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A.UVODNI INFORMACE

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu s pokyny pro zpracovani navrhu zmény €. 2 (dale jen
»Zprava“) byla zpracovana na zakladé § 55 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zdkon“) a usneseni
Zastupitelstva Obce Horni Béla ¢. 2/26/2017 ze dne 26. 1. 2017, kterym se rozhodlo pofidit zménu.
Podnét k pofizeni Zmény €. 2 UP Horni B&l4 (dale té7 ,Zména“) dal opravnény investor.

Zpracovatelem Zprdvy a pofizovatelem Zmény je Obecni Ufad Horni Béla, ktery splfiuje kvalifikacni
pozadavky dané v § 6 odst. 2 a § 6 odst. 6 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi, na zakladé smlouvy s fyzickou osobou,
spliujici kvalifikacni pozadavky pro vykon Gzemné planovaci ¢innosti (Bc. Jaromir Trtik).
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B.ZPRAVA O UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU

I. VYHODNOCENi UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU HORNI BELA,
VCETNE VYHODNOCENI ZMEN PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH
BYL UZEMNI PLAN VYDAN, A VYHODNOCENI PRiPADNYCH
NEPREDPOKLADANYCH NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY
ROZVO] UZEMI

Obec Horni B&l4 mé platny Uzemni plan Horni B&l4 (UP Horni B&l4) s nabytou G&innosti dne 23. 4.
2013. V soucasné dobé se pofizuje Zména ¢. 1 UP Horni Béla.

Diky komplexnimu pohledu na rozvoj Uzemi se dafilo nékolik navrhovych ploch realizovat a zaclenit
do organismu Obce. K nepredpokladanym negativnim dopadim spojenym s uplatiovanim uzemniho
pldnu nedoslo.

Realizovalo se nékolik ploch bydleni (sidlo Hubenov: Z15 — 100 %, Z13 — 50 %, sidlo Vrtbo: Z03 — 30 %,
Horni Béla: P04 —30 %, Z 01 — 30 %, P 01 — 50 %, sidlo Tlucna: Z 07 — 100 %, Z 10 - 100 %).

Od doby vydani UP Horni B&l4 prodly novelizaci pravni predpisy, které maji vliv na tizemné planovaci
¢innost. Mezi zasadni pravni predpisy, kde probéhla novelizace, patti zakon ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), a jeho provadéci predpisy — vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi.

Od doby vydani UP Horni Bé&la probihaji komplexni pozemkové tGpravy v k.U. Horni B&l4 a k.u. Hubenov
u Horni Bélé. Schvalena spolecna zafizeni budou zapracovana do Zmény.

II. PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICi Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

Uzemné analytické podklady ORP Kralovice jsou na strankdch mésta k dispozici k datu posledni
aktualizace z roku 2014.

Vyhodnoceni souladu UP s Uzemné analytickymi podklady je uvedeno v samostatné kapitole 2.
Pozadavky na feseni vyplyvajici z tzemné analytickych podklad(” navrhu Zadani (viz bod C. Navrh
zadéni Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Horni B&I4).

III. VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIiHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVO]E A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Déle byla ke dni 15. 4. 2015 schvalena Aktualizace &. 1 Politiky izemniho rozvoje €R. Konkrétni zaméry
na tomto misté nejsou uvadény proto, Ze jsou promitnuty do dale zpfesnénych zamér( uvedenych
v Zasaddach uzemniho rozvoje Plzenského kraje, viz nize. Pfesto jsou v republikovych prioritdch nékteré
nové body, které jeSté nemohly byt promitnuty izemniho planu Obce.

v

Vyhodnoceni souladu UP s PUR CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 je uvedeno vsamostatné kapitole
»PoZzadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem,
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popfripadé z dalsich SirSich Uzemnich vztahd“ navrhu Zadani (viz bod C. Navrh zadani zmény ¢. 2
tUzemniho planu Horni Béla).

Dne 14. 1. 2015 byla schvalena Politika architektury a stavebni kultury Ceské republiky. Zpracovatel
k ni pfi zpracovani navrhu zmény bude pfihliZet.

v

Zasady uzemniho rozvoje Plzefiského kraje byly pozménény Aktualizaci €. 1 ZUR PK s nabytou
ucinnosti dne 1. 4. 2014.

Vyhodnoceni souladu UP se ZUR PK je uvedeno v samostatné kapitole ,,Pozadavky vyplyvajici z politiky
uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem, popfipadé z dalSich SirSich
Uzemnich vztah(“ ndvrhu Zadani (viz bod C. Navrh zadani zmény €. 1 Uzemniho planu Horni B&l3).

IV. VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI NOVYCH ZASTAVITELNYCH
PLOCH PODLE § 55 ODST. 4 STAVEBNiHO ZAKONA

Zakladni urbanisticka koncepce obce se od doby vydani dzemniho planu nezménila.

Na zakladé nové vystavby v obci bude provéreno prerazeni rezervy pro bydleni v Horni Bélé R 01 na
zastavitelnou plochu.

Dale bude provéren ptresun zastavitelné plochy pro Cistirnu odpadnich vod Z 06 pro sidlo Vrtbo na jinou
pozici.

Opravnény investor pozddal o zaneseni pfipolozZe trasy plynovodu Gazela do Uzemniho planu.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze je nutno pristoupit k aktualizaci Uzemniho planu Horni B&la Zménou
¢. 2.

V. POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UZEMNIiHO PLANU,
V ROZSAHU ZADANIi ZMENY

Uvedeny v samostatné ¢asti dokumentace (viz bod C. Navrh zadani zmény ¢. 2 Uzemniho
planu Horni Bél3).

VI. POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCENI VLIV NAVRHU
ZMENY UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVO] UZEMI (§ 19
ODST. 2 STAVEBNiHO ZAKONA), POKUD JE POZADOVANOQ
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI NEBO NELZE
VYLOUCIT VYZNAMNY NEGATIVNi VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU
LOKALITU NEBO PTACIi OBLAST

Uvedeny v samostatné kapitole ,,Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych viivli izemniho
planu na udrzitelny rozvoj Gzemi“ ndvrhu Zadani (viz bod C. Navrh zadani zmény €. 2 Uzemniho
planu Horni Bél4).
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VII.

VIII.

IX.

POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI NAVRHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU, JE-LI ZPRACOVANI VARIANT VYZADOVANO

Zpracovani variant se nepozaduje.

NAVRH NA PORIZENI NOVEHO UZEMNIHO PLANU, POKUD ZE
SKUTECNOSTI UVEDENYCH VYSE VYPLYNE POTREBA ZMENY, KTERA
PODSTATNE OVLIVNUJE KONCEPCI UZEMNIHO PLANU

Pofizeni nového Uzemniho planu neni, s ohledem na rozsah potfebnych zmén neménicich
zakladni koncepci, zapotrebi.

POZADAVKY NA ELIMINACI, MINIMALIZACI NEBO KOMPENZACI
NEGATIVNiICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVO] UZEMI, POKUD BYLY
VE VYHODNOCENI UPLATNOVANi UZEMNIiHO PLANU ZJISTENY

Nejsou pozadovany. Negativni dopady nebyly zjistény.

NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOIE

Zadny ndvrh na aktualizaci Zasad tzemniho rozvoje Plzefiského kraje neni pozadovaén. Pfipolo?
plynovodu je jiZz zapracovana ve 4. aktualizaci zasad.
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C.NAVRH ZADANi ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU HORNi
BELA

I. ROZSAH UZEMIi RESENEHO ZMENOQU

Zména €. 2 (dale i ,,Zména“) vymezuje jako reSené uzemi celé Uzemi Obce (k.U. Horni Bél3, k.a.
Hubenov u Horni Bélé).

II. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVO]E OBCE

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi Obce feSena v Uzemnim planu se neméni. PoZadavkem je i
nadale takovy navrh vyvazeného rozvoje reSeného Uzemi, ktery bude napomahat maximalnimu rozvoji
a vyuziti potencidlu Gzemi, a to ve vSech trech pilifich udrzitelného rozvoje — pilife hospodarského
rozvoje, pilite priznivého Zivotniho prostredi a pilife soudrinosti spolecenstvi obyvatel UGzemi.
Specidlné bude vénovana pozornost pilifi soudrznosti spole¢enstvi obyvatel Uzemi.

1. Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popiipadé z dal$ich SirSich izemnich vztaht

a) Politika Gizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1

V Politice Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1 (dale i ,,PUR“) se stanovuiji republikové
priority. Z nich se Fedeni Zmény &. 2 UP dotykaji zvIasté:

— Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasah

— PFi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primdrniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny

—  Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji Gcelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury.

— MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit...

Z ukoll pro uzemni planovani nevyplyvaji pro zapracovdni do zmény zadné ukoly. Soucasti
vyznamnych rozvojovych zamérd uvedenych v Politice Uzemniho rozvoje byl navrh plynovodu
Gazela. V mezidobi byl plynovod realizovan.

b) Zasady tzemniho rozvoje Plzeriského kraje ve znéni Aktualizace €. 1 (dale i ,,ZUR PK“)
Z platnych ZUR PK nevyplyva novy pozadavek. Aktualizaci byla vyjmuta vefejné prospéina stavba
plynovodu Gazela, ktera se jiZ realizovala.

V soucasné dobé se mimo jiné pofizuje Aktualizace €. 4 ZUR PK, ktera fe$i pfipoloz plynovodu
Gazela (VTL plynovod DN 1400). V navrhu Zmény bude feseno formou koridoru pro umisténi pfipoloze
plynovodu bez poZzadavku na zafazeni do verejné prospésnych staveb.

2. Pozadavky na feseni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi (dale i UAP)

Na zakladé aktualizovanych UAP nevyplynuly nové pozadavky k feSeni ve zméné.
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3. Sledované cile zlepSovani oproti dosavadnimu stavu

Zakladni urbanistickd koncepce uUzemniho pldanu se Zménou nebude ménit. Nadale prevazuje
funkce pro bydleni a s ni spojené dalsi podptrné funkce. Posilovat se bude dalsi vystavba domi pro
trvalé bydleni.

4. Pozadavky na zménu charakteru Obce, jeho vztahu Kk sidelni struktuie

Neni uplatnén pozadavek na zménu charakteru Obce.
Navrh bude posilovat socialni pilit. Nadale bude podporovan pilif pfiznivého Zivotniho prostredi.

5. PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani zastavéného tizemi a na provéieni moznych zmén,
vcetné vymezeni zastavitelnych ploch

Zménou se provéri zména rezervni plochy na plochu zastavitelnou v sidle Horni Béla — R 01.

V plose Z 01 projektant provéri, zda je nebytné nutné ponechat konkrétni dopravni obslouzeni.

Bude provérena trasa pfipoloze plynovodu Gazela.

Bude provéfena zména lokality COV pro sidlo Vrtbo a to na p.p.¢. 1869/150 a 1869/151 k.. Horni
Béla.

6. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
uspoiadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

a) Pozadavky na reSeni koncepce dopravni infrastruktury

V plose Z 01 projektant provéri, zda je nebytné nutné ponechat konkrétni dopravni obslouzeni.

b) PoZadavky na feseni koncepce obéanského vybaveni

Pozadavky na feseni koncepce obcanského vybaveni touto Zménou nevznikaji.

c) PoZzadavky na feseni verejnych prostranstvi

Pozadavky na feseni verejnych prostranstvi touto Zménou nevznikaji.

d) Pozadavky na feseni koncepce technické infrastruktury

Bude provérena trasa pfipoloze plynovodu Gazela.
Bude provéfena zména lokality COV pro sidlo Vrtbo a to na p.p.¢. 1869/150 a 1869/151 k.u. Horni
Béla.

7. PoZadavky na koncepci uspoiadani krajiny

Uzemni plan Horni Béla bude uveden do souladu se schvalenymi spole¢nymi zafizenimi v rdmci
komplexnich pozemkovych Uprav v k.U. Horni Béla.

Upravy mohou nastat i v navrhu Gzemniho systému ekologické stability (USES), v souvislosti
s vydanou novou metodikou projektovani USES.

Severné nad sidlem Horni Béla bude provéren podél bezejmenného vodniho toku vznik nékolika
mensich vodnich ploch pro zadrZovani vody v krajiné a pro zvyseni diversifikace krajinnych biotopt
(podmacené uzemi, nevyuzitelné pro zemédélstvi).
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8. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot v uzemi

a) PoZadavky na ochranu a rozvoj historickych hodnot dzemi

Zvlastni pozadavky na ochranu a rozvoj historickych hodnot Uzemi v souvislosti se Zménou
nevznikaji.

b) PoZadavky na ochranu a rozvoj kulturnich hodnot dzemi

Zvlastni pozadavky na ochranu a rozvoj kulturnich hodnot Uzemi v souvislosti se Zménou
nevznikaji.

¢) PoZadavky na ochranu a rozvoj urbanistickych hodnot uzemi

Zvlastni pozadavky na ochranu a rozvoj urbanistickych hodnot Uzemi v souvislosti se Zménou
nevznikaji.

d) PoZadavky na ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot Uzemi

Severné nad sidlem Horni Béla bude provéren podél bezejmenného vodniho toku vznik nékolika
mensich vodnich ploch pro zadrZovani vody v krajiné a pro zvyseni diversifikace krajinnych biotopt
(podmacené Uzemi, nevyuZitelné pro zemédélstvi).

III. POZADAVKY NA VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV A
NA STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Pozadavek na vymezeni Uzemnich rezerv timto zadanim nevznika.

IV. _POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE

BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNIi PRAVO,

V pfipadé Uprav uzemniho systému ekologické stability budou pfislusné upravena i vymezeni
verejné prospésnych opatreni.

V pfipadé vymezeni koridoru pro pfipoloZ plynovodu Gazela neni opravnénym investorem
uplatnén pozadavek na zarazeni do verejné prospésnych staveb.

Vzhledem k novelizaci stavebniho zdakona bude provéfena aktudlnost zarazeni verejné
prospésnych staveb a opatfeni pro vyvlastnéni anebo pro predkupni pravo (nebude-li feseno jiz ve

zméné ¢. 1).

Asanace Uzemi nejsou poZadovany.

str. 11



Zprdva o uplatriovdni Uzemniho pldnu Horni Béld s pokyny pro zpracovdni ndvrhu zmény ¢&. 2

V. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANI 0 ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE
NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

PoZadavek na provéreni zmén vyuziti Gzemi regulaénim planem nevznika.
PoZadavek na provéreni zmén vyuziti Gzemi Uzemni studii nevznika.

PozZadavek na uzavieni dohody o parcelaci nevznika.

VI. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT

Pozadavek na zpracovdni variant nevznika.

VII. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIiHO PLANU A
NA USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Zména bude pofizena zkracenym postupem.

Zména bude po formalni strance vydana opatfenim obecné povahy dle dikce spravniho fadu
v platném znéni.

Navrh bude zpracovan dle pfilohy ¢. 7 Vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjsi predpisu.

Graficka ¢ast ndvrhu i odlvodnéni bude fesena v méfitku dotéenych vykrest uzemniho planu.

Jako podklad pro Zménu bude pouZzita aktualni mapa KN.

Dokumentace bude zpracovdna digitdlné a predana jak v tisténé podobé, tak i v digitdlnim
zpracovani (texty v DOC, grafika v JPG). Vydana Zména v digitalnim zpracovani bude navic obsahovat

strojové Citelny format.

Pocty pare v digitdlni podobé na CD nebo DVD:

Navrh 2CD
vydand zména 4CD
Uplné znéni UP 4 CD.

Pocty pare v tisténé podobé:

Navrh 2 pare
vydand zména 4 pare
Uplné znéni UP 4 pare.
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V navrhu Zmény bude zpracovano:

Textovd cdst

Grafickd cast:
e Vykres zdkladniho ¢lenéni
e Hlavni vykres
e Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

V Odlvodnéni bude zpracovano:

Textova cdst

Grafickd cdst:
e Koordinacni vykres
e Vykres predpokladanych zabor( pddniho fondu

VIII. POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVO] UZEMi

Zmény uzemniho planu jsou marginalni. Hlavni zménou je pfipoloZ plynovodu a uvedeni Gzemniho
planu do souladu s komplexnimi pozemkovymi dpravami.

Na zakladé vyse uvedeného neni pfedpoklad, Ze by ndvrh zmény mohl mit vyrazny negativni vliv
na soustavu Natura 2000 ani na Zivotni prostredi.

PoZadavek na zpracovani Vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gdzemi
neni uplatnén.
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