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A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

A. 1) PoZzadavky na urbanistickou koncepci

Politika Uzemniho rozvoje CR (déle jen ,,PUR CR), ve znéni Aktualizace €. 1, byla schvalena usnesenim
vlady dne 15.4.2015. V navrhu uzemniho planu Stahlavy (déale jen ,UP Stahlavy“) musi byt
zohlednény republikové priority v PUR CR uvedené. Je nutno se zamé&fit na nasledujici priority:

- predchazet prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel

- navrhovat vhodnd feSeni pro prevenci neZadouci miry segregace nebo snizeni jeji rovné

- vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani tzv. , brownfields”

- hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podporovat prestavby revitalizaci a sanaci izemi)

- vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni cinnosti na
bydleni

- vymezovat plochy pro obytnou zdastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od
prumyslovych nebo zemédélskych areall

- vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z tizemi s vysokou mirou rizika
povodiovych Skod

PUR CR zafazuje Uzemi obce do rozvojové oblasti OB5 Rozvojova oblast Plzer. Toto zafazeni je
potvrzeno Zasadami Uzemniho rozvoje Plzefiského kraje (dale jen ,,ZUR PK“), které jsou ve znéni
Aktualizace €. 2 G&inné od 29.9.2018. V ndvrhu UP Stahlavy je nutné respektovat a zohlednit
nasledujici priority specifické pro tuto rozvojovou oblast:

- vymezit dostatek ploch pro rozvoj bytové vystavby a obsluznych funkci
- usmérnovat suburbaniza¢ni tendence, nevytvaret funkéné a socidlné oddélena satelitni sidla

a dale respektovat obecné poZadavky na Uzemni planovani v Plzefiském kraji, pfedevsim:

- v souvislosti s rozvojovou oblasti vytvaret predpoklady pro stabilizaci osidleni posilenim nabidky
ploch pro podnikani

- vyuzivat vnitfni rezervy sidel, arealll ,brownfields” a intenzifikovat wvyuZiti stavajicich
podnikatelskych arealt

ZUzemné analytickych podkladG ORP Plzeri (dale jen ,UAP ORP Plzefi“) vyplyvaji nasledujici
pozadavky:

- vnavrhu UP nevymezovat zastavitelné plochy, které pf¥imo nenavazuji na stavajici zastavbu,
respektovat kompaktnost zastavby a dobré propojeni dopravnimi komunikacemi

vvvvvv

klidové zény a podminky pro podnikani a rozvoj turistického ruchu
Dalsi pozadavky:

Navrh feSeni vyjde ze stavajici urbanistické koncepce navriené platnym Uzemnim pldnem sidelniho
Gtvaru Stahlavy a Stahlavice, ve znéni jejich zmén, bude provéfena aktudlnost tohoto Feseni
vzhledem k aktudlnimu stavu, podminkam v Gzemi a platné legislativé, predevsim vzhledem
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k rozsahu vymezenych zastavitelnych pro bydleni. Navrh bude rovnéZ respektovat 2 zpracované
Uzemni studie Stahlavice | a Stahlavy — Kozelska.

Bude respektovano a posileno historické centrum obce, respektovany dominanty obce a stdvajici
charakter sidla a hladina zastavby. Zastavitelné plochy budou feSeny tak, aby sidlo vhodné
zahustovaly a minimalizovaly tim zabor krajiny.

UP stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti (hlavni vyuZiti, pokud je moiné
jej stanovit, pfipustné vyuZiti, nepfipustné vyuziti, popfipadé podminén pfipustné vyuZiti). Dale
budou stanoveny podminky prostorového usporadani, vcetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskova regulace zastavby, intenzita vyuZiti pozemk( v plochach) s cilem
podpory stavajici urbanistické struktury obce.

Pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smiSené obytné se
s touto plochou vymezi souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1 000 m>.

Bude provérena vyuZivanost stavajicich ploch pro vyrobu, v pfipadé vymezeni novych ploch budou
navrieny takovd opatreni, aby nedochdazelo kvyraznému negativnimu vlivu na kvalitu Zivota
obyvatel a Zivotni prostredi.

Uzemni plén déle provéii moznosti omezeni rozsifovani chatové zastavby a jejich premény na trvalé
bydleni. Re$enim nesmi byt narudeny prostorové a pohledové dominanty — zamek Kozel a dubova
alej mezi Stahlavy a severni ¢asti Stahlavic. V piipadé potieby je moZno stanovit pofadi zmén v Gzemi
— etapizaci.

V ndvrh fedeni budou respektovany veskeré limity a hodnoty uvedené v ZUR PK, UAP ORP a UAP PK,
véetné limitl a hodnot z aktualnich dat tzemné analytickych podkladd.

Splnéni jednotlivych bodd bude prokazano v pfisluiné &asti odtvodnéni UP Stahlavy.

A. 2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

A. 2.1) Pozadavky na verejnou dopravni infrastrukturu

Budou respektovany republikové priority uvedené v PUR CR, predevsim:

- vytvaret prfedpoklady pro lepsSi dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni infrastruktury

- pti umistovani dopravni infrastruktury bude zachovana prostupnost krajiny a minimalizovan
rozsah fragmentace krajiny (-> pokud je to ucelné, navrhovat dopravni i technickou
infrastrukturu v soubézném koridoru)

- podporovat propojeni mist atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu

- novou vystavbu pfimo podminit dostatecnou verejnou infrastrukturou

- vytvaret podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy

- jen ve zcela vyjimeénych pFipadech umistovat infrastrukturu v zaplavovém tzemi

Z hlediska zaméra, které je nutno v navrhu UP Stahlavy respektovat nasleduijici:
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PUR CR vymezuje na Uzemi obce Stahlavy zamér ZD4 — zelezniéni koridor Plzeri — Ceské Budé&jovice —
hranice CR/Rakousko. Navrh UP Stahlavy, v pfipadé Ze navrhne prekryv tohoto koridoru s jinym
zamérem, nesmi stanovit takové podminky, které by znemoznily nebo podstatné ztiZily realizaci

tohoto republikového zdméru.

ZUR PK zptesfiuji vy$e zminény koridor na $itku 200m. V navrhu UP Stahlavy bude tento koridor
vymezen a dale zpfesnén. V ndvrhu UP Stahlavy bude rovné? vymezen a zpfesnén koridor pro
preloiku silnice 1/19, ktery vymezuje ZUR PK opét v §ifi 200 m. ZUR PK déle vymezuji Gzemni rezervu
pro prelozku Zel. trati €. 175, ktera bude v UP Stahlavy vymezena a zpfesnéna.

Z UAP ORP Plzef vyplyvaji pfedevsim nasledujici pozadavky:

- provéfit moznost vedeni novych cyklotras a cyklostezek

- provéfit potfebu obchvatu silnice 11/183, vymezit koridor pro jeho umisténi

- vymezit koridor pro modernizaci traté €. 190 a €. 175 (viz pozadavek ze ZUR PK)
- provéfit moZnost odstranéni bodovych dopravnich zavad

- provéfit moZnosti vystavby protihlukovych opatfeni (napf. pasy zelené)

Dalsi poZadavky:

Uzemni plan vyjde ze stavajici koncepce dopravni infrastruktury. Bude provéfena aktudlnost a
ucelnost vymezeného severniho obchvatu. Veskeré zastavitelné plochy budou provéfeny z hlediska
dopravniho napojeni, kdy prioritou bude ndvaznost na stdvajici a prodlouzené mistni komunikace.
Bude provérena potreba dalSich parkovacich ploch.

V ndvrhu Fedeni budou respektovany veskeré limity a hodnoty uvedené v ZUR PK, UAP ORP a UAP
PK, v€etné limit( a hodnot z aktualnich dat Uzemné analytickych podkladd.

Splnéni jednotlivych bodd bude prokazano v pfisluiné &asti odtvodnéni UP Stahlavy.

A. 2.2) Pozadavky na verejnou technickou infrastrukturu

Budou respektovany republikové priority uvedené v PUR CR, predevsim:

- reSeni doddavky vody a zpracovani odpadnich vod nutno koncipovat tak, aby spliiovalo
pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i budoucnosti

Ze ZUR PK vyplyvé pozadavek na respektovani zamér( stanovené platnym Planem rozvoje vodovodd
a kanalizaci Plzeniského kraje.

Z UAP ORP Plzef vyplyvaji predeviim nasledujici pozadavky:

- adekvatné k novym zastavitelnym plocham dimenzovat kapacity technické infrastruktury
- provéfit moznost vymezeni plochy pro umisténi zafizeni na kompostovani biomasy s ohledem
na hygienické pozadavky

- provéfit moZnosti rozsifeni vodovodni sité a vybudovani a modernizace infrastruktury pro
C¢isténi odpadnich vod
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- navrhnout feseni vedouci k zvySeni napojeni obyvatel na technickou vybavenost obce

(kanalizaci a plynovod)
Dalsi poZadavky:

Uzemni plan vyjde ze stavajici koncepce technické infrastruktury. Navrh koncepce technické
infrastruktury vyhodnoti zasobovani vodu, odvadéni a CciSténi odpadnich vod, zasobovani
elektrickou energii, zdsobovani plynem, zasobovani teplem, vefejnou komunikaéni sit a nakladani
s odpady a navrhne odpovidajici zkapacitnéni v pfipadé potreby. Kapacity budou adekvatné navrzeny
s ohledem na predpoklddany rozvoj obce a vymezeni zastavitelnych ploch. V pfipadé potieby budou

vymezeny samostatné plochy technické infrastruktury.

V ndvrhu Feseni budou respektovany veskeré limity a hodnoty uvedené v ZUR PK, UAP ORP a UAP
PK, v€etné limit( a hodnot z aktualnich dat Uzemné analytickych podkladd.

SpInéni jednotlivych bodd bude prokazano v pfislugné ¢asti odtvodnéni UP Stahlavy.

A. 2.3) Pozadavky na vei‘ejné obcanské vybaveni

Z PUR CR ani ZUR PK nevyplyvaji pro feseni UP Stahlavy 7adné konkrétni pozadavky.

Z UAP ORP Plzef vyplyvaji predevsim nasledujici pozadavky:

- adekvatné k novym zastavitelnym plocham dimenzovat kapacity obéanského vybaveni
Dalsi poZzadavky:

V navrhu UP Stahlavy bude provéfena kapacita stavajictho vefejného obé&anského vybaveni
(vzdélavani, vychova, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kultura, atd.) a to i z hlediska rozvoje obce a
pfipadné navrZeny dalsi plochy obcanského vybaveni. Stavajici plochy obcanského vybaveni budou

zachovany.

Pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smiSené obytné se
s touto plochou vymezi souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1 000 m>.

V navrhu feseni budou respektovany veskeré limity a hodnoty uvedené v ZUR PK, UAP ORP a UAP
PK, véetné limitd a hodnot z aktudlnich dat izemné analytickych podklad.

Splnéni jednotlivych bodd bude prokazano v pfisluné ¢asti oddvodnéni UP Stahlavy.
A. 2.4) Pozadavky na verejna prostranstvi

Adekvatnim pozadavkem PUR CR i ZUR PK je nutnost chranit pozemky nezbytné pro vytvoreni

souvislych ploch vefejné zelené.
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Z UAP ORP Plzef vyplyvaji nasledujici pozadavky:

- vymezit verejné prostory (verejnou zelen, détska hristé)

- navrhnout regulaci zajistujici citlivé Fe$eni v oblasti centra obce — ndves Republiky
Dalsi poZzadavky:

Budou respektovany stdvajici verejna prostranstvi a provérfeny moznosti vymezeni novych ploch.
Ddraz bude kladen na vymezeni verejnych prostranstvi v novych zastavitelnych plochach tak, aby
bylo umozinéno vzajemné setkavani vsech skupin obyvatel.

Pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smisené obytné se
s touto plochou vymezi souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1 000 m>.

V ndvrhu feseni budou respektovany veskeré limity a hodnoty uvedené v ZUR PK, UAP ORP a UAP
PK, v€etné limit( a hodnot z aktualnich dat Uzemné analytickych podkladd.

SpInéni jednotlivych bodd bude prokazano v pfislugné ¢asti odtvodnéni UP Stahlavy.

A. 3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Budou respektovany republikové priority uvedené v PUR CR, predevsim:

- z&méry, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat kompenzacni opatreni

- vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojt

- vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani a udrzovani ekologické stability Uzemi

ZUR PK vymezuji na Uzemi obce Stahlavy tzemni systém ekologické stability nadregiondlni a
regiondlni Urovné, ktery bude v UP Stahlavy zohlednén a zpfesnén. Reseni bude zohledriovat
funkénost a spojitost USES a jeho ndvaznost na sousednim Gzemi.

Dale budou respektovany priority pro zaji§téni trvale udrzitelného rozvoje Gzemi, uvedené v ZUR PK,
predevsim:

- bude podporovana intenzifikace vyuZiti zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch
- budou chranény zakladni krajinné matrice, pfirozené osy a dominanty krajiny
- minimalizovat fragmentaci krajiny a vytvaret podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny

Z UAP ORP Plze vyplyvaji nasledujici pozadavky:

- pfi lokalizaci zdamér( zajistit ochranu prirodnich a estetickych hodnot v Gzemi, respektovat krajinné
prvky a zajisti jejich ochranu

- minimalizovat zabory zemédélské ptidy s I. a Il. tfidou ochrany ZPF
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- minimalizovat zabory lesniho pldniho fondu
- vymezit plochy pro realizaci protipovodiovych opatieni

- navrhnout opatreni k posileni retencni schopnosti izemi, zadrZovani vody v krajiné, zpomaleni
odtok( a eliminaci negativnich vlivli eroze

Dalsi poZadavky:

Redeni koncepce usporadani krajiny bude Fedeno v koordinaci se zpracovavanou Gzemni studif krajiny
ORP Plzen.

Bude provéfena sit ucelovych komunikaci a navrzeno jeji doplnéni s ohledem na potfeby zemédélstvi,
lesniho hospodafistvi, pési a cykloturistiky, véetné moznosti jejiho ozelenéni.

Nové zastavitelné plochy nebudou navrhovany v zaplavovém tzemi Feky Uslavy.

Bude provérena potreba ndvrhu protieroznich a protipovodnovych opatreni, véetné fizeni odtoku a
zadrzovani vody v krajiné. V tomto ohledu budou vymezeny pfislusné plochy a navrzeny jako verejné
prospéina opatreni. Reeni bude vychazet z jiz zpracovanych projektd.

Navrh bude respektovat vymezeny pfirodni park Kornaticky potok ve vychodni casti uzemi. Bude
respektovan prostor tzv. Bazantnice jako vyznamna pfirodni plocha.

V ndvrhu fedeni budou respektovany veskeré limity a hodnoty uvedené v ZUR PK, UAP ORP a UAP
PK, véetné limitl a hodnot z aktudlnich dat izemné analytickych podklad.

SpInéni jednotlivych bodd bude prokazano v pfislugné ¢asti odtvodnéni UP Stahlavy.

B) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Z PUR CR nevyplyva 7adny poZadavek na vymezeni plochy &i koridoru Gzemni rezervy na Gzemi obce
Stahlavy. ZUR PK vymezuji na Gzemi obce, resp. na katastralnim tzemi Stahlavice Gzemni rezervu pro
prelozku Zeleznicni trati €. 175 tak, aby doslo k odstranéni Uvrati v Nezvésticich pfi jizdé z Plzné. Dale
na stejné Zeleznicni trati vymezuji Gzemni rezervu pro smérovou Upravu oblouku na vychodni strané
stejného katastru. Obé tyto rezervy budou provéfeny, zpresnény a zapracovany do navrhu UP.
V pripadé prokazatelné nemoznosti zpresnéni tohoto zaméru je nutné zachovat jeho plvodni koridor
pro realizaci o §ifce 200 m. Tyto zdmé&ry jsou potvrzeny i ve zpracovanych UAP ORP Plzeri a UAP PK.

Vymezeni dalSich uzemnich rezerv mize vzejit ze samostatného navrhu feseni a jeho projednani. U
kazdé takto vymezené rezervy bude stanoven jeji ucel.
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C) Pozadavky na provéreni vymezeni veiejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo piredkupni pravo

Z PUR CR nevyplyva 7adny poZadavek na vymezeni VPS, VPO &i asanaci na Gzemi obce Stahlavy. Ze
ZUR PK vyplyvé pozadavek vymezit jako vefejné prospé&$nou stavbu, stavbu oznacenou jako SD19/01,
tedy prelozku silnice 1/19 (tzv. obchvat Nezvéstic), ktera ¢aste¢né zasahuje do katastralniho Uzemi
Stahlavice. Dale vyplyva poZadavek jako verejné prospéinou stavbu vymezit Upravy Zelezniéni trati
¢. 190, kde na Gzemi obce Stahlavy predpokldda jeji zdvojkolejnéni. Tato stavba je uvedena po kédem
ZD190/01. Pro obé tyto stavby bude v ndvrhu vymezena moznost uplatnéni vyvlastnéni v souladu s
§ 170 stavebniho zdkona. ZUR PK dale pozaduji vymezit jako vefejné prospéina opatieni prvky
uzemni systému ekologické stability.

Jako dalsi VPS budou po provéreni vymezeny plochy dopravni a technické infrastruktury,
obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi. Mezi VPO budou po provéreni zarazeny opatieni
nestavebni povahy, slouzici ke sniZovadni ohroZeni Uzemi a k rozvoji anebo ochrané pfirodniho,
kulturniho a archeologického dédictvi (napf. protipovodriova ochrana).

D) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych
bude rozhodovani o zménach vuzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

PUR CR, ZUR PK, UAP ORP Plzefi ani UAP PK nepozaduji vymezit v Gzemnim planu takovéto plochy.
Pozadavek na vymezeni ploch podminénych vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci mlzZe vzejit pfimo z konkrétni potfeby pti navrhu reseni nebo
z projednani.

V pfipadé navrzené podminky zpracovani regulaéniho planu bude souéasti navrhu UP rovné? zadani
tohoto regulacniho planu, uréeni zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu ¢i na zadost,
v pfipadé regulacniho planu z podnétu bude stanovena pfimérena lhita pro jeho vydani.

V pfipadé podminky zpracovani Uzemni studie budou stanoveny podminky pro jeji pofizeni a
pfiméfena lhita pro vloZeni dat o této studii do evidence zemné planovaci ¢innosti.

Budou respektovéany jiz zpracované a radné evidované Uzemni studie Stahlavice | a Stahlavy —
Kozelska.
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E) PoZzadavky na zpracovani variant reseni

O zpracovani variant reseni mlze v odlvodnénych pripadech nebo z podnétu dotéeného organu
rozhodnout zastupitelstvo (§ 47 odst. 5 stavebniho zdkona). Potizovatel nepfedpoklada pozadavek
na vypracovani variantniho fe$eni navrhu UP Stahlavy.

F) PoZzadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na
uspoiadani obsahu jeho odlivodnéni vcetné méritek vykresii a poctu
vyhotoveni

Pozadavky na textovou cast:

Obsah i struktura textové ¢asti Uzemniho planu i jeho odGvodnéni bude odpovidat boddm pfilohy €. 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni. Textova ¢ast odivodnéni bude vyjma ustanoveni tohoto
predpisu obsahovat rovnéz body vyplyvajici ze spravniho fadu a § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zdkona.

Pozadavky na grafickou cast:

Struktura a obsah grafické ¢asti bude vychazet z pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném
znéni. Soucasti navrhu UP Stahlavy budou nasledujici vykresy vydané v méfitcich (M):

A. Vykres zakladniho clenéni, M 1:5 000

B. Hlavni vykres (tento vykres je moZno nahradit samostatnymi vykresy urbanistické koncepce,
koncepce uspofadani krajiny a koncepce verejné infrastruktury), M 1:5 000

C. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, M 1:5 000

V pfipadé potreby dale D. Vykres potfadi zmén v tizemi (etapizace), M 1:5 000
Tyto vykresy mohou byt dale doplnény schématy.

Soucasti odtivodnéni UP Stahlavy budou nasledujici vykresy:

A. Koordina¢ni vykres, M 1:5 000

B. Vykres sirsich vztahti, M 1:50 000

C. Vykres predpokladanych zabort padniho fondu, M 1:5 000

Vykresy, které jsou soucasti grafické casti uzemniho planu, budou s vyjimkou vykresu zakladniho
¢lenéni zpracovany nad mapovym podkladem v méftitku katastralni mapy. Vykres SirSich vztahll bude
zpracovan v méritku 1: 50 000. Vykresy budou obsahovat pouze jevy zobrazitelné v daném méfritku.
Ve vSech vykresech bude vyznacena hranice feSeného tzemi.
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Navrh dzemniho planu bude pfedan:

Pro potifeby spolecného jednani (§ 50 odst. 2 stavebniho zdkona) bude predano 3x vytisténé
kompletni paré, spolu s 3x v digitalnim formdatu na CD.

Pro potfeby vefejného projednani (§ 52 odst. 1 stavebniho zakona) bude preddno 2x vytisténé
kompletni paré, spolu s 2x v digitalnim formdatu na CD.

V ptipadé opakovanych jedndni a nutnosti Uprav bude pfedano obdobné.

Pro potreby vydani zastupitelstvem (§ 54 odst. 2 stavebniho zdkona) bude preddno 4x vytisténé
kompletni paré (tzv. Cistopis), spolu s 4x v digitdlnim formatu na CD.

Obsah predavany na CD bude nésledujici:
- textova €ast ve formdatu DOC a PDF
- grafickd ¢ast ve formatu PDF

- vektorova data reprezentujici grafickou ¢ast ve formatu DGN, DWG nebo SHP

G) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tizemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi

Pofizovatel se vzhledem k predpokladanym zndmym zamértm a vzhledem k tomu, Ze na Uzemi nelezi
zadna lokalita NATURA 2000 domniva, Ze vyhodnoceni nebude nutné zpracovavat. O pozadavku bude
rozhodnuto na zakladé stanoviska prislusného Uradu a pfislusného organu ochrany a ptirody

v souladu s § 47 odst. 3 stavebniho zdkona.
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