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Uvod

O potizeni UP rozhodlo usnesenim &.65 Zastupitelstvo obce Mezihoti dne 22.6.2018. Dvodem
k tomuto rozhodnuti byla potfeba ziskani legislativnhé zavazného nastroje k u¢inné a ucelné regulaci a
koordinaci €innosti v uzemi obce.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce

1. Bude respektovano postaveni obce Mezihofi ve struktufe osidleni s prevladajici funkci
obytnou a vyrobni, s dobrymi pfedpoklady pro rozvoj viech téchto funkci.

2. Zaspadové centrum je povaZzovano mésto Klatovy, Prestice, Svihov a Chudenice.

3. Funkéni a prostorové vymezeni bude koordinovano s platnymi uzemnimi plany sousednich
obci.

4. Jako hlavni podklad nového uzemniho planu bude slouZit stavajici urbanisticka studie, ktera je
pfilohou navrhu zadani.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pozadavky vyplyvajici z politiky tizemniho rozvoje (PUR) CR

Vlada CR dne 20. 7. 2009 na svém jednani schvalila usnesenim &. 929 navrh Politiky Uzemniho
rozvoje CR 2008 (celostatni nastroj Gzemniho planovani), ktery byl pofizen Ministerstvem pro mistni
rozvoj. Material byl pfipravovan ve spolupraci s ostatnimi Ustfednimi organy statni spravy a s kraji.

Obec se nenachazi v zadné rozvojové ose, v zadné specifické oblasti ani v zadné rozvojové oblasti.
Nejsou na ni tedy z hlediska politiky tUzemniho rozvoje (PUR) CR kladeny zadné specifické
pozadavky. Obecné pozadavky:

* Vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu uzemnich
podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel v uzemi.

» Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pFfedpoklady pro posileni
partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost v
ramci EU.

* Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vCetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice.

« P¥i stanovovani funkéniho vyuziti Uzemi zvazovat jak ochranu pfirody, tak i hospodarsky
rozvoj a zivotni uroven obyvatel; hledat pfi tom vyvazena feSeni ve spolupraci s obyvateli a
dal§imi uzivateli uzemi.

« Stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uUzemi a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi. Vytvaret predpoklady pfedevSim pro nové vyuzivani opusténych
arealu a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plivodu).

* V rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach vytvaret vedle podminek pro vznik dzemnich
systému ekologické stability i podminky pro vznik souvislych ploch vefejné pfistupné zelené



(zelené pasy), umoznujici prostupnost krajiny, jeji rekreaéni vyuziti a zachovani reprodukéni
schopnosti.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika). Podporovat propojeni z hlediska
cestovniho ruchu atraktivnich mist turistickymi cestami, které umoznuji celosezonni vyuZiti pro
rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).

Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Dopravni a technickou
infrastrukturu umistovat s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny, je-li to Ucelné, do
spole¢nych koridor(.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani opatfeni
na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi ur¢enych k rozlivim povodni. Vymezovat
zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich jen ve vyjimeénych pfipadech a zvlast
zduivodnénych pfipadech.

Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové-socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel

Pozadavky vyplyvajici ze Zdsad tizemniho rozvoje Plzeriského kraje

Zasady uzemniho rozvoje byly schvéaleny dne 17. 10. 2008, +aktualizace ¢&.1 zroku 2014,
+aktualizace €.2 z roku 2018

Obec se nenachazi v zadné rozvojové ose, v zadné specifické oblasti ani v zadné rozvojové
oblasti. Nejsou na ni tedy z hlediska zdsad uzemniho rozvoje Plzenského kraje kladeny zadné
specifické pozadavky.

rozvojové ukoly ze Zasad uzemniho rozvoje PK:

Respektovat stavajici cestni sit’ komunikaci.

Respektovat stdvajici vodni toky

Respektovat stavajici lesy

Respektovat existenci architektonicky cenné stavby - nemovité kulturni pamatky
Respektovat existenci pozemku lesni pudy véetné ochranného pasma
Respektovat existenci silnicni sité véetné ochranného pasma

Respektovat existenci komunikaéniho vedeni v€etné ochranného pasma
Zajisténi USES

Pozadavky na reseni vyplyvajici z tizemné analytickych podkladii

Z uzemné analytickych podkladi pro Uzemi ORP Klatovy vyplyva pro potizeni UP povinnost
respektovat nasleduijici:

rozvojové navrhy z UPD a ostatni:

- vytvofeni prorUstovych podminek

- plochy pro smiSené venkovské funkce
- ob¢anska vybavenost, komeréni funkce
- drobna vyroba

- zemédélska vyroba



PozZadavky na rozvoj tizemi obce

Urbanisticka koncepce uUzemniho planu véetné koncepce uspofadani krajiny bude vychazet
z postaveni a funkce obce Mezihofi, jejich vyznamu v feSeném Uzemi a z jejich konkrétnich potieb.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti bude odpovidat vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Jednotlivym plocham s rozdilnym zpusobem vyuziti budou pfifazeny ,podminky pro vyuzivani ploch*
(regulativy funkéniho vyuziti tzemi) véetné podminek prostorového uspofadani tzemi.

V ramci uzemniho planu Mezihofi bude vymezeno zastavéné uzemi (§ 58 stavebniho zakona).

Nové zastavitelné plochy budou pfednostné situovany do proluk ve stavajici zastavbé sidel a po
obvodé sidel tak, aby pfiléhaly k hranici zastavéného uzemi. Nové lokality lezici ve volné pfirodé a tzv.
samoty budou navrhovany zcela vyjimecné.

V ramci navrhu Uuzemniho planu budou provéfeny pozadavky ob&anl na zafazeni do zastavitelného
uzemi, které byly shromazdény pfi pfipravé zadani uzemniho planu.

Z hlediska prostorové regulace bude navrZzena cilova mira vyuZiti jednotlivych uzemi se stanovenim
maximalné pfipustné podlaznosti, maximalniho podilu zastavénych ploch a minimalniho podilu zelené.

Plochy pro bydleni venkovského typu

Nové bude vymezeno zastavéné Uuzemi doplnéné o pfipadné rozvojové plochy. Na Casti spravniho
uzemi obce je zpracovana urbanisticka studie, ktera bude slouZit jako podklad pro dané uzemi.

PFipadné pozadavky vlastnik( budou provéfeny v navrhu UP.

Plochy pro vyrobni plochu

Bude respektovana urbanisticka studie- pfipadné pozadavky vlastnikd by byly provéreny v navrhu UP.
Uzemni systém ekologické stability

Zamérem obce je vytyCit lokalni Uzemni systém ekologické stability.

Ob¢anska vybavenost

Blizka $irsi vybavenost v Klatovech, PFesticich, Svihové a Chudenicich.

Plochy rezerv

Bude provéfeno navrhem. Nepfedpoklada se vymezeni téchto ploch.

2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

« Silni¢ni sit je povazovana za stabilizovanou.
« Dbat na ochranu vodnich pomér(, erozni odolnost a reten¢ni schopnost krajiny. Zastavitelné
plochy navrhnout tak, aby nebyly negativné ovlivnény odtokové poméry a kvalita vod.



3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny
Zapracovat do Gzemniho planu regionalni éasti USES.

Vymezit v Uzemnim planu tzemni systém ekologické stability. Stanovit zasady pro zabezpeceni piné
biologické funkénosti vymezenych usekt USES vdetné opatfeni pro lesni ptidni fond a nezbytné
zmeény druhl pozemk( a zmény v jejich vyuziti.

Dbat na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, kulturnich dominant, harmonické méfitko a vztahy
v krajiné.

Respektovat vzrostlou zelei na nelesni pldé, predevSim doprovodné porosty vodnich tok( a
komunikaci.

Dbat na ochranu vodnich poméra.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti

Pozadavky nejsou stanoveny

c) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Vymezit v Uzemnim planu vefejné prospésSné stavby (stavby pro vefejnou dopravni a technickou

infrastrukturu), vefejné prospésSna opatfeni (opatfeni nestavebni povahy. Slouzici ke snizovani
ohroZeni uzemi a k rozvoji nebo ochrané pfirodniho a kulturniho bohatstvi) a asanace.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zZpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Pro spravni iUzemi obce nejsou stanoveny konkrétni pozadavky na feseni.

e) Pripadny poZadavek na zpracovani variant reseni

Pozadavek neni stanoven.

f) PozZadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresu a poctu
vyhotoveni

Uzemni plan bude zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist a s jeho provadécimi vyhlaskami (€. 500/2006 Sb o
Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 sb.



UP bude zpracovan digitalné nad katastraini mapou. Bude pouZit soufadnicové orientovany mapovy
podklad (S-JTSK).

Textova &ast UP bude zpracovana v souladu s piilohou &. 7 vyhlagky &. 500/2006 Sb.

Textova &ast odiivodnéni UP bude zpracovéna v souladu pfilohou &. 7 vyhlagky &. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast UP bude obsahovat:

- vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, méfitko 1 : 5 000.

- hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, méfitko 1 : 5000.

- Vykres koncepce dopravni a technické infrastruktury, méfitko 1 : 5 000.

- vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, méfitko 1 : 5 000.

Graficka ¢ast odivodnéni UP bude obsahovat:

- koordinacni vykres, méfitko 1 : 5 000.
- vykres SirSich vztahd, méfitko 1 : 50 000.
- vykres pfedpokladanych zaborl pudniho fondu, méfitko 1:5000.

Pocet vyhotoveni:
navrh UP pro spoleéné jednani (§ 50 SZ) — 3x
navrh UP upraveny dle vysledku spole¢ného jednani - 2x

vysledny UP pro vydani (,&istopis*) — 3x.

Pro kazdou fazi projednavani po 1 nosici s elektronickymi daty v souborovych formatech pdf, doc, xlIs
popr. jpg.

Cistopis UP preda zpracovatel takto: grafickou &ast v digitalni vektorové podobé (akceptovatelné
formaty dgn, dwg, dxf, shp), textovou ¢ast (akceptovatelné formaty doc, xIs popf. rtf).

g) V pripadé hlavniho mésta Prahy vymezeni reSeného uzemi, pokud
bude uzemni plan vydan pro ¢ast uzemi mésta

Neni relevantni.

h) PoZadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vliva dzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi.

Vzhledem k charakteru a rozsahu rozvojovych zamérl nepovazujeme za nutné a uUcelné posoudit
Uzemni plan Mezihofi z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi ani vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi.
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