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A. Uvod

Uzemni plan Kozlovice ( dale jen ,,UP Kozlovice®) byl potizen dle zékona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim plédnovani a stavebnim fadu ve znéni pozdé¢jSich predpistt ( dale jen ,,stavebni
zékon“ ). UP Kozlovice vydalo Zastupitelstvo obce Kozlovice formou opatieni obecné
povahy a nabyl éinnosti dne 30.11.2010. Zpracovatelem UP Kozlovice je Ing. arch. Petr
Taus, Urbioprojekt Plzen.

Navrh zpravy o uplatnovani uzemniho planu vychazi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho
zdkona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zptsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti ve znéni pozdé¢jSich
predpist (dale jen ,,vyhlaSka ¢. 500/2006 Sb.”). V. § 55 odst. 1 stavebniho zdkona je
stanoveno, ze potizovatel predlozi zastupitelstvu obce pravidelné jednou za 4 roky zpravu o
uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. Prvni zpravu o uplatiiovani UP Kozlovice
schvalilo Zastupitelstvo obce Kozlovice usnesenim ze dne 16.1.2015.

V souladu s timto ustanovenim zpracoval Meéstsky ufad Nepomuk, odbor vystavby a
zivotniho prostiedi, jako pofizovatel suréenym zastupitelem, starostou obce Kozlovice
Jaroslavem Tomkou podle § 6 odst. 1 pism. c¢) stavebniho zdkona, navrh zpravy o uplatiiovani
UP Kozlovice za obdobi 11/2014-11/2018.

Navrh je ureny k projednani s dot¢enymi organy, krajskym ufadem, sousednimi obcemi a
vetejnosti dle ust. 55 odst. 1 stavebniho zakona.

B. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plianu vcéetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl uzemni plan vydan ( § 5 odst. 6 stavebniho zikona) a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj izemi

Spravni Gizemi Obce Kozlovice zahrnuje katastralni uzemi Kozlovice u Nepomuka. Uzemni
plan vymezil plochy stabilizované, plochy zmén a plochy rezerv.

Zastavéna uzemi

Stabilizované plochy v zastavéném Uzemi jsou vyuzivany shodné s pozadavky tzemniho
planu. Rozvojové potfeby a poZadavky obyvatel na bydleni jsou realizovany v plochach
zastavéného Uzemi obce a v zastavitelnych plochach venkovského bydleni. Vyuzivanim
vnitinich rezerv v plochach bydleni dochdzi k raciondlnimu vyuZiti izemi.

Zastavitelné plochy )

Vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych UP Kozlovice od roku 2010 :
Oznaceni | Navrzena funkce Navrzeno Vyuzito |Poznamka
lokality v ha v ha

1BV Plocha venkovského bydleni 0,96 0,05 RD
2 BV Plocha venkovského bydleni 0,14 0,14 RD
3BV Plocha venkovského bydleni 0,28 0,28 RD
4 BV Plocha venkovského bydleni 0,68 -
5BV Plocha venkovského bydleni 0,67 0,38 RD
6 BV Plocha venkovského bydleni 0,83 -
7 BV Plocha venkovského bydleni 0,15 -




8 VS Drobna vyroba 1,45 -

11 VS Fotovoltaicka vyroba elektrické energie 10,35 -

12 TI cov 0,15

celkem 15,65 0,85 4 RD

Z tabulky je zfejmé, Ze vyuziti navrzenych zastavitelnych je nizké — piiblizné 5,5 %.
Za obdobi let 2014 - 2018 byl realizovan jeden rodinny dam.

Zastavitelné plochy jsou zastavovany v souladu s UP Kozlovice, plochy vyroby uréené pro
fotovoltaickou vyrobu elektrické energie nejsou vyuzity.

Vyuzivani nezastavéného Uizemi splituje podminky ochrany krajiny, zemédélského piidniho
fondu, lesa apod. vyplyvajici z UP Kozlovice. Vyuzivanim nezastavéné¢ho uzemi je
respektovana koncepce uspotradani krajiny a tizemni systém ekologické stability.

Urbanisticka koncepce UP Kozlovice je respektovana, vyuzivani uzemi obce je ve shodé s
pozadavky uzemniho planu, zédkladni hodnoty sidla jsou respektovany.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl tizemni plian vydan (§ 5 odst 6
stavebniho zakona)

Ode dne nabyti u¢innosti UP Kozlovice dne 30.11.2010 byl stavebni zikon opakované
novelizovan. Dne 29.1.2018 nabyla ucinnosti novela vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemnég
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné
planovaci €innosti €. 13/2018 Sb.

Na zékladé uvedenych zmén je obec povinna uvést UP Kozlovice do souladu s platnymi
pravnimi predpisy.

V uplynulém obdobi 4 let uplatiiovani izemniho planu nedoSlo k podstatné zméné podminek,
na zakladé kterych byl UP Kozlovice vydan. ZkuSenosti pfisluiného Stavebniho twfadu
Nepomuk za uplynulé obdobi s rozhodovanim dle UP jsou dobré, izemni plan je vyhovujicim
podkladem pro rozhodovéni v uzemi.

Udrzitelny rozvoj uzemi

UP Kozlovice vytvaii piedpoklady k zajisténi souladu vsech pfirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot Uzemi s ohledem na pé&i o Zivotni prostiedi. Od doby vydani UP
Kozlovice do vyhotoveni této zpravy nebyly zjiStény ¢i zaznamenany nepiedpokladané
negativni dopady na udrZitelny rozvoj zemi.

C. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady pro ORP Nepomuk ( déle jen ,,UAP*) pofizeny na konci roku
2008 byly podkladem pro potizeni UP Kozlovice.

UAP jsou vsouladu se stavebnim zikonem pribézné aktualizovany, k 31.12.2016 byla
provedena 4. aktualizace.



Dle aktualizace UAP 2016 byly na uzemi obce Kozlovice identifikovany a pretrvavaji tyto
problémy k feSeni v izemnim planu:

- Realizovat UPD navrzené umisténi centralni COV véetné hlavnich kanalizagnich fadi.

- Resit neSetrné hospodateni na pidé ve svazitych terénech (vodni eroze) jihozapadné od
obce.

— Provéfit a navrhnout vodojem a upravnu vody vcetné hlavnich tras vodovodniho fadu pro
zasobovani obce pitnou vodou.

- Regit ozelenéni zemédélského arealu v obci.

Vyse uvedené problémy jsou v UP Kozlovice zahrnuty a feSeny. Zména UP Kozlovice
provéii zménu koncepce zasobovani vodou a zménu koncepce kanalizace.

D. Vyhodnoceni souladu tzemniho plinu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z Politiky tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale jen ,,PUR CR*) schvélené ze
dne 15.4.2015 nevyplyvaji pro UP Kozlovice konkrétni poZadavky. Uzemi obce se nenachazi
v rozvojové oblasti a rozvojové ose.

Byla vydana Aktualizace ¢&. 2 Zasad tzemniho rozvoje Plzefiského kraje (dale jen ,,ZUR
PK*) s ucinnosti od 29.9.2018, ze které¢ vyplyva zejména pozadavek na vymezeni koridoru
pro dvojité vedeni ZVN 400 KV Kocin — Prestice.

Ze ZUR PK pro UP Kozlovice vyplyva:

- Vymezena Specifickd oblast SON9 Planicko — Nepomucko, do které je zahrnuto i
izemi obce Kozlovice. ZUR PK stanovuje kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach
v Uzemi:

Posilovat stabilitu sidelni struktury regionu, zejména menSich vesnickych sidel s cilem obnovy
vyvazenych podminek udrZitelného rozvoje izemi.

Vytvafet podminky pro SirSi vyuziti rekreacniho potencidlu Gzemi s ohledem na mistni
podminky.

Vytvaret uzemni podminky pro vyssi vyuziti rekrea¢niho potencialu oblasti.

Posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro pfiméfeny rozvoj bydleni a
podnikatelskych aktivit v izemi opirajici se o vyuziti mistnich podminek rozvoje, smétujici
k posileni soudrZnosti obyvatel izemi.

V UP Kozlovice jsou tyto zasady zohlednény.

- Pozadavek na vymezeni koridoru pro dvojité vedeni ZVN 400 KV Kocin — Prestice.
ZUR PK uklada v tGzemnich planech koridor vedeni vymezit jako koridor pro vefejné
prospéSnou stavbu zdsobovani elektiinou, pro kterou lze prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit.

Povinnost uvést izemni plan do souladu s tzemné pldnovaci dokumentaci nasledné¢ vydanou
krajem je obci uloZena ustanovenim § 54 odst. 6 stavebniho zakona.

Zména UP uvede do souladu UP Kozlovice s pozadavky ZUR PK.

E. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona



Na zékladé vyse uvedenych zhodnoceni neni potieba vymezovat nové zastavitelné plochy. UP
Kozlovice vymezuje dostatek zastavitelnych ploch, které dosud nebyly vyuzity, nabidka
zastavitelnych ploch je podstatné vyssi nez poptavka. Pfedimenzované a nevyzité jsou plochy
fotovoltaické vyroby elektrické energie.

F. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho plianu v rozsahu zadani zmény

Na zékladé uplatiiovani UP Kozlovice v uplynulém obdobi a podnétii obce Kozlovice vyplyva
potieba potizeni zmény UP. Pokyny budou piipadné na zakladé projednani navrhu zpravy
doplnény.
Podnéty obce Kozlovice:
- Provéfit zménu koncepce vetejné technické infrastruktury — vodovodu a kanalizace.
-V UP nevymezovat plochu vyroby pro fotovoltaickou vyrobu elektrické energie.

Zména &1 UP Kozlovice (dale jen ,,zména UP“) bude poFizena zkricenym zpiisobem
podle § 55 a) stavebniho zakona.

Pozadavky na ziakladni koncepci rozvoje izemi obce

Pozadavky na urbanistickou koncepci - ploSné a prostorové usporadani uzemi, na
provéieni moznych zmén vcetné vymezeni zastavitelnych ploch

Zména UP stanovi podminky pro vyuziti nové navrhovanych ploch tak, aby nedoslo
k naru$eni urbanistické koncepce schvaleného UP obce.

V UP nevymezovat plochu vyroby pro fotovoltaickou vyrobu elektrické energie.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Zména UP provéti novou koncepci vefejné technické infrastruktury zasobovani obce vodou a
vodovodu, jelikoZ navrhovany zdroj nelze pro obec vyuzit. Provéti koncepei odkanalizovani
obce véetné centralni &istirny odpadnich vod namisto v UP navrzené kofenové &istirny.
Zména UP provéii napojeni jednotlivych ¢asti obce na vefejnou vodovodni a kanalizaéni sit’ v
souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Plzeniského kraje.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny
Zména UP stanovi podminky pro vyuziti navrhovanych ploch tak, aby byly zachovany
pfirodni hodnoty uzemi a zachovana koncepce uspofadani krajiny schvaleného UP .

Pozadavky vyplyvajici z PUR CR
Dle PUR CR je nutno respektovat stanovené obecné pozadavky.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR PK
Vymezit Specifickou oblast SON9 Planicko — Nepomucko, vymezit koridor pro dvojité
vedeni ZVN 400 KV Kocin — Ptestice.

PoZadavky vyplyvajici z UAP a dalsi poZzadavky
Budou pfipadné doplnény

Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit



Uzemni pldn vymezuje v textové Casti a grafické ¢asti plochy izemnich rezerv. Projektant ve
zméné proveéii a oduvodni piipadnou potiebu uzemni rezervy, uvede do souladu textovou a
grafickou ¢éast UP.

Pozadavky na provéfeni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych
opati‘eni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo prredkupni pravo

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR PK
Vymezit plochy a koridory vefejné prospéSnych staveb zasobovani elektfinou:
E09 - koridor dvojitého vedeni ZVN 400kV Kocin- Ptestice

Pozadavky na provéireni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménich v izemi podminéno vydanim regulaé¢niho plinu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Pozadavky nejsou uplatnény.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény tzemniho plinu a na usporadani
obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni.

Néavrh zmény UP Kozlovice bude zpracovan v souladu se zikonem & 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim tadu v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o tizemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti v platném znéni (obsah a struktura) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi v platném znéni.

Hranice zastavéného Uzemi bude stanovena na zdklad¢ aktudlnich udaji z katastru
nemovitosti v souladu s § 58 stavebniho zakona, bude aktualizovana a provéfena dosud
vymezena hranice zastavéného izemi.

Projektant aktualizuje vyuziti zemi v Uzemnim planu, plochy stavu a navrhu, zapracuje
aktualizaci limitd dle UAP, provéii navaznost uzemniho systému ekologické stability na
uzemni plany okolnich obci.

Obsah navrhu zmény UP véetné jeho odtivodnéni bude zpracovan ptiméfend k rozsahu zmény
dle ptilohy ¢.7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,:

Vyrok zmény UP

L. Textova ¢ast - vyrok zmény uzemniho planu

II. Graficka ¢ast zmény uzemniho planu v rozsahu zmény
Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1: 5000
Hlavni vykres 1: 5000
Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000

VSechny vykresy grafické ¢asti zmény uzemniho planu budou zpracovany na podkladé
katastralnich map.

Odtivodnéni zmény UP

L. Textova ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu a srovnavaci text

II. Graficka ¢ast odlivodnéni zmény Uzemniho planu
Koordinacni vykres 1: 5000
Vykres Sir§ich vztahii 1: 25 000
Vykres predpokladanych zabori padniho fondu 1: 5000



Pocet vyhotoveni navrhu zmény UP

Navrh zmény UP bude vyhotoven pro t&ely vefejného projednani 2x v ti§téné podobé
a v elektronické podobé na nosi¢i CD ve formatu PDF.

Cistopis zmény UP bude predan 3x v ti§téné podobé a v elektronické podobé na nosici
CD ve formatu PDF, 1x ve strojové Citelném formatu.

Po vydani zmény UP projektant vyhotovi pro obec tplné znéni UP Kozlovice —
(vyrokovou ¢ast a koordinacni vykres) 3x v tisténé podobé¢ a v elektronické podobé na nosici
CD ve formatu PDF.

G. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tuzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi ( § 19 odst. 2 stavebniho zidkona) , pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast)

Pozadavek se nepredpoklada.

H. PoZadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho plinu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Pozadavek neni uplatnén.

I. Navrh na porizeni nového tizemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny b) aZ e) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovlivituje koncepci izemniho
planu

Navrh na pofizeni nového UP Kozlovice se neuplatiiuje.

J. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu
zjistény

Pii vyhodnoceni uplatiiovani UP Kozlovice nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny
rozvoj uzemi.

K. Navrh na aktualizaci zasad tizemniho rozvoje

Neuplatiiuji se zddné pozadavky na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Plzeniského kraje.

L. Zavér

Névrh zpravy o uplatiiovani UP Kozlovice za uplynulé obdobi bude ve smyslu § 55 odst. 1
stavebniho zédkona projedndn pfiméfene v souladu s ust. § 47 odst. 1 az 4 stavebniho zakona.

Zprava, doplnéna a upravena na zéklad¢ projedndni, bude ptfedloZzena Zastupitelstvu obce
Kozlovice ke schvaleni.






