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1. uvob

Zastupitelstvo obce Kocov dne 26.11.2014, usnesenim &. 13/15 vydalo UP Kog&ov formou
Opatfenim obecné povahy ze dne 27.11.2014, s G&innosti dne 12.12.2014. Pro UP Kod&ov
nebylo zpracovavano vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na Zivotni prostfedi ani na
udrzitelny rozvoj uzemi.

Spravni Uzemi obce KoCov je tvofeno katastralnimi uzemimi Kocov, Kli¢ov, Usti nad Mzi,
soudasti k.u. Kogov je ast Janov. Hranice zastavéného Gizemi je v UP vymezena ku dni

15. 1.2014. Celkova rozloha feSeného uzemi je 1146,9 ha, s poctem 213 obyvatel.

Projektantem UP Kod&ov je Ing. arch. Alexandra Kaskova, projekéni kancelaF, Sokolovska 54,
360 05 Karlovy Vary.

Ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zékona uklada pofizovateli nejpozdéji do 4 let od vydani
uzemniho planu prfedlozit zastupitelstvu obce zpravu o uplatiovani Uzemniho planu
v uplynulém obdobi s tim, Ze pfed jejim pfedlozenim zastupitelstvu musi byt jeji navrh
projednan. Na projednani navrhu této zpravy se pouzije pfiméfené § 47 odst. 1 az 4
stavebniho zakona a pro jeji schvaleni se pouZije obdobné § 47 odst. 5 stavebniho zakona.
Obsahové nalezitosti zpravy o uplatfiovani uzemniho planu jsou pak stanoveny v § 15
vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uUzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence GUzemné planovaci &innosti, v platném znéni. V tomto
smyslu je zpracovana nasledujici zprava.
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2.a) Vyhodnoceni uplatiovani uUzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan, a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj tzemi

Uzemni plan byl uplatiovan v souladu s navrzenou koncepci rozvoje tzemi. Sidlo Ko&ov
jako polyfunkéné obytné obsluzna obec, zaijistujici podminky pro bydleni, rekreaci a pracovni
pfilezitosti s podilem zemédélské a lesnické vyroby. Nejvétsi rozvoj je soustfedén do sidla
Kodov, k rekreaci jsou vyuzivana sidla Kli¢ov a Usti. Rekreaéni oblasti podél Hamerského
potoka, zazemi byvalého lomu Vitkov a lokalita Svaty Jan jsou stabilizovany bez rozvoje.

Dopravné je spravni Uzemi napojeno na silni¢ni dopravu — silnici 1/21, je dotéeno Zeleznici a
OP nevefejného letiSté Tachov, dale vyuzivano pro turistiku a cykloturistiku. Sidlo Ko€ov je
zasobovano vodou z vefejného vodovodu z lokalniho zdroje s vymezenym OP, ostatni sidla
zUstavaji na individualnim zasobovani. Sidlo Usti ma nedostatek vody ve stavajicich
studnich. Odpadni vody jsou v Kogové svedeny do kanalizace na COV Kocov, sidla Janov,
Klitov a Usti maji individualni likvidaci splaskovych vod. Celé Uzemi je zasobovano el.
energii. Sidlo Koc€ov, popf. KliCov ma navrzenou koncepci napojeni na STL plynovod
z Lomu.

Obec KocCov za vyS8Si obCanskou vybavenosti, kulturnimi pfilezitostmi je obsluhovana
spadové k méstu Plana, pracovni pfilezitosti v Plané, KIZ Nové Hospodé, KIZ Vyso&anech.
Rozvoj sidla Ko€ov je vymezen v plochach pro bydleni, smiSené bydleni, vefejna
prostranstvi s vefejnou zeleni, souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu. Ve volné
krajing Fe$i UP Kodov protierozni opatfeni, opatfeni ke zvy$eni retence vody v krajing a
revitalizace toku (zejména Mze v KliCové).

Obec pozadala Povodi Vitavy obnovu byvalych mlynskych nahonti v Usti a v Kogové.

Ve spravnim Uzemi obce KoCov jsou vymezeny podminky pro rozvoj, vymezené plochy
poskytly dostateCnou nabidku zastavitelnych ploch. Byly respektovany pozadavky na
ochranu architektonickych, urbanistickych a pfirodnich hodnot uzemi, jeho plosné a
prostorové usporadani, usporadani krajiny i koncepce vefejné infrastruktury. Jsou stanoveny
podminky pro vyuziti ploch a koridorli, zejména zastavitelné plochy a plochy stavajici
zastavby, pro vefejné prospésné stavby, pro verejné prospésna opatreni.

Uzemi je dotéeno vymezenymi Uzemnimi rezervami R1 a R2 pro lokalitu vhodnou pro
akumulaci povrchovych vod pro vodni nadrz Ko€ov |. a Koc€owv Il.

Vyuzivani zastavéného uzemi je dle stanovenych podminek a pozadavk( uzemniho planu.

2. b) Problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podklad

V uzemné analytickych podkladech ORP Tachov, jejichZ 4. uplna aktualizace byla provedena
v 12/2016, byly na uzemi obce Koc€ov identifikovany z tzemniho hlediska tyto slabé stranky,
problémy a hrozby:

e poddolované uzemi — stav, bez vyuzitelnych zdroj(

e nizka retenéni kapacita Uzemi dana vy$$im zornénim pady (mimo Usti nad Mzi)

e stanovené zaplavové zemi Q100 feky Mze zasahuje Gzemi Klicova a Usti

e niz8i zastoupeni vodnich ploch v uzemi (obec feSi obnovy vodni nadrze na p.¢. 2,
Kocov, obnovu malych vodnich nadrzi ke Kli¢ovu, rybnik na p.¢. 2063 v KliCové)
zemeédélska puda s vysokym procentem zornéni (pomér orné a TTP)
e Uzemi zasahuje rezerva LAPV Kocov |. a Kocov Il.
e rekonstrukce komunikace z Ko&ova do Usti jako podminka rozvoje osady

(rekonstrukce navrzena jako priorita v KoPU)
e Spatny stav komunikaci v Kocové (obec ma PD na rekonstrukci komunikace do

Usti s vyuzitim dotace)
e dopravni a technicka infrastruktura pro nové rozvojové plochy ke stavbé RD

venkovsky raz narusen stavajicimi bytovymi domy v KoCové
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e rozpadajici se kostel sv. Jana Kftitele u Ko¢ova (Svaty Jan)

2. c¢) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z Politiky uzemniho rozvoje CR, schvalené usnesenim vlady &. 929 ze dne 20.07.2009, ve
znéni Aktualizace &. 1 ze dne 15. 4. 2015, usn. vlady &. 276 (dale jen ,PUR CR*) vyplyva, ze
uzemi obce Kocov nelezi v zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose, ani specifické oblasti.
Koridor pro vysokorychlostni zelezni¢ni dopravu VR1 a koridor konvenéni zelezni¢ni dopravy
C-E40a byl pfi Aktualizaci & 1 PUR CR ve spravnim tzemi vypustén.

Plocha uzemnich rezerv pro LAPV je ochranou lokalit v dlouhodobém horizontu.

Pro uzemi jsou stanoveny dale obecné republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi, které jsou v UP Kodov respektovany.

Uzemné planovaci dokumentace, vydana krajem, zejména Zasady Uzemniho rozvoje
Plzenského kraje (dale také ZUR PK*), ve znéni Aktualizace ¢. 1, s ucinnosti 1.4.2014,
Aktualizace €. 2 s uCinnosti dne 29.9.2018, vymezuje ve spravnim Uzemi obce KocCov
nadmistni rozvojovou osu OR5 Bor-Plana-hranice kraje. Zohledriuje ve vztahu s osou
realizaci dalni¢niho pfivadéce — silnice 1/21.

Vymezuje uzemni rezervu pro lokalitu vhodnou pro akumulaci vod (LAPV) — vodni nadrz
Kodov I. a Kogov Il., UP vymezuje jako rezervy R1 a R2.

Na Uzemi vymezuije jako vefejné prospésna opatfeni prvky regionalniho USES.

l:Jzeml' se nachazi v zajmovém Uzemi MO CR, proto je nutné respektovat limity a zajmy MO
CR.

2. d) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potireby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Pfehled o zastavitelnych plochach a plochach prestavby, vymezenych UP Kogov, &lenénych
dle zplsobu vyuziti v jednotlivych sidlech je zpracovano v pfilozené tabulce (viz pfiloha).
Celkova vyméra vymezenych ploch ve spravnim uzemi je 11,69 ha, z toho bylo vyuzito 0,31
ha. Ostatni plochy ve sledovaném obdobi zatim vyuzity nebyly.

S ohledem na charakter sidla, Ize konstatovat, ze pro potfeby spravniho uzemi a jeho rozvoj
zustavaji nadale dostate¢né plochy pro vystavbu, a neni tfeba stanovenou urbanistickou
koncepci ménit, umozriuje rozvoj vystavby v feSeném uzemi.

Z uvedenych dlvodl tato zprava nenavrhuje pofizeni zmény uzemniho planu, neobsahuje
ani vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 3
stavebniho zakona. Vyhodnoceni bude provedeno v souvislosti s pofizovanim zmény UP.

2. e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu v rozsahu zadani zmény

Nejsou uplatfiovany. Ufad tzemniho planovani nenavrhuje zastupitelstvu obce touto zpravou
pofizeni zmény uzemniho planu Ko€ov. Navrhuje dle potfeby pofizovat zménu az na zakladé
samostatného zadani.

2. f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Zprava o uplatiovani uzemniho planu nenavrhuje pofizeni zmény. Proto nejsou uplatiiovany
pozadavky na vyhodnoceni vlivd navrhu zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

2. g) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano
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Zprava o uplatiiovani tzemniho planu nenavrhuje pofizeni zmény, proto nejsou pozadavky
na zpracovani variant.

2. h) Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute€¢nosti uvedenych
pod pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Pofizovateli nebyly doru€eny jakékoliv poZzadavky na zménu uzemniho planu.

Z hlediska koncepce uzemniho planu Kocov neni potfeba podstatnych zmén, které by
vyzadovali pofizovani nového UP, nebo zahaijit pofizovani zmény UP.

Zména muize vyplynout napf. z probihajici komplexni pozemkové uUpravy v k.. Kocov,
zejména ze schvaleného Planu spoleénych zafizeni, nebo bude nutné dat UP do souladu
s lzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou PUR CR.

2.i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativhich dopadd na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatihovani uzemniho planu
zjistény

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj v Uzemi nebyly zjistény.

2. j) Navrh na aktualizaci Zasad uUzemniho rozvoje Plzenského kraje, ve znéni
Aktualizace ¢. 1 a Aktualizace €. 2

Pro dal$i aktualizaci ZUR PK pozadavek na pfevedeni ptvodni silnice 1/21 do komunikaci
nizSich tfid, do doby pfevedeni jsou zastavitelné plochy zafazeny k vyuziti do Il. etapy.

Dale pozadavek provéreni uzemnich rezerv - koridor Zelezni¢ni dopravy VR1 a C-E40a a
to s ohledem, Ze tyto byly vypustény z PUR CR, ve znéni Aktualizace &. 1.

3. ZAVER

Ufad Guzemniho planovani, po vyhodnoceni uplatnovani tzemniho planu, zejména vyuziti
vymezenych zastavitelnych ploch konstatuje, Ze Uzemni plan Koc€ov v sou€asné dobé
nevyzaduje pofizeni zmény uzemniho planu. Potfeba pofizeni zmény nevyplyva ani
z nadfazenych uzemné planovacich dokumentaci.

Pfi pofizovani prvni zmény bude nutné respektovat schvalené plany spolenych zafizeni
z dokonCenych KoPU, respektovat limity a zajmy Ministerstva obrany CR — jevy 081 a 103.

Tato upravena Zprava o uplatiovani uzemniho planu Ko¢ov za obdobi 12/2014— 12/2018
neobsahuje zadani zmény uzemniho planu.

Zastupitelstvo obce nepredpoklada aktualné pofizovat zménu UP.

Priloha:
Tabulka — Zptisob vyuziti zastavitelnych a ptestavbovych ploch — UP Ko&ov

Seznam pouzitych zkratek:

UP — Gzemni plan

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti Tachov

PUR CR - Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢&. 1

ZUR PK — Zasady Uzemniho rozvoje Plzefiského kraje, ve znéni Aktualizace ¢&. 1,
Aktualizace €. 2

SON1 — specificka oblast Cesky les

USES - Gzemni systém ekologické stability

MO CR — ministerstvo obrany Ceské republiky

COV - &istirna odpadnich vod

KoPU — komplexni pozemkova tprava
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