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ZPRAVA O UPLATNOVANI

UZEMNIHO PLANU DLOUHY UJEZD

za uplynulé obdobi 12/2014 - 12/2018
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Dlouhy Ujezd &.p. 170
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- projednano na zasedani zastupitelstva obce dne .............. ,usneseni €. ..................

Navrh zpravy o uplatiovani tzemniho planu (dale jen ,UP) zpracovan ve smyslu ust. § 55
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¢innosti, v platném znéni, k projednani ve smyslu § 47 odst. 1 — 4 stavebniho z&kona,
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Vypracoval: Ludmila Rolkova, opravnéna ufedni osoba pro uzemné planovaci ¢innost
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3. ZAVER

1. uvoD

Zastupitelstvo obce Dlouhy Ujezd dne 21.11.2014, usnesenim &. 14/6/2 vydalo UP Dlouhy
Ujezd formou Opatfenim obecné povahy ze dne 21.11.2014, s Gginnosti dne 8.12.2014. Pro
UP Dlouhy Ujezd nebylo zpracovavano vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na Zivotni
prostfedi ani na udrzitelny rozvoj uzemi.

Spravni Gzemi obce Dlouhy Ujezd je tvofeno jednim katastralnim Gzemim Dlouhy Ujezd.
Hranice zastavéného tuzemi je v UP vymezena ku dni 28. 2.2014. Celkova rozloha fe$eného
uzemi je 850,3 ha, s poctem 388 obyvatel.

Projektantem UP Dlouhy Ujezd je Ing. arch. Alexandra Kaskova, projekéni kancelaf,
Sokolovska 54, 360 05 Karlovy Vary.

Ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona uklada pofizovateli nejpozdéji do 4 let od vydani
uzemniho planu predlozit zastupitelstvu obce zpravu o uplatiovani Uzemniho planu
v uplynulém obdobi s tim, Ze pFed jejim pfedlozenim zastupitelstvu musi byt jeji navrh
projednan. Na projednani navrhu této zpravy se pouzije pfiméfené § 47 odst. 1 az 4
stavebniho zakona a pro jeji schvaleni se pouzije obdobné § 47 odst. 5 stavebniho zakona.
Obsahové nalezitosti zpravy o uplatiiovani uzemniho planu jsou pak stanoveny v § 15
vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., ouzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci &innosti, v platném znéni. V tomto
smyslu je zpracovana nasledujici zprava.
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2.a) Vyhodnoceni uplatiovani uUzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan, a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj tzemi

Uzemni plan byl uplatfiovan v souladu s navrzenou koncepci rozvoje Gzemi. Sidlo Dlouhy
Ujezd jako polyfunkéné obytné& obsluzna obec s ddrazem na bydleni. V kulturni krajiné
nejsou vytvareny zadné nové samoty ani izolovana zastavba. Sidlo zajiStuje podminky pro
bydleni, sluzby a pfiméfené& pracovni pfilezitosti, krajina je vyuzZivana k zemé&délské a
lesnické vyrobé.

Dopravné je uzemi napojeno na stavajici silni¢ni dopravu. Vodou je obec zasobovana
z vefejného vodovodu z lokalniho zdroje, do budoucna je nutné hledat novy zdroj vody,
zkapacitnit upravnu vody i vodojem. Splaskové vody jsou svedeny do kanalizace a do
biologické stabilizaéni nadrze, koncepéné je navrzena nova COV, dodasné Uprava
intenzifikace Cisticich procesu ve stavajici stabilizaéni nadrzi. Celé uzemi je zasobovano el.
energii a plynem.

Obec Dlouhy Ujezd za vy$$i ob&anskou vybavenosti, kulturnimi ptileZitostmi je obsluhovana
spadové k méstu Tachov, v obci neni matefska Skolka ani Skola, spadové do Tachova.
Rozvoj sidla je vymezen pfedevsim v plochach pro bydleni a smiSeného bydleni, doplnéné o
vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni, souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu. Ve
volné krajiné fesi UP doplnéni cestni sit&, protierozni opatfeni a opatfeni ke zvyseni retence
vody v Krajiné.

Ve spravnim uzemi obce Dlouhy Ujezd jsou vymezeny podminky pro rozvoj, vymezené
plochy poskytly dostate€nou nabidku zastavitelnych ploch. Byly respektovany pozadavky na
ochranu architektonickych, urbanistickych a pfirodnich hodnot Uzemi, jeho plosné a
prostorové usporadani, usporadani krajiny i koncepce vefejné infrastruktury. Jsou stanoveny
podminky pro vyuziti ploch a koridorll, zejména zastavitelné plochy a plochy stavajici
zastavby, pro vefejné prospésneé stavby, pro verejné prospésna opatreni.

V uzemi je vymezena uzemni rezerva R1 pro obytnou zénu na zédpadnim okraji obce (BV),
dale pro plochu XP1 je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci,
dvé plochy podminény pofizenim Uzemni studie (Z9 a Z27).

Pro rozvoj uzemi je stanoveno pofadi zmén — etapizace. Vyuzivani zastavéného uzemi je
dle stanovenych podminek a poZzadavkl uzemniho planu.

2. b) Problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

V uzemné analytickych podkladech ORP Tachov, jejichz 4. Uuplna aktualizace byla provedena
v 12/2016, byly na Gzemi obce Dlouhy Ujezd identifikovany z Gzemniho hlediska tyto slabé
stranky, problémy a hrozby:

kapacita COV vy&erpana, pro dalsi rozvoj nutné posileni

ze SZ a J obec ohrozena ptivalovymi vodami ze svazitych pozemku

Spatny stav mistnich komunikaci

dopravni a technicka infrastruktura pro nové rozvojové plochy pro RD

do MS a ZS do Tachova

postupna devastace puv. vojenského arealu na vrchu Rozsocha, bez vyuziti

2. c) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z Politiky uzemniho rozvoje CR, schvélené usnesenim vlady &. 929 ze dne 20.07.2009, ve
znéni Aktualizace €. 1 ze dne 15. 4. 2015, usn. vlady €. 276 (dale jen ,PUR CR") vyplyva, ze
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Uzemi obce Dlouhy Ujezd nelezi v zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose, ani specifické
oblasti, neni dotéeno koridorem dopravni ani technické infrastruktury.

Pro uzemi jsou stanoveny dale obecné republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje
tzemi, které jsou v UP Dlouhy Ujezd respektovany.

Uzemné planovaci dokumentace, vydana krajem, zejména Zasady Uzemniho rozvoje
Plzenského kraje (dale také ZUR PK*), ve znéni Aktualizace ¢. 1, s ucinnosti 1.4.2014,
Aktualizace &. 2 s uginnosti dne 29.9.2018, vymezuje, Ze spravni tzemi obce Dlouhy Ujezd
leZi ve specifické oblasti Cesky les — SON1.

Uzemi se nachazi v zajmovém Gzemi MO CR, proto je nutné respektovat limity a zajmy MO
CR.

2. d) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potireby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Prehled o zastavitelnych plochach a plochach prestavby, vymezenych UP Dlouhy Ujezd,
¢lenénych dle zplsobu vyuziti v jednotlivych sidlech je zpracovano v pfilozené tabulce (viz
pfiloha).

Celkova vyméra vymezenych ploch ve spravnim uzemi je 26,2463 ha, z toho v l.etapé ve
vyméfe 21,8952 ha a ve ll.etapé ve vymére 4,3511 ha..

Ve sledovaném obdobi bylo zatim vyuzita plocha zmény v krajiné - pro OS (Z23) -
lukostfelba o vyméfe 0,0676 ha. Dale z ploch s vyuzitim pro ZS je jiz vyuZito ¢ast z plochy
Z20, ktera je jiz ve vlastnictvi fyzickych osob ve vyméfe 0,6342 ha. Z ploch s vyuZzitim pro SV
jsou vyuzity plochy s oznacenim Z2, Z25 o celkové vymére 0,3663 ha stavbou objektu pro
bydleni. V plochach s vyuzitim pro BV je vyuzita ¢ast plochy Z10 o vymére 0,0944 ha, ktera
je zastavéna objektem pro bydleni.

V uzemi je rozhodnuto o zménach ploch v krajiné — revitalizace vodniho toku (zfizeni tuni),
tyto Upravy jsou také soucasti opatfeni k zalozeni lokalniho biokoridoru a protierozni opatfeni
v krajiné. Bylo vydano uzemni rozhodnuti na opatfeni v krajiné na p.p.¢. 1475, 1630 a 1631.
Ostatni plochy ve sledovaném obdobi zatim vyuzity nebyly.

V sidle jsou prevazné vymezeny plochy pro bydleni, plochy Z9, Z24 jsou s podminkou
pofizeni uzemni studie a pro plochu Z4 je rozhodovani podminéno dohodou o parcelaci,
chybi dofesit pofizeni studii a dohody o parcelaci, proto nejsou zatim tyto plochy vyuzity.

S ohledem na charakter sidla, Ize konstatovat, ze pro potfeby spravniho uzemi a jeho rozvoj
zustavaji nadale dostateéné plochy pro vystavbu, a neni tfeba stanovenou urbanistickou
koncepci ménit, umozriuje rozvoj vystavby v feSeném uzemi.

Z uvedenych davodi neni potfeba zmény UP, v izemi je vymezeno dostatené mnozstvi
zastavitelnych ploch, proto neobsahuje ani vyhodnoceni potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona. Vyhodnoceni bude provedeno
v souvislosti s pofizovanim zmény UP, ktera by fesila vymezeni novych ploch.

Ufad Uzemniho planovani navrhuje fesit pofizeni uzemnich studii, nebot' Ihuta pro jejich
pofizeni kon&i 12/2018. Tuto Ihatu navrhujeme zménou UP prodlouzit o dalSi 4 roky, jinak
bude rozhodovani o zménach v uzemi velmi slozité.

2. e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Urad Uzemniho planovani navrhuje zastupitelstvu obce touto zpravou pofizeni zmény
tzemniho planu Dlouhy Ujezd a to zkracenym postupem ve smyslu § 55a zak.§. 183/2006
Sb. v platném znéni. Pfedmétem zmény predpokladame, ze bude stanoveni nové |haty pro
pofizeni uzemnich studii o dalSi 4 roky.

2. f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tuzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
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vyhodnoceni vlivll na zZivotni prostredi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Zprava o uplathovani uzemniho planu navrhuje pofizeni zmény, jejiz pfedmétem bude nové
stanoveni |haty pro pofizeni uzemnich studii. Pro UP Dlouhy Ujezd se nezpracovavalo
vyhodnoceni vlivi navrhu tzemniho planu na zivotni prostfedi a byl vylouéen vyznamny vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast. Nebylo pofizovano ani vyhodnoceni vlivi
na udrzitelny rozvoj uUzemi. Z uvedenych duvodu nejsou stanoveny podminky pro
vyhodnoceni vliva, pokud pfisluSsny dotéeny organ ve stanovisku nestanovi podrobné;si
pozadavky pro vySe citované vyhodnoceni vliv(.

2. g) Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Zprava o uplathovani uUzemniho planu navrhuje pofizeni zmény, ale vzhledem
k jednoznacnosti pfedmétu zmény UP, nestanovi poZzadavky na zpracovani variant.

2. h) Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute€nosti uvedenych
pod pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, kterd podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Pofizovateli nebyly doru€eny pozadavky na zménu uzemniho planu.

Z hlediska koncepce Gzemniho planu Dlouhy Ujezd neni potfeba podstatnych zmén, které by
vyzadovali pofizovani nového UP.

Ufad uzemniho planovani navrhuje zastupitelstvu obce pofidit zmé&nu Uzemniho planu
Dlouhy Ujezd a to zkracenym postupem ve smyslu § 55a zak.6. 183/2006 Sb. v platném
znéni. Pfedmétem zmény bude stanoveni nové Ihity pro pofizeni tzemnich studii o dalSi 4
roky.

2.i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatnovani izemniho planu
zjistény

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj v Uzemi nebyly zjistény.

2. j) Navrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje, ve znéni
Aktualizace ¢. 1 a Aktualizace €. 2

Pozadavky nejsou uplatnény.

3. ZAVER

Ufad Guzemniho planovani, po vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu, zejména vyuziti
vymezenych zastavitelnych ploch konstatuje, Ze Uzemni plan Dlouhy Ujezd v sou¢asné dobé
nevyzaduje pofizeni zmény Uzemniho planu, vyjimkou je potfeba stanoveni nové Ihity pro
pofizeni uzemnich studii o dalsi 4 roky. Z nadfazenych Uzemné planovacich dokumentaci
nevyplyva potfeba pofizeni zmény.

Tato Zprava o uplatfiovani Gzemniho planu Dlouhy Ujezd za obdobi 12/2014 — 12/2018
obsahuje zadani zmény Uzemniho planu.

Zastupitelstvo obce predpoklada pofizovat zménu UP.

Priloha: ] )
Tabulka — ZpUsob vyuziti zastavitelnych ploch — UP Dlouhy Ujezd

5
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Seznam pouzitych zkratek:

UP — Gzemni plan

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti Tachov

PUR CR — Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢&. 1

ZUR PK — Zasady Uzemniho rozvoje Plzeriského kraje, ve znéni Aktualizace &. 1 a
Aktualizace €. 2

SON1 — specificka oblast Cesky les

USES — tuzemni systém ekologické stability

MO CR — ministerstvo obrany Ceské republiky

COV - ¢gistirna odpadnich vod
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