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a) Vymezeni zastavéného uzem

Zastavéné Uuzemi obce Cimice je vymezeno dle stavebniho zakona a méa celkovou rozlohu cca 27,82 ha tj.

4,2 % rozlohy feSeného uzemi. Celkova vymeéra katastralniho dzemi ¢ini 667 ha.

Hranice zastavéného Uzemi je znazornéna v grafické ¢asti uzemniho planu ve vykrese Zakladni ¢lenéni
Uzemi a pro ilustraci i v dalSich vykresech (Hlavnim vykres, Koordinacni vykres).

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno aktualizaci k 18. 9. 2018 a to v rozsahu zakresleném na vykresech grafické
&asti UP.

b) Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1. Zasady celkové koncepce rozvoje tzemi
Zasady celkové koncepce rozvoje Uzemi vychazi z ,Politiky Uzemniho rozvoje ¢eské republiky 2008"
(PUR CR 2008). Nadale stabilizovat Uzemi v souladu s dlouhodobymi rozvojovymi plany Plzeriského
kraje a okresu Susice, chranit hodnoty v Uzemi i krajiny. Vytvorit podminky ke stabilizaci a rozvoji
bydleni. Oblast nalezi podle Zdsad zemniho rozvoje Plzeriského kraje do specifické oblasti SON1 -
Podhdii Sumavy a jednim z tkol@ je posileni sidelni struktury v tomto nastupnim prostoru do SOB1 -
Sumava véetné posileni rekrea¢niho bydleni, ubytovani a vybavenosti pro cestovni ruch.

Z hlediska SirSich vztahl bude zachovana vazba na dopravni infrastrukturu, a to dopravu
autobusovou, technickou infrastrukturu a nadregionalni a regionalni systém ekologické stability.

Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z jeho pfirodnich a kulturnich hodnot a z jeho dosavadniho
demografického vyvoje. Pfirodni a kulturni hodnoty jsou v feSeném Gzemi priznivé a vytvareji dobré
predpoklady nejen pro stabilizaci obyvatel, ale také pro zvySovani jejich poctu v zavislosti na realizaci
planované bytové vystavby. Pfirodni hodnoty jsou dané geografickou polohou obce. Clenité tzemi je
doplnéno loukami, ¢etnou krajinnou zeleni, lesnimi komplexy a vodnimi toky a plochami.

Kulturni hodnoty predstavuje urbanizmus rostlého plidorysu obce kompozice navsi, kaple a zajimavé
objekty s kamennymi ploty v historické ¢asti vesnice.

b.2. Koncepce rozvoje obce
Uzemni plan (déle UP) navrhuje rozvoj obce tak, aby byly zachovény hodnoty podhdfi Sumavy,
krajinny raz obce a hodnoty architektonické i urbanistické. Blizkost okresniho mésta, dobré dopravni

napojeni obce na silnice Il. tfidy a celkova vybavenost obce ddavaji predpoklad k naplnéni navrzeného
rozvoje.

Navrh se zabyva predevsim plochami pro bydleni v rodinnych domech - vesnické. Jedna se o plochy
uvnitf zastavéného Uzemi obce.
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Urbanistickd koncepce budouciho rozvoje feSeného Uzemi vychazi z dobrych Uzemné technickych
predpokladll pro dalsi rozvoj. Nové plochy pro bydleni vymezuje Uzemni plan v ndvaznosti na stavajici
zastavéné Uzemi. Uzemni pldn navrhuje 9 Uzemi zvlasté pro vystavbu rodinnych domd vesnického

typu.

Uvedenou vystavbou vytvari Uzemni plan z demografického hlediska predpoklady pro rozvoj sidla ze
soucasnych cca 150 obyvatel aZ na cca 234 obyvatel.

UP navrhuje napojeni viech navrhovanych ploch na inZenyrské sité a jejich dopravni napojeni na
stavajici sit komunikaci. Sou¢asti UP je ndvrh koncepce odkanalizovani obce véetné umisténi &istirny
odpadnich vod.

Rozvoj Gzemi je navrien na maximalni kapacitu ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a je navrien s
velkou rezervou i do budoucna, nebude tedy nutné ménit UP a vymezovat nové zastavitelné plochy.

Nové plochy pro vystavbu jsou vymezeny tak, aby intravildn obce tvofil souvisle zastavéné Uzemi.
Zastavba v prolukach i pfestavba stdvajicich obytnych i hospodaiskych ¢asti nemovitosti musi byt
objemové (velikosti hmot objekt() podfizena okolni existujici zastavbé.

Je nutné vybudovat protipovodriové opatieni a revitalizaci Nezdického potoka v lokalité BeneSova
mlyna. Zména zpUsobu vyuZiti pozemku €. 430/1 (¢ast) na sportovni plochu. Rekonstruuje a dopliiuje
se znaceni cyklostezek. Ddle Uzemni plan pocita se sanaci byvalé skldadky komundlniho odpadu a
likvidaci byvalé vodarny. Bude nutné opravit nemovitou kulturni pamatku - kapli Cyrila a Metodéje na
navsi.

Koncepce rozvoje Uzemi vychdzi z potfeby udriet obyvatelstvo v feSeném Uzemi vystavbou novych
rodinnych dom(l. Koncepce rozvoje Uzemi vychazi i z predpokladu, Ze pro stabilizaci obyvatel a
architektonicko-urbanisticky rozvoj jednotlivych sidel bude velmi dulezita jejich obnova.

b.2.1. Koncepce dopravy
Dopravni fedeni tzemniho plénu obce Cimice je v souladu s dlouhodobé sledovanou koncepci
rozvoje sidla. Prvky dopravni infrastruktury dopliuji urbanistické fesSeni rozvojovych lokalit
tak, aby kazda z lokalit byla dopravné napojena na stavajici komunikacni sit. Navrh dopravni
sité zohlednuje pozadavky na bezpetny a bezkonfliktni provoz véech druhl doprav a zajistuje
prostupnost Uzemim pro cyklistickou a pési dopravu.

b.2.2. Koncepce technické infrastruktury
Energetika a spoje

Regené Uzemi nepatii mezi energeticky naro¢né. Z centrélnich zdrojl je pfivddéna elektfina
vysokonapétového vedeni od severozapadu (110/22kW). Obec neni plynofikovana. Teplo je
v naprosté vétsiné v malych zdrojich (do 200 kW). Jako palivo je nejvice vyuZivané uhli a
drevo. Spalovani hnédého uhli (pokud nejsou instalovany ekologické kotle) ma znacny vliv na
pfizemni vrstvu atmosféry a to zejména v dobé teplotnich inverzi s dopadem na kvalitu
ovzdusi.

Energetickd koncepce obce je zalozena na dodavkdach elektfiny, rovnéz navriené rozvojové
plochy budou zdsobovany elektfinou.
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Telekomunikaéni sit je dostateéné kapacitni a je realizovana jako kabelova uloZend v zemi.

Rozhlasové a televizni programy verejné pravnich stanic lIze prijimat po celém rfeSeném Gzemi

v dostatecné kvalité.

b.3. Ochrana a rozvoj hodnot uzemi
Navrh Gzemniho planu zachovava vsechny hodnoty Uzemi, jak urbanistické a architektonické tak

prirodni.

b.3.1. Architektonické hodnoty
Architektonickou hodnotou jsou predevsim pamatkové chranéné objekty a arealy evidované

v Ustfednim seznamu pamatek CR, které navrhem nejsou dotéeny.

Kaple Cyrila a Metodéje na ndvsi

Kapli¢ka na kfiZovatce cest Zichovice — Bilenice
Vyklenkova kaplicka na kfiZovatce u staveni €. p. 48.
Kovarna €. p. 48.

Venkovsky dim €. p. 44.

Venkovska usedlost €. p. 17.

Pamatnik husitstvi u €. p. 60 (pomnik)

Mezi architektonické hodnoty lze zafadit mistné vyznamné stavby a soubory

Zticenina tvrze ze 13. stoleti na vrchu Pod hrby

Architektonickou, krajinnou a historickou hodnotou jsou drobné pamatky

krizky v obci a okoli

pomnik padlym na navsi

kaplicka u zemédélského objektu
kapli¢cka u BeneSova mlyna
kaplicka u cesty na Chmelnou

Zastavba na nové navrhovanych plochdach bude respektovat a vychdzet z venkovské

architektury mistné charakteristické. Tento poZadavek je splnén v navrZenych podminkach

prostorového usporadani ploch (viz kap. f.1).

Kulturni hodnoty predstavuje urbanizmus rostlého plidorysu obce kompozice navsi, kaple a

zajimavé pamatkové chranéné objekty lidového stavitelstvi v historické ¢asti vesnice.

b.3.2. Ptirodni hodnoty
UP Cimice vytvafi podminky pro ochranu viech pf i rodnich hodnot v Gzemi véetné USES,

respektuje je a je s nimi koordinovan. Kromé USES jde o tyto hodnoty:

Nezdicky potok s Lomeckym rybnikem a Lomeckym nahonem k mlynu (ndhon je
neregistrovanou technickou pamatkou)
Cimické jezirko - zatopeny lom

Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z jeho pfirodnich a kulturnich hodnot a z jeho dosavadniho

demografického vyvoje. Pfirodni a kulturni hodnoty jsou v feSeném Uzemi pfiznivé a vytvareji

dobré predpoklady nejen pro stabilizaci obyvatel, ale také pro zvySovani jejich poctu

v zavislosti na realizaci planované bytové vystavby. Pfirodni hodnoty jsou dané geografickou

polohou obce. Uzemi je zvinéné, s okolnimi kopcovitymi poli umoZfiujicim daleké vyhledy

8
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(napf. z vrchu Koci breh, ¢i zlokality Trnovatky). Okoli intravildnu zabiraji rozlehla pole a
pastviny lemovana na zapadé a severu lesy.

c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a

systému sidelni zelené

Urbanistickd koncepce budouciho rozvoje tfeSeného Uzemi vychdzi z dobrych uzemné technickych
predpokladd pro dalsi rozvoj. Re$ené Gzemi je stabilizované ve viech urbanistickych funkcich. UP navrhuje
rozvoj zejména ve funkcnich plochdch pro bydleni. Navrhuje zkvalitnéni ostatnich funkcnich ploch, véetné
technické infrastruktury. Nové plochy pro bydleni vymezuje Uzemni pldn v ndvaznosti na stdvajici
zastavéné Uzemi. Uzemni plan navrhuje 7 Gzemi pro vystavbu rodinnych domd vesnického typu, jednu
plochu pro zemédélskou vyrobu a jednu plochu pro vyrobu - lehky pramysl.

Dopravni fe$eni UP obce Cimic respektuje pozadavky zohledfiujici rozvoj obce a je v souladu s koncepci
rozvoje sidla. Prvky dopravni infrastruktury doplfuji urbanistické feseni rozvojovych lokalita tak, aby kazda
z lokalit byla dopravné napojena na stavajici komunikacni sit. Navrh dopravni sité zohledriuje pozadavky na
bezpecny a bezkonfliktni provoz véech druhl doprav a zajistuje prostupnost Gzemim.

c.1. PloSné a prostorové usporadani uzemi

Plosné a prostorové usporadani Uzemi je dano konfiguraci terénu, stavajicim vedenim komunikaci.
Navrh zachovdava a respektuje hodnoty v Uzemi a pro postup realizace vystavby preferuje rozvojové
plochy, které dotvarej i kompaktnost pldorysu obce. Dalsi budouci poZadavky na novou vystavbu
soustfeduje do pfrilehlych lokalit a vymezuje je jako plochy uzemnich rezerv. V lokalité Z1 na
vychodnim okraji zastavéného Uzemi je navriena plocha zemédélské vyroby, ktera bude
dimenzovédna primérené charakteru Uzemi a v lokalité Z9 na jiznim okraji zastavéného Uzemi obce
Cimice je navriena plocha pro lehky priimys| (autoservis).

c.2. Pozadavky na vymezeni ploch
UP navrhuje plochy:
e Zastavitelné plochy - Z
e Plochy prestavby - P
e Plochy Uzemnich rezerv—R

Zastavitelné plochy —Z

Kapacita ploch
Cislo plochy Etapa Zpusob vyuiziti ploch Rozlohav ha (pocet rodinnych
domu)
71 V\'/robva avskI?dc,wénl'— 153
zemédélska vyroba
Bydleni individudIni v
Z2 rodinnych domech — 0,69 4
vesnické
Bydleni individudIni v
Z3 rodinnych domech — 0,98 6
vesnické
Bydleni individudIni v
Z4 rodinnych domech — 0,30 2
vesnické
Z5 Bydleni individudIni v 1,38 8
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rodinnych domech —
vesnické
Bydleni individualni v
76 rodinnych domech — 0,76 5
vesnické
Bydleni individualni v
77 rodinnych domech — 0,34 2
vesnické
Bydleni individualni v
Z8 rodinnych domech — 0,24 1
vesnické
Vyroba a skladovani —

29 lehky pramysl 0,48 i
710 V\'/robva avsklz,ad(?véni— 0,91 i
zemédélska vyroba
Bydleni individudlni v
711 rodinnych domech - 0,20 1
vesnické
Celkem: 6,707,81 2829
Plochy prestavby — P
Kapacita ploch
Cislo plochy Etapa Zpusob vyuziti ploch Rozlohav ha (pocet rodinnych
domu)
p1 S0.3 - pl9chy sr’r'n'ée,né 0,15 1
obytné - vesnické
Bydleni individualni v
P2 rodinnych domech — 0,07 0
vesnické
Celkem: 0,22 1
Plochy uzemnich rezerv - R
islo plochy - Kapacita ploch
Zpusob vyuziti ploch Rozlohav ha (pocet rodinnych
REZERVA o
domi)
R1 Vy'/robva avsklzj\dcl)vénf— 0,34 3
zemédélska vyroba
Bydleni individualni v
R2 rodinnych domech — 2,37 13
vesnické
Bydleni individudlni v
R3 rodinnych domech — 0,56 4
vesnické
Bydleni individudlni v
R4 rodinnych domech — 0,34 2
vesnické
Celkem: 3,61 22
Celkem vcetné
zastavitelnych 10,31 50
ploch:

10
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Uvedenou vystavbou vytvari Uzemni plan z demografického hlediska predpoklady pro rozvoj sidla.
Pokud by se vymezené plochy naplnily, mohl by koneény pocet obyvatel Cimic vzrist z cca 150
obyvatel aZ na cca 234 obyvatel. (Tento teoreticky vypocet cilového poctu obyvatel vychazi z
ocekdvaného ubytku bytl ve vysi 0,6 % a z pfedpokladu, Ze velikost stavebnich pozemkd pro nové
obytné objekty bude ¢init cca 1 000 - 1 400 m2). V pripadé dalsiho narlstu osidleni jsou navrzené 4
rezervni plochy. Po jejich zaplnéni by po&et obyvatel Cimic vzrostl na 300.

Uzemni pldn nevymezuje 7adnou novou plochu pro obcanskou vybavenost s tim, Ze vramci
regulativil se pripousti na plochach bydleni venkovského charakteru zafizeni obc¢anského vybaveni
(ordinace, opravarské dilny, kadefnictvi, oblerstveni, drobny prodej, ubytovani apod.).

c.3. Systém sidelni zelené
Systém sidelni zelené tvori predevsim zelen navsi, doprovodna zelen rybnik(i, doprovodna zelen
verejnych prostorll, park, zelen zahrad a predzahradek, verejna zelen hrbitova a svahl, zelen pfi
plochach obcdanské vybavenosti. Dale je tvofena ochrannou a doprovodnou zeleni komunikaci.

Verejna zelen
Zelen navsi je tvofena predevsim vzrostlymi jehliénany. Navrhujeme provadét dosadby stromu a kefu

vyménou za druhové nevhodnou vysadbu.

Ostatni zelern na verejnych prostranstvich - navrhujeme dosadbu strom( mistné obvyklych a
odstranéni jehlicnan(l a ostatnich druh( do vesnického prostredi nevhodnych.

Soucasti navrhovanych ploch bude zeleri verfejnych prostranstvi, zelen doprovodna navrzenych
komunikaci a zelert ochranna po obvodu téchto ploch.

Zelen komunikaci - navrhujeme doplnit o alejovou stromovou zelen.

Zelen sportovist - soucasti plochy pro sport a koupalisté bude zelen stavajici doplnéna o ochrannou a
kryci zelen podél oploceni v druhovém sloZeni kefové a stromové zelené mistné charakteristické.

Zelen aredlld vyroby zemédélské VZ a pridmyslové VL - navrhujeme v ramci plochy vyroby osazet
ochrannou zelen kolem oploceni a v rdmci aredlu vysazet vzrostlou kefovou a stromovou zelen.

d) Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

d.1. Dopravni infrastruktura
Navrh dopravniho feSen i vychazi z vysledk( analytické (prizkumové) casti Uzemniho planu a
z podkladl a pozadavkl zastupcl obce, organl a organizaci statni spravy a instituci. Konkrétni navrh
dopravniho feseni tyto vysledky, informace a pozadavky zohledrnuje a v Gzemnim planu je uplatiuje.

Silniéni sit
Spravnim Uzemim obce prochazi silnice Ill. tfidy - 111/17123 severoJlznlm smérem. Vychodni cip

katastralniho Uzemi protina silnice 111/1694. Ochranné pasmo silnice Ill. tfidy je 15 m od osy
vozovky.

Sit mistnich komunikaci

VSechny nové rozvojové plochy jsou zpfistupnény mistnimi komunikacemi. V Uzemnim planu je
navrzeno:
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K2 — obnova ucelové komunikace v polich s vyuzitim i jako cyklostezka (cesta na Chmelnou) - mistni
komunikace k napojeni rozvojovych ploch Z3 a Z5, napojené na stavajici komunikace

Nové navrzené plochy pro bydleni budou vybaveny vnitfnimi komunikacemi podle projektové
dokumentace, vypracované v ramci Uzemniho fizeni. Vnitfni komunikace v plochach bydleni budou
odpovidat § 22 vyhlasky 501/2006 Sb., vydané k novému stavebnimu zédkonu ¢.183/2006 Sb. s tim, Ze
jejich parametry budou: Sitka vozovky 6 m a okoli vozovky projde parkovou upravou dle
vypracovaného navrhu a bude slouzit jako verejné prostranstvi.

Vzajemna koordinace technické a dopravni infrastruktury ploch a staveb je nezbytné nutna.
Uéelové komunikace

Na celém spravnim Uzemi obce je sit uéelovych komunikaci, jedna se o lesni a polni cesty, které
umoZziuji pfistup na zemédélské a lesni pozemky.

Pési trasy
Hlavni pési trasy jsou v feseném Uzemi obce stabilizovdny, v ndvrhu se neméni. Soucasny stav
rozhodujicich pésich komunikaci zGstava v sidle zachovan.

Cyklotrasy a cyklostezky

Spravni Gzemnim prochazi v soucasné dobé cyklotrasa &. 121 (Zichovice - Bilenice — Volyné —
Prachatice), ktera vede po silnici 111/1694 vychodnim cipem spravniho GUzemi a tedy mimo zastavéné
uzemi obce, kterd je tak z hlediska cykloturistiky izolovana. Zdmérem je vybudovani cyklostezku
»Zichovice - Bene$dv Mlyn - Cimice — Chmelna“. Cyklostezka by byla alternativou soucasného
prabéhu cyklotrasy ¢. 313, kterd zcela miji obec severné od jejiho spravniho Gzemi. Bude vedena po
stavajicich polnich cestach s upravenym povrchem. Plijde o komunikaci IV. tfidy — cyklostezku
smisenou, kterd zaroven umoziiuje pohyb chodcl, ale vylucuje verejny provoz automobilové
dopravy.

Cyklostezka kopiruje zelenou turistickou znac¢ku (Zichovice — Cimce — Chmelna - Susice).
Verejna doprava

Vefejnd doprava a ostatni silniéni doprava bude nadile pouzivat stavajici silnici 111/17123
prochazejici obci a silnici 111/1694.

Verejnd doprava nenavrhuje v organizaci verejné autobusové dopravy Zadné zdsadni zmény.
Autobusova zastavka se nachazi na ndvsi uprostied obce.

Plochy po parkovani

Uzemni plan nenavrhuje 7adné vét$i plochy pro parkovaci mista. U obecniho Gfadu, obchodu je
zajisténo v soucasné dobé dostatecné mnoizstvi parkovacich mist (pfipustné je parkovani na
zpevnénych plochach). V ramci regulativll vyuZiti ploch vSak urluje na kaidé stavebni parcele
rodinného domu dvé mista pro parkovani vozidel, z nichZ jedno by mélo byt v garazi.

Plochy dopravni vybavenosti
V Cimicich nejsou navrzeny 7adné nové Eerpaci stanice pohonnych hmot ani jiné objekty vybavenosti.
d.2. Technicka infrastruktura

Stanoveni celkové koncepce v jednotlivych druzich technické infrastruktury vcéetné zatizeni pro
ukladani a zneSkodnovani odpadu
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Energetika
Doporucend energetickd koncepce feseného uUzemi vietné rozvojovych ploch je zalozena na

dodavkach elektfiny ¢i alternativnich zdroji (tepelné cerpadlo, biopeletky,...). Rostouci ceny energii
zpUsobuji navrat k vyuzivani hnédého uhli v lokadlnim vytapéni. Tento jev ma negativni dUsledky
v dobé teplotnich inverzi, kdy dochazi ke snizeni kvality pfizemni vrstvy atmosféry. VyuZivani
hnédého uhli bude podminéno instalaci ekologického kotle.

Energeticka koncepce navrZenych rozvojovych ploch je zaloZena zasadné na dvojcestném zasobovani
energiemi a to:

e elektfina + paliva nezavisla na sitich (nelze predpokladat plynofikaci objektd, vyuZiti biomasy,
kapalnych uhlovodik(, nizkosirnaté lehké oleje)

Vyjimec¢né jednocestné zasobovani (pouze elektfina) objektl je moina pouze tam, kde to umozni
kapacita elektrorozvodnych siti, druh vytapéni ur¢i dodavatel elektfiny.

Doporucuje se vyuzivani slunecni energie pro ohfev uzitkové vody a vytdpéni v nizkoteplotnich
systémech pomoci slunecnich kolektor(. Obdobné se doporucuje umisténi fotovoltaickych panelll na
stfechy objektl. Jejich umistovani na volné plochy (mnohdy znaénych rozmér() bude podminéno
zpracovanim zmény Uzemniho planu.

Elektricka energie

Na spravnim Uzemi obce se nachazi 4 elektrické stanice - transformatory, které maji ochranné pasmo
20 m.

Obec je napijena nadzemnim elektrickym vedenim od severozdpadu (110/22kW) s ochrannym
pasmem 7 mna obé strany. Po obci je rozvod nizkého napéti zavésnymi kabely s opérnymi body.

Plyn

Na spravnim Gzemi obce neni plynovod a neni ani planovan.

Spoje

Do centra obce vede kabeldz telekomunikaéni spolecnosti Telefonika 02 Czech republik a.s.

Spravnim Uzemim vedou dvé pfimocaré linie radioreléovych tras. Jsou zakresleny v Uzemné planovaci
dokumentaci v Koordina¢nim vykresu. V obci je dostupny internet ADSL a dva zprostfedkovatelé
bezdratového Wi-fi pfipojeni.

Vodni hospodarstvi

Zasobovani pitnou vodou, likvidace splaskovych vod a pozarni voda
Zasobovani pitnou vodou

V obci se nalézaji dva vodni zdroje HJ 1 a HJ2 zdpadné od obce. Vodojem o kapacité 150m3. V novych
plochach bydleni bude rozvod pitné vody zajistén novymi vodovodnimi fady napojenymi na stdvajici
vodovodni sit obce. Ochrannad pasma vodniho zdroje jsou stanovovana na zakladé rozhodnuti
specializovaného stavebniho Uradu podle konkrétnich mistnich podminek.

Likvidace splaskovych vod

Na spravnim Gzemi obce neni Cistirna odpadnich vod a kanaliza¢ni sit. Po roce 2015 bude nutné fesit
vystavbu domovnich Cistiren a vystavbu novych nebo rekonstrukci stavajicich akumulacnich jimek. V
soucasnosti je likvidace feSena

13



Souhrnny text s vyznacenim zmén Zména &. 1 tzemniho planu Cimice

Odvadéni destovych vod

V obci je destova kanalizace. MnoiZstvi odvadénych srazkovych vod je Zaddouci minimalizovat. Ke
snizeni povrchovych odtokll by ve vhodnych mistech mély byt zfizeny prllehy, terasy s protispady,
vegetacni opevnéni erozi ohroZenych svah( a vysadba drevin apod. Tato opatfeni maji vyznam i pro
zajisténi mnozstvi a kvality vody v domovnich studnich.

Odtokové pomeéry, vodni toky a nadrze
Uzemni plan nevymezuje 74dnou plochu pro krajinaf'ské a vodohospodaiské funkce.

Nejvyznamnéjsim vodnim Utvarem je Nezdicky potok. Podél vodoteci ponechdvd Uzemni plan volny,
nezastavitelny, manipulaéni pruh o Sifce 6 m pro umoznéni pristupu spravci tokd.

Celd oblast patfi do povodi feky Otavy. Na spravnim Uzemi obce je vyhlaseno nékolik stupnl
zaplavového Uzemi. Uzemni plan doporuduje revitalizaci ndhonu k Lomeckému Mlynu. Ndhon vede
k Lomeckému MIlynu a napaji Lomecky rybnik. V okoli BeneSova Mlyna je nutné vybudovat
protipovodniové opatfeni. Tato lokalita je aktivni zaplavové Uzemi, které obsahuje 3 stupné
povodnové aktivity. Opatreni proti privalovym vodam, které zpuUsobuji rychlé povrchové odtoky
srazkovych vod spojené s transportem blata a pisku do obce a na komunikace jsou navrzeny v
postupném zlepsovani retencni schopnosti krajiny pozemk(l vyse nad obci, minimalizaci zpevnénych
ploch, ozelenénim a vysadbou drevin.

Pozarni voda

Odebirat pozarni vodu je mozné z obecni vodni nadrze na jihovychodé obce a z vodovodu. V obci je
aktivni sbor dobrovolnych hasicu.

Vodni plochy

Vodni plochy v zastavéném Uzemi obce je nutno udrZovat v dobrém stavebné technickém stavu, aby
plnily nejen funkci uzitnou jako zdroj pozarni vody, pro sportovni rybolov, zlepseni mikroklimatu, ale i
funkci estetickou. V severni ¢asti katastru obce se naléza krajinarské a turisticky hodnotné Cimické
jezirko v soukromém vlastnictvi. V zapadni ¢asti Uzemi se nachazi revitalizovana tan.

d.3. Odpadové hospodaistvi
Uzemni plan nenavrhuje 7adné zmény v soucasné koncepci likvidace odpad(. Je nezbytné zabezpeit
ukladani odpadd v souladu se zdkonem ¢.185/2001 sb. o odpadech a s vyhlagkou MZP CR €.383/2001
sb,, o podrobnostech nakladani s odpady. Se zdvadnymi latkami bude nutno zachdzet v souladu s
ustanovenim § 39 zikona €.254/2001 Sb, o vodach. Odpadové hospodarstvi obce je zajistovano
dodavatelsky. Obec zajistuje sbér tfidéného odpadu. Tridéni nebezpetnych slozek komunalniho
odpadu je feSeno neperiodickym systémem mobilnich svoz( na vybrané druhy odpadu.

d.4. Obcanské vybaveni
Obcanské vybaveni nekomercéniho charakteru je v obci zajiSténo v mife odpovidajici velikosti obce.
Ob¢anské vybaveni komeréniho charakteru UP podporuje, ale nelze uréovat presnou lokalizaci a jeho
mnozstvi. UP vytvofilo ndvrhem ploch pro bydleni smi$ené dostate¢nou plo$nou nabidku. Uzemni
plan vymezuje tyto plochy pro obc¢anskou vybavenost:

e Budova obecniho Gfadu (obchodu a hospody).
e Hasiéska zbrojnice.

e Plocha s nadobami na tfidéni odpadu u hasi¢ské zbrojnice.
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e Plocha pro sport a rekreaci (plocha OS).

Verejna prostranstvi

V navrhu jsou vefejnymi prostranstvimi obsluzné a ptistupové komunikace k novym rozvojovym
plocham. Soucasti téchto ploch je zelenr kefovd a stromova a také misto pro parkovani.

e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeény v jejich vyuziti, tizemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek
nerostnych surovin apod.

e.l. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény jejich vyuziti
Uzemni pldn navrhuje, v rdmci koncepce usporadani krajiny, Upravu a zkapacitnéni toku Nezdického
potoka, spocivajici ve zpevnéni a vycCiSténi jeho koryta. Toto opatieni by mélo ¢astecné uchranit
plochy podél vodniho toku pred povodnémi.

V rdmci tvorby krajinného prostiedi je Uzemni plan zaméfen predeviim na vymezeni Uzemniho
systému ekologické stability.
Oblasti krajinného razu (OKR), dle ZUR PK: (shodné s krajinnymi oblastmi)
e KO Prachenska oblast (29)
Mista krajinného razu (MKR), navrh UP:
e MKR Cimice
e MKR Cimice jihovychod — Trnavky
e MKR Cimice zapad — lesy
Krajinna typologie — krajinné typy (Typologie éeské krajiny, MZP CR — Léw a spol., s.r.o.
e 3M2 — krajiny vrchovin Hercynia, lesozemédélské krajiny
Vyznamné vyhlidkové body:
Misto dalekého vyhledu z vrchu Kodi bfeh

Misto dalekého vyhledu z lokality Trnovatky

Misto dalekého vyhledu z lokality Rovinky
e.2. Navrh podminek pro vyuZiti a zmény ploch krajiny

e.2.1.Ramcové zasady ochrany krajinného razu dle jednotek krajinného usporadani
Ramcové zasady ochrany krajiny mist krajinného razu

MKR Cimice: Ochrana krajinného razu — prioritni je zachovani sou¢asného charakteru krajiny
jak ve vyuZivani pozemku a v jejich druhovém stridani, tak i ve zplsobech zastavby (zejména
rozptylena zdastavba, nepfipusténi budovani nadmérné objemnych a cizorodych stavebnich
objektd ve srovnani stradi¢ni zastavbou). Ochrana drobnych cirkevnich pamatek
roztrousenych v krajiné (krizky, kaple).

MKR Cimice jihovychod Trnavky: Pro ochranu krajinného razu je prioritni zachovéni
soucasného charakteru krajiny s uvazlivymi postupy na mistnich dominantnich vrcholech a
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hiebenech (véetné redukce zde neplvodnich difevinnych druh). Prioritni je rovnéz zachovani
lesnich okraji MKR v zdpadni casti MKR, soucasného charakteru pozemk( a osamocené
zastavby (Benesiv mlyn), s péci zejména o pozemky TTP, ochranou prvk( nelesni zelené a
vylou¢enim nadmérné objemnych a cizorodych stavebnich objektl ve srovnani s tradicni
zastavbou).

MKR Cimice zdpad — lesy: Pro ochranu krajinného razu je prioritni zachovani sou¢asného
charakteru krajiny s uvazlivymi postupy na mistnich dominantnich vrcholech a hrebenech
(véetné redukce zde neplvodnich drevinnych druh(). Prioritni je rovnéz zachovani bezlesych
okrajii ve vychodni ¢asti MKR, soucasného charakteru pozemkd, s péci zejména o pozemky
TTP, ochranou prvk(i nelesni zelen&. Ochrana pfirodné a kulturné zajimavého Cimického
jezirka.

RAMCOVE ZASADY OCHRANY KRAJINY DLE ZAKLADNICH KRAJINNYCH TYPU

Z hlediska vyuZzivani krajiny, a pro stanoveni obecnych zasad a podminek jejiho vyuzivani, jsou
stanoveny ramcové zdasady odstupriované ochrany krajinného rdzu diferenciované dle
vymezenych zakladnich typU krajiny, promitnutych do regulativii ochrany krajinného razu
mist KR.

typ krajiny lesni — L (zdkladni matrici jsou vybrané plochy lesni i nelesni):

- A . ¢innosti podminecné v . - .

cinnosti pripustné v . cinnosti nepripustné
pfipustné

¢innosti a hospodareni vyuZivajici pddni fond | ucelova urbanizace ¢innosti vedouci

v harmonii s ostatnimi funkcemi, pfipadné vedouci k zajisténi k vyraznému omezeni

védecké a vychovné aktivity pfirodni, lesni urcujicich funkci, zejména | urcujicich funkci a krajinnych

(vodni) hospodareni, Uzemné a druhové lesnické Cinnosti v¢. hodnot a narusujici

diferencovana rekreace a cestovni ruch, vodniho hospodafrstvi, podminky udrzitelného

¢innosti nenarusujici podminky udrzitelného | myslivosti, ochrany rozvoje, jakakoliv urbanizace

rozvoje a zajmy obecné i zvlastni ochrany pfirody a ¢innosti v rozporu

pfirody - pro ¢innosti jsou limitujici s legislativnimi predpisy

podminky ochrany pfirody a krajiny

stanovené organem ochrany pfirody a

krajiny

Intenzita ochrany krajinného razu I. a ll. stupen

typ krajiny zemédélské — Z:

¢innosti pfipustné

¢innosti podminecné

pHpustné ¢innosti nepfipustné
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Vyuzivani pldniho fondu za dodrZzovani
podminek udrzitelného rozvoje:

- ¢innosti vyuZivajici padni fond v harmonii s
ostatnimi funkcemi (zemédélska ¢innost je zde
nadrazena ostatnim zpUsoblm vyuZivani
padniho fondu) - pro ¢innost jsou limitujici
podminky ochrany ZPF, v urbanizovanych
¢astech v souladu s UP s ohledem na ostatni
limitujici skutecnosti vyplyvajici ze zakonnych
ustanoveni,

- vhodné a ucelné rozéleovani nadmérnych a
scelenych zemédélskych pozemkd, vytvareni
remizl a doprovodnych linii podél silnic a
ucelovych cest,

e

- obnova historické cestni sité véetné zakladani
drevinnych doprovodd.

- docasna ucelova
urbanizace vedouci k
zajisténi urcujicich funkci,
zejména zemédélské
¢innosti (véetné vodniho
hospodafrstvi),

- v urbanizovanych
¢astech Cinnosti v souladu
s UP s ohledem na ostatni
limitujici skute¢nosti
vyplyvajici ze zakonnych
ustanoveni

¢innosti vedouci
vyraznému omezeni
urcujicich funkci a
krajinnych hodnot a
narusujici podminky
drzitelného rozvoje,
nekoncepcni a
nekoordinované zasahy do
krajinné nelesni zeleng,
urbanizace v rozporu s
oborovymi a legislativnimi
predpisy

Intenzita ochrany krajinného razu

I. a ll. stupen

ramcové zdsady
ochrany krajinného
razu:

- ochrana zemédélskych pozemk( pred novou zastavbou, tuto situovat prednostné
do zastavénych a zastavitelnych ¢asti obci,

- ochrana vyznamnych prvkd vzrostlé nelesni zelené v obci i ve volné krajiné ,
udrzba volné krajiny tradi¢nimi i netradi¢nimi formami vyuzivani,

- respektovani urbanistické struktury sidel tvoficich zemédélskou krajinu

e.2.2.Ramcové zasady intenzity ochrany krajinného razu

Intenzita ochrany krajinného razu (,Hodnoceni a ochrana krajinného razu - Low a spol.") je
ramcoveé stanovena pro Uzemi tvofici mista krajinného razu, které jsou mozaikou jednotlivych
ploch funkéniho vyuZiti (nelze prakticky urcovat zplsoby ochrany KR jednotlivym plocham di
skupinam funkéniho vyuZiti, ale ucelenym mistim krajinného razu, jehoZ jsou jednotlivé
funkcni skupiny soucasti, a které vytvareji krajinny raz tohoto hierarchicky vyssiho celku):

Vv

I. stupenn ochrany KR (nejvyssi aZ absolutni ochrana krajinného razu) se tykd krajinné
nejcennéjsich Uzemi, tvorfenych zde zejména vyznamnymi krajinnymi dominantami a

typickymi krajinnymi znaky: Cimické jezirko, lesy na zdpadé a severu katastru.

Je urcen pro nejcennéjsi krajinné a prirodni hodnoty Uzemi, zastoupené zde vyjmenovanymi
lokalitami zvlastni i obecné ochrany pfirody. Chranény jsou typické znaky Uzemi v ramci
vymezeného mista krajinného razu, realizovanad ochrana je vétSinou vyrazné konzervacni,
avSak prirodovédné a naucné aktivity nejsou vylouceny. Tento stuperi ochrany krajinného
razu je uréen pro funkcni plochy pfirodni lesni a nelesni.

Tento stuperl intenzity ochrany KR prevazuje zejména v MKR Cimice zdpad - lesy (a ve
specifickych lokalitdich mistnich vyhled( a krajinnych dominant mozaikovité v feseném
uzemi).
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Pro realizaci Il. stupné ochrany KR (vysoka ochrana krajinného razu) jsou urceny dalsi
uvedend pfirodné a krajinarsky cennd Uzemi. Chrdnény jsou typické znaky dominantni a
hlavni, soucasti tohoto stupné je i obecné ochrana ¢lenitosti okrajl lesnich porostt, luénich
enklav, intenzita ochrany KR je kromé krajinarskych aspektl odlvodnéna snahou o uchovani
a navyseni biodiverzity, ekologické stability a funkénosti prvkd USES. Tento stupefi ochrany je
Uzemné diferencované konzervacni, umozniuje vsak urcité odlvodnéné zmény, je urcen
zejména pro plochy pfirodni lesni a nelesni.

Tento stuperi intenzity ochrany KR prevaiuje zeiména v MKR Cimice vychod — Trnavky
(obecné pak v okrajich les(, v prvcich vzrostlé zelené, v lokalitach v pamatkové péci a ochrany
pfirody mozaikovité v freSeném Uzemi).

lll. stupen ochrany KR (zvySend ochrana krajinného razu) je uplatiovan z jinych zajmi
vyplyvajicich i z dzemniho konsensu a legislativnich ustanoveni. Jsou chranény zejména
dominantni a charakteristické krajinné znaky, kdy nékteré vedlejsi krajinné znaky v pripadé,
Ze brani rozvoji Uzemi, Ize i pominout. V tomto stupni ochrany je jiz tvorba krajiny v
rovnovaze s ochranou jejich dochovanych hodnot. K zakladnim principim uchovani mistniho
krajinného razu patfi neptipusténi budovani objemové i investi¢né narocnych objektl a akci
vymykajicich se dochovanym harmonickym vztahim, avSak s neomezovanim volnosti
architektonického ztvarnéni jednotlivych objektl v rdémcich zavaznych predpisl (pro investory
s jednoznacné vymezenymi podminkami) a s podporou postupné fragmentarni realizace
vystavby s dochovanym méfitkem krajiny a sidel. Vyjimkou zde mohou byt snahy o dopravni a
energetickou propustnost Uzemi, kdy pro eliminaci dopad( na zdjmy ochrany krajiny
navrhovand a realizovana detailni technickd fesSeni podléhaji podminkdm vyznamové
pfislusnych organli ochrany pfirody a krajiny. Divodem pro tento stupen ochrany je
zachovani vzhledu a vyrazu uréujicich ¢asti krajiny v pohledovych prostorech reliéfu terénu i v
mistnich detailech v rdmci uvedenych MKR. Tento stupen plati zejména pro funkéni plochy
lesni hospodarskych lesli obecné bez ohledu na jejich pfislusnost k MKR.

Tento stupen intenzity ochrany KR pievaiuje zejména v MKR Cimice mimo intravilan obce
(obecné pak v rozptylené zastavbé , na zemédélskych pozemcich v mistech vyhledl ze
zastavénych prostora).

Intenzita IV. stupné ochrany KR (zakladni ochrana krajinného razu) bude ponechavdna na
zvaZzeni organu ochrany pfirody a krajiny, ktery pro jeji realizaci stanovi celospolecenské
minimum ochrany téch hodnot, které bude vidy poZadovano, ale nikdy ne prekradovano.
Zatuto minimalni ochranu bude povaZovana ochrana dominantnich typickych znakd
krajinného razu daného Uzemi, vSe ostatni ma funkci pouze inspirac¢ni. V tomto stupni
ochrany vétSinou prevaZuje tvorba krajinného rdzu nad jeho aktivni ochranou a chranéné
znaky pro tvorbu pouze vymezuji Siroké ramce. IV. stupen Intenzity ochrany KR je urcen
zejména pro Uzemi s vynosovou hospodafskou cinnosti (plochy zemédélské), pro zastavéna a
zastavitelna Uzemi s jednoznacné vymezenymi podminkami. K zakladnim principdm uchovani
mistniho krajinného razu patfi nepripusténi budovani objektli objemové i vzhledové se
vymykajicich dochovanym harmonickym vztahidm. Nebude vSak omezovana volnost
architektonického ztvarnéni jednotlivych objektl v ramcich zavaznych predpisli, kde mistem
zvySené péce jsou zejména okraje zastavby na prechodu do volné krajiny. Dlvodem pro tento
stupen ochrany je zejména zachovani vzhledu urbanizovaného prostoru mésta a sidel,
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ochrana pohledovych linii zastavby, sidelni zelené a verejnych prostranstvi, pestré zplsoby
vyuzivani padniho fondu s dopadem na vyraz zemédélské krajiny apod.

Dle funkéniho vyuZiti se jedna zejména o plochy zemédélské (plochy sadli a zahrad, orna
plda, louky a pastviny), plochy vyrobné obchodni, komunikaci a silnic, plochy smisenych
aktivit, plochy pro bydleni vSeho druhu.

Tento stuperi intenzity ochrany KR prevaiuje zejména v MKR Cimice v intravildnu obce,
(obecné pak v uzemné seviené zastavbé mésta a sidel, na zemédélskych pozemcich mimo
pohledové partie a mist vyhledd apod.).

Pozn.: V. stupen intenzity ochrany krajinného razu zde neni uplatfiovan.

e.2.3.Navrh podminek pro vyuziti a zmény ploch krajiny — jednotlivé
Plochy nezastavéného uUzemi jsou clenény podle charakteru vyuZiti, limitujicich jevl a
utvareni krajiny na:

e plochy pfirodni PP - s nejvyssim pfirodnim potencidlem a potfebou ochrany pfirodnich prvk(
vymezené nebo k vymezeni uréené prvky ochrany ptirody a jejich nejblizsi okoli, pfipadné
plochy systému ekologické stability, apod.

e plochy lesni LH - na kterych je moZné intenzivni vyuzZiti na lesni produkci

e plochy zemédélské ZO, ZP - s vysokym potencionalem produkce zemédélské vyroby vcetné
intenzivnich forem obhospodarovani

e plochy vodni a vodohospodaiské W - zahrnuji pozemky tok( a vodnich ploch, zajistuji
ochranu krajiny a pfirody pfed suchem a zajistuji regulaci vodniho rezimu v Gzemi

Pro tyto plochy jsou urceny regulativy vyuziti viz. kap. f)

V dzemi je nutno chranit zelen na stabilizovanych uUzemich a podil zelené zvySovat, a to
realizaci systému ekologické stability, vysadbou zelené podél komunikaci, vodoteci a mezi.

Plochy zmén v krajiné - K:
K1 - zména vyuziti pozemku byvalého vodojemu na ptirodni plochu (PP)

K2 - obnoveni Ucelové komunikace smérem na Chmelnou s vyuzitim zaroven jako cyklostezky

e.3. Uzemni systém ekologické stability (USES)
Nadrazené prvky USES

Nadiazené izemné planovaci dokumentace: ZUR PK.

Severni polovina Uzemi patfi do ochranného Uzemi nadregiondlniho biokoridoru Albrechtice, Milcice
- Rezabinec.

V rdmci tvorby krajinného prostfedi je Uzemni plan zaméfen predevSim na vymezeni GUzemniho
systému ekologické stability.

Dale jsou zde vymezeny lokalni biocentra (LBC) a lokalni biokoridory (LBK) v navaznosti na okolni
katastralni uzemi.

Navrzena lokalni biocentra
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LBC-SU 013 Rozloha: 8,5 ha
Noulavka hygrofilni + mezofilni

LBC-SU 011 Rozloha: 16,9 ha
Na Cimicku mezofilni

LBC-SU 030 Rozloha: 14,0 ha
Cimice

LBC-SU 024 Rozloha: 7,0 ha
Na odménach

LBC-SU 031 Rozloha: 11,3 ha
Krejlisov hygrofilni + mezofilni

Navrzena lokalni biocentra

LBK-SU 012 -SU 013 Rozloha: 8,8 ha
¢ast hygrofilni

LBK - SU 031 - SU 030 Rozloha: 9,9 ha
¢ast hygrofilni

LBK - SU 029 - SU 030 Rozloha: 8,4 ha
hygrofilni

LBK - SU 027 - SU 030 Rozloha: 28,5 ha
LBK - SU 030 - SU 013 Rozloha: 13,0 ha
hygrofilni

LBK - SU 024 - SU 025 Rozloha: 7,7 ha
cast hygrofilni

LBK -SU 031 -SU 011 Rozloha: 27,7 ha

¢ast mezofilni
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LBK-SU 011 - SU 013 Rozloha: 4,4 ha

¢ast mezofilni

LBK - SU 023 - SU 024 Rozloha: 4,2 ha

LBK- SU 024- SU 013 Rozloha: 1, 1 ha

¢ast hygrofilni

LBK - SU 029 - SU 031 Rozloha: 7,6 ha

mezofilni

USES zahrnuje funkéni i nefunkéni prvky.
nefunkéni prvky USES je nutno realizovat jako vefejné prospé$na opatieni (VPO).
Zasahy do funk¢nich ¢asti biocenter a biokoridorl podléhaji omezeni dle zak. 114/92 Sb.
Navrh:

e Lokalizaci prvk( USES udavaji grafické ptilohy.

e Soucasti zavazné &asti UP jsou prilozené tabulky prvkd USES.

e Narok na predkupni pravo ve prospéch obce se tyka viech prvk( USES.

e Narok na piipadné vyvlastnéni pozemkil pro zalozeni prvkd USES se tyka nefunkénich prvk
USES uréenych k zalozeni.

e Naroky na predkupni pravo a vyvlastnéni pro zalozeni prvka USES jsou uplatfiovany dle § 59
zék. 114/92 Sb.

e Na zaloZeni prvkl USES se nevztahuji ustanoveni o ochrané ZPF a PUPFL, proto nejsou
uvedeny v pfiloze dle zvlastnich predpist (tzv. ,Zemédélska priloha“).

V Uzemnim planu je téZ zahrnuta zrealizovana obnovena tn v zapadni ¢asti Uzemi.
Biochory
Celé Gzemi katastru Cimic obsahuje nasledujici biochory:

e -4PP - bukové pahorkatiny na neutralnich plutonitech v suché oblasti.

e -4PS - bukové pahorkatiny na kyselych metamorfitech v suché oblasti.

e 4VP - bukové vrchoviny na neutrdlnich plutonitech

e 400 - bukové podmacené snizeniny na kyselych horninach

e -4PQ - bukové pahorkatiny na pestrych metamorfitech v suché oblasti

e -4BS - bukové erodované plosiny na kyselych metamorfitech v suché oblasti

21



Souhrnny text s vyznacenim zmén Zména &. 1 tzemniho planu Cimice

e prostupnost krajiny

Uzemim je veden dostatek zpevnénych komunikaci zaji$tujic i ch préjezdnost a napojeni na okoln{
obce.

PéSi prostupnost krajiny je na pfevazné ¢asti feSeného izemi mirné podprimérna a je zajistovana siti
ucelovych polnich cest. Zemédélské ohradniky nesméji pretinat pési cesty.

e Protierozni opatieni

Jsou shodné se stavajicimi travnimi porosty a s prvky USES, samostatna opatfeni nejsou navrhovana,
doporuceni viz Odldvodnéni - Protierozni ochrana.

e Ochrana pred povodnémi

Na spravnim Uzemi obce se naléza zdéna zaplavového Uzemi. Na spravnim Uzemi je vyhlaseno nékolik

stupnl zaplavového tzemi:
e Q1 -tzn.jednoletd voda
e Q5 -tzn. pétiletd voda
e Q20 - tzn. dvacetiletd voda
e Q100 - tzn. stoletd voda .
Z6ny pétileté, dvacetileté a stoleté zaplavy jsou zobrazeny na vykrese limit( odstiny modré barvy.

e dalsSi opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

mohou byt provadéna dle managementu uréeného organy OP

e koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

Hlavni formou individualni rekreace v obci nadale zlstane chalupafeni v upravenych objektech v obci
a chatafeni. Individualné je rekreaéné vyuzivano okoli Cimického jezirka, tento trend viak nebude
posilovan.

e Dobyvani nerosti (CHLU, DP, HLDD)

Ve spravnim Uzemi obce Cimice nebyla vyhodnocena 74dna vyhradni loZiska ani prognézni zdroje
nerostl. Je zde stanoveno jedno chranéné loZiskové tzemi v jihozdpadnim cipu katastru.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s urcenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyugiti,
nepfipustného vyuiZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatieni pro ucely uvedené v§ 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuZiti)

Urbanizovana uzemi - zastavéna a zastavitelna

Tvofi plochy stabilizované, jejichz funkéni a prostorové usporadani nebude ménéno, plochy rozvojové,
zahrnujici nezastavéné Uzemi uréené k zastavéni a Uzemi urcen ke zméné funkéniho a prostorového
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usporddani. Plochy jsou uréeny pro stanovené druhy funkci s vymezenim ptipustnych, podminecné
pfipustnych a nepfipustnych staveb a zafizeni.

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

Typ plochy

Plochy bydleni

Bl.2 - bydleni individualni v rodinnych domech - vesnické
Plochy rekreace

RI - rekreace individualni

Plochy obéanské vybavenosti

QV - obcanské vybaveni - vefejna sprava a zafizeni
OS - obcéanské vybaveni - télovychova a sportovni zafizeni

Plochy verejnych prostranstvi

PV - vefejna prostranstvi

Plochy smisené obytné

S0.3 - plochy smiSené obytné - vesnické
Plochy dopravni infrastruktury

DS - dopravni infrastruktura - silni¢ni
MK - mistni komunikace

Plochy technické infrastruktury
Tl - technicka infrastruktura
Plochy vyroby a skladovani

VZ - vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
VL - vyroba a skladovani - lehky primysl

Plochy zelené

PZ - zelen verejna

ZS - zelen soukromad a vyhrazena
PP - plochy ptirodni

Plochy vodni a vodohospoddrské

W - vodni toky a vodohospodarské
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Plochy zemédeélské

Z0 - plochy zemédélské - orna plQda
ZP - plochy zemédélské - trvaly travni porost

Plochy lesni
LH - plochy lesni
Podminky k plose s rozdilnym vyuzitim:

Pro vSechny funkcni plochy plati nepfipustné vyuzZiti: pokud nespliiuji podminky hlavniho vyuZiti a
pripustného vyuZiti, nebo nesplfiuji podminky stanovené zdkonem o UP, jinymi obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy nebo platnym spravnim rozhodnutim, a to bud' pro celé spravni Uzemi, nebo pro jeho ¢asti. Toto
nepripustné vyuziti je pro nékteré funkce jesté dale konkretizovano.

Plochy bydleni

BI.2 - Plochy bydleni venkovského charakteru

Hlavni vyuziti Rodinné domy
Mistni komunikace
Parkovani v rdmci vlastniho pozemku

Pfipustné vyuziti Verejné prostranstvi a plochy verejné zelené
Péstovani zeleniny a ovoce pro vlastnim potrebu
Parkovisté pro osobni automobily

Détska hristé

Nezbytna technickd a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZziti Drobné remeslIné podnikani, které nesnizuje kvalitu Zivotniho prostredi,
pohodu bydleni na vymezené plose a je slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména pfrislusné plose.

Sluzby a zakladni ob¢anska vybavenost

Nepfipustna vyuziti Vstupy do objektl pfimo ze silnic lll. tfidy Stavby v ochranném pasmu
vedeni elektrické energie VN 22kV Veskeré stavby a zafizeni

v manipula¢nim pasmu vodniho toku Veskeré stavby a zafizeni, ktera
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového Maximalni vySka zastavby: jedno nadzemni podlaZi + obytné podkrovi
usporadani Koeficient miry vyuZzitelnosti Uzemi KZP = 30% (koeficient zastavéni
uzemi).

Velikost stavebnich pozemkd min. 1000 m?

Plochy smiSené obytné

S0.3 - plochy smiSené obytné - vesnické

Hlavni vyuziti Pozemky staveb pro bydleni s podilem ploch ob¢anské vybavenosti,
rekreace, hospodarské nerusici sluzby.
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Pfipustné vyuziti

Bydleni venkovského typu se stfednim pod ilem hospodarské slozky,
sluzby pro agroturistiku (ubytovani, stravovani), rekreaci, remeslna
vyroba, stavby pro ¢innosti péstitelské a chovatelské. Verejna
prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a
ploch verejné zelené. Pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZziti

Drobna vyroba a sluzby bez negativnich vlivli na obytnou zastavbu
vcetné vyuzivani vetejnych ploch pro skladovani a pro odstavovani
vétsSiho poctu vozidel, které nesnizuje kvalitu prostredi souvisejiciho
Uzemi.

Nepfipustna vyuziti

Veskeré stavby a ¢innosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy a
technické infrastruktury narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a snizuji kvalitu prostredi souvisejiciho tdzemi.

Podminky prostorového
usporadani

Koeficient miry vyuzitelnosti Uzemi KZP = 40% (koeficient zastavéni
Uzemi). Vyskova hladina zastavby bude respektovat vysku okolni
zastavby, hmotové Clenéni a méritko staveb bude vychazet z mistné
tradi¢ni zastavby dvorcového typu.

Plochy obcéanského vybaveni

OV - Obcanské vybaveni - vetejna sprava a zafizeni

Hlavni vyuziti

Maloobchod a stravovani
Ubytovani

Administrativa

Verejna prostranstvi a parkovisté
Sport

PFipustné vyuziti

Skolska zafizeni

Zdravotnické a socidlni sluzby

Stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely
Stavby pro ochranu obyvatelstva

Verejna zelen

Sportovni plochy (télocviény, hfisté)
Nezbytnd technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

Upravy a modernizace stdvajicich objektd véetné komplexni
rekonstrukce, za podminky, Ze nedojde ke zvySeni objektu o vice nez
jedno podlazi

Nepfipustna vyuziti

Veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového
usporadani

Vyska objektd max. 15 m po hieben stfechy

OS - Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

Hlavni vyuziti

HFisté
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Verejna zelen
Verejna prostranstvi a parkovisté

PFipustné vyuziti

Détska hristé
Cyklostezky
Nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

Zatizeni, kterd budou plnit dopliikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni
(zafizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci)

Nepfipustna vyuziti

Hristé pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi
zvySenou hluc¢nost (napf. skateboarding, ,U rampa" a dalsi

Podminky prostorového
usporadani

Oploceni do max. vySe 2 m
Zabrany za brankou fotbalového hfisté min. 6 m

Plochy vyroby a skladovani

VL - Lehky primysl

Hlavni vyuZiti

Vyroba a skladovani
Ochranna zelen
Verejna prostranstvi a parkovisté

PFipustné vyuziti

Zemédélska vyroba bez chovu hospodaiskych zvirat
Stravovani

Manipulaéni plochy

Objekty pro administrativu

Socialni zazemi /WC, umyvarny, Satny)

Verejna zelen

Technicka vybavenost

Podminéné pripustné vyuziti

Na plose V1 stavby v ochranném pasmu vedeni elektrické energie VN
22kV

Objekty pro prlimyslovou vyrobu, za podminky, Ze neprekroci imisni a
hlukové limity.

Sluzebni byty

Nepfipustna vyuziti

Veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s pFipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového
usporadani

Podil zpevnénych ploch max. 60%, zbytek budou tvofit plochy zelené
Vyska staveb max. 12 m po hreben stfechy (mimo technologicka
zatizeni, jako jsou kominy, telekomunikaéni véze a administrativni
budovy)

VZ - Zemédélska vyroba

Hlavni vyuZiti

Zemédélska vyroba, chov hospodarskych zvirat
Ochranna zelen
Verejna prostranstvi a parkovisté
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Pfipustné vyuziti

Manipulaéni plochy

Skladové objekty

Stravovani

Objekty pro administrativu

Socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)
Verejna zelen

Technickd vybavenost

Podminéné pripustné vyuZziti

Objekty pro dalsi ustajeni hospodarskych zvifat, za podminky, Ze
negativni vlivy vyroby nebudou zasahovat za hranice téchto pozemka.

Nepfipustna vyuziti

Veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového
usporadani

Podil zpevnénych ploch max. 60%, zbytek budou tvofit plochy zelené

PZ - Verejna zelen

PFipustné vyuziti

Parkové upravy ploch, mobiliar
Nezbytnd technicka a dopravni infrastruktura
Détské hristé

Podminéné pripustné vyuziti

Nepfipustna vyuziti

Jakékoli jiné nez pripustné a podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového
usporadani

Rozmisténi ploch s ohledem na prihledy a dominanty sidel a skladba
drevin odpovidajici stanoviStnim podminkam

ZS - Plochy zahrad, sadd a soukromé zelené

Hlavni vyuZiti

Uzitkové sady a zahrady

PFipustné vyuziti

Oploceni

Vodni plochy

Prvky zahradni architektury

Nezbytnd technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

Pfizemni zahradni objekty pro uskladnéni mechanizace, naradi a plodin
a pro chov domaciho zvifectva, které nenarusuji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostifedi souvisejiciho tzemi.

Nepfipustna vyuziti

Veskeré stavby, zatizeni a vyuZiti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZzitim

Verejnd prostranstvi

PV - Verejna prostranstvi
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Hlavni vyuziti a pfipustné
vyuziti

Prostory pfristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému
uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru v zastavéném
Uzemi. Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
obcanského vybaveni, slucitelné s Ucelem vefejnych prostranstvi.
Parkové Upravy ploch, mobiliaf. Nezbytna technickd a dopravni
infrastruktura. Détské hristé

Podminéné pripustné vyuZziti

Plochy ndvsi, ulice, mistni a Ucelové komunikace, pési cesty, klidovou
dopravu, cyklistickou dopravu mimo zastavéné Uzemi, trzisté, chodniky,
doprovodnd a ochranna zelen, vefejnd zelen, parky, drobna détska
hristé. Plochy pro vybavenost parteru odpovidajici danému mistu
v hierarchii prostort obce.

Nepfipustna vyuziti

Jakékoli jiné nez pripustné a podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového
usporadani

Prostorové usporadani musi koordinovat plochy pro bezpeény pohyb
pésSich a automobilovy provoz, pokud je ve verejném prostranstvi
zastoupen. Na kvalitu vybaveni parteru verejnych prostranstvi musi byt
kladeny zvysené estetické a hygienické naroky.

Rozmisténi ploch s ohledem na prahledy a dominanty sidel a skladba
drevin odpovidajici stanovistnim podminkam

Plochy dopravni infrastruktury

DS - dopravni infrastruktura - silnice

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb dopravni infrastruktury (silnice Ill. tfidy)

Pfipustné vyuziti

Pozemky plosnych a liniovych prvk(l ochranné a doprovodné zelené
liniové podzemni stavby a zatizeni technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuZziti

Pozemky staveb dopravniho vybaveni (zejména pfrilehlé odstavné
plochy, cerpaci stanice pohonnych hmot) PloSné nendarocna zafizeni
technické infrastruktury nadfazenych systému (plocha nepresahne 300
m2 a bezprostfedné souvisi s provozem obce)

Nepfipustna vyuziti

Plochy pro bydleni a rekreaci

Podminky prostorového
usporadani

Vyskova hladina doprovodnych dopravnich staveb bude respektovat
vysku okolni zdstavby, mimo zastavéné Uzemi neprekroci vysku jednoho
nadzemniho podlazi, soucasti ploch jsou plochy doprovodné nebo
alejové zelené

MK - dopravni infrastruktura -

mistni komunikace

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb dopravni infrastruktury

PFipustné vyuziti

Pozemky plosnych a liniovych prvkd ochranné a doprovodné zelené
liniové podzemni stavby a zafizeni technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti

Pozemky staveb dopravniho vybaveni (zejména pfilehlé odstavné
plochy, Cerpaci stanice pohonnych hmot)
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PloSné nenaroénad zafizeni technické infrastruktury nadfrazenych
systéml (plocha nepfesdahne 300 m2 a bezprostredné souvisi
s provozem obce)

Nepfipustna vyuziti Plochy pro bydleni a rekreaci
Podminky prostorového Vyskova hladina doprovodnych dopravnich staveb bude respektovat
usporadani vySku okolni zastavby, mimo zastavéné uzemi neprekroci vysku jednoho

nadzemniho podlazi, soucasti ploch jsou plochy doprovodné nebo
alejové zelené

Plochy technické infrastruktury

Tl - technicka infrastruktura

Hlavni vyuziti Pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury (zejména pro
zasobovani vodou, likvidaci odpadnich vod, zdsobovani energii (teplo,
elektfina), dopravu produktl (plynna a kapalnd média), elektronické
komunikace (telekomunikace, radiokomunikace), likvidaci a ukladani
tuhych odpadu)

Pozemky plosnych a liniovych prvk( ochranné a doprovodné zelené

Pfipustné vyuziti -

Podminéné pripustné vyuZziti Pozemky a integrované stavby pro vyrobni sluzby, péstitelskou a
chovatelskou ¢innost, slouZici bezprostfedné potfebam hlavniho vyuZiti.
Zejména vyrobni sluzby, zemédélské a lesnické sluzby, zahradnictvi,
sklenikové aredly, technické sluzby obce, charakterem a kapacitou
nezatézujici nadmérné komunikace, inZenyrské sité a neomezujici ve
smyslu hygienickych a dalSich predpist hlavni vyuZziti vymezené plochy.

Nepfipustna vyuziti Plochy pro bydleni a rekreaci
Podminky prostorového Pozemky pro vyrobni sluzby, péstitelskou a chovatelskou cinnost se
usporadani budou fidit podminkami prostorového usporadani:

Kzn max. 10%, Kzc max. 50%, vySka staveb bude respektovat vysku
okolni zastavby v zastavéném Gzemi, mimo zastavéné Uzemi neprekrodi
vysku jednoho nadzemniho podlazi s podkrovim

(Kzn = koef. zastavénosti nadzemni, Kzc = koef. zastavénosti celkovy)

Spole¢nym regulativem pro veSkerou novou vystavbu je ochrana archeologickych nalezist, nebot Gzemi
obce ma charakter Uzemi s archeologickymi ndlezy. JelikoZz vétSina provadénych zemnich praci podléhd
odbornému archeologickému vyzkumu, bude nutné ziskat pfed realizaci jakékoliv vystavby souhlas
Archeologického ust avu Akademie véd CR.

Plochy v nezastavéném uzemi

LH - Plochy lesni

Lesy, lesni cesty
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Hlavni vyuziti

Plochy zahrnuiji lesni pozemky a maji prevazujici lesnické vyuziti.

PFipustné vyuziti

Plochy zemédélské plidy ve volné krajiné, chmelnice, louky, pastviny,
trvalé travni porosty, plochy sadd, zahrad ve volné krajiné. Doprovodna
zelen téchto ploch, zeleri ochranng, a jinak neurcena.

Podminéné pripustné vyuziti

Liniové stavby pro dopravu, stavby technického vybaveni, stavby pro
zemédélské vyuziti a jina opatreni pro zemédélstvi.

Podminky prostorového
usporadani

Vyskova hladina zastavby nepresahne vysku tradi¢nich hospodarskych
staveb v zastavéném Uzemi a hospodarskych staveb ve volné krajiné.
Méfitko objektl bude respektovat méfitko tradicnich zemédélskych
staveb v zastavéném Uzemi

Plochy zemédélské

ZO - plochy zemédélské - orna plda

Hlavni vyuZiti

Orna plda, zahrady, sady, polni cesty uZivané pro zemédélskou vyrobu,
polni cesty

PFipustné vyuziti

Zména kultury

Podminéné pripustné vyuziti

Revitaliza¢ni opatteni

Opatreni ke zvyseni ekologické stability Uzemi

Zalesnéni

Zemédélska zafizeni a dopravni plochy nutné k jejich obhospodafovani
Technicka a dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuZiti

Jakékoliv jiné neZ pfipustné a podminéné pripustné

ZP - plochy zemédélské - trvaly travni porost

Hlavni vyuZiti

Trvalé travni porosty, zahrady, sady, polni cesty uZivané pro
zemédélskou vyrobu, polni cesty

PFipustné vyuziti

Zména kultury

Podminéné pripustné vyuziti

Revitaliza¢ni opatteni

Opatreni ke zvyseni ekologické stability Uzemi

Zalesnéni

Zemédélska zafizeni a dopravni plochy nutné k jejich obhospodarovani
Technickd a dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuZziti

Jakékoliv jiné nez pfipustné a podminéné pripustné

PP - Plochy pfirodni

Krajinna zelen, doprovodna zelen (vyznamné solitéry a skupiny stromu)

Pfipustné vyuziti

Extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinovd, rozptylena a liniova zelen
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a ekologicky kvalitni rostlinna spolecenstva

Podminéné pripustné vyuziti

Cyklostezky a pési trasy
Objekty drobné architektury
Technicka a dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuZiti

Stavby a zafizeni nenavratné znehodnocujici krajinnou zelen

W - Plochy vodni

Hlavni a pfipustné vyuziti

Vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze, které plni funkci
ekologicko-stabilizacni, rekreacni, estetické a hospodarské které jsou
prirodni nebo uméle vybudované

Protipovodnova opatieni

Podminéné pripustné vyuziti

Vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, ¢epy, kaskada
aj.)

Cinnosti souvisejici s udrzbou, chovem ryb pfipadné vodni drlbeze,
vyjimecné pripustné jsou Cinnosti spojené s rekreaci

Nepfipustné vyuziti

Stavby a dinnosti jinych funkci a cinnosti negativné ovliviujici vodni
rezim v Uzemi

f.2. Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

Dodrzeni stanovenych podminek prostorového usporadani (kapitola f.1) pfi vystavbé by mélo pfispét

k citlivému zaclenéni nové navrZené zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak aby nedoslo

k naruseni krajinného razu.

Krajinny raz

Prostor zvySené ochrany krajinného razu a vysokych estetickych hodnot:

o Cimické jezirko

Mista krajinného razu: (detailné viz kap. e.2.1)

e MKR Cimice - vesnice s okolnimi poli

e MKR Cimice jihovychod - Trndvky - pole a pastviny

e MKR Cimice zapad - lesy - lesni a riznorodé porosty

e akceptovat prvky USES

e nerozSifovat chatovou zastavbu v krajiné

g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a

opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které

Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit
Plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni

Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni (dle § 170 zakona

€. 183/2006 Sb.). Verejné prospésné stavby technické infrastruktury, vcetné plochy nezbytné

k zajisténi jeji vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel. (Véetné pozemkovych parcel, které
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mohou byt VPS dotceny.) Vefejné prospésné stavby uvadi ndsledujici seznam s Cisly odpovidajicimi

vykresu ,Verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatreni a asanace":

1) Mistni komunikace: VD1

2) Proti povodiiové Upravy: W1

3) Probihajici revitalizace byvalé skladky: W2

4) Prvky USES: WU1 -WU22

Verejné prospésna opatieni a stavby - tabulka:

Seznam VPS dopravnich

Cislo VPS Typ Popis

VD-1 VPS doprava Mistni komunikace

Dalsi VPS

Cislo VPS Typ Popis

w1 VPO voda Protipovodnové Upravy

w2 VPO skladka Probihajici revitalizace byvalé skladky
VPS USES

Cislo VPS Typ Popis

wu1l Lokalni biocentrum Noulavka hygrofilni +mezofilni, LBC - SU 013
Wu2 Lokalni biocentrum Na Cimicku mezofilni, LBC - SU 011
wu3 Lokalni biocentrum Cimice, LBC - SU 030

Wu4 Lokalni biocentrum Na odméndach, LBC - SU 024

Wu5 Lokalni biocentrum Krejlisov hygrofilni + mezofilni, LBC - SU 031
WU6 LokalIni biokoridor ¢ast, LBK-SU 012 -SU 013

Wu7 LokalIni biokoridor ¢ast, LBK - SU 031 - SU 030

wus Lokalni biokoridor hygrofilni, LBK - SU 029 - SU 030
wu9 Lokalni biokoridor LBK - SU 027 - SU 030

wu10 Lokalni biokoridor ¢ast, LBK - SU 031 - SU 030

WuU11 Lokalni biokoridor hygrofilni, LBK - SU 030 - SU 013
Wu12 Lokalni biokoridor ¢ast, LBK - SU 024 - SU 025

Wu13 Lokalni biokoridor Cast, LBK-SU 012 - SU 013

Wu14 Lokalni biokoridor ¢ast, LBK-SU 031 -SU 011

Wu15 Lokalni biokoridor Cast, LBK-SU 031 -SU 011

wu1l6 Lokalni biokoridor Cast, LBK-SU 011 -SU 013

Wu17 Lokalni biokoridor ¢ast, LBK- SU 011 -SU 013

Wu18 Lokalni biokoridor ¢ast, LBK - SU 024 - SU 025

WUu19 Lokalni biokoridor ¢ast, LBK - SU 024 - SU 025

WUu20 Lokalni biokoridor ¢ast, LBK - SU 024 - SU 030

wu21 Lokalni biokoridor ¢ast, LBK - SU 024 - SU 030

Wu22 Lokalni biokoridor mezofilni, LBK - SU 029 - SU 031

Prvky Uzemniho systému ekologické stability (USES)

e Lokalni biocentra (LBC): WU1 - WU5
e Lokalni biokoridory (LBK): WU6 - WU22

32




Souhrnny text s vyznacenim zmén Zména &. 1 tzemniho planu Cimice

Opatieni na sniZovani ohrozeni izemi povodnémi

o Nezdicky potok v okoli BeneSova Mlyna bude opatten protipovodfiovymi zabranami: W1

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze

k)

uplatnit predkupni pravo s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich Cisel pozemki, nazvu katastralniho tuzemi a pfipadné dalSich tGdajt
podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje plochy a koridory s moinosti uplatnéni predkupniho prava (dle § 101 zékona
¢. 183/2006 Sb.)

stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Nebylo feseno posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, tudiz nejsou negativni
dopady uzemniho planu na tuto zalezZitost a kompenzace se neresi.

vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho vyuziti

V uzemnim planu jsou vymezeny Ctyfi rezervni plochy pro funkci bydleni individudIni v rodinnych domech -
vesnické. Budou vyuzity aZz poté, co se naplni kapacita rozvojovych ploch aspori ze 75%.

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je-provéfeni-zmeénjejich-vwyuziti-dzemni

studii rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhiity pro vlioZeni dat o této
studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Nejsou Uzemnim pladnem vyZzadovany.

Udaje o poctu listti uizemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické
Casti

Textova ¢ast Navrhu izemniho planu obsahuje 34 listd.

Graficka ¢ast uzemniho planu sestdva celkem z 5 vykres(.

e Zakladni ¢lenéni zemi v méfitku 1 :5 000
e Hlavni vykres:

0 Hlavni vykres v méfitku 1 :5 000
0 Koordinacni vykres v méfitku 1 :5 000
0 Koordinacni vykres - infrastruktura a doprava v méfitku 1 :5 000
e \Verfejné prospésné stavby a opatreni v méfitku 1 :5 000
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ZAZNAM O UCINNOSTI

a) oznaceni spravniho organu, ktery zemni plan nebo jeho zménu vydal:

b) datum nabyti icinnosti Uzemniho planu nebo jeho zmény:

¢) jméno a prijmeni, funkci a podpis opravnéné uredni osoby pofizovatele, otisk Uredniho razitka:

IDENTIFIKACNI UDAIJE

Objednatel

Sidlo
I
E-mail

Datova schranka

Zastupce obce
Telefon

Pofizovatel

Sidlo

Zpracovatel
Sidlo

IC
Zastupce
Telefon
E-mail

Vypracoval
Telefon
E-mail

Obec Cimice

Cimice ¢p. 63, 342 01 Susice
43313914
oucimice@seznam.cz
9m9bxvq

Jaroslav Kucera, starosta
+420376 596 477

Méstsky urad Susice,

odbor vystavby a Uzemniho planovani
Nameésti Svobody 138,

342 01 Susice

Akad. arch. Véclav Smolik
Chmelové 352/15,

312 00 Plzeni - Doubravka
10395580

Akad. arch. Véclav Smolik
+420 775 027 805
smolik-architekt@centrum.cz

Ing. arch. Bretislav Krejsa
+420 728 934 856
bretislav@krejsa.xyz




Zména €. 1 zemniho planu Cimice

Zastupitelstvo obce Cimice,

jako ptislusny spravni organ na zakladé ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, za pouZiti ustanoveni § 43 odst. 4
stavebniho zédkona, v souladu s ustanovenim § 171 az § 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 13 a pfilohy ¢.7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjsich predpisl, vydava

formou opatfeni obecné povahy
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Zména €. 1 zemniho planu Cimice

a) Uzemni plan Cimice se méni takto:

1. V casti a) Vymezeni zastavéného tzemi se nahrazuji vSechny tfi odstavce nasledujicim textem:

LZastavéné uzemi obce Cimice je vymezeno dle stavebniho zdkona a md celkovou rozlohu cca 27,82 ha tj.
4,2 % rozlohy reseného uzemi. Celkovd vyméra katastrdlniho tzemi ¢ini 667 ha.

Hranice zastavéného uzemi je zndzornéna v grafické ¢dsti uzemniho pldnu ve vykrese Zdkladni ¢lenéni
uzemi a pro ilustraci i v dalsich vykresech (Hlavnim vykres, Koordinacni vykres).

Zastavéné uzemi bylo vymezeno aktualizaci k 18. 9. 2018 a to v rozsahu zakresleném na vykresech grafické
Easti UP.“
2. V &asti c.2. Pozadavky na vymezeni ploch se do odrazkového seznamu ,,UP navrhuje plochy:“ pfidava na

druhé misto za bod , Zastavitelné plochy — Z“ nasledujici bod: ,, Plochy prestavby — P“.

3. V ¢asti c.2. Pozadavky na vymezeni ploch se do tabulky ,Zastavitelné plochy — Z“ pfidavaji za fadek ,Z9“
dva radky dle nasledujici tabulky a zaroven se méni celkova rozlohav haz,6,70 ha“na, 7,81 ha”a
celkova kapacita ploch (pocet rodinnych domti) z ,28“ na ,29”.

Kapacita ploch
Cislo plochy Etapa Zpusob vyuziti ploch Rozloha v ha (pocet rodinnych
domui)

Vyroba a skladovani —

210 zemédélska vyroba 0,91 i
Bydleni individualni v
711 rodinnych domech — 0,20 1
vesnické
Celkem: 7,81 29

4. V Casti c.2. Pozadavky na vymezeni ploch se za tabulku ,Zastavitelné plochy — Z“ pfidava text , Plochy
prestavby — P“ a za néj nasledujici tabulka:

Kapacita ploch
Cislo plochy Etapa Zpusob vyuziti ploch Rozloha v ha (pocet rodinnych
domui)

S0.3 - plochy smisené

P1 X _ 0,15 1
obytné - vesnické
Bydleni individualni v
P2 rodinnych domech — 0,07 0
vesnické
Celkem: 0,22 1

5. V Casti k) Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti Gizemni studii se méni
cely nadpis ¢asti k) na nasledujici: , k) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovdni o zméndch
v uzemi podminéno zpracovdnim tzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a primérené lhity pro
vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti“

b) Udaje o poctu listl zmény ¢. 1 Gzemniho planu obce Cimice a poctu vykresd k nému
pripojené grafické ¢asti
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b.1. Textova cast
Vyrokova ¢ast zmény €. 1 UP Cimice obsahuje celkem 6 stran A4.
OdGvodnéni zmény €. 1 UP Cimice obsahuje celkem 18 stran A4.
Souhrnny text s vyznac¢enim zmén UP Cimice obsahuje celkem 33 stran A4.

b.2. Graficka cast
Vyrokova €ast zmény €. 1 UP Cimice obsahuje 2 vykresy:

1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni dzemi 1:5000
1.2 Hlavni vykres 1:5000

OdUvodnéni tzemniho planu obsahuje 2 vykresy:

2.1 Koordinacni vykres 1:5000
2.2 Vykres predpokladanych zabor( ZPF 1:5000
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1) Postup pfi pofrizeni

Doplni porizovatel

2)

Soulad navrhu tzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a tzemné planovaci

dokumentaci vydanou krajem

Obec Cimice neni zahrnuta do ?4dné rozvojové osy, specifické oblasti ani rozvojové oblasti. Nejsou na ni

tedy z hlediska politiky Gzemniho rozvoje (PUR) CR kladeny #adné specifické pozadavky.

Obecné poZadavky:

2.a.

Soulad s Politikou izemniho rozvoje

(14) Ve verejném zdjmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnad cilend ochrana mist zviastniho zdjmu, v jinych
pfipadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni, prirodni a uZitné hodnoty. Brdnit upaddni venkovské
krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahd.

e Zména & 1 UP Cimice vymezuje nové plochy prestavby v intravildnu obce na pozemcich
nalezZicich ke stavajici zastavné a v misté proluk. Dale zména vymezuje zastavitelné plochy
v bezprostfedni ndvaznosti na zastavéné Uzemi, které funkéné navazuji a logicky doplfuji
stavajici funkcni celky. Navriené zastavitelné plochy mimo stavajici zastavéné uUzemi
umoziuji dlouhodoby pozvolny rozvoj obce a rozvoj podnikatelskych aktivit. Navrhovana
zména je proto v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

(14a) Pri planovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

e Zména ¢ 1 UP Cimice dbad na rozvoj primarniho sektoru navrienim novych rozvojovych
ploch zemédélské vyroby a dba pfitom na to, aby nedochazelo kzdborim bonitné
nejcennéjsi zemédeélskych pld. Navriené feseni nabizi dostatek prostoru pro rozvoj
primarniho sektoru a zaroven chrani zemédélskou pldu a pfirodni prostiedi pred
negativnimi dlsledky zemédélské vyroby.

(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiZ k segregaci
dochdzi, zvaZovat existujici a potencidlni dusledky a navrhovat pri uzemné pldnovaci ¢innosti reseni,
vhodnad pro prevenci neZzdadouci miry seqgregace nebo sniZeni jeji urovné.

e Navrzené plochy odpovidaji svym funkénim vyuzitim i urbanismem stavajici zastavbé. Diky
moznosti propojeni se stdvajici strukturou zastavby nehrozi vznik socidlné vylouéenych
nebo jinak segregovanych lokalit. Charakter ani funkéni vyuZiti nové zastavby nevytvari
predpoklady k vytvareni vétsich socioekonomickych rozdilli mezi stavajicimi a novymi
obyvateli.
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(16) Pri stanovovadni zpusobu vyuZiti uzemi v uzemné pldanovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim fesenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodnd reseni tzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spoluprdci s obyvateli tuzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch
a koridorti vymezenych v PUR CR.

e Zaméry vymezené zménou €. 1 respektuji dispozice pro dlouhodobé udrzitelny a kvalitni
rozvoj obce. Zména ¢ 1 UP je vsouladu s urbanistickou koncepci, koncepci verejné
infrastruktury a s koncepci usporadani krajiny. UP a jeho zména byl pojednan komplexné
s ohledem na zajmy obyvatel obce, poZzadavky stanovené pravnimi predpisy a dotéenymi
organy statni spravy, krajinné a urbanistické hodnoty Uzemi a potreby zajisténi trvale
udrZitelného rozvoje obce.

(16a) Pri uzemné pldanovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tuzemi, zejména mést
a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

e Zména & 1 UP vytvafi predpoklady pro rozvoj dostupného bydleni a tim i moznost navratu
obyvatel do venkovského prostfedi a podporu dezurbanizace. NavrZzené rozvojové lokality
pfirozené dopliuji stavajici uzemi obce. Vzhledem k zapojeni do stdvajici urbanistické
struktury a vyuzZiti stavajici dopravni a technické infrastruktury bez nutnosti navySovani jeji
kapacity nehrozi, Ze by rozvojové lokality mély negativni vliv na okolni obce ani na jejich
vefejnou infrastrukturu. Zména €. 1 UP byla fe$ena komplexné v ndvaznosti na potteby a
prileZitosti obce. UP je v souladu s bodem 16a PUR.

(17) Vytvdret v uzemi podminky k odstrafiovdni dusledki hospoddrskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvdreni pracovnich pfrileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych
regionech a napomoci tak reseni problémi v téchto uzemich.

e PoZadavek se netyka zmény uzemniho planu.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

e Dil¢i zmény UP nemaji zasadni vliv na koncepci stanovenou Gzemnim planem a neméni tak
smér podpory polycentrického vyvoje ani zplsoby posilovani partnerstvi mezi méstskymi a
venkovskymi oblastmi.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkcni vyuZivdani opusténych aredlt a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné tuzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédelské a lesni pldy) a zachovdni verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuZzivani a usporaddni uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpoCty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zdjmu na rozvoji tUzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

e Zména ¢. 1 UP je vsouladu s uvedenym pozadavkem. Zména ¢. 1 UP dbd na to, aby bylo
chranéno nezastavéné Uzemi. PFednostné nabizi UP plochy k pfestavbam v ramci
zastavéného tzemi. UP vymezuje v logickych mistech rozvojové plochy zaji$tujici udrzitelny
rozvoj Uzemi pfi zachovani Ci zlepSeni stavajicich hodnot krajiny. Navrzené zmény Uzemi

vvvvv
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Navriené zastavitelné plochy vhodné doplnuji stavajici formu zastavby a zachovavaji jeji
strukturu bez hrozby vzniku suburbii. Nové zastavitelné plochy jsou snadno napojitelné na
dopravni a technickou infrastrukturu a umoZiuji tak hospoddrné vyuZiti vefejnych
prostfedk. Jejich realizaci nedojde k naruseni celistvosti krajiny ani k nevhodnému zaboru
zemédélské ¢i lesni plady.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi
uzemné pldnovaci cinnosti, pokud je to mozZné a odlvodnéné, respektovat verejné zdjmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany
zvldsté chrdnénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych pdsem vodnich
zdroji, chrdnéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
lesniho pidniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni tzemnich
systému ekologické stability a zvySovdni a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvku pfirodniho charakteru
v zastavénych uzemich, zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné
pldnovaci ¢innosti vytvdfet podminky pro ochranu krajinného rdzu sohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroju.

e PozZadavek se netyka zmény uzemniho planu.

(20a) Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy
a pro clovéka, zejména pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury. V rdmci uzemné
pldnovaci cinnosti omezovat neZddouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti krajiny.

e Pozadavek se netyka zmény uzemniho planu.

(21) Vymezit a chranit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamendna
lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych pdsi nezastavéného
uzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zptsobilych pro nendrocné formy krdtkodobé rekreace a
ddle pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovdni prostupnosti krajiny.

e Pozadavek se netyka zmény uzemniho planu.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti prfedpokladi tuzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pri zachovdni a rozvoji hodnot uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoZznuji celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

e Pozadavek se netyka zmény uzemniho planu.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovdni dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;
je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych
oblasti nepriznivym ucinkim tranzitni Zelezni¢ni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim
obchvati méstskych oblasti nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatifenimi v tzemi. Zdarovern vSak
vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od
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vymezenych koridori pro nové useky ddlnic, silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zplsobem disledné
predchdzet zneprichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moZnému neZddoucimu pilsobeni
negativnich ucinka provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni ndkladnych
technickych opatreni na eliminaci téchto ucinka).

e PoZadavek se netyka zmény uzemniho planu.

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovdni dostupnosti tzemi rozsifovanim a zkvalitriovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verfejného zdravi,
zejména uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou
vefejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvdret podminky pro zvysovdni bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovdni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvdret v uzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr.
Zeleznicni, cyklistickou).

e PoZadavek se netyka zmény uzemniho planu.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitt pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalsSimu vyznamnému zhorsovdni
stavu. Vhodnym uspordaddnim ploch v uzemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci negativnich
vliv(i koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak,
aby byl zachovdn dostatecny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych aredld.

e PozZadavek se netyka zmény uzemniho planu.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potiebnych pro umistovadni staveb a
opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni.
Vytvdret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych uzemich a
zastavitelnych plochdch vytvdret podminky pro zadrZovdni, vsakovdni i vyuZivdni destovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinkt povodni.

e PoZadavek se netyka zmény uzemniho planu.

(26) Vlymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvldst odivodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit
zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
skod.

e Zména ¢. 1 nevymezuje nové zastavitelné plochy v zaplavovych zénach. Zména ¢. 1 UP je
v souladu s uvedenymi pozadavky.

(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury. Vytvdret rovnéZ podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regiondlnimi centry v uzemi tak,
aby se diky mozZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich
obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pri feseni
problém( udrZitelného rozvoje uzemi vyuZivat regiondlnich seskupeni (klastri) k dialogu vsech
partnert, na které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu tzemi investicemi
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ve prospéch uzemniho rozvoje. PFi uzemné pldnovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni
vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, vcéetné siti regiondlnich
letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
feseni pfeshranicni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospoddrského rozvoje ve vsech regionech.

eV ramci zmény UP nedochazi ke zméné téchto podminek.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndroky dalsiho vyvoje tuzemi, poZadovat jeho
feseni ve vsech potrebnych dlouhodobych souvislostech, vCetné ndroku na verejnou infrastrukturu.
Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a verejné infrastruktury je nutné resit ve spoluprdci
verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

e Uzemni plan a jeho zména €. 1 vytvaFi predpoklady pro dlouhodoby koncepéni rozvoj tzemi
pfi zachovani ptirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi. Pro zajisténi kvality Zivota
obyvatel Uzemni plan zohlednil naroky dalSiho vyvoje uUzemi a v dlouhodobych
souvislostech navrhl vhodné rozvojové lokality.

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druh( dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu umoZiiujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcCanského
vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi.
Vytvdret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné mozZnosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvdret podminky

pro vybudovdni a uzZivdni vhodné sité péSich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v
mistech, kde je to vhodné.

e PoZadavek se netyka zmény uzemniho planu.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

e PoZadavek se netyka zmény uzemniho planu.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a
rizik pfi respektovdni prednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni uzemi energiemi.

e PoZadavek se netyka zmény uzemniho planu.

(32) Pri stanovovdni urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych cdstech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostiedi a
ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

e Pozadavek se netyka reseného Uzemi.

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridorl a ploch dopravy, koridord a ploch
technické infrastruktury vymezenych v Politice Gzemniho rozvoje CR k fe$enému Gzemnimu planu:
e f[esSené Uzemi neleZi v zddné rozvojové oblasti ani specifické oblasti
e feSené Uzemi neni soucasti rozvojové osy

e feSené Uzemi nelezi v trase Zadného koridoru




Oddvodnéni

Zména €. 1 tzemniho planu Cimice

2.b. Soulad se Zasadami tizemniho rozvoje Plzeriského kraje

2.b.1.

2.b.2.

2.b.3.

2.b.4.

2.b.5.

2.b.6.

Platna uzemné planovaci dokumentace
e Platnou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci jsou Zasady Uzemniho rozvoje
Plzeriského kraje (ZUR PK), ve znéni Aktualizace ¢. 1 ZUR PK. Aktualizace ZUR PK byla
vydana usnesenim Zastupitelstva Plzeriského kraje dne 10. 3. 2014.

Priority Gzemniho pldnovani kraje
e Zména ¢ 1 UP zohledfiuje vzékladni koncepci rozvoje obce a zni odvozené
urbanistické koncepce, koncepce usporadani krajiny a koncepce dopravni a technické
infrastruktury i v celkovém feseni UP priority Gzemniho pldnovani kraje a navrhuje
takové feseni, které povede k posileni stabilniho osidleni a hospodarské vykonnosti
obce a zaroven kzachovdni a rozvoji hodnot reseného Uzemi za Ucelem trvale
udrzitelného rozvoje obce.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy
e Regené Gzemi se nenachdzi v 74dné rozvojové ose ani rozvojové oblasti feené ZUR.

Specifické oblasti
Regené Uzemi se nachdzi v nadmistni specifické oblasti SON2 - Podhdfi Sumavy, z niz vyplyvaji
nasledujici ukoly pro reseni uzemniho planu:
e vytvareni predpokladd pro posileni sidelni struktury regionu v ndavaznosti na
infrastrukturni a hospodarské podminky regionu, véetné nastupniho prostoru do
SOB1 Sumava
e posilovani trvalého osidlovani vcéetné pfiméfeného rozvoje druhého bydleni s
ohledem na rekreaéni zatizeni Uzemi
e zajisténi nékterych funkci pro SOB 1 Gzemi NP a CHKO Sumava, zejména ubytovacich
kapacit a vybavenosti cestovniho ruchu
e optimalni funkéni usporadani uzemi
e zvySovani atraktivity bydleni
e vyuziti vnitfnich rezerv

e koordinace rozvoje se zaméry dopravniho feseni

Zakladni koncepci pro rozvoj jednotlivych oblasti Gzemi obce stanovuje Uzemni plan. Zména ¢.
1 navrhuje pouze dil¢i zmény, které na celkovou koncepci nemaji vliv, a pouze logicky
doplfiuje v Uzemi pozadované funkce. UP je proto v souladu s poZadavky stanovenymi pro
SON2.

Zpfesnéni vymezeni ploch a koridort v politice izemniho rozvoje a vymezeni ploch a
koridorti nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich izemi vice obci, véetné ploch a koridort
verejné infrastruktury, izemniho systému ekologické stability a tzemnich rezerv

e Pozadavek se netyka zmény tzemniho planu.

Upresnéni podminek koncepce ochrany a rozvoje pfFirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot




Oddvodnéni

Zména €. 1 tzemniho planu Cimice

2.b.7.

2.b.8.

2.b.9.

2.b.10.

2.b.11.

e Zména ¢ 1 UP neméni koncepci ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot.

Stanoveni cilovych charakteristik krajiny
e Zména ¢&. 1 UP neméni cilové charakteristiky krajiny

Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a vymezenych asanaénich tzemi nadmistniho
vyznamu, pro které lze prava k pozemkidm a stavbam vyvlastnit

e Vfe$eném Uzemi se nenachdzi 74dné VPS ani VPO vymezené ZUR PK.

Stanoveni poZadavkd nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a
na feseni v izemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam
obnovy a rozvoje sidelni struktury
e Pro feSené uzemi nejsou stanoveny Zzadné pozadavky nadmistniho vyznamu tykajici
se zmény Uzemniho planu.

Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti uzemni studii
e Re%ené Gzemi neni soudasti ploch vymezenych pro provéfeni zmén Gzemni studii.

Ze Zasad uzemniho rozvoje PK vyplyvaji nasledujici rozvojové ukoly
Respektovat stdvajici cestni sit komunikaci.
e PoZadavek se netyka zmény tzemniho planu.
Respektovat stdvajici vodni toky
e PoZadavek se netyka zmény tzemniho planu.
Respektovat stdvajici lesy
e PoZadavek se netykd zmény uzemniho planu.
Respektovat existenci architektonicky cenné stavby - nemovité kulturni pamdtky
e PoZadavek se netykd zmény uzemniho planu.
Respektovat existenci pozemkd lesni pldy véetné ochranného pdsma
e PoZadavek se netyka zmény uzemniho planu.
Respektovat existenci silnicni sité véetné ochranného pdsma
e PoZadavek se netyka zmény uzemniho planu.
Respektovat existenci komunikacniho vedeni véetné ochranného pdsma
e PoZadavek se netyka zmény uzemniho planu.

UP je v souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Plzeriského kraje v platném znéni.

3) Soulad s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot tzemi a pozadavky na ochranu

nezastavéného uzemi

3.a. Soulad s cili uizemniho planovani

Cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi,

spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj




Oddvodnéni

Zména €. 1 tzemniho planu Cimice

a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz

by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan a jeho zména €. 1 fe$i komplexné celé Gzemi obce s ohledem na viechny
hodnoty Uzemi s cilem potlacdit existujici problémy a jevy negativni.

Zména ¢ 1 UP respektuje predpoklady pro vystavbu a udritelny rozvoj v celém
spravnim Uzemi obce v souladu se schvalenym Uzemnim planem.

Uzemni plan a jeho zména €. 1 vytvéii predpoklady pro vystavbu v obci vymezenim
pfiméfenych zastavitelnych ploch navazujicich bezprostfedné na zastavéné Gzemi a
respektujicich dosavadni urbanismus obce.

Uzemni plén a jeho zména & 1 vychézi zdlouhodobé strategie obce a vytvafi
predpoklady pro udrZitelny rozvoj obce pro budouci generace ndvrhem rozvojovych
ploch, ploch nezastavitelnych, vymezenim zdakladni kostry systému ekologické
stability a systematickou ochranou pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
Uzemi.

Uzemni plan a jeho zména €. 1 vymezuje dostateény rozsah ploch pro novou obytnou
vystavbu za Ucelem udrZeni stabilniho poctu obyvatel a zlepSovani vékové struktury
obyvatel

Uzemni plan a jeho zména €. 1 jsou vsouladu s § 18 odst. 1 (Cile Gzemniho
planovani) zakona 183/2006 Sh.

Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udriitelny rozvoj Gizemi soustavnym a komplexnim

feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného

souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji Gzemi. Za tim uéelem sleduje spoleéensky a

hospodarsky potencial rozvoje.

Zména ¢. 1 UP zachovava podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyufiti a
podminky prostorového usporadani stanovené schvadlenym Uzemnim planem a to
s ohledem na charakter, urbanistickou strukturu, ptirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty obce i jeji okoli.

v

Uzemni plan a jeho zména & 1 fedi rozvoj a ochranu Uzemi obce komplexnim
zpUsobem.

Uzemni plan a jeho zména ¢&. 1 pristupuje k funkénimu a prostorovému usporadani
Uzemi zdlouhodobého pohledu a snazi se o maximalni kontinuitu zajistujici
dlouhodobou udrZitelnost rozvoje obce ndvrhem ucelenych rozvojovych ploch
s moznosti systematického dlouhodobého a pozvolného rlstu obce.

Uzemni plan a jeho zména €. 1 pfistupuje k funkénimu a prostorovému usporadani
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi a s ohledem
na jeho ucelné a hospodarné vyuziti.

Uzemni plan a jeho zména €. 1 jsou v souladu s § 18 odst. 2 (Cile Gzemniho
planovani) zakona 183/2006 Sb.

Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto ziakona koordinuji vefejné i soukromé

zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj izemi a konkretizuji ochranu

vefejnych zajma vyplyvajicich z tohoto zakona a zvlastnich pravnich pfedpist.

Uzemni plan a jeho zména €. 1 je pofizen podle platnych pravnich norem a respektuje
vsechny zakonné poZadavky a poZadavky dotéenych organl statni spravy.
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e Uzemni plan a jeho zména ¢&. 1 koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v Gzemi,
vystavbu a ostatni ¢innosti a to na zakladé pokyn(l organ( Gzemniho planovani.
e Uzemni plan a jeho zména €. 1 jsou v souladu s § 18 odst. 3 (Cile tzemniho
planovani) zakona 183/2006 Sb.
Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na
to uréuje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného UGzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
potencial rozvoje Gizemi a miru vyuziti zastavéného tzemi.

e Uzemni plan a jeho zména ¢&. 1 chrani pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tuzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi ndvrhem
Ucelného vyuziti uzemi formulovaném v jednotlivych koncepcich rozvoje Uzemi obce
a vymezovanim jednotlivych rozvojovych ploch, stabilizovanych ploch a
nezastavitelnych ploch tak, aby byly jednotlivé hodnotné aspekty uzemi v maximalni
mozné mife chranény.

e Uzemni plan a jeho zména vymezuje zastavitelné plochy s ohledem na demograficky
rast obce a s ohledem na umisténi a dostupnost obce v regionu a s ohledem na jeho
socioekonomicky potencial.

e Uzemni plan a jeho zména ¢. 1 jsou v souladu s § 18 odst. 3 (Cile tzemniho
planovani) zakona 183/2006 Sb.

V nezastavéném uUzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi, tézbu nerostt, pro ochranu pfirody
a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a tcelové komunikace, pro
snizovani nebezpedi ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkd, a
ddle takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napftiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni
centra; dopliikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna.
Uvedené stavby, zafizeni a jind opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je izemné planovaci
dokumentace z divodu vefejného zajmu vyslovné nevylucuje.
e Uzemni plan a jeho zména ¢. 1 nakladd snezastavénym uzemim zplsobem
uvedenym v § 18 odst. 5 (Cile izemniho planovani) zakona 183/2006 Sb. a proto je
s nim v souladu.

Na nezastavitelnych pozemcich lIze vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zptisobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uzivani.

e Uzemni plan a jeho zména & 1 chrani nezastavéné a nezastavitelné Gzemi. Ve
vyjimeénych pfipadech umoziiuje umisténi technické infrastruktury na téchto
pozemcich a to tak, aby nebylo znemoznéno jejich dosavadni uzivani.

e Uzemni plan a jeho zména €. 1 jsou v souladu s § 18 odst. 3 (Cile tizemniho pldnovaéni)
zakona 183/2006 Sb.

3.b. Soulad s ukoly uzemniho planovani
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e Uzemni plan a jeho zména €. 1 posuzuje, definuje a chrani pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty

e Zména ¢ 1 UP respektuje a zachovava urbanistickou koncepci, koncepci uspofadani krajiny
a koncepci verejné infrastruktury stanovenou schvdlenym uUzemnim planem pro celé
spravni Uzemi s ohledem na charakter, hodnoty a limity dotéeného Gzemi

e Vramci fedeni zmény UP doslo kprovéfeni a posouzeni potfeby zmén v UGzemi a
k vwvhodnoceni verejného zajmu na jejich provedeni, véetné posouzeni jejich pfinosd,
problém a rizik

e Uzemni plan a jeho zména & 1 stanovuje urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky na vyuZivani a prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi, usporadani a feseni staveb a verejnych prostranstvi,

e Zména & 1 UP zachovava vplném rozsahu podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti, véetné podminek prostorového usporadani, definujici urbanistické,
architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani tzemi

e Pfi feSeni zmény UP byly uplatnény poznatky z oboru architektury, urbanismu, tzemniho
planovani, ekologie a pamatkové péce

e Zména ¢ 1 UP Cimice je v souladu s tkoly tzemniho planovani dle § 19 stavebniho
zakona

3.c. Podminky pro hospodarsky rozvoj

e navrhem zastavitelnych ploch a ploch prestavby jsou vytvofeny podminky pro rozvoj
jednotlivych ¢asti obce a pro kvalitni bydleni, v ndvrhu je zastoupen prevainé obytny
charakter uzemi

e UP umoifiuje rozvoj drobné femesiné vyroby, zemédélské a lesnické vyroby a drobného
podnikdni na Uzemi obce a vytvati tak pracovni prilezitosti pro vlastni obyvatele obce

e koncepéni lokalizaci jednotlivych funkénich ploch umoziiuje UP hospodarné vynakladani
prostredk(l z verejnych rozpoctl na zajisténi dopravni a technické infrastruktury v Gzemi

4) Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu
Zména ¢ 1 UP splfiuje dalsi poZadavky stanovené stavebnim zdkonem a jeho provadécimi predpisy.
Zména ¢. 1 UP spliiuje pozadavky na obsah tzemniho planu a jeho odGvodnéni stanovené v § 43 a § 54
stavebniho zdkona a v pfiloze ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Zména ¢. 1 UP rovné? spliiuje pozadavky vyhlagky € 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani
Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisd.

V souladu s § 158 stavebniho zakona byla zména €. 1 UP zpracovéna osobou, kterd ma opravnéni k vykonu
vybranych ¢innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvldstniho pravniho piedpisu (zdkon ¢. 360/1992
Sb., ve znéni pozdéjsich predpist).

V souladu s § 6 odst. 1 pism. ¢ stavebniho zdkona je pofizovatelem Méstsky Gfad Cimice, odbor vystavby
a Uzemniho planovani, spliujici kvalifikaéni poZzadavky pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti kladené na
uredniky obecnich Gradi stanovené v § 24 odst. 2 stavebniho zakona.

PFi pofizovani zmény €. 1 UP bylo postupovano v souladu s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim
pldnovani a stavebnim fadu, v platném ve znéni a jeho provadécimi predpisy.
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Odavodnéni Zména €. 1 tzemniho planu Cimice

5)

6)

7)

8)

9)

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti byly definovany podle § 4 aZ 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisl. Plochy byly podle § 3 odst. 4 této vyhlasky s ohledem na specifické podminky a
charakter Uzemi dale podrobnéji ¢lenény.

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisti, popfipadé s vysledkem feseni rozporu

Doplni porizovatel

Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vliva
na zZivotni prostredi

Zména ¢&. 1 UP nebude mit vliv na evropsky vyznamné lokality ani ptaéi oblasti soustavy Natura 2000.

Krajsky ufad Plzenského kraje — odbor Zivotniho prostfedi nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi
zmény ¢ 1 UP na Zivotni prostiedi ani vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 1 UP na udrzitelny rozvoj uzemi.
Vyhodnoceni vliv(l na Zivotni prostfedi nebylo poZadovano ani od Ministerstva Zivotniho prostredi.

Vzhledem ke skute¢nosti, 7e pfi projednani Navrhu na pofizeni zmény ¢. 1 UP Cimice nebyl dotéenym
orgdnem uplatnén pozadavek na variantni fe$eni, nebyl pro UP Cimice zpracovan koncept. Jako dalsi
etapa Uzemniho planu byl proto zpracovan rovnou Navrh zmény ¢. 1 UP Cimice.

Stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5 SZ (stanovisko SEA)

Doplni porizovatel

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno, s uvedenim
zavaznych diivodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Doplni porizovatel
Komplexni zdlvodnéni pfijatého feseni véetné vybrané varianty

9.a. Zddvodnéni vymezeni zastavéného uzemi
Mapovym podkladem, na jeho? zakladé byl UP Cimice zpracovén, je digitdlni katastralni mapa
z kvétna 2018.

Hranice zastavéného Uzemi byla v UP vymezena ve schvadleném Gzemnim plénu vroce 2013.
V ramci zmény €. 1 doslo k ovéreni aktualnosti vymezeni zastavéného Uzemi obce a jeho Upravé dle
zakonnych pozadavki. Cast zastavitelnych ploch byla nové vyhodnocena jako zastavéné Gzemi.
Naopak nékolik plivodné chybné vymezenych casti zastavéného uzemi bylo ze zastavéného uzemi
vyjmuto.

Plochy vymezenych zastavénych uzemi Cini 27,82 ha, cozZ je 4,2 % z celkové rozlohy spravniho uzemi

obce (667 ha).

9.b. Zdavodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce neni zménou ¢&. 1 UP dotéena.
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Oddvodnéni

Zména €. 1 tzemniho planu Cimice

9.c. Zdlivodnéni urbanistické koncepce

9.c.1.

9.c.2.

9.c.3.

s s s s

Zdhvodnéni ploSného a prostorového usporadani izemi
Zména ¢. 1 neméni kapitolu c.1.

Zduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Zména €. 1 UP dopliiuje dvé nové zastavitelné plochy a dvé plochy prestavby do stavajiciho
uzemniho planu. NavrZzené zmény vychazi z pozadavk( obce a jednotlivych majiteld. Navrzené
zmény jsou pouze dil¢i a zasadnim zplsobem neméni charakter, ani strukturu obce.

210 - Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

Zména ¢. 1 UP vymezuje novou zastavitelnou plochu pro zemédélskou vyrobu bezprostiedné
navazujici na stavajici zemédélsky aredl. Divodem je poZadavek na jeho rozsifeni. NavrZenou
zménou nedojde k neZadoucimu konfliktu funkéniho vyuZiti mezi plochami bydleni a
zemédélské vyroby, nebot navriené plochy jsou vymezovany ve sméru od obce. Zaroven
nedojde ani k zdboru bonitné nejcennéjsich pad I. a Il. tfidy ochrany. NavrZena zména je
v souladu s pozadavkem PUR na rozvoj primarniho sektoru. Bezprostiedni ndvaznost na
stdvajici areal omezuje potrebu budovani nové technické a dopravni infrastruktury. Navrzené
feSeni tak kombinuje pfinos rozvoje podnikatelské ¢innosti a hospodarného vyuzivani dzemi.

NavrZeny zameér je v souladu s koncepci rozvoje obce i s urbanistickou koncepci.

Z11 - Bydleni individualni v rodinnych domech - vesnické

Zména ¢&. 1 UP vymezuje novou plochu pro bydleni Z11, kterd navazuje na stavajici zastavéné
uzemi. Plocha Z11 logicky dopliiuje rozvojovou plochu Z3, kterd vtomto misté nedobihala
k zastavénému Uzemi. PFi zastavéni plochy Z3 by tak vyslo k vytvofeni nesmysiné proluky mezi
ni a zastavénym Uzemim. Vymezena plocha o velikosti cca 2000 m? umozni souvislé propojeni
stdvajici a navrhované zastavby. Logické doplnéni struktury nové navrhované zastavby rovnéz
pomize k hospodarnéjsimu vyuzivani prostoru a budovani infrastruktury.

NavrZeny zameér je v souladu s koncepci rozvoje obce i s urbanistickou koncepci.

P1 - Plochy smiSené obytné - vesnické

Navrzend plocha prestavby je soucasti jednoho celku s hospodarskymi a obytnymi budovami
a proto je i soulasti zastavéného Uzemi obce, byt se nachazi za stavajici zdstavbou smérem do
volné krajiny. Navrzend plocha prestavby umozZnuje rozvoj bydleni ve druhém planu za
stavajici zastavbou pro jeden rodinny dim. Navriené fesSeni odpovidd poZadavku na
intenzifikaci zastavby v intravilanu obce.

Navrzeny zamér je tak v souladu s koncepci rozvoje obce i s urbanistickou koncepci.

P2 - Bydleni individualni v rodinnych domech - vesnické

Navriené plochy prestavby jsou pouze dil¢i a jejich cilem je spravné zaradit dva pozemky
vintravildnu obce do funkce bydleni, ke kterym nalezi. Na dvou malych pozemcich neni
redlné budovat samostatné stavby pro bydleni.

ZdlGvodnéni vymezeni systému sidelni zelené
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Odavodnéni Zména €. 1 tzemniho planu Cimice

9.d.

O.e.

9.f.

9.g.

9.h.

9,.

9.k.

Zména €. 1 UP neméni systém sidelni zelené.

Zdluvodnéni koncepce verejné infrastruktury
Zména &. 1 UP Cimice neméni koncepci verejné infrastruktury.

Zdavodnéni koncepce uspofadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti
Zména &. 1 UP Cimice neméni koncepci usporadani krajiny.

Zdavodnéni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a podminek
prostorového usporadani véetné zakladnich podminek pro ochranu krajinného razu
Zména €. 1 UP Cimice neméni podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti a podminky
prostorového usporadani.

Zdavodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit

Zména ¢. 1 UP Cimice nevymezuje 74dné vefejné prospéiné stavby, vefejné prospé$na opatteni,
plochy k asanaci ani opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu.

Zdlvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo
Zména &. 1 UP Cimice nevymezuje 74dné vefejné prospééné stavby ani vefejna prostranstvi.

Zdlavodnéni stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Kompenzacni opatieni dle §50 odst. 6 stavebniho zdkona nejsou stanovena.

Zdlvodnéni vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti
Zména &. 1 UP Cimice neméni a nevymezuje 7a4dné plochy rezerv.

Zdavodnéni vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim tizemni studie

Zména ¢. 1 UP méni pouze nézev kapitoly tak, aby daval smysl. Zména ¢. 1 UP Cimice nevymezuje
zadné plochy podminéné zpracovanim Uzemni studie.

10) Vyhodnoceni tucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby

vymezeni zastavitelnych ploch

10.a. Navrh zastavitelnych ploch a ploch prestaveb uréenych pro bydleni

Zména €. 1 UP Cimice vymezuje ke stavajicim zastavitelnym plochdm pro bydleni 1 novou plochu
pro bydleni a dvé plochy prestavby uréenych k bydleni (z cehoZ jedna je smisena).

Plocha Z11 o vymére 0,20 ha umoznuje vybudovani jednoho rodinného domu. Plocha prestavby P1
(0,15 ha) pak umozinuje vybudovani rovnéZ jednoho rodinného domu nebo souvisejiciho
hospodarského zazemi.
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Odavodnéni Zména €. 1 tzemniho planu Cimice

Vzhledem ktakto nizkym poctiim lze ddvodné predpokladat, Ze nebude ovlivnéna plvodni
koncepce rozvoje obce ani predpokladany rozvoj obce dany progndzou vyvoje poctu obyvatel.
NavrZend zména predevsim hledd zplsoby, jak vhodné doplnit stavajici zastavéné Uzemi a
provazanost zastavéného a zastavitelného uzemi obce do jednoho logického funkéniho celku.

11) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich tzemnich vztaht

Zména €. 1 UP Cimice navrhuje pouze lokalni zmény a neovlivni $irsi vztahy s okolim.
12) Vyhodnoceni splnéni pozadavkul zadani

12.a. Vymezeni novych zastavitelnych ploch pro zemédélskou vyrobu
Zména funkéniho vyuziti parcel 414/23 , 419/2 , 414/28 , 414/14 a 414/20 v k. 4. Cimice u Susice
[623911] na plochy VZ - Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba.

e splnéno
12.b. Vymezeni novych zastavitelnych ploch a ploch prestavby pro bydleni

12.b.1. Vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni
Zména funkéniho vyuziti parcely 964/4 v k. . Cimice u Susice [623911] na plochu pro bydleni
(Bl.2 — Bydleni individudlni v rodinnych domech — vesnické / SO.3 — Plochy smisené obytné —
vesnické).

e splnéno

12.b.2. Vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni (doplnéni zastavitelnych ploch pro bydleni
do logickych funkcnich celku)
Zména funkéniho vyuziti parcel 2028/2, 95/7 a 4/2 v k. 4. Cimice u Susice [623911] na plochu
pro bydleni (Bl.2 — Bydleni individudlni v rodinnych domech — vesnické).

e splnéno

12.b.3. Vymezeni plochy prestavby (korekce nepfesné vymezenych ploch izemnim planem)
Zména funkéniho vyuziti parcel 1011/4 a 1011/5 v k. . Cimice u Susice [623911] na plochu
pro bydleni (Bl.2 — Bydleni individudlni v rodinnych domech — vesnické).

e splnéno

13) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach tzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 SZ), s odlivodnénim potieby jejich vymezeni

Zména & 1 UP Cimice nevymezuje 7adné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly fedeny
v ZUR PK.
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Oddvodnéni

Zména €. 1 tzemniho planu Cimice

14) Vyhodnoceni predpokladanych duasledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky

ptdni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa

14.a. Vyhodnoceni zabord zemédélského puadniho fondu
Vyhodnoceni zédboru pozemk(i ZPF bylo provedeno v souladu s metodickym pokynem MMR a MZP

,Vyhodnoceni predpoklddanych disledki navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond v uzemnim
planu” (2011).
Zabory pro jednotlivé plochy jsou vyhodnoceny v tabulce. Zdrojem pro uréeni kultur v jednotlivych

lokalitach byla katastralni mapa. Zdrojem pro uréeni t¥idy ochrany byly Uzemné analytické podklady.

Vyhodnoceny jsou zastavitelné plochy a plochy prestavby (vymezené v kapitolce ¢ vyrokové ¢asti UP)

s vyjimkou ploch, které:

e jsou uvnitf zastavéného Gzemi a maji rozlohu do 2000 m* véetné — plochy prestavby P1, P2

e jsou urceny pro bydleni a nachazi se uvnitr zastavéného uzemi — plochy P1, P2

14.a.1. Zastavitelné plochy
, Z toho podle druhu pozemku Z toho podle tfidy ochrany Investice do pudy
Celkova
Oznaceni | vyméra -
trvaly ;
[ha] ; L. ostatni Plocha
travni |orna puda| zahrada I 1. 1. V. V. Typ
plocha [ha]
porost
710 0,91 0,91 - - 0,91
711 0,20 - 0,20 - - - - 0,20 - - -
CELKEM | 1,11 0,91 0,20 0,00 0,00 0,00 0,00 1,11 0,00 0,00 0,00
Tabulka 1: Pfehled zabor( ZPF — zastavitelné plochy
14.a.2. Oduvodnéni zaboru zastavitelnych ploch
210 - Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba
Plocha Z10 je vymezena na zakladé pozadavku vlastnika pozemku. Cilem zaboru rozsifeni
aredlu zemédélské vyroby. Plocha je v soucasnosti vedena jako trvaly travni porost ve Ill. tfidé
ochrany ZPF. Rozvoj zemédélského arealu logicky navazuje na stavajici budovy zemédélského
druzstva. Zabor tak podstatné nenarusi organizaci ZPF ani cennych ptirodé blizkych
ekosystéma.
Z11 - Bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické
Plocha Z11 je vymezena na zakladé pozadavku vlastnika. Cilem je vymezeni rozvojové plochy
pro bydleni mezi stdvajicim zastavénym uzemim a plochou zastavitelnou (pro bydleni)
vymezenou stdvajicim dzemnim planem. Plocha je vymezena na orné pldé. Zaboru spada do
[Il. tfidy ochrany ZPF. Pokud by doslo k realizaci vystavby dle stavajiciho planu, pozemky na
plose 711 by byly prakticky neobdélavatelné a vznikl by tak fragment orné plidy mezi
zastavbou. NavrZené feSeni tak pomuzZe lepsi organizaci zemédélského pudniho fondu.
14.a.3. Plochy prestavby

Veskeré plochy pfestavby se nachdzi v zastavéném Uzemi a jsou uréeny pro bydleni. Vymezeni
ploch tak neni tfeba odivodniovat.
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Odavodnéni Zména €. 1 tzemniho planu Cimice

14.a.4. Plochy zmén v krajiné
Zména &. 1 UP Cimice nevymezuje 74dné plochy zmén v krajiné.

14.b. Vyhodnoceni zabord pozemki uréenych k pInéni funkce lesa
Zména ¢. 1 UP Cimice nevymezuje 74dné zabory PUPFL.

15) Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odtivodnéni

zpracuje porizovatel.

16) Vyhodnoceni pfipominek

zpracuje porizovatel.
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