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uvoD
O potizeni nového tzemniho planu (UP) rozhodlo zastupitelstvo mésta PobéZovice usnesenim ¢&. 38 ze dne 23. 03. 2017.

UP bude fesit celé spravni Gzemi mésta Pobéiovice, které zahrnuje 7 katastralnich Uzemi: PobéZovice u Domailic, Sedlec u
PobéZovic, Ohnistovice, Sezemin, Sibanov, Sitbof, Zamélic.

Zadani na zpracovani UP PobéZovice obsahuje pokyny zpracovateli pro fe$eni hlavnich stfetl zajmt a problém(i v fe$eném tzemi,
stanovuje podminky rozvoje Uzemi a ochrany jeho hodnot a poZadavky na obsah a rozsah UP Pobé&Zovice. Dle §47 odst. 1
stavebniho zékona a §11 vyhl. ¢.500/2006 Sh., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a evidenci
Uzemné planovaci ¢innosti (dale vyhlaska) zpracoval poftizovatel tento navrh zadani.

A. POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE, VYJADRENE ZEJMENA V
CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY
HODNOT JEJIHO UZEMI, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO
VZTAHU K SIDELNf STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Mésto Pobéiovice lei v podh(ifi Ceského lesa, z republikového pohledu v periferni oblasti mimo hlavni dopravni osy. Hlavnim
sidlem prochazi druhotfidni silnice a Zelezni¢ni traté lokalniho charakteru. Dostupnost osobni dopravou do DomaZlic —
regiondlniho centra — je cca 20 minut, do dalSich center osidleni jiz vyrazné vice a napr. krajské mésto Plzen je vzdaleno jiz témér
hodinu jizdy automobilem. V porovnani s tim je naopak dobrd dostupnost do nékterych némeckych mést (okolo 30 minut).
Verejnou dopravou jsou zminéné destinace (v CR) dostupné vyrazné hare (je tfeba a7 dvojnasobek ¢asu, cca 20 spoji denné).
Uzemi je tudiZ z pohledu vazeb na sidelni sit znevyhodné&no svoji polohou, co? se nepochybné projevuje v populaénich zménach.
Mésto mélo dle dostupnych historickych statistik vyrazné vice obyvatel, v 19. stoleti jejich pocet vystoupal az na pfiblizné 3 400.
Poté se projevil mirny pokles patrné spojeny s prvni fazi urbanizace a industrializace. Vazné populacni zmény nastaly nasledné v
obdobi 2. svétové valky a kratce po ném. Vlivem odsunl obyvatel se stav z dfivéjsiho obdobi bliZil pfi scitani v roce 1950
poloviné. V obdobi socialistické republiky Uzemi populacné stagnovalo. Po roce 1990 se zprvu populace mirné zvysila, poté je ale
zaznamenan pokles. Mensi sidla v feSeném Uzemi se postupné zménila ze zemédélskych na prevazné rekreacni, presto v nich ale
v poslednich dekadach pocet trvalych obyvatel mirné roste (od padesatych let nicméné o vice nez 300 poklesl). V ptipadé
PobéZovic je situace odliSna, populacni rlst v obdobi socialismu i kratce po ném se otocil ve zfetelny pokles. To zifejmé souvisi i s
koncentraci investic do stfediskovych sidel, které byly nasledné snizeny, resp. rozprostreny.

Lze stanovit dva scénare vyvoje poctu obyvatel ve stfednédobém horizontu (viz graf nize). S ohledem na trend vyvoje do
soucasnosti, kdy pocet obyvatel v poslednich 15 letech klesa priimérné o 10 roc¢né, se nejpravdépodobné;si jevi dalsi postupny
ubytek, ktery muze Cinit az 200 obyvatel (var. 1). V zavislosti na radé faktoru, které Ize rozdélit na vnitini (které samosprava muze
strategickymi rozhodnutimi ovlivnit) a vnéjsimi (na které prakticky vliv nemd) maze byt pokles zmirnén ci zcela zastaven (var. 2),
prestoZe nejspise nelze oCekdvat narlst poctu obyvatel proti sou¢asnému stavu. Pocet obyvatel ve stfednédobém horizontu
proto nelze spolehlivé urcit, avsak bude se zfejmé nachazet v intervalu 0 — minus 200 od soucasného stavu (tj. cca 1350 az 1550).
PFi blizSim pohledu na jednotliva sidla dostupna data napovidaji, Ze umirnény rozvoj lze ocekavat v malych sidlech (Ohnistovice,
Sedlec, Sitbor), u samotnych PobéZovic zavisi rist na dostupnosti pracovnich pfilezitosti, kvalité obytného prostiedi a vybavenosti
sidla verejnou infrastrukturou, ale i dalSich tzv. ,mékkych” faktorech. Hlavni slozkou mény obyvatel bude i nadale jejich migrace,
presnéji fe¢eno rozdil mezi poctem pfistéhovalych a vystéhovalych.

Obec Pobé&Zovice ma v ramci sidelni struktury ORP Domazlice dle UAP vyznam ,,obsluhujici obci mistniho vyznamu®,
Spravni Uzemi mésta PobéZovice ma vyméru 2 782,54ha.

Vyvoj poctu ,trvale bydlicich” obyvatel mésta Pobézovice 1991 — 2016:

, . . Pristé- Vysté-  Priristek PfirGstek Priristek  Stav

Rok Narozeni Zemfeli , . - . s .
hovali hovali  pfirozeny migracni celkovy (31.12))

1991 28 1731
1992 17 1748
1993 3 1751
1994 6 1757
1995 11 1768
1996 10 1778
1997 -9 1758
1998 -5 1750
1999 16 1766

2000 11 1777




Rok Narozeni Zemfeli Pristé- Vysté-  PrirGstek Prirlistek Prirtstek Stav

hovali hovali  pfirozeny migracni celkovy (31.12.)
2001 -17 1742
2002 -10 1732
2003 -25 1707
2004 -13 1694
2005 -7 1687
2006 -26 1661
2007 -6 1655
2008 24 1679
2009 -9 1670
2010 30 1700
2011 -4 1656
2012 -40 1616
2013 -16 1600
2014 -4 1596
2015 -14 1582
2016 -31 1551

Tabulka 1 Vyvoj demografickych ukazatelti v obci v letech 1991 a7 2016 (Zdroj: Databdze demografickych tdajt za obce CR, €SU)

Z téchto Udajl je mozné navrhnout a odlvodnit navrhovy pocet obyvatel k horizontu 2030 (pfistich 15 let) takto:
predpokladany (mirnéjsi) pokles 2015 — 2030: -200-0

S ohledem na trend vyvoje do soucasnosti, kdy pocet obyvatel v poslednich 15 letech klesd primérné o 10 rocCné, se
nejpravdépodobnéjsi jevi dalsi postupny Ubytek, ktery mizZe Cinit az 200 obyvatel (var. 1). V zavislosti na radé faktord, které Ize
rozdélit na vnitini (které samosprava muze strategickymi rozhodnutimi ovlivnit) a vnéjSimi (na které prakticky vliv nema) muze
byt pokles zmirnén ¢i zcela zastaven (var. 2), prestoZe nejspiSe nelze ocekavat nardst poctu obyvatel proti sou¢asnému stavu.
Pocet obyvatel ve sttednédobém horizontu proto nelze spolehlivé urcit, avsak bude se zfejmé nachazet v intervalu 0 — minus 200
od soucasného stavu (tj. cca 1350 az 1550); coz je vizualné nastinéno v grafu nize.
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Obrdzek 1 Vyvoj poctu obyvatel v obdobi 1991 — 2015 a progndza vyvoje do roku 2030 (Zdroj: Databdze demografickych udajii za obce CR,
ésu);
pozn.: oranZové pasmo oznacuje pravdépodobné rozmezi poctu obyvatel okolo roku 2030

Zakladni koncepce rozvoje musi byt vyvazeny a udrzitelny rozvoje slozek hospodarskych, ekologickych a socidlnich. Zakladni
koncepci Ize dale ¢lenit na koncepci urbanistickou, koncepci vefejné infrastruktury a koncepci uspofadani krajiny.

Uzemi obce Pobézovice bude &lenéno na plochy s rozdilnym zpdsobem vyufiti ve smyslu obecnych poZadavk(i na vymezovani
ploch (vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.) Tyto plochy bude mozno s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi dale podrobnéji
¢lenit. V rdmci vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti budou zohlednény pozemky s platnym uzemnim rozhodnutim. UP
PobéZovice stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti (hlavni vyuZiti, dale pripustné vyuziti, nepfipustné
vyuZiti, pfipadné podminéné pripustné vyuZziti se stanovenim konkrétni podminky).



A.1  POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI
Zakladni vize budouciho rozvoje:
A.1.1 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z PUR

Na tomto misté je uveden relevantni vybér republikovych priorit dle kap. 2.2 platné Politiky Gzemniho rozvoje CR v pravnim stavu
po 1. aktualizaci PUR (schvalena vladou CR 15. 4. 2015) a jejich mozna implementace do UP PobéZovice. Priority se tykaji zejména
rozvojovych oblasti (obec PobéZovice neni jejich soucasti). Dil¢im zplsobem se jednd o (14), (14a), (19), (20), (22), (25), (26), (28)
a (30).

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tuzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity.
Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potrfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V
nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvlastniho zdjmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému
rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Branit upaddni venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsaha.

Ochrana a rozvoj hodnot v Uzemi je jednim z hlavnich principl a ukol( Uzemniho planu. Priorita bude urcujici pro zakladni
koncepce rozvoje, urbanistickou koncepci i koncepci usporadani krajiny. K ochrané a rozvoji budou v UP definovany regulativy pro
rozhodovani o zménach v Uzemi. Zakladnim pozadavkem na celkovou koncepci rozvoje Uzemi bude ochrana urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny.

Provazanost s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje bude fesena dlirazem na rozvoj obytné kvality Uzemi, snahou o
rychlé propojeni v ramci celého Uzemi a zaroven vné hranice feSeného Uzemi a zlepSovanim prostupnosti celého Uzemi véetné
nezastavénych ploch.

(14a) Pri planovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni
zemédeélské, predevsim orné pady a ekologickych funkci krajiny.

Rozvoj primarniho sektoru bude umoznén v ramci nezastavitelnych ploch krajinnych a zastavitelnych ploch sidelnich. V Gzemi
bude i nadéle zachovan stavajici zpUsob vyuZiti krajiny a jeji struktury v co nejvyssi mozné mire (s ohledem na rozvoj, zmény v
uzemi a efektivitu hospodareni), plochy budou vymezeny s ohledem na limity a hodnoty Uzemi.

Pti planovani rozvoje bude pri vymezovani zastavitelnych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti dbano na ochranu kvalitnich ornych
pld (predevsim 1. a 2. tfida ochrany). Také rozvojové zastavitelné plochy krajinné budou vymezovany na nizsich tfidach ochrany
pad.

(19) Vytvdret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych aredlt a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského,
vojenského a jiného plvodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovdni verejné zelené, vcetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a uspordadadni tzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj
uzemi.,

Tato priorita bude naplnéna mimo jiné logickym uzavienim tvaru budouci zastavby (zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch),
mimo toto Uzemi bude ochrana nezastavéného Uzemi spocivat v jeho Ucelné organizaci a celistvosti (bez fragmentace).
Suburbanizaéni tlaky nepovedou k nekoordinovanému exploatovani krajiny zastavbou. Ta bude mit jasné i do budoucna
stanovené hranice.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné
podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a oduvodnéné,
respektovat verejné zdjmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chrdnéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvdret tzemni podminky pro
implementaci a respektovdni uzemnich systémi ekologické stability a zvySovani a udrZovdni ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk( prirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvysovadni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci uzemné pldnovaci cinnosti vytvdret podminky pro ochranu
krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroja.



Zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny, nejsou v Uzemi predpokladany; pokud by se vyskytly, budou
vyhodnocovény dle kritérii uvedenych v priorité (20). Provéfit vymezeni USES a vénovat zvlastni zietel podminkdm ochrany
krajinného razu.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi tzemi pro ruzné formy cestovniho ruchu (napr. cykloturistika,
agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZznuji celoro¢ni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Tato priorita sméruje k podpore rekreacniho potencialu tzemi (zejména MPZ PobéZovice) a zvyseni prostupnosti krajiny.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu tuzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v tzemi
(zdplavy, sesuvy puady, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch
potiebnych pro umistovdni staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi urcenych k fizenym rozlivim
povodni. Vytvdret podminky pro zvyseni pfirozené retence srdZkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochdch vytvdret podminky pro zadrZovani, vsakovadni i vyuZivani destovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirriovdni ucinkd povodni.

Tyto podminky budou feseny v rdmci koncepce usporadani krajiny. Konkrétné v souvislosti se stabilitou ekosystému (ekologické
katastrofy), protieroznimi opatfenimi a ochranou pred povodnémi (Uzemni ochrana ploch slouZicich zasakovani povrchovych vod
do vod podzemnich pro jejich obnovu). Dale budou provéreny podminky preventivni ochrany pred povodnémi - snizeni
povrchového odtoku a zvysSeni schopnosti zasakovani vod (zmenseni objemu vod, které se dostanou do vodnich tok(; ochrana
pred vétrnou erozi). V ramci ochrany pred meteorologickymi katastrofami bude respektovano ochranné pasmo lesa.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tuzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a
zvlast odivodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro pfemisténi zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodriovych Skod.

Uzemni plan provéfi vechny stavajici rozvojové plochy vymezené v platné UPD, pfipadné navrhne jejich redukci. Déle posoudi
vSechny podnéty a zaméry do nového Uzemniho planu z hlediska rizika zaplav.

(28) Pro zajisteni kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndroky dalsiho vyvoje tzemi, poZadovat jeho reseni ve vsech potrebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné ndroki na verfejnou infrastrukturu. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a verejné
infrastruktury je nutné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Uzemni plan provéfi, piipadné navrhne/doplini kapacity vefejné obcéanské vybavenosti s ohledem na navrieny rozvoj v rdmci
demografické progndzy. SouCasné bude provérena struktura verejnych prostranstvi, pfipadné deficity vefejnych prostranstvi
budou reseny doplnénim novych verejnych prostranstvi. U vefejné vybavenosti i u verejnych prostranstvi bude zohlednéna jejich
(pési) dostupnost.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splriovala
poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Naplnénim této priority je dosaZeni pozadavkd na vysokou kvalitu Zivota a zaroven udrZitelné hospodareni s pfirodnimi zdroji.
V ramci Uzemniho planu bude feSeno v podobé provéreni, doplnéni a navrhu siti technické infrastruktury v rdmci zastavéného i
zastavitelného Uzemi.

A.1.2. UPRESNEN{ POZADAVKU VYPLYVAJICICH ZE zUR

Uzemi mésta PobéZovice je dle platnych Zasad tzemniho rozvoje Plzeriského kraje zafazeno do rozvojové osy RO6 Tachov (dalnice
D5) - Domatzlice. V rdmci rozvojové osy byla vymezena rozvojova Uzemi v hranicich téchto katastralnich izemi Bélé nad Radbuzou,
Hostouné a PobéZovice u Domailic. Kritériem pro posuzovani zmén v Uzemi je budouci vyuziti ploch usmérfiovat s ohledem na
potfeby rozvoje podnikatelskych ploch a délbu funkci se specifickou oblasti SON1 Cesky les. Zastavitelné plochy vymezovat v
navaznosti na zastavéné Uzemi a podporovat rozvoj technické infrastruktury (zejména dopravni).

Ukoly pro tizemni planovéni jsou nasledujici:

— vymezovat plochy pro lokalizaci podnikatelskych aktivit v Uzemi pfi minimalnich negativnich dopadech na Zivotni
prostfedi a posileni soudrznosti obyvatel Uzemi;

— vytvdret Uzemni podminky pro rozvoj cestovniho ruchu a sluzeb;
— posilovat stabilitu osidleni véetné priméreného rozvoje druhého bydleni a vybavenosti s ohledem na $irsi region;

— v Uzemnich planech zpiesnit a vymezit koridor Gzemni rezervy Ceskolesské tangencialy (DraZzenov — Pobéovice- Bor -
D5).



A.l1.3

UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UAP

Nasledujici pozadavky jsou prevzaty z UAP spravniho obvodu ORP Domatlice, ve znéni IV. aktualizace z roku 2016.

Al4

zajistit, aby planovanou vystavbou pfi zvySenych pratocich nevznikaly v Gzemi bariéry zhorsujici odtok vody z
feSeného Uzemi, predevsim v urbanizovanych Gzemich nesmi vlivem staveb dochdzet k dalSimu zvySovani hranice
zaplavového uzemi

vvvvvv

ochrany ZPF, ochrana nejcennéjsich zemédélskych plid pred trvalym znehodnocenim vlivem zéstavby

vymezovat nové plochy vyroby a podnikatelskych aktivit v izemi pfi minimalnich negativnich dopadech na Zivotni
prostiedi a soudrZnosti obyvatel tuzemi, nové plochy vyroby musi respektovat stavajici charakter uzemi a predevsim
svymi ndroky nezhorsit stavajici stav v Uzemi, event. je mozno v rdmci novych ploch vyroby a podnikatelskych aktivit
navrhnout kompenzacni opatreni

je nutné respektovat zasady ochrany urbanistickych, architektonickych a historickych hodnot uzemi, prostorové
uspofadani krajiny a sidel, chranit historicky padorys sidel, razovitost a identifikace historického vyvoje obce zvysuje
atraktivitu a hodnotu obce - zejména se zpracovatel podrobnéji zaméfi na vymezeny urbanisticky vyznamny kompoziéni
prostor; u novostaveb &i rekonstrukci v historickych partiiich obci je nutno respektovat typ okolni zdstavby - napf.
orientaci stitu, podlaznost, typ stfechy, vjezdy k objektdm apod.

provéfit vhodnost pozemki pro bydleni v RD z pohledu urbanistického (velikost a expozice parcel, umisténi objektd
bydleni atd.), hygieny bydleni a Zivotniho prostfedi, novostavby nesmi snizovat Uroven a moznosti bydleni u okolnich
stavajicich objektd napft. velikost novych stavebnich parcel musi respektovat stavajici charakter a stav bydleni

provéfit moZnost vymezeni ploch pro socidlni a zdravotnické sluzby, problém zjistény v ramci dotaznikového Setfeni
provéFit moznosti rozvoje sportovist (napf. skate, inline brusle, biketrial), podpora kratkodobého vyZiti

asanace uzemi od nevhodnych staveb v okoli zdmku - v centru mésta se v okoli zdmku a zameckého parku nachazeji
pozustatky vojenskych staveb a plechovych kolen, které plsobi rusivé a citelné narusuji raz mésta. Zpracovatel navrhne
vhodné reseni pro celou lokalitu napt. formou asanace, prestavby ¢i Gzemni studie, ktera bude resit dalsi vhodné vyuziti
uzemi

zpracovatel provéfi moznost revitalizace namésti - regulativy pro plochy Namésti Miru v ndvaznosti na aredl zamku
budou stanoveny tak, aby byla umoZznéna pfipadna revitalizace celé plochy

plochy vyroby sméfovat do lokalit nerusicich a nesniZujicich kvalitu bydleni, podnikatelské aktivity v oblasti vyroby
(zejména pramysl, kovo apod.) smérovat do priimyslové zény

DALSI POZADAVKY (OBCE, VEREJNOSTI, DOTCENYCH ORGANU)

* zamér neni zobrazen na vykrese

Vycet zamérd a podnétl mésta PobéZovice:

Ozn. Katastralni VyuZiti Vyhodnoceni
uzemi
MO1 Pobézovice Demolice zastavby byv. vojenské posadky + revitalizace zameckého parku k provéreni
MO02  Pobéiovice Uprava vedeni komunikace 11/195 v Useku Zizkova / ndm. Miru, Vranovska vhodné
MO03* PobéZovice Rekostrukce kfiZzovatek k provéreni
Drahotinskd x Vranovska
Marianska x Vranovska, nam. Miru
Masarykova x Slovanska
Zizkova x Slovanska
M04  PobéZovice Okoli Pivoriky - rekreaéni potencial k provéreni
MO5* PobéZovice Obnova cestni sité v krajiné a doplnéni stromoradi vhodné / k provéreni
M35 PobéZovice Pozemky byv.sklddby Sedlec zahrnout do zastavitelnych ploch - vefejna zelenn k provéreni
M36  PobéZovice Prostor po demolici byv.klastera v Masarykové ulici navrhnout k vyuZiti pro  vhodné / k provéreni

obcanskou vybavenost




Ozn. Katastralni Vyuziti Vyhodnoceni
uzemi

M37  PobéZovice Posouzeni prostoru mezi budouvou kina a silnici (Marianska ulice) k provéreni
vychodnim smérem - posoudit z hlediska mozné zastavby pro individudli
bydleni

M38a Pobézovice Pro individudlni bydleni navrhnout obytné zény zapadné od komunikace ve  vhodné / k provéreni
sméru na Drahotin

M38b PobéZovice Pro individualni bydleni navrhnout obytné zény -prodlouzeni podél k provéreni
komunikace ve sméru do Mnichova

M39* PobéZovice VyresSeni dopravniho pritahu méstem a komunikaci v rozvojovych plochach  k provéreni

MO06  Sitbor Preprostor kostela sv. Mikula$e, pomnik Jana ze Sitbore; Prostor nového vhodné
pamatniku a kFizku na ¢asti parc.f. 789/1 definovat jako historickou
dominantni pamatku

MO07  Sitbor Parc.€.950 - zachovani parku - méstska zelen + sportovisté + misto kulturni vhodné
akce

M26*  Sitbor Urceni ochranného pasma v okoli 2km od obce (zdkaz provozovani k provéreni
velkovyroben Zivocisnych i rostlinnych, pdimyslu, obchodnich center, skladky
hnoje)

M27  Sitbor Stavebni parcela pouze na p.¢.15 k provéreni

M28  Sitbor Na p.c¢. 60 a Casti 62 zachovat détské hristé a zelen vhodné

M29  Sitbor Na p.€.39 zachovat - resp. obnovit rybnik k provéreni

M30  Sitbor Parc.¢.945, 946, 947, 948 zachovani ZPF - plvodni raz krajiny - extravilan vhodné

M31  Sitbof Parc.¢.1010 - omezeni provozu - navazujici cyklostezka z Hvozdan - extravilan k provéreni

M32*  Sjtbor Omezeni vystavby - sedlova stfecha s polovalbou - zachovani urbanistického  k provéreni
vzhledu ndvsi

M33*  Sjtbor Oznacit moruse na navsi jako vyznamné stromy a naopak topol na hrazi k provéreni
neoznacovat jako vyznamny

M08  Zamélic Revitalizace prostoru fi¢ni nivy Pivorky vhodné / k provéreni

M09  Zamélic Hristé k provéreni

M10 Sedlec Zajisténi sportovni plochy za byv. $kolou (p.p.¢. 551/1 alt. p.p.¢. 551/3) vhodné

M16  Sedlec Propojeni obci Sedlec <> Medna cestou pro pési a cyklisty vhodné

M17  Sedlec Propojeni obci Sedlec <> Zaméli¢ vozovkou pro lehka vozidla a jen pro mistni vhodné / k provéreni
obyvatele

M18  Sedlec Propojeni mistni vozovky v severni ¢asti Sedlece od ¢.p. 47 k €.p. 8,7 a 44 k provéreni

M19  Sedlec Zajisténi détského hristé (pred hasi¢arnou) s prislusnym zarizenim pro déti vhodné

M20* Sedlec Nova vystavba pfip. pfistavby typu venkovského a rekreacniho bydleni (1- k provéreni
2NP, sedlova stfecha se spadem 30-40°)

M21  Sedlec Zachovani a zajisténi verejnych prostranstvi a zelené - véetné pozemk( p.p.¢. k provéreni
774 a 761 (ve vlastnictvi p. Baumerové)

M22* Sedlec Urceni ochranného pasma v okli 2km od obce (zdkaz provozovani k provéreni
velkovyroben Zivocisnych i rostlynnych, primyslu, obchodnach center,
skladky hnoje - ochrana podzemniho zdroje vody)

M23  Sedlec Urceni plochy pro skladku bioodpad (rostlinnych) - za vesnici u cesty do k provéreni
Medné na p.p.¢. 74/10 - majetek mésta

M24* Sedlec Zajisténi inzenyrskych siti - vodovodu, kanalizace, kabelizace a plynofikace k provéreni




Ozn. Katastralni Vyuziti Vyhodnoceni
uzemi

M25  Sedlec Na pozemcich byv. statku, ktery je umistén v intravilanu obce neni Zzadouci k provéreni
provozovat zivoc¢isnou vyrobu a jinou vyrobu zatéZujici zivotni prostredi a
obytné uzemi

M11  Ohnistovice Revitalizace prostoru se zaniklym rybni¢kem pro shromazdovani obyvatel vhodné

M12  Ohnistovice Prostor pro majku a spoleéenské aktivity v obci vymezit jako ,,plochu vhodné
verejného prostranstvi”

M13* Ohnistovice Zachovat raz vsi k provéreni

M14* Ohnistovice Vyloucit vystavbu vyrobnich, zemédélskych, skladovacich &i jinych hal, vhodné
vystavbu primyslové zény

M15* Ohnistovice V nazastavéném Uzemi vyslovné zakazat stavby zafizeni a jind opatfeni pro k provéreni
téZbu nerost( a jinych surovin

M34  Ohnistovice Parc.¢.1469, 1479 - vyuZiti na sportovisté k provéreni

Vycet zamérd a podnétl vlastnikl pozemkl (niZe je uveden jejich prehled v tabulce).

Ozn. Navrhovatel VyuZiti P.p.c. K.U. Rozloha Vyhodnoceni
(m2)

001 Jiri Zména VU - plocha pro zastavbu RD 194/2 Sitbor 1420  vhodné
Formanek,
Alena
Formankova

002  Jifi Pajdar Zména VU - plochy pro Gcely vystavby objektl 547 Sedlec 1215 k provéreni

pro bydleni a individualni rekreaci, véetné
doplrikovych staveb

003  Gustav Zména VU - plocha pro Ucely vystavby objekt( 74/3 Sedlec 549 k provéreni
Matas, Jifina pro bydleni a individuaIni rekreaci, véetné
Matasova doplfikovych staveb

004 Tomas Zména VU - plocha pro zastavbu rodinného 64/1,64/2 Sedlec 2424 k provéreni
Krutina bydleni

008  Prajzent Jan, Zména VU - plocha pro vystavbu objektd pro 63 Sedlec 4074 k provéreni
Anna bydleni a ind. rekreaci véetné doplrikovych
Prajzentova staveb

015a Krejéir Josef, Zména VU - plocha pro vystavbu objekt(l pro 551/1,545 Sedlec 3301 k provéreni
Krejcir bydleni a ind. rekreaci véetné doplrikovych ,48
Stépan staveb

015b  Krejéit Josef, Zména VU - plocha pro vystavbu objekt(l pro 40, 30/2, Sedlec 2779 k provéreni
Krejcir bydleni a ind. rekreaci véetné doplfikovych 41, 29,
Stépan staveb 27/2

016  Pranclovi Zména vyuZiti pro ucely vystavby objéktl pro 659/2, 778 Sedlec 907 k provéreni
Zbynék a bydleni aind. rekreaci v€etné doplrikovych
Marie staveb

005  Vaclav Zména VU - plocha pro zastavbu rodinného 788/3 Pobézovice 284 k provéreni
Némec, bydleni
Jifina

Némcova




Ozn. Navrhovatel Vyuiiti P.p.c. K.U. Rozloha Vyhodnoceni
(m2)
006  Frantisek Zména VU - plocha pro vystavbu objektd pro 664/57 Pobézovice 1435 k provéreni
Kubik, Alena bydleni aind. rekreaci véetné doplrikovych
Kubikova staveb
007  Prajzent Zména VU - plocha pro vystavbu objektd pro 664/33, Pobézovice 549 k provéreni
Zdenék, bydleni a ind. rekreaci véetné doplrikovych 664/59
Dana staveb
Prajzentova
010 Stanislava Zména - plocha pro bydlenf (v katastru vedeno 998, Pobézovice 2242 k provéreni
Zdenka jako plochy drahy - Zeleznice) + plochy zelenés  992/2,
Ories¢ikovi  moZnosti dopliikové stavby 992/3
014  Skampova Stavebni parcela - Zména VU - plocha pro 1415 Pobézovice 902 k provéreni
Petra, zastavbu rodinného bydleni
Svanovska
Anna,
Neumaierov
a Jitka
017  Hutta Zména vyuZiti plochy pro ucely vystavby objektd 173/4 Pobézovice 1454 k provéreni
Jaroslav pro bydleni
009  Petr Kusy, Zména VU - plocha pro zastavbu rodinného 1652 Ohnistovice 1374 vhodné
Jana Kusa bydleni
011 Katefina Zahrnuti pozemk( do smiSenych obytnych 1795, Ohnistovice 7072 k provéreni
Turkova venkovskych ploch 1796,
1797,
1798,
1607,
1415/3,
943/5,
943/4,
942, 938/4
012  Miroslav Zména VU - plocha pro vystavbu objektd pro 1811, 22, Sibanov 5772 k provéreni
Machacek bydleni a ind. rekreaci véetné doplrfikovych 22/1, 24,
staveb 36/1,
284/4
013  Kroupa Zména VU - plocha pro vystavbu objektd pro 1, 310, Sibanov 5875 k provéreni
Pavel bydleni a ind. rekreaci véetné dopliikovych 84/2,
staveb 85/2,
309/2
018a Slehofer Zména vyuZiti ploch pro vystavbu objektd k 350/2 Sezemin 3246 k provéreni
Zbysek bydleni
018b Slehofer Zména vyuZiti ploch pro vystavbu objektl k 382 Sezemin 161 k provéreni
Zbysek bydleni
018c  Slehofer Zména vyuZiti ploch pro vystavbu objektl k 34/1 Sezemin 1582 k provéreni
Zbysek bydleni

A.1.5 POZADAVKY VZESLE Z DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU

V oblasti charakteru sidleni struktury:



Rozvojové plochy vymezovat v navaznosti na zastavéna Uzemi a kompozici sidelnich struktur. Respektovat vizualni
propojeni s dominantami v Uzemi, prahledy na architektonicky cenné, dalsi hodnotné objekty a vyznamné krajinné
prvky. PFfi vymezovani rozvojovych ploch zohlednovat a zhodnocovat morfologii terénu a pohledové hrany sidel z
extravilanu.

Podporovat a chranit predevsim charakteristicky panoramaticky pohled - veduta PobéZovic (jizni panorama zamku
Rongperk s historickym jadrem). Chrénit vyhledy a priihledy ze Sitbofe na Pobé&ovice.

Provéfit moznosti zmirnéni vlivu architektonicky nevhodnych objekt na hodnotné lokality.

Provéfit moznosti dalSiho rozvoje center sidel umistovanim vhodné obcanské vybavenosti. Provéfit moZnosti vyuZiti
historicky zastavénych ploch v PobéZovicich, v osadach smérovat rozvoj primarné na historické (poborené) ¢asti sidel.

Chranit charakter sidelni struktury vhodnymi regulativy, pfipadné dal$imi nastroji (US, RP, AA apod.).

Zamezit umistovani nové zastavby v tzv. “druhych fadach” za stavajici liniovou zastavbou podél mistnich komunikaci.
Resit podminku pro umistovani novych zamérd staveb vidy na samostatném (oddéleném) pozemku a zamezit tim vzniku
dvou hlavnich staveb na jediném pozemku.

V oblasti charakteru verejného prostoru:

Provérit vyuziti historicky zastavénych ploch, redukovat rozsah verejnych ploch s ohledem na ekonomicnost uzivani a
udrzby ve mésté.

Provérit moznosti navazujicich (pfirodnich) prostranstvi, cestni sité pro kazdodenni a kratkodobou rekreaci.
Resit koncepci dopravy v klidu v ndvaznosti na usporadani vefejnych prostranstvi.

Provérit moznosti doplnéni vegetace, popf. nahrazeni stdvajici nevhodné zvolené nebo doZivajici vegetace; moznosti
doplnéni drobné architektury a mobiliare.

Provérit moznosti regulativi, pripadné dalSich nastrojd (4zemni studie, regulacni plan, autorizovany architekt apod.).

V oblasti charakteru ochrany a rozvoje hodnot:

Ochrana a rozvoj typickych znakd krajinného razu: mozaikovité ¢lenéné krajiny s hojnou drobnou krajinnou zeleni, jemné
C¢lenitych terénnich horizont(, lokalnich pfirodnich dominant, ochrana tGdolnich niv.

Zachovat méfitko krajiny a minimalizovat moZnosti vzniku novych negativnich krajinnych dominant (napf. rozmérnych
staveb).

Podpofit rozvoj mist vyhledu v soucinnosti s podporou prostupnosti a obytnosti krajiny i rekreace. Chranit horizonty,
jakoZzto mista, kde by nemély stat vyskové nebo jinak negativné vyrazné budovy.

Chranit a rozvijet stromoradi a solitérni stromy, zejména pfi obnové nebo budovani novych cest a rybnika.
Vytvaret cile kratkych vychazek, programové naplné krajiny, alespon v zazemi sidel.
Provéfit potiebu pristupu k vodnim plocham a tokdim ve vybranych lokalitach.

Podporovat diverzitu (rozmanitost) vyuziti krajiny, zvySovat ekologickou stabilitu (vznik novych ploch drobné krajinné
zelené) v soucinnosti s rozvojem rekreace v blizSim krajinném zazemi sidel a obnovou cest

Chranit a rozvijet urbanisticko-architektonické hodnoty. MPZ a NKP jsou chranény ze zdkona ¢&. 20/1987 Sh., O statni
pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpist. Dal$i hodnoty v navrhu UP respektovat a uréit miru a formu jejich
ochrany.

Urbanistické problémy k feSeni:

Urbanisticko-architektonické problémy predstavuji skupinu jevl, které by mély byt v izemnim planu reflektovény a v
ramci nastroji izemniho planovani provéreny moznosti jejich reseni.

Podporovat pési propustnost sidel (doplnit chybéjici propojeni v sidlech) a zpfistupnéni brehd vodnich ploch v sidlech i v
krajiné za ucelem zhodnoceni jejich rekreacniho potencialu.

Provéfit moznosti zmirnéni vlivu architektonicky nevhodnych objekt( na urbanisticky hodnotné lokality.



—  Provéfit rozsah, umisténi, tvar a navrzené vyuziti stavajicich rozvojovych ploch s prihlédnutim k urbanistické kompozici,
charakteru a potrebam sidel. Provérit moznost vyuZiti etapizace jako nastroje koncepcéniho a souvislého rozvoje.
Provéfit moznost transformace (pfeména) stavajicich nevhodné uzivanych ploch.

A.2  POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

A.2.1 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z PUR

Konkrétni poZadavky na koncepci vefejné infrastruktury z PUR CR nevyplyvaji.
Obecné se rozvoje vefejné infrastruktury tykaji republikové priority, které jsou véetné moznych implementaci do UP PobéZovice
uvedeny v kap. Upresnéni pozadavk( vyplyvajicich z PUR tohoto zadani pod prioritou (30).

A.2.2 UPRESNENi POZADAVKU VYPLYVAJICICH ZE zZUR

V oblasti koncepce verejné infrastruktury vyplyvaji nasledujici pozadavky:

—  zpresnit a vymezit koridor Uzemni rezervy Ceskolesské tangencidly (Drazenov — PobéZovice- Bor — D5). Sife koridoru pro
novou silnici Il. tridy - 100m.

A.2.3 UPRESNEN| POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UAP

Nasledujici pozadavky jsou prevzaty z UAP spravniho obvodu ORP Domailice, ve znéni IV. aktualizace z roku 2016.

— do uzemnich pland obci je nutné zapracovat zaméry stanovené platnym Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci
Plzeriského kraje, event. provéfit aktualnost udaja,

—  stabilizovat trasu tzv. €eskoleské tangencialy v ndvaznosti na stavajici obchvat mésta - Zamér ze ZUR. V ramci podpory
hospodafského rozvoje celého prihrani¢éniho tzemi je potieba pozadavek ze ZUR vymezit jako zamér. Ke sniZeni nakladil
celé stavby lze vyuzit realizovany obchvat mésta.

— stanoveni koncepce cisténi odpadnich vod v mistnich c¢astech kromé Pobézovic - nevyhovujici zplGsob Cisténi
odpadnich vod v jednotlivych ¢astech

— rozsah vefejnych prostranstvi bude v Gzemnim planu stabilizovan min. ve stavajicim rozsahu - ochrana a rozvoj
verejnych prostranstvi v obci

— vytipovani novych a stabilizovani stavajicich cyklostezek, podpora kratkodobé rekreace a turistiky ve mésté a okoli
A.2.4 DALSi POZADAVKY (OBCE, VEREJNOSTI, DOTCENYCH ORGANU)

Navrh UP provéfi potfebu novych ploch pro vefejnou vybavenost vefejné prospé$ného charakteru. Navrh by mél umoznit drobné
podnikatelské aktivity v ramci ploch bydleni.

A.2.5 POZADAVKY VZESLE Z DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU

V oblasti technické infrastruktury:

—  Provéfit moZnosti napojeni mistnich ¢asti na vodovodni pfivadéc. V pfipadé individudiniho zdsobeni nékterych mistnich
Casti pitnou vodu provéfit moznosti zkvalitnéni zdroja pitné vody.

—  Provérit moznosti napojeni mistnich ¢asti na systém jednotné kanalizace. V pripadé individualniho odkanalizovani
provéfit jeho moznosti v sidlech nenapojenych na systém jednotné kanalizace.

—  Prové¥it kapacitu COV pro navrhovy stav obyvatel novym Gzemnim planem.

— V Uzemnim pladnu bude feSeno zasobovani vymezenych zastavitelnych a prestavbovych ploch elektrickou energii na
urovni sité NN.

— stanovit koncepci Cisténi odpadnich vod a zdsobovani pitnou vodou: stanovit jasnou celkovou koncepci cisténi
odpadnich vod a koncepci zdsobovani pitnou vodou vC. stanoveni podminek, na zakladé kterych bude mozné dalsi
objekty napojit na verejné sité TI.

V oblasti verejné ob¢anské vybavenosti:



Provérit plochy pro domov pro seniory, dim s pecovatelskou sluzbou, chranéné (azylové) a startovaci bydleni,

Podporovat kulturni/spole¢enské centra v osadach. Rozvijet plochy pro sportovni aktivity.

V oblasti dopravni infrastruktury:

A3

A3l

Provéfit vedeni silnice 11/195 centrem mésta (moZné Upravy pfi¢ného profilu komunikace) — v Useku Zizkova —
Marianska, proveérit bariérovost, danou predevsim vyssi automobilovou zatézi v kombinaci s nevhodnym usporadanim;
jedna se o historické, relativné uzké neprehledné silnice.

Provéfit alternativni trasy vedeni silnice 11/195 v tseku Zizkova — Marianska.
Nevytvaret nové bariéry nevhodné pojatou, zejména dopravni infrastrukturou.
Proveéfit prostorové naroky nevyhovujicich kfizovatek.

Zpracovatel UP provéFi moZnost potfeby vymezeni novych ploch dopravni infrastruktury, které budou stavajici plochy
vhodné doplnovat (napt. odstavné plochy, parkovisté). Nové zastavitelné plochy bydleni budou napojeny na kapacitné
odpovidajici sit komunikaci, pficemz zpracovatel navrhne zptsob a podminky napojeni zastavitelnych ploch. Zastavitelné
a prestavbové plochy budou dopravné napojeny z navrzenych komunikaci, budou-li komunikace navrzeny.

POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z PUR

Konkrétni pozadavky na koncepci uspofadani krajiny z PUR CR nevyplyvaji.

Obecné se koncepce usporadani krajiny tykaji republikové priority, které jsou véetné moznych implementaci do UP Pobé&Zovice
uvedeny v kap. tohoto zadani pod cisly priorit (19), (20), (22) a (25).

A3.2

UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH ZE ZUR

V oblasti koncepce usporadani krajiny vyplyvaji nasledujici poZadavky:

A.3.3

vytvaret uzemni podminky pro rozvoj cestovniho ruchu a sluzeb.

UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UAP

Nasledujici pozadavky jsou prevzaty z UAP spravniho obvodu ORP Domailice, ve znéni IV. aktualizace z roku 2016.

vymezit mista krajinného razu a zajistit ochranu cennym partiim krajiny; v izemnim planu je nutné zabezpecit ochranu
krajinnych typd, jejichZ typové charakteristiky jsou soucasti ochrany krajinného razu a které dokladaji vyvojovou stopu
v Uzemi

zabezpedit ochranu ptirodnich hodnot, za které se povazuji zvlasté chranéna Gzemi ve smyslu § 14 zékona ¢. 114/92 o
ochrané ptirody a krajiny , zejména ¢asti CHKO Cesky les a pfirodniho parku Cesky les zasahuijici do fe$eného tzemi.

stabilizovat a ochranit funkéni nivy, v nivach omezit vystavbu, provéfit moznosti revitalizace vodnich tokd v nivach a
zpomalit odtok povrchovych vod z tizemi; zornéné nivy v bezprostfednim okoli vodoteci navratit do ploch trvalych
travnich porostii nebo vymezit dostatecné Siroké pasy trvalych travnich porostii, které budou urceny pro rozliv vod pfi
zvysenych pratocich, zvySovani a podpora retencnich schopnosti krajiny. Jednd se o ochranu vyznamného krajinného
prvku (§3 odst.1, pismene b) zdkona o ochrané pfirody a krajiny).

zpresnit pribéh regionalniho USES vymezeného v ZUR. Dale provéfit, popi. upravit a zapracovat lokalni systém ekologické
stability z Generelu ¢i jiného podkladu USES ve vztahu k nové metodice vymezovani USES. Zajisténi prostupnosti krajiny pro
volné zijici Zivocichy a stabilizace ekologické funkce krajiny. Ukolem projektanta je mj. do vymezeni pfipadnych chybé&jicich prvkd
USES a zajistit ndvaznost systému na okolni obce.

provéfit odvodnéné plochy v hydrickych fadach USES a popf. navrhnou asanaci vytipovanych lokalit. Primarni funkci
USES je vytvofeni sité stabilnich tzemi ptiznivé ovliviiujici okolni méné stabilni Uzemi, zachovat & znovuobnovit
genofond krajiny, stabilizace a podpora biodiverzity. Opatreni podpofi zadrzeni vody v krajiné, coZ je mj. i opatfenim ze
strategie CR v pfipravé na zménu klimatu.

u vytipovanych zemédélskych (zejména ornych) plid s nizkou tfidou ochrany (IV. a V. tfidy ochrany ZPF) provéfFit
moznost i jiného krajinotvorného vyuiziti, na ornych plochach v nizkobonitnich tfidach by mélo byt umoznéno i jiné
napt. krajinotvorného vyuziti bez nutnosti zmény zemniho planu (napf. zalesnéni, zatravnéni ¢i realizace vodnich ploch)



A3.4

A3.5

pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuZiti zastavéného Uzemi minimalizovat fragmentaci krajiny a vytvofit
podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny, imérné k zastavitelnym plocham by mély byt vymezeny i plochy vefejné
zelené a verejného prostranstvi

provéfit moznost vymezeni novych ploch s funkci vefejné zelené, revitalizovat nevyuzivané nebo nevhodné vyuzité
zpevnéné plochy

provérit vytipované rizikové horizonty, na kterych vznika riziko eroze a které je vhodné doplnit zeleni. Na zornénych
horizontech dochazi k vétrné a vodni erozi. Zalesnéné horizonty rovnéz dotvareji mista krajinného razu a zvysuji
hodnotu daného mista. Zpravidla jsou tyto plochy v IV. a V. tfidach ochrany ZPF, tzn. na pldach, které jsou pro
zemédélské vyuziti postradatelné, nizkoprodukcéni, mélké a skeletovité. Zpracovatel rizikové lokality provéri a po
vyhodnoceni navrhne opatfeni v krajiné.

provéfit udolnice - vznik pfechodnych vodnich toku v disledku zvySené srazkové ¢innosti na ornych plochach. Rizikové
Udolnice jsou vytipované pfirozené sbérace spadnic. V téchto udolnicich vlivem zvysené srazkové Cinnosti dochazi k
vytvoreni prechodnych vodnich tokd, na kterych dochazi zejména na ornych plochach k velmi vysoké erozni aktivité.
Zpracovatel v terénu provéfi rizikovost Udolnice a navrhne feSeni - napf. zatravnénim, prGlehem ¢i jinym
protipovodniovym Ci protieroznim opatfenim.

stabilizovat hranici zaplavového tGzemi a dale provéfit a pfipadné navrhnout protipovodiiova opatreni zejména v
blizkosti vodniho toku Pivoiika a Cerny potok. V diisledku zvy$enych pratokd na téchto tocich dochazi k zaplavovéni
nékterych objektl. Zpracovatel provéfi zaplavované Uzemi a v tomto Uzemi navrhne patficné regulativy vedouci ke
snizeni pripadnych skod na majetku. Zpracovatel dale provéri moZnosti feseni prirodé blizkych protipovodrovych
opatfeni zamérenych predevsim na eliminici Skod z pfivalovych destu.

provéfit vytipované orné plochy, na kterych se vyskytuje anebo je vysoké riziko vzniku vodni eroze. Na uzemi obce
jsou lokality, na kterych se vyskytuje anebo je jiz prokazana vodni eroze. Rizikové plochy zpracovatel provéfi a navrhne
predevsim pfirodé blizka protierozni opatfeni jako verejné prospésna opatreni.

provérit rozvoj oblasti koupalisté a chatového arealu vc. stabilizace potfebnych ploch obcanského vybaveni a
pfipadné i verejné infrastruktury, podpora kratkodobé rekreace a turistiky ve mésté

DALSi POZADAVKY (OBCE, VEREJNOSTI, DOTCENYCH ORGANU)

POZADAVKY VZESLE Z DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU

navrh UP bude fesit moZnost umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni (jmenovité) v nezastavéném tzemi
s ohledem na §18, odstavce 5 stavebniho zdkona.

evvs

plochy uvnitf stavajiciho zastavéného Uzemi.

Vymezeni prvkd USES, pokud to bude mozné, bude vedeno po hranicich pozemk( a bez kolidovéni se
zastavénym Uzemim sidla a aby byla zaji§téna navaznost na prvky USES vymezené na Uzemi sousednich obci.

Ochrana a rozvoj typickych znaku krajinného razu: ¢lenéni krajiny s hojnosti drobné krajinné zelené, lokalni
pfirodni dominanty a ochrana udolnich niv.

Zachovat méfitko krajiny a minimalizovat mozZnosti vzniku novych negativnich krajinnych dominant (napf.
rozmérnych staveb).

Podpofit rozvoj mist vyhledu v soucinnosti s podporou prostupnosti a obytnosti krajiny i rekreace. Chranit
horizonty, jakoZto mista, kde by nemély stat vyskové nebo jinak negativné vyrazné budovy.

Chranit a rozvijet stromofadi a solitérni stromy, zejména pti obnové nebo budovani novych cest.
Vytvaret cile kratkych vychazek, programové naplné krajiny, alespon v zazemi sidla.

Vzhledem k zastoupeni kvalitnich pld v Uzemi nelze vyloucit jejich zadbor, dle zasad uvedenych v platné
legislativé bude snaha o jeho minimalizaci. Dotéeni PUPFL neni predpokladano.



- Resit koncepci na podchyceni de$tovych — povrchovych vod v Gzemi a to tak, aby se témito vodami umoZnilo
dotovani vod podzemnich a soucasné se zabranilo vzniku povodniovych stavl ve stavajicich i nové navrzenych
plochach pro zastavbu.

— V k.G. Pobé%ovice u Domailic, Ohnistovice, SitboF a Zaméli¢ byly ukonéena komplexni pozemkové Upravy
(KoPU) jejichz soucasti jsou i vyhotovené plany spoleénych zafizeni (PSZ), které dle §9 odst.15 zdkona ¢.
139/2002 Sb., musi byt v souladu s Gzemné planovaci dokumentaci. Zajistit soulad navrhu UP Pobézovice a
PSZ KoPU s ohledem na pfipadnou budouci realizaci navrzenych opatfeni.

- Vk.U. Sezemin a Sedlec jsou KPU zahajené. V k.u. Sibanov KPU zahdjeny nebyly.

B. POZADAVKY NA VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Navrh UP provéfi potfebu vymezeni ploch a koridor( Gizemnich rezerv.

C. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI

Zpracovatel provéri a navrhne potrebu vymezeni ploch a koridord verejné prospésnych staveb pro nezbytny rozvoj dopravni a
technické infrastruktury. Pro liniové stavby technické infrastruktury bude stanovena moznost omezeni vlastnického prava vécnym
bfemenem, pro ostatni stavby moznost vyvlastnéni.

Pokud nastanou pfipady, kdy navrhovany rozvoj ob¢anského vybaveni a verejnych prostranstvi (viz §2 odst. 1 pism. k) odst. 3. a 4.
stavebniho zdkona bude vyZadovat nezbytny zasah do neverejnych pozemk(l, budou tyto pozemky navrieny pro uplatnéni
predkupniho prava ve prospéch mésta Pobézovice dle §101 stavebniho zakona.

Pro vymezeni prvk( USES nebude vyuZita moZnost vyvlastnéni. V pfipadé dalsich vefejné prospéinych opatieni, tj. pro zvydovani
retencnich schopnosti Uzemi, ochranu pred povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami a pro ochranu archeologického dédictvi,
bude vyuziti moZnosti vyvlastnéni individualné posouzeno a bude navrhovano pouze v nejnutné;jsim rozsahu.

Navrh uzemniho planu provéri potfebu asanaci v uzemi.

D. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMIi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Navrh UP PobéZovice bude respektovat schvaleny regulaéni pldn Priimyslové zény v PobéZovicich, ktery byl vydany jako opatieni
obecné povahy €. 1/2010 zastupitelstvem mésta Pobézovice dne 8. 2. 2010 s nabytim u¢innosti 3. 3. 2010.

Konkrétni poZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu, zpracovanim dzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci budou provéfeny béhem pofizovani
tuzemniho planu.

E. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Navrh uzemniho planu nebude obsahovat varianty feseni.

F. POZADAVKY NA USPORADAN|i OBSAHU NAVRHU UP A NA USPORADANI OBSAHU JEHO

ODUVODNENI{ VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Obsah Uzemniho planu a uspofadani obsahu jeho odivodnéni bude odpovidat pfiloze ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni G¢inném po
velké novele stavebniho zdkona od 1. 1. 2018. Zakladni méfitko vykrest bude 1 : 5 000 (na podkladu katastralni mapy), s vyjimkou
vykresu &irdich vztah(i, ktery bude zpracovan v méFitku ZUR. Zpracovatel vyhodnoti potfebu zpracovani daldich vykresd
(schémat).

P¥i vymezovani ploch budou odchylky od vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi nélezité v
odiivodnéni Gtzemniho planu zddvodnény. UP bude zpracovén a vydan digitdlné v méfitku katastralni mapy.



Digitalni zpracovani a odevzdani UP bude prednostné ve vektorové podobé technologie ESRI (shp, fgdb) popt. DGN & DXF, v
soufadnicovém systému S-JTSK (Kfovak East- North). Usporadani vektorovych dat bude vychazet z jednotného datového modelu
pro Plzensky kraj. Soucasti digitadlniho zpracovéni bude dokumentace k datovym sadam (metadata) obsahujici popis obsahu
jednotlivych soubor(, zejména pak vyznam nazvll soubor( a jejich vyklad obsahu sloupct ¢i atributll (pouzité Ciselniky). Z popisa
dat musi byt jasny jejich vyznam, zdroj dat, autor a jejich stafi. Datové sady budou obsahovat prvky odpovidajici zakladnim
topologickym pravidllim, coZ znamen3, Ze prvky mapy budou vyjadieny pomoci bodd, linii a polygon(. Nepftipustné je kazdé
odlisné vyjadreni, zejména prostrednictvim raznych grafickych slozenin.

Pocet vyhotoveni uzemniho planu:

a) navrh UP pro spole¢né jednani (§ 50 stavebniho zakona) — 3x

b) navrh UP upraveny pro tcely vefejného projednani a pro dal$i opakovana projednani vidy — 3x
c) vysledny UP pro vydani zastupitelstvem mésta (,&istopis®) — 1x

Cistopis bude odevzdan ve 4 kompletnich paré, véetné elektronické verze 4x na CD (DVD) v plném textovém i geografickém
formatu a formatu vhodném pro prezentaci na webu. PInym formatem se rozumi editovatelna informacni a geograficka
vektorova data v souradnicich JTSK a editovatelné texty a tabulky ve formatech MS Office (Word, Excel). Prezentovatelné formaty
pro vystaveni na webu jsou vystupy textové i grafické ¢asti ve formatu PDF nebo JPEG (minimalné v kvalité 300 DPI).

G. POZADAVKY NA VYHODNOCEN|{ PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Na zdpadnim okraji k.U. Pobézovice u Domatzlic se nachazi ¢ast evropsky vyznamné lokality Drahotinsky les. Navrh zadani
uzemniho planu nepredpoklada zadny zameér, ktery by zasahoval ¢i negativné ovlivnil tuto evropsky vyznamnou lokalitu.

Navrh zadani zemniho planu PobéZovice nepredpokldda posouzeni vlivli Gzemniho planu na Zivotni prostfedi, nebot v Uzemi
rovnéz neni dosud zndm takovy zameér, ktery by vyzadoval posouzeni z hlediska vlivd na Zivotni prostredi.



