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Textova ¢ast
Zadani uzemniho planu obsahuje hlavni cile a poZadavky na zpracovani navrhu uzemniho planu, zejména

A)

B)

C)

D)

E)

F)

G)

PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadfené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v poZzadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury; tyto pozadavky Ize
dle potfeby dale upfesnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporfadani zastavéného
uzemi a na provéfeni moznych zmeén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch,
2. koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani vefejné infrastruktury a
moznosti jejich zmén,
3. koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni plodného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, v&etné provéfeni, ve kterych plochach je
vhodné vylou€it umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zékona,
Pozadavky na vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno proveéfit

Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

PozZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Pfipadny poZadavek na zpracovani variant feSeni

Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu izemniho planu a na uspofadani obsahu jeho oduvodnéni
véetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivGi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi.

Shora uvedené body zahrnuji

1. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje,

2. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem,

3. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné analytickych podkladl, zejména z problému uréenych k
feSeni v tzemné planovaci dokumentaci a pfipadné z doplfujicich prazkumi a rozbor(,

4. dalsi poZadavky, napfiklad poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatfiovani tzemniho
planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dot€éenymi organy a vefejnosti.".

PRILOHY:

Graficka pfiloha - schémata FeSenych lokalit

Vyhodnoceni pozadavk(l ze stanovisek dotéenych organt
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O pofizeni zmény ¢é.1 izemniho planu (UP) Domatzlice rozhodlo zastupitelstvo mésta DomaZlice
z vlastniho podnétu usnesenim &. 1267 ze dne 25.1. 2017. Diivodem pro potizeni zmény UP je
provéfeni navrhu zadatelu (i opakovanych) na zménu ve vyuziti pozemku, upfesnéni formulace
podminek prostorového uspofadani jednotlivych funk&nich ploch, které by méli pfispét k umisténi
novych zamérd. Naklady na zménu uhradi zadatelé v souladu s usnesenim zastupitelstva mésta
Domatzlice.

Méstsky ufad v Domazlicich, odbor vystavby a uzemniho planovani (dale jen ufad uzemniho
planovani) na zakladé obdrzeného usneseni ZM Domazlice pofizuje v souladu s ust. § 6 odst.1
pism. c) zakona ¢€.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni
(stavebni zakon) zménu €.1 uzemniho planu Domazlice.

Zadani na zpracovani zmény &1 Gzemniho planu (dale UP) Domazlice obsahuje pokyny
zpracovateli pro feSeni hlavnich stfetd zajmi a problému v feSeném Uzemi, stanovuje podminky
rozvoje uzemi a ochrany jeho hodnot a pozadavky pro zpracovani navrhu zmény UP Domatzlice.

Podkladem pro zpracovani navrhu zadani zmény €.1 Uzemniho planu je platny uzemni plan
Domazlice, aktualni uzemné analytické podklady zpracované MéU Domatzlice, odborem vystavby
a uzemniho planovani a doplfujici prizkumy a rozbory pofizovatele.

Dle §47 odst.1 stavebniho zakona a §11 vyhl. €.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a evidenci uzemné planovaci &innosti (dale vyhlaska) zpracoval
pofizovatel tento navrh zadani.

A) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v€éetné rozvoje obce a zlepSovani hodnot jejiho
uzemi, pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidleni strukture a
dostupnosti verejné infrastruktury

Zména &.1 UP Domazlice posoudi zaméry na funkéni vyuziti ploch a upravi podminky pro jejich
vyuziti. Z&méry zasahuji na spravni uzemi mésta Domazlice (k.u. Domazlice a Havlovice u
Domazlic).

a.1 Pozadavky vyplyvajici ze schvalené Politiky Gzemniho rozvoje CR

Politika Gzemniho rozvoje CR 2008 (schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 929 ze dne
20. 7. 2009) ve znéni Aktualizace &. 1 (schvalené usnesenim vlady Ceské republiky &. 276 ze dne
15.4.2015), ktera stanovuje zakladni pozadavky na rozvoj uzemi CR a koordinaci rozvojovych
zamérl na Uzemi CR i ve vztahu k sousednim statiim, neklade na zménu &.1 konkrétni pozadavky
a omezeni na feSeni.

a.2 Pozadavky vyplyvajici ze schvalené Aktualizace ¢.1 Zasad uzemniho rozvoje Plzenského
kraje (ZUR PK)

PoZadavky vyplyvajici Aktualizace &.1 Zasad uzemniho rozvoje Plzefiského kraje (ZUR PK), s
ucinnosti od 1.4. 2014, jsou zavazné pro vydavani uzemnich plana (v€etné zmén), regulanich
plant a pro rozhodovani v tzemi. Aktualizace .1 ZUR PK neklade na zménu &.1 konkrétni
pozadavky a omezeni na feseni.

Respektovany budou stavajici limity v zemi vyplyvajici z Aktualizace ¢.1 ZUR PK.

Rozvoj koordinovat zejména se zaméry v oblasti dopravy nadmistniho vyznamu.

a.3 Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podklad( (Uplna aktualizace UAP 2016)
Zpracovatel uzemniho planu provede stabilizaci hodnot na Uzemi obce. U architektonickych a
urbanistickych hodnot zpracovatel stanovi takové regulativy, které povedou k posileni nebo
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zachovani uvedenych hodnot obce.

Mésto Domazlice je obsluhujicim sidlem nadmistniho vyznamu. Zpracovatel tzemniho planu se pfi
navrhu koncepce zaméfi na SirSi vztahy tzn. dojizdkou do Domatzlic jako centra za praci,
socialnimi, zdravotnimi, administrativnimi a dalSimi sluzbami a v tzemnim planu toto zohledni.

a.4 Dalsi pozadavky, napriklad pozadavky obce nebo pozadavky vyplyvajici z projednani s
dotéenymi organy a verejnosti.
Bez pozadavku.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani zastavéného zemi a na provéreni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

Zakladni urbanisticka koncepce vymezena platnym Uzemnim planem zlstane zachovana.
Pozadavky a zaméry obce posuzované ve zméné ¢.1 Domazlice:

1 — posouzeni zaméru pro vymezeni nové plochy zemédélské — zahrady a sady (Z-Z) s moznosti
oploceni, umisténi stavby na zpracovani zemédélské produkce (kilna) a pfistfeSku pro
ukryti a zahradni techniku.

Parcelni ¢isla pozemkd: 704/1 v k.i. Havlovice.

2- posouzeni zaméru pro vymezeni nové plochy bydleni v rodinnych domech (Bl) s moznosti
vystavby rodinneho domu vcetné oploceni a garaze. Zamér lezZi v zastavéném uzemi mésta =>
plocha prestavby.

Parcelni ¢isla pozemkd: 135, 626/1 v k.a. Havlovice.

3 - posouzeni zaméru pro vymezeni nové plochy bydleni v rodinnych domech (Bl) s mozZnosti
vystavby rodinného domu. Pozemek byl napojen na inZzenyrské sité (kabelova pfipojka NN,
vodovodni pfipojka) a ¢astecné oploceny.

Parcelni &isla pozemku: 1045/1 v k.u. DomaZlice.

4 — posouzeni zaméru pro vymezeni nové plochy bydleni v rodinnych domech (Bl) s moznosti
vystavby rodinného domu se zahradou. Pozemek ma viastni pristupovou cestu napojenou na
vefejnou komunikaci, dale je napojen na inZenyrskeé sité (kabelova pfipojka NN, vodovodni a
kanalizacni pripojka), oploceny. Zamér lezZi v zastavéném uzemi mésta => plocha prestavby.
Parcelni ¢isla pozemkd: 2684/2 a stp. 3964 v k.u. DomaZlice.

5 — posouzeni zaméru pro vymezeni nové plochy dopravni infrastruktury (DI-S) pro dalSi rozvoj
Cerpaci stanice, pfedevsim tankovani technologie CNG (stlaceny plyn) a LPG (zkapalnény plyn).
Zemédélskou ¢innost na téchto pozemcich nelze provadét! Pozemky jsou dotéeny OP drahy a
VTL plynovodu.

Parcelni ¢isla pozemku: 4299/3 a 4299/15 v k.i. DomazZlice.

6 — posouzeni zaméru pro vymezeni nové plochy dopravni infrastruktury (DI-S) pro dalSi rozvoj
Cerpaci stanice, pfedevsim tankovani technologie CNG (stlaceny plyn) a LPG (zkapalnény plyn).
Zemédeélskou ¢innost na téchto pozemcich nelze provadét! Pozemky jsou dotéeny OP drahy a
VTL plynovodu.

Parcelni ¢isla pozemku: 4299/4 a 4299/6 v k.u. DomaZlice.

7 — posouzeni zaméru pro vymezeni nové plochy bydleni v rodinnych domech (Bl) s mozZnosti

vystavby nizkopodlazniho rodinného domu. V pripadé nevyhovéni Zzadosti bude pozemek
hospodarsky vyuzivany — péstovani zeleniny, chov drobného zvifectva. Zamer lezi v zastavéném
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Uzemi mésta => plocha prestavby.
Parcelni ¢isla pozemki: 2452 v k.i. DomaZlice.

8 — posouzeni zaméru pro vymezeni nové plochy bydleni v rodinnych domech (Bl) s moznosti
vystavby pfistupové komunikace a trvalého bydleni v rodinném domu.
Parcelni ¢isla pozemku: 2466/5, 4948/31 v k.4. DomaZlice.

9, — posouzeni zaméru pro vymezeni nove plochy rekreace se specifickym vyuZitim — zahradkové
osady (RZ), pfipadné plochy zemédélské — zahrady a sady (Z-Z), zejména s ohledem na ochranné
pésmo 50m od okraje lesa. Cést pozemku je jiz vice nez 30 let uZivana jako zahrada a sad.
Parcelni ¢isla pozemkd: 2987/8 v k.u. DomaZlice (¢ast o rozloze 1.687 m2). Lesni pozemek parc.
C. 2960/3 je zc¢asti zastavény stavbami (plocha 9A).

10 — posouzeni zaméru pro vymezeni nové plochy rekreace se specifickym vyuZitim — zahradkové
osady (RZ), zejména s ohledem na stavajici lokalni biocentrum LBC 256 s moznosti vyuZiti
skalnatého pozemku k odpocinku, vystavbé chaty, skleniku, vysadbé stromd, udrzovani zelené,
bez oploceni pro zajisténi volného pohybu zvére.

Parcelni ¢isla pozemkd: 847/13, 849/3 v k.i. DomaZlice.

11 (A+B) — posouzeni zaméru pro vymezeni nové plochy rekreace se specifickym vyuzitim —
zahradkové osady (RZ), zejména s ohledem na stavajici lokéalni biocentrum LBC 256 s mozZnosti
vyuziti skalnatého pozemku k odpocinku, vystavbé chaty, skleniku, vysadbé stromd, udrzovani
zelené, bez oploceni pro zajisténi volného pohybu zvére.
Parcelni ¢isla pozemkd: 849/1, 874 v k.u. DomaZlice (A)

847/14, 875/1, 876, 1000/23 v k.u. DomaZzlice (B)

12 — posouzeni zaméru na upravu podminek prostorového usporadani ve stavajicich plochach
bydleni v rodinnych domech (Bl) pro umoznéni prestavby garaze, ktera je ve Spatném technickém
stavu a zejména vytvoreni dvou parkovacich mist u rodinného domu. V centralni ¢asti mésta
zménit zastavitelnost pozemku do 70%, min. 30% zelené.

Parcelni ¢isla pozemkd: stp. 370/4 a pozemkova parcela 213/1 v k.u. DomaZlice.

13 — posouzeni zaméru na upravu podminek prostorového usporadani ve stavajicich plochach
bydleni v rodinnych domech (Bl) pro umoznéni stavebnich dprav stavajici kolny spojené s demolici
(odstranéni stavby v havarijnim stavu) a vystavbou stavby nové. Zastavéna plocha stavby se
oproti sou¢asnému stavu nezméni. Zménit zastavitelnost pozemku do 50%, tj. min. 50% zelené.
Parcelni ¢isla pozemku: 1701/1, 1701/2, 2364/1 v k.i. DomaZlice.

14 — posouzeni zaméru na upravu podminek prostoroveho usporadani ve stavajicich plochach
vyroby skladovani (VP) zajiSténi rozvoje arealu. Stavajici areal je nyni ze 100% zpevnén a
zastavén, souc¢asna podminka 35% zelené je nesplinitelna a zastavuje rozvoj v feSené plose VP.
Zménit zastavitelnost pozemkd na 100%.

Parcelni ¢isla pozemku: stp. 7565/1, 859, 3379, 3501, 4095, 4447 a pozemkové parcely ¢. 3667/1,
3677/3, 3679/1, 3679/2, 3707/3, 3708/5, 3708/8, 3708/9, 3708/13, 3800/120, 5055/5, 5751, 5847 v
k.u. DomaZlice.

15 — posouzeni zaméru pro vymezeni plochy bydleni v bytovych domech (BM) s moznosti
bytového domu. V budové byly vybudovany bytové jednoty, ale zkolaudovana ubytovna pro
doktory a zdravotni sestry, nyni Zzadame zménu vyuZiti na bytovy dam. Zamér lezi v zastavéném
Uzemi mésta => plocha prestavby.

Parcelni ¢isla pozemkd: stp. 25653, pozemkova parcela 5764/2 v k.. DomaZlice.

16 — posouzeni zaméru pro vymezeni plochy smiSené obytné méstské (SM-M) s umisténim sidla
a provozovny firmy Plynoma Soukup a vybudovanim 3 novych bytovych jednotek ve stavajicim
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objektu. V budové byvalé posty se nyni nachazi jedna bytova jednotka. Zamér lezi v zastavéném
Uzemi mésta => plocha prestavby.
Parcelni ¢isla pozemkd: stp. 992, pozemkova parcela 3691/4 v k.4. DomaZlice.

17 (A+B) — posouzeni zaméru pro vymezeni plochy smisené obytné venkovské (SM-V) s
umisténim hospodarfskych staveb spojenych s chovem zvifat. Stavajici stavby i souvisejici
pozemky jsou dlouhodobé vyuzivany (jiz pfes 100 let) k bydleni i zemédélskému hospodareni
spojeného s chovem zvifat. Zamér lezi v zastavéném uzemi mésta => plocha pfestavby.

Parcelni ¢isla pozemkd: stp. 11/1, a pozemkové parcely ¢. 47, 160/1, 160/4, 628/6 v k.u. Havlovice
u DomaZlic.

18 — posouzeni zaméru pro vymezeni plochy smisené obytné venkovské (SM-V) s umisténim
hospodarskych staveb spojenych s chovem zvirat. Stavajici stavby (plochy Bl) i souvisejici
pozemky (plochy Z-Z) jsou dlouhodobé vyuzivany (jiz pres 100 let) k bydleni i zemédélskému
hospodafeni spojeného s chovem zvirat. Zamér lezZi v zastavéném tizemi mésta => plocha
pfestavby.

Parcelni ¢isla pozemku: stp. 11/4, a pozemkové parcely ¢. 160/3 v k.u. Havlovice u DomaZlic.

Doplnéni k zaméru 18 - pripominka uplatnéna dne 28.08.2017

Zadatel: Kdst Jaroslav, Spalena 159, DomaZzlice

Resené pozemky slouZi historicky (100let) k hospodareni a chovu hospodafskych zvifat a v
plivodnim UPN-SU Domazlice byly vedeny ve smiseném tzemi venkovském a plochy zahrad a
sadll bez omezeni velikosti stavebnich objekti. Obé tyto plochy umozriovaly hospodareni, chov
hospodarskych zvirat i bydleni.

Schvélenim UP DomaZzlice doslo k omezeni prav na vyuZiti dotéenych pozemki nyni v
plochach zemédélskych zahrady a sady (Z-Z) s plosnou regulaci objektu do 25m2 a plochu
bydleni v rodinnych domech (Bl). UP Brani koncep&nimu vyuziti pozemki tak, aby umoZzriovali
hospodareni a zaroven bydleni. V téchto plochach nelze chovat hospodarska zvirata a
zemédélsky hospodafit.

19 —posouzeni zaméru pro vymezeni plochy smisené obytné centralni (SM-C) s umisténim
novostavby spravni budovy Stavebniho bytového druzstva DomaZlice. V novostavbé budou
umistény kancelafe SBD DomaZlice (dvé podlazi) a v podkrovi se navrhuje umistit 2 bytové
Jjednotky. V plose SM-C neni stanovena podminka prostorového usporadani — zastavitelnost
pozemku. Zameér leZi v zastavéném tzemi mésta => plocha prestavby.

Parcelni ¢isla pozemku: stp. 306 v k.u. DomaZlice.

20 - posouzeni zaméru pro vymezeni plochy obCanského vybaveni — komeréni zafizeni mala a
stfedni (OV-KM) s umisténim odstavnych stani v navaznosti na obchodni ¢innost — prodej vozidel.
Zameér leZi v zastavéném tuzemi mésta => plocha prestavby.

Parcelni ¢isla pozemki: pozemkova parcela 2898/59 v k.u. DomaZlice.

21 - posouzeni zaméru pro vymezeni plochy obCanského vybaveni — komeréni zafizeni mala a
stfedni (OV-KM) s umisténim odstavnych stani v navaznosti na obchodni ¢innost — prodej vozidel.
Pozadované funkéni vyuziti s moznosti umisténi odstavné plochy a garaze, hromadné parkingy a
soucasné bez poZadavku, aby byl pozemek vefejné pristupny.

Zameér leZi v zastavéném uzemi mésta => plocha pfestavby.

Parcelni ¢isla pozemku: 5310/6 v k.u. DomaZlice.

22 - posouzeni zaméru pro vymezeni nové plochy bydleni v rodinnych domech (Bl) s moznosti
vystavby jednoho rodinného domu odstavného stani a oploceni. Priblizna plocha Bl 650 m2,
ostatni ¢asti pozemkt ponechany v plochach zemédélskych — zahrady a sady (Z-Z) pro zajisténi
odstinéni nynéjsi zastavby i jako izolacni zelefi na okraji mésta. Zamér lezi v zastavéném tzemi
mésta => plocha prestavby.
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Parcelni ¢isla pozemku: 3347/1 a 3348/6 v k.u. DomaZlice.

23 - posouzeni zaméru pro vymezeni nové plochy rekreace se specifickym vyuZzitim- zahradkové
osady (RZ) s moznosti vystavby rekreacniho domku pro vlastni rekreaci. Zamér lezi v zastavéném
uzemi mésta => plocha pfestavby.

Parcelni ¢isla pozemkd: 2605/2 v k.u. DomaZlice.

25 - posouzeni zaméru pro vymezeni nové plochy bydleni v rodinnych domech (Bl) s moznosti
roz§ifeni sou¢asnych zastavitelnych ploch tak, aby v pfipadé rozsifeni (pristavby) stavajicich
Staveb byla plnéna soucasna podminka zastavitelnosti pozemku 40%. V souvislosti s tim feSit
upravu podminek prostorového uspofadani ve stavajicich plochach bydleni v rodinnych domech
(Bl) pro umoznéni stavebnich tprav u stavajiciho objektu bydleni (nové garaZové stani, zpevnéné
plochy, bazén). Zménit zastavitelnost pozemku nebo u stavajicich ploch je dovoleno stavajici %
zastavénosti, tj. v pripadé, Ze je stavajici stavba nahrazovana novostavbou, muze byt zachovana
Jeji stavajici zastavéna plocha. Zamér leZi v zastavéném tzemi mésta => plocha prestavby.
Parcelni ¢isla pozemki: 2660/72 v k.i. DomaZlice.

26, 27, 28, 29A, 29B, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40 - posouzeni hromadného zaméru
na upravu podminek prostorového usporadani ve stavajicich plochach vyroby a skladovani (VP)
pro umoznéni zastavénosti stavajicich ploch ze 100%.

Stavajici plochy VP, jiz byly pfed vydani UP DomaZlice témér ze 100% zastavéné. Nyni je v UP
DomaZlice jakékoliv technické zhodnoceni staveb, zpevnéni ploch, apod. omezeno souc¢asnou
podminkou zastavénosti do 65% a vymezenim 35% vyméry pozemku pro zelen, kterou
poZadujeme upravit. VSechny stavajici plochy VP lezZi v zastavéném uzemi mésta.

Parcelni ¢isla pozemkd: vyznaceno v grafické ¢asti v k.u. DomaZlice.

41 - posouzeni zaméru pro vymezeni nové plochy vyroby a skladovani (VP) pro rozSifeni
odstavné plochy (parkovisté) pro nové automobily. Podnikatelsky zamér firmy se nachazi v
koridoru dopravni infrastruktury drazni (DI-D). Zamér leZi v zastavéném tuzemi mésta => plocha
pfestavby.

Parcelni ¢isla pozemk(: 4266/2 v k.i. DomaZlice.

42 - posouzeni zaméru pro vymezeni nové plochy vyroby a skladovani (VP) pro vystavbu dilny /
skladu za ucelem lehké zakazkové kovovyroby s maximalnim poctem 5 zaméstnancu. Rozmér
objektu 12x20m, vysky 3,6m a zachovani okolni zelené na hranicich pozemku. Zamér lezi v
zastavéném uzemi mésta => plocha pfestavby.

Parcelni ¢isla pozemki: 3800/67 v k.i. DomaZlice.

43 — posouzeni zaméru na upravu podminek prostorového uspofadani ve stavajicich plochach
rekreace se specifickym vyuzitim — zahradkové osady (RZ) a to zvySeni max. vyskové hladiny
objektu 1,5 NP (prizemi+ podkrovi) a 7,0m vysky od rostiého terénu. Vlastnik koupil rozestavéné
stavby pred jejim dokoncenim a nebyly mu znamy stavajici limity prostorového usporadani
plynouci z UP DomaZlice, které nyni bréni kolaudaci étyr staveb (dle KN bez zptisobu vyuZiti).
Duvodem zadosti je umoznéni vyuZiti podkrovi a zejména kolaudace étyr feSenych staveb.
Rozestavéné stavby se nachazeji v zastavéném tzemi.

Parcelni ¢isla pozemku: 3736/1-3, 3736/6, stp. 4335, 4336, 4337 a 4338 v k.u. DomazZzlice.

44 — pripominka uplatnéna dne 21.08.2017. Pfipominka je vyhodnocena jako zamér viastnika k
zadani, které provérfi zpracovatel.

Zadatel: Agropodnik DomaZlice a.s., Masarykova 523, DomaZlice

Viastnik souboru stavebnich pozemkt a pozemkovych parcel v arealu Agropodniku DomaZlice
a.s., Zada o upravu podminky prostorového usporadani ve stavajicich plochach vyroby a
skladovani (VP) pro umoznéni zastavénosti stavajicich ploch ze 100%. Areal Agropodniku vznikl
pred véce nez 40-ti lety a byl jiz pfed vydéanim UP DomaZlice zastavény z vice nez 90%. Souéasny
UP svou podminkou zastavénosti do 65%a vymezenim miniméalné 35% z plochy pozemku pro
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zeleri v plochach VP brani jakémukoliv rozvoji podnikani v tomto arealu.

45 - pfipominka uplatnéna dne 24.08.2017. Pripominka je vyhodnocena jako zamér vlastnika k
zadani, které provéfi zpracovatel.
Zadatel: Sustrové Alena, Bezdékovské pfedmésti 574, Domazlice

Dzurenda Alexej, Bezdékovské predmésti 571, DomaZlice

Novosad Ale$ a Pavlina, Bezdékovské pfedmésti 601, DomaZlice

Moskalova Zderika, Bezdékovské pfedmésti 593, Domazlice
Stavajici rodinné domy (RD) na st.p. 4174, 1658, 4220 a st.p. 4066 nejsou napojeny na méstskou
kanalizaci. Tyto pozemky s RD jsou v pfimém sousedstvi s rekreacni oblasti zahradek, ktera je
Jako pfestavbova plocha P26 ur¢ena pro vystavbu RD, podminéna dohodou o parcelaci.

V UP je vyznadena navrzena trasa kanalizaéniho a vodovodniho Fadu pro tuto oblast V
Potocich. Odkanalizovani P26 je navrzeno dvéma vétvemi splaskové kanalizace s napojenim do
stavajici stoky vedouci podél pravého bfehu Zubfiny. Navrzené stoky vedou pres stavajici
zahradky, jejichZz majitelé v minulosti umisténi kanalizace v navrhované trase odmitli.

Z&dame o zménu a navrzeni trasy kanalizace tak,aby odkanalizovéni bylo uskuteénitelné
pro stavajici rodinné domy. Navrhujeme vést kanalizacni potrubi pres pozemky mésta parc. C.
2772/1, 2772/14 a 2781. podél brehu nebo pfimo v fece Zubriné namisto pfes stavajici plochu
P26. Zadame také, aby v UP bylo stanoveno éasové rozmezi k vybudovani kanalizace v této
oblasti a jeji vybudovani bylo uskutecnitelné.

Dle UP je dal$i rozvoj a vystavba v oblasti V Potocich a to véetné stavajici plochy rodinnych domu
(Bl), podminén napojenim na vefejnou kanalizaci, ktera je ale v gesci mésta DomaZlice.

46 - prfipominka uplatnéna dne 24.08.2017. Pfipominka je vyhodnocena jako zamér vlastnika k
zadani, které provéfi zpracovatel.
Zadatel: Lukas Frantisek, Kozinova 156, DomaZzlice

Lukas$ovéa Milada, Svabinského 551, Domazlice

Machackova Jana, Palackého 212, DomaZlice

Tichy Miroslav a Ivana, Kozinova 233, DomaZlice

Meloun Lubomir, U Elektrarny 541, DomaZzlice ,
Zadame o zahrnuti pozemkd parc. ¢. 2780/3, 2780/2, 2783/4, 2783/22, 2783/3 do plochy
smisené rekreacni (SM-R).
Vlastnici vyuzivaji pozemky pro rodinnou rekreaci a do budoucna toto chtéji zachovat. Podle UP
pozemky spadaji do pfestavbové plochy P26 uréené pro vystavbu RD, podminéné vSak dohodou
o parcelaci s feSenim napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.
Dohoda o parcelaci vsak neni v této oblasti realizovatelna vzhledem k velkému poctu viastniki
pozemkii. Zaroveri se pfedstava viastnikii o vyuZiti pozemkt rozchazi se stévajicim UP. Vétsina
vlastnikit pozemkd neplanuje Zadné zmény ve vyuZiti svych pozemkut a chce tuto oblast vyuZivat
pro rodinnou rekreaci. Soucasny UP na neuréitou dobu omezuje vyuZitelnost téchto pozemkt a
neprimérené tak zasahuje do vlastnickych prav majitelti pozemkd.

M2 — posouzeni zaméru v lokalité U VSech Svatych pro vymezeni plochy verejnych prostranstvi
(PV) — plocha prestavby s umisténim parkovisté a pfijezdum ke stavajicim garazim.
Parcelni ¢isla pozemku: 509/1 v k.u. DomaZlice.

DALSI POZADAVKY jsou zafazeny v odstavci 2a) (M3, M4, 24), odstavci 3.4 (M5, M7), a odstavci
C) (M6) a odstavci D) (M1).

V ramci celého rfeSeného tizemi obce bude aktualizovana hranice zastavéného tzemi a hranice
zastavitelnych ploch.
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Obecné pozadavky na usporadani uzemi:

— provéfit souasné ucelné vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnotit potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

— stanovit jasné funkéni €lenéni ploch v souladu s vyhlaskou &. 501/2006 Sb.

— respektovat vydana platna uzemni rozhodnuti i jina souvisejici rozhodnuti

— zpracovatel provéfi navrzené plochy bydleni, pfipadné upfesni jejich vymezeni nebo
navrhne plochy nové. Zastavitelné plochy budou vymezeny ve vazbé na zastavéné uzemi,
aby sidlo vhodné zahustovaly a minimalizoval se tim zabor okolni krajiny

— zpracovatel zreviduje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (hlavni,
pfipustné, nepfipustné nebo podminecné pfipustné vyuziti, pfipadné popis charakteru
zastavby)

— zpracovatel zreviduje zakladni vySkové a prostorové regulativy vystavby za u¢elem ochrany
krajinného razu, ochrany kvality prostfedi a pohody bydleni na jiz stavajicich plochach.

— vymezit plochy pro dopravni napojeni navrhovanych ploch bydleni na stavajici dopravni
infrastrukturu obce

— vymezit plochy technické infrastruktury k navrhovanym plocham

2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podklad( (Uplna aktualizace UAP 2016)
- do tzemnich pland (i jeho zmén) je nutné zapracovat zaméry stanovené platnym Planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci Plzeriského kraje, event. provérit aktualnost tdaj.

Ostatni pozadavky a zaméry, pozadavky obce, apod.
a) dopravni infrastruktura
e zachovat stavajici koncepci dopravni infrastruktury, je-li to vhodné provéfit a vymezit
nové plochy dopravni infrastruktury, které ji budou vhodné doplfiovat
e pro nové zastavitelné plochy vyfesSit dopravni napojeni stavajici dopravni infrastruktury
e provéfit vymezi parkovacich ploch a vefejnych prostranstvi a vyhodnotit kapacitu
parkovacich mist u vlakového nadrazi a stanovit koncepci parkovani v okoli vlakového
nadrazi zejména s pfihlédnutim k modernizaci zelezni¢ni traté a pfedpokladanému
nardstu automobilové dopravy v lokalité

M3 - Z divodu nedostatecného poctu parkovacich mist na tzemi mésta a s ohledem na vzristajici
developerskou Cinnost je poZadovano stanovit pozadavky na mnoZstvi kapacit pro dopravu v
klidu se stanovenim stupné automobilizace (tj. pocet vozidel / pocet obyvatel) a soucinitelti
redukce poctu stani s jejich grafickym vymezenim s tim, Ze pocet stani bude stanoven vzdy dle
vypodétu podle normy CSN 73 6110.

V8echny stavby na uzemi mésta DomaZlice, které jsou zdrojem a cilem dopravy budou vybaveny
normovym poctem odstavnych a parkovacich stani. Charakter tzemi pro uréeni soucinitele
redukce poétu parkovacich stani bude graficky vyznaden na schématu vyrokové casti UP,
Vymezeni feSeného uzemi: celé k.u. DomaZlice

V zadéni zmény &.1 UP - Bez grafického vyznadeni.

M4 (M4.1 — M4.6) — v rozsahu projednévané komplexni pozemkové Upravy (KoPU) v k.u.
Domazlice vymezit koridory vefejné prospésnych staveb — vefejné cesty, které budou kriZit
navrZenou stavbu severni pfeloZky silnice I/22 vymezenou v plochach dopravni infrastruktury
silnicni (DI-S, zastavitelna plocha Z40 a sou¢asné vymezena verejné prospésna stavba D5).
Pozadavek na fe$eni vyplyvé ze zpracovaného planu spoleénych zafizeni KoPU DomaZlice.
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Navrzené stavby vSech spolecnych zarizeni - vefejnych cest zpristupriujicich pozemky resené v
KoPU vyznamné neohrozi realizaci dopravni stavby prelozky silnice 1/22.
Vymezeni reSeného tzemi: vyznaceno Sipkami v grafické ¢asti.

24 - posouzeni zaméru na Upravu podminek prostorového usporadani ve stavajicich plochach
rekreace se specifickym vyuZitim- zahradkové osady (RZ), ktery by feSil zmenseni minimalni Sirky
verejneho prostranstvi z 6,0m na 3,0m pro umisténi verejné pfistupné komunikace min.Sifky 2,5m.
Cilem je umoZnéni nové stavby pro rodinnou rekreaci. Zameér leZi v zastavéném tzemi mésta =>
plocha prestavby.

Parcelni ¢isla pozemku: 1820/29 v k.i. DomaZlice.

b) technicka infrastruktura
b1) zdsobovani vodou, kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

Zachovat stavajici koncepce zasobovani vodou ze stavajiciho skupinového vefejného
vodovodu.
Navrhnout prodlouzeni vodovodu do vdech rozvojovych lokalit

Odvadéni a €isténi odpadnich vod bude Fesit systémem oddilné kanalizace a bude
respektovat koncepci stanovenou v ramci akce "Cista Berounka-etapa Il - podprojekt

D — Domazlice",

Respektovat jiz realizované kanalizaéni (gravitatné) napojeni kanalizace obce
Havlovice (v&etné &asti Valcha) na centralni COV Domazlice,

Splaskové vody fesit vyhradné piecerpavanim na COV v Domazlicich, ve vyjime&nych
a zvlast oduvodnénych pfipadech Ize navrhnout feSeni likvidace splaskovych vod
jinym zpusobem,

Pozadavek na podchyceni destovych vod - povrchovych vod v Uzemi tak, aby se s
touto vodou umoznilo dotovat podzemni vody v feSeném Uzemi a zaroveh zabranilo
vzniku povodriovych stava.

b2) zasobovani elektrickou energii

Stabilizovat koridory vedeni VVN elektrické energie.

Zachovat stavajici koncepci v zasobovani elektrickou energii - zasobovani elektfinou
vedenim VN 22 kV.

Zpracovatel vyhodnoti pozadavky na zasobovani elektfinou a navrhne pfipadné
dopInéni zafizeni pro zasobovani elektfinou u rozvojovych ploch (vyuziti rezervy ve
stavajicich transformaénich stanicich, navrh novych transformacnich stanic véetné
pfipojek).

VSechny rozvojové lokality budou napojeny na sit NN vyhradné podzemnimi
kabelovymi trasami vedouci v prostoru pfistupové komunikace od mista nejblizSiho
mozneého napojeni na stavajici rozvody NN

b3) zasobovani plynem

Zachovat stavajici koncepce zasobovani plynem.

b4) nakladani s odpady

Zachovat stavajici koncepci pro shromazdovani i tfidéni odpadu.

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uuzemi a na provéreni moznych zmény, véetné provéreni,
ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona
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3.1 Pozadavky vyplyvajici z Aktualizace &.1 Politiky tizemniho rozvoje CR

e rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat kompenzacéni opatfeni. Dale minimalné
vymezovat navrhové plochy na PUPFL nebo zemédélské pudé

e vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systému ekologické
stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
krajiny i v ostatni volné krajiné a v zastavénych uzemich. Zvysit ekologickou funkci a
stabilitu Uzemi a zadrzovani vody v krajiné.

3.2 Pozadavky vyplyvajici ze schvalenych Zasad ﬁzemniho rozvoje Plzeriského kraje
— respektovat vymezené skladebné Casti regionalniho USES (regionalni biocentrum RB 1050
- Zelenov a k nému navazujici regionalni biokoridory).

3.3 Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladt (Uplna aktualizace UAP 2016)

- Stabilizovat a ochranit funkcni nivy, v nivach omezit vystavbu, provéfit moznosti revitalizace
vodnich toku v nivach a zpomalit odtok povrchovych vod z tzemi; zornéné nivy v bezprostifednim
okoli vodoteci navratit do ploch trvalych travnich porostt nebo vymezit dostatecné Siroké pasy
trvalych travnich porostu, které budou ureny pro rozliv vod pri zvySenych pratocich,

- Prirodni hodnoty, které zpracovatel v navrhu UP zohledni, provede stabilizaci a stanovi takové
regulativy, které povedou k jejich ochrané:

- krajinna veduta vymezena v ZUR

- pudy I. a ll. tfidy ochrany zemédélského padniho fondu

- funkéni prvky uzemniho systému ekologické stability

- zachovalé nivy v okoli vodnich tokd

- mokfad v lokalité u konick

- registrované vyznamné krajinné prvky - Vavfinecka alej, stromofadi u Zubfiny, nevyuzivané louky
s rozptylenou zeleni zapadné& od Domazlic u Zubfiny, lesopark Maly Skarman, park s arboretem u
Vys8i odborné Skoly a Obchodni akademie, remiz k Luzenicim

- krajinafské kompozic¢ni prvky - skupinky dfevin, meze, remizy, aleje

- chranéné loziskové uzemi na zivcové suroviny u Baldova

Cenné biotopy sledované v ramci mapovani biotopt soustavy Natura. Jedna se o plochy mimo
lesni porosty, mimo vymezené plochy zvlésté chranénych tuzemi a mimo I. a Il. z6ny CHKO Cesky
les. Biotopy musi splfiovat jedno kritérium reprezentativnosti A, B nebo kritérium zachovalosti A,B.
Pro vymezeni samostatné plochy v tzemnim planu je doporuc¢eno vymezovat plochy od velikosti
cca 500 m2.

Upresnéné biotopy budou zapracovany do feSeni navrhu zmény ¢.1. Zpracovateli budou data
biotopt pfedana ve formatu SHP.

3.4 Ostatni pozadavky a zaméry, pozadavky obce, apod.
— plochy pro bydleni vymezovat v navaznosti na zastavéné uzemi s co nejnizS§im zaborem
ZPF
- Zachovat vymezené prvky USES, zajistit navaznost na prvky USES vymezené na Gzemi
sousednich obci

M5 — zapracovat vydané pravomocné rozhodnuti MéU Domazlice, Odboru Zivotniho prostredi, &.j.:
MeDo-23108/2017-Zah, ze dne: 19.4.2017,které upfesriuje skutecné vyuZziti pozemkda.
Pozemkové parcely ¢. 3263/5 (209 m2) a 3263/8 (2137 m2, oddéleny z pivodniho 3263/1) v k.4.
DomatZlice nejsou pozemKy urcenymi k plnéni funkci lesa. Na zbylém lesnim pozemku bude
samostatné vymezena i stavajici komunikace do obce Straz (PV - plocha vefejnych prostranstvi).
Komunikace neni geometricky oddélena.
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M7 — posouzeni zaméru pro vymezeni plochy zelené ochranné a izolaéni (ZQO) pro rozS$ifeni jiz
vymezenych ploch zelené ochranné a izolacni a jejich propojeni se stavajicimi lokalnimi
biokoridory LBC DOO01 a navrZzenymi protipovodriovymi opatfenimi PPO31 a PPO32.

Parcelni ¢isla pozemkd: 1076/1, 1076/2, 1083/1-3, 1084/1-5, 1085/1-5, 1086/1-2, 1807/1-2,
1807/4, 2280, 2281, 4817/21 v k.u. DomaZlice.

M8 - Provérit upravu funkéniho LBK u ,,vodnich nadrzi Na cvi¢aku“ tak, aby vSechny vodni
nadrze byly v celém rozsahu zahrnuty do funkéniho usporadani ploch biokoridort a zajisténa jejich
ochrana a stabilita. V§e v rozsahu a souladu s pravomocnym tzemnim rozhodnutim ¢j.. MeDo-
39555/2016/Sp., ze dne 28.06.2016.

B) pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

Zména &. 1 UP Domazlice nenavrhuje plochy nebo koridory Gizemnich rezerv, a proto se
nestanovuji Zadné pozadavky na jejich vymezeni.

C) pozadavky na provéieni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

M6 — na stavajici plochu obéanské vybavenosti - télovychovna a sportovni zafizeni (OV-S)
uplatnit pfedkupni pravo pro mésto DomaZlice pro vybudovani verejné prospésné stavby.
Zamérem je verejna infrastruktura — obCanské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky
slouZici napf. pro vzdélavani a vychovu. Davodem je zajisténi provozu celého arealu détského
dopravniho hristé pro provadéni prevence v oblasti bezpecnosti provozu na pozemnich
komunikacich, zajisténi dopravni vyuky,zajisténi mista k provadéni zkousek z praktickych jizd (na
plochach mimo provoz).

Parcelni ¢isla pozemkd: stp. 3618,2543/1, 2543/11-14, 2543/18, 2554 v k.i. DomaZlice.

Zména &.1 UP Domazlice nepozaduje vymezit dalsi jiné vefejné prosp&sné stavby (VPS), vefejné
prospésna opatfeni (VPO) a plochy asanaci.

D) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoril, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v tzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tuzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

M1 - (Plocha P21 a &ast plochy Z9) zamér na vyjmuti feSené plochy z lokalit podminénych
dohodou o parcelaci i zpracovanim tuzemni studie. Uzavieni dohody o parcelaci i zpracovani
uzemni studie nebude pro rfeSenou plochu poZadovano. Plocha je pfistupna z vefejné
komunikace, respektovany navrZzena napojeni na dopravni i technickou infrastrukturu. VyuZiti i
stavajicich nevyuzitych ploch BM (za kotelnou).

- Zadani zmény &.1 UP nepozaduje vymezeni novych ploch, které budou pro dal$i rozhodovéani v
Uuzemi podminéné vydanim regulacniho planu, zpracovani uzemni studie nebo uzavienim dohody
0 parcelaci.

- Zpracovatel posoudi poZadavek i rozsah ploch podminénych uzavienim dohody o parcelaci,
které v souCasné podobé predstavuji pro vSechny vlastniky dlouhodobou stavebni uzavéru
(nerealizovatelné vzhledem k velkému poctu vlastnikll pozemku).

E) pfipadny pozadavek na zpracovani variant reseni
Zadani zmény &.1 UP nepfedpoklada potfebu variantniho fe$eni, pozadavek se neuplatriuje.
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F) pozadavky na usporadani navrhu tzemniho planu a na uspofradani obsahu jeho
odiivodnéni véetné méritek vykrest a poc¢tu vyhotoveni

Zména ¢. 1 UP Domazlice bude zpracovana dle stavebniho zdkona, v platném znéni, vyhlasky €.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uuzemné planovaci €innosti, v platném znéni (Clenéni dle pfilohy €&.7), vyhlasky,
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni a vyhlasky
268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, v platném znéni.

Do jednotlivych bodu odivodnéni budou zaclenény pozadavky dle § 53 odstavce 4 a 5 zakona ¢.
183/2006 Sb., stavebniho zakona a pozZadavky plynouci ze zakona &. 500/2004 Sb., spravniho
radu.

_0< Q<

Textova &ast zmény UP:

Textova &ast Zmény &. 1 UP Domazlice bude obsahovat ty skuteénosti, které budou ménény gi
doplnény oproti UP Domazlice, nebot zmé&na UP se vydava v rozsahu mé&nénych &asti tizemniho
planu. Formulace vyrokové ¢asti musi byt jednoznaéné. Text bude zpracovan formou pozadavkd,
podminek, zasad a pokynl pro rozhodovani. Nové pojmy, které nejsou prejaty z platné legislativy
budou pro srozumitelnost, pfesné pochopeni a jednoznacnost vysvétleny zpracovatelem.

Pfi vymezovani ploch budou odchylky od vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi nalezité v odlvodnéni uzemniho planu zdGvodnény.

Graficka &ast zmény UP:

Graficka ¢ast vyroku zmény bude obsahovat grafické znazornéni pouze téch jevl, které jsou v
uzemnim planu ménény. Zpracovany budou jen vykres znazorhujici ménéne jevy, a to v poradi
podle plvodniho uzemniho planu.

- Vykresy zmény UP budou zpracovany nad mapovym dilem v méfitku pavodniho UP, zpravidla v
méfitku katastralni mapy nebo v méfitku 1:5 000.

- Vykresy zmény UP budou vydany (vyti§téné) v méfitku vydaného UP.

- Vykresy zmény UP Ize zpracovat a vydat jako vyfez feSeného uzemi, pokud bude jednoznaéné,
které Casti vydaného vykresu se vyfez tyka.

a) Graficka ¢ast vyroku zmény bude obsahovat:
Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 :5 000
Doplnéné schéma: Charakter tizemi se soucinitelem redukce poctu parkovacich stani.

b) Graficka ¢ast odivodnéni zmény bude obsahovat:

Koordinacni vykres 1:5000 ]
Vykres SirSich vztahd 1:100 000 (méfitko ZUR)
Vykres pfedpokladanych dusledkud feSeni na ZPF 1:5000

Textova a graficka ¢ast zmény UP musi byt v Uplném souladu.

- Pro spole¢né jednani a vefejné projednani (plati i pro opakovana vefejna projednani) bude
dokumentace Navrhu Zmény &.1 UP Domazlice vyhotovena v dvojim vyhotoveni v ti§téné podobé
a 1x v digitalni podobé (graficka ¢ast — ve formatu *.pdf; textova ¢ast — ve formatu *.doc a *.pdf),
pfipadné dorucen pies e-mailové sluzby.

- Dokumentace Zmény &. 1 UP Domazlice k vydani bude vyhotovena v ti§téné podobé ve étyfech
paré (starosta, mésto-OSM, odbor vystavby a uzemniho planovani DomaZlice, krajsky ufad
Plzeriského kraje). Graficka ¢ast bude odevzdana v digitalni formé ve formatu *.shp a ve formatu
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*.pdf. Textova ¢ast bude ve formatu *.doc a *.pdf.

Nebude-li vyzadovana na zakladé vefejného projednani uprava navrhu, budou dotisténa dalsi dvé
vyhotoveni navrhu.

Graficka i textova ast UP bude opatfena predti§ténym Zaznamem o G&innosti.

Vysledny dokument bude odevzdan spolu s datovym nosic¢em.

Po vydani Zmény &. 1 UP Domazlice bude vyhotoven pravni stav Uzemniho planu DomaZlice.
Viyhotovenim pravniho stavu UP se rozumi:

- Textova Cast — vytisk v uplném znéni

- Graficka &ast — soutisk zmény a UP vSech dotéenych vykrest

Digitalni zpracovani a odevzdani UP bude ve vektorové podobé formatu ESRI SHP popf.
DGN ¢i DXF. Soucasti digitalniho zpracovani bude dokumentace k datim (metadata) obsahujici
popis obsahu jednotlivych souborl, zejména pak vyznam nazvu souborl a jejich vyklad obsahu,
sloupcu &i atributl (pouzité Ciselniky). Z popisu dat musi byt jasny jejich vyznam, zdroj dat, autor a
jejich stafi.

Koneé&né podoby vykresti UP budou minimalné v kvalité 400 DPI (format PDF nebo JPG nebo TIF
nebo PNG). V8e bude usazeno v soufadném systému S-JTSK. Pfedand data museji plné
odpovidat odevzdané vytisténé grafické Casti. VSe bude usazeno v soufadném systému S-JTSK
Krovak EastNorth.

G) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

S ohledem na charakter poZadavk(l k provéieni ve Zméné &. 1 UP Domazlice se pofizovatel
domniva, Ze zména uzemniho lanu nebude mit vliv na soustavu chranénych uzemi (evropsky
vyznamnych uzemi) NATURA 2000.

Pofizovatel nepredpoklada uplatnéni pozadavku na zpracovani vyhodnoceni vlivli na zivotni
prostiedi ke Zméné &. 1 UP Domazlice. V pfipadé uplatnéni pozadavku bude tento pozadavek
zapracovan.

Vzhledem k rozsahu Zmény &. 1 UP Domazlice se nepfedpoklada zpracovani vyhodnoceni vliv(
tétozmény uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi.

VYSVETLIVKY K OZNACENi ZAMERU:
1,2, 3, ... —zameéry vlastnik(l podané do zadani zmény ¢.1
M1, ... - zaméry mésta Domatlice ve zméné ¢.1
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Vyhodnoceni pozadavku ze stanovisek dotéenych organti na obsah navrhu
zadani zmény €.1 uzemniho planu Domazlice a stanovisek krajského uradu:

STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU
Stanovisko Ministerstva dopravy ze dne 17.08.2017:
SILNICNi DOPRAVA
Podle platnych ZUR Plzefiského kraje respektovat:
- stavbu prelozky silnice 1/22 v€etné souvisejicich staveb a objektl zafazena mezi verejné
prospé&sné stavby pod oznadenim ,SD22/01 - Drazenov - Domazlice - Kout na Sumavé, piestavba
useku s obchvaty sidel”
- stavbu prelozky silnice 1/26 véetné souvisejicich staveb a objektd pod oznac¢enim ,SD26/06 -
Babylon, obchvat".

Pfedmétem zmény &. 1 UP Domazlice je provéreni pozadavkii a zaméru dle textové &asti zadani.
Zameéry C. 5, 6, 16, 40, 41 se tykaji lokalit, které jsou situovany v pfimé navaznosti na silnici 1/22.
Dopravni pfipojeni téchto lokalit poZzadujeme fesit pouze prostfednictvim stavajicich sjezdu.

ZELEZNICNi DOPRAVA

Pozadujeme respektovat ochranné pasmo drahy ve smyslu § 3 zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach
u zZelezni€nich trati vedenych feSenym uzemim:

- jednokolejna neelektrizovana zelezniéni trat’ €. 180 Plzen — Domazlice — Furth im Wald, zafazena
do kategorie drahy celostatni.

- jednokolejné neelektrizované Zelezni¢ni traté ¢. 184 Domazlice — Plana u Marianskych Lazni a €.
185 Horazdovice pfedmésti — Domazlice, zafazeny do kategorie drahy regionaini.

Respektovat zpfesnény koridor dopravni infrastruktury drazni DI-D pro modernizaci traté Plzen —
Domazlice — st. hranice SRN zaneseny v platném UP Domazlice.

V nové vymezenych rozvojovych Ci pfestavbovych lokalitach v ochranném pasmu drahy

(zameér €. 4 a 19) pozadujeme zafadit objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické
hlukové limity, do funkéniho vyuZiti podminecné pfipustného. Podminka bude znit, Ze v dalSim
stupni projektové pfipravy bude prokazano nepiekroéeni maximalni pfipustné hladiny hluku

v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.

Zamér €. 1 se nachazi v prostoru koridoru DI-D. S vymezenim plochy zemédélské — zahrady
a sady (Z-Z) souhlasime. Pfipadné stavby (oploceni kulny, pfistfeSky apod.) je nezbytné projednat
dle platné legislativy s ohledem na vymezeny koridor DI-D.

Se zamérem €. 5 a 6 souhlasime pouze v rozsahu mimo vymezeny koridor DI-D.
Se zamérem €. 41 v prostoru DI-D nesouhlasime, nebot’ se nachazi ve vymezeném koridoru
DI-D, a tim by mohla byt znemozZné&na modernizace traté Plzefi — Domazlice — st. hranice SRN.

VYHODNOCEN:I: Potizovatel pozaduje akceptovat pozadavky dotéeného organu k dopravnimu
pfipojeni zaméru umisténych v pfimé navaznosti na silnici 1/22, k podmineénému umisténi zaméra
v OP drahy. Zaméry 5 a 6 nebudou vymezeny v navrzeném koridoru drahy (DI-D). Zamér 41 se
nebude vymezovat, celou plochou lezi v koridoru DI-D.

Stanovisko Statniho pozemkového uradu ze dne 27.07.2017:

V k.Uu. Domatzlice probiha fizeni o komplexni pozemkové Upravé, jehoz soucasti je plan spoleénych
zafizeni.

Pozadujeme dodrzet zamér M4 zadani, tzn. vymezeni koridoru vefejné prospésnych staveb —
vefejnych cest, které budou kFizit navrzenou stavbu severni pfelozky silnice 1/22 v rozsahu
projednavaného planu spole¢nych zafizeni.
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VYHODNOCENI: Pofizovatel pozaduje akceptovat pozadavky dotéeného organu k zaméru M4.

Stanovisko Ministerstva kultury ze dne 24.08.2017:

PFi tvorb& navrhu Zmény &. 1 UP Domazlice poZadujeme respektovat zajmy statni pamatkové péce
v feSeném uzemi, viz vySe uvedeny legislativni ramec.

V souvislosti s uvedenym provéfovanim zameéra 12, 15, 25 a M2 pozadujeme respektovat uzemni
ochranu MPR Domatzlice a jejiho vnitfniho a vnéjsiho OP. Je nezbytné ve vztahu k chrdnénému
panoramatu mésta s jeho historickym jadrem uplathujicim se v dalkovych pohledech umistovat
vySe uvedené zaméry mimo pohledové exponovana uzemi a pfi vybéru vhodnych lokalit pro
vystavbu ploch technické infrastruktury zejména parkovacich ploch (dokumentaci uvadéna zména
M2) je nezbytné zohledriovat ndvaznost na stavajici urbanistickou strukturu izemi i terénni reliéf
administrativniho uzemi tak, aby nebyly realizaci dot€eny zachované kulturni hodnoty uzemi.
Soucasné pozadujeme v navrhu Uzemniho rozvoje respektovani podminek ochrany OP MPR
Domatzlice pro vySe uvedené lokality a navrhem neumoziovat zmény, které by ve svych
dasledcich narusily pamatkové hodnoty rezervace_a s ni souvisejiciho prostiedi, nebo které by
uplatnéni téchto hodnot omezovaly nebo znemoznovaly.

Soucasné pozadujeme nerozSifovani zastavitelného Uuzemi do stabilizovanych pfirodnich ploch.
Pro vétsi rozvojové lokality stanovit podrobné&jsi podminky pro rozhodovani v uzemi veetné
podminky zpracovani Uzemni studie nebo regula¢niho planu.

V uzemi OP je zadouci zajistit, aby nebyl znehodnocen krajinny raz a byl zachovan v maximalni
dosavadni mife charakter volné pfirody pfipadné stavajici architektonicky a urbanisticky vyraz
mista.

VYHODNOCEN:I: Pofizovatel pozaduje akceptovat pozadavky dotéeného organu k zamértim 12,
15, 25 a M2 z pohledu respektovani podminek ochrany OP MPR Domatzlice.

Ostatni dotéené organy neuplatnily pozadavky na obsah navrhu zadani zmény ¢.1.

OSTATNi POZADAVKY MESTA

- Provéfit textovou formulaci podminek prostorového usporadani u ploch:
Bl - zastavitelnost pozemku max. 40%, do které se zapocitavaji pfistfesky, terasy zastiedené i
nezastreSené, bazény, zahradni domky a podobné ucelové stavby a veskeré zpevnéné plochy a
komunikace
SM-V - minimalni vyméra novych pozemk( 1.000 m?, zastavitelnost pozemku max. 30%.
SM-R - minimalni velikost novych pozemku pro bydleni od 600m?, zastavitelnost pozemku pro
bydleni max.25%.

celkova zastavitelnost pozemku pro rodinnou rekreaci nepfesahne 8% celkové vyméry
predmétného pozemku, pfi¢emz vymeéra zastavéné plochy stavby pro rodinnou rekreaci (do které
se zapocitavaji zpevnéné terasy zastieSené i nezastieSené) nepresahne 25 m?a vyméra
zastavéné plochy dal$i jedné stavby nebo jednoho zafizeni souvisejiciho s rodinnou rekreaci
nepfesahne 25 m?.
SM-VR - pii dostavbé a regeneraci maximalni procento zastavénosti celého arealu nepfekroci 50%
véetné zpevnénych ploch, tzn. min 50% vymeéry bude tvofit zelen.
VP, VD, VZ, S - zastavénost pozemku resp. arealu nepfesahne 65%, tzn. min 35% vyméry
pozemku bude tvofit zelen.
NT - zachovani rozptylené zelené minimalné 20% rozlohy pozemku.
RZ - celkova zastavénost nepfesahne 8% celkové vyméry predmétného pozemku.

- vyméra zastavéneé plochy stavby pro rodinnou rekreaci (do které se zapoditavaji zpevnéné

terasy zastfeSené i nezastieSené) nepresahne 25 m?.
Z-Z - celkova zastavénost nepfesahne 8% celkové vyméry pfedmétného pozemku, pficemz
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vymeéra zastavéné plochy objektu dle odstavce c) (do které se zapocita- vaji zpevnéné terasy
zastife$ené i nezastfeSené) nepresahne 25 m?.

ODUVODNENI: Podminky se vztahuiji jak pro stavajici plochy, tak i pro plochy zastavitelné a
plochy prestaveb. Uprava podminek prostorového uspofadani, by méla umoznit stavebni tpravy
zejména stavajicich staveb, které nevyhovuji stavajici podmince prostorového uspofadani,
pfipadné umisténi novych staveb v jiz zastavénych plochéach.

- Plochy rodinného bydleni (Bl) nové definovat — indexovat a zohlednit sou€asnou vysSi
zastavitelnost nez 40% (zejména Fadové RD na sidlisti Sumava, ¢ast Bezdékov, bydleni v tésné
blizkosti centralni Casti mésta). Sou€asna podminka omezuje umisténi staveb novych (nové
stavby, pfistavby) i pro stavebni Upravy u staveb stavajicich.

- PROVERIT: Vzhledem k faktu, Ze sougasny platny tzemni plan vyznamné reguluje zastavénost,
mohou byt na planovanych stavbach uzity zelené stfechy s vyznamnou retenci (zadrzovanim)
destovych vod. Zastavénost bude poté vzhledem ke spIinéni podminek prostorového usporadani
akceptovana jako 0,2 nasobek této zastavéné plochy.

PFiklad: stavba o zastavéné ploSe 500m2 s extenzivni zelenou stfechou. Zastavénost této stavby
vzhledem k UP bude deklarovana jako 0,2 x 500 tedy 100m2.

- Provéfit textovou formulaci podminky: napojeni novostaveb, nastaveb, pfistaveb a stavebnich
Uprav stavajicich objektl, u kterych vznikaji nebo mohou vznikat odpadni vody na vefejnou
kanalizaci s dopadem na okrajové lokality mésta, kde se nachazeji stavajici plochy se stavbami
(VP, OV-S, OV-KM, BI, VZ, SM-V, RZ) i zastavitelné plochy a plochy pfestaveb (OV, OV-S, OV-K).
Zejména lokality Horni Baldov, Na jdamach, V piskovné, Hadrovec, U Dmoutu- aredl basebalového
hfisté, Vavfinecek, Smolov, Starfikiiv mlyn).

- Provéfit textovou formulaci, pfipadné &ast vypustit z vyroku UP: Stavajici stavby, které
podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez omezeni udrZovat. Pfipadné stavebni
upravy téchto staveb vSak musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu.
ODUVODNENI: Omezeni stavebnich uprav by mélo byt piifazeno ke konkrétnim funkénim
plocham, nikoliv pro vSechny plochy. PoZzadovana uprava by méla umoznit stavebni upravy
zejména u stavajicich staveb, které nevyhovuji stanovenym podminkam prostorového usporadani.

- Proveéfit textovou formulaci podminek pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni véetné
oploceni pozemkl v nezastavéném uzemi.

ODUVODNENI: Pozadavek na upfesnéni podminek pro umistovani novych zaméra ve vztahu ke
konkrétni vzdalenosti od vymezeného zastavéného uzemi.

Dne: 08.09.2017
Zpracoval: Bc. Jifi Pivonka
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