Navrh zpravy

o uplatiiovani izemniho planu Dolany

zpracovana dle ustanoveni § 55 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu ve znéni pozdé€jsich predpisti (stavebni zdkon) a § 15 vyhlagky ¢&.
500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, dzemné plianovaci dokumentaci a
zpusobu evidence tzemné planovaci ¢innosti

Uvod

A. Vyhodnoceni uplatiiovini dzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zdkladé kterych byl dzemni pldn vyddn (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnocen{
pfipadnych nepfedpoklddanych negativnich dopadd na udrZitelny rozvoj izemi

B. Problémy k feSeni v izemnim pldnu vyplyvajici z izemné analytickych podkladd

C. Vyhodnoceni souladu tizemniho plinu s Politikou tzemniho rozvoje CR a Zésadami
tizemniho rozvoje Plzenského kraje

D. Prokdzini nemoZnosti vyuZiti vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu v rozsahu zadani zmény
PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény tdzemniho plinu na
udrzitelny rozvoj dzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je poZadovino
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptac¢i oblast

G. PoZadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tizemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZadovano

H. Névrh na pofizeni nového tzemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych pod pismeny
a) az d) vyplyne potfeba zmény, kterd podstatné ovliviiuje koncepci dzemniho plianu

I. PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrZitelny
rozvoj izemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény

J. Néavrh na aktualizaci Zasad dzemniho rozvoje Plzefiského kraje

Zaver
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Uvod

Uzemni plén Dolany (dile UP Dolany) byl pofizen dle zdkona &. 183/2006 Sb., o izemnim
pldnovini a stavebnim fddu ve znéni pozdéjsich predpisi (stavebni zdkon). UP Dolany vydalo
zastupitelstvo obce Dolany formou opatieni obecné povahy dne 23.11.2012 a uzemni plin
nabyl Géinnosti dne 31.12.2012 . V soucasné dob¢ se Zidnd zména UP Dolany nepofizuje.
V § 55 odst.] stavebniho zdkona je stanoveno, Ze pofizovatel predloZi zastupitelstvu obce
zpravu o uplatiiovani UP v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim zpracoval
Méstsky tfad Nyfany, odbor dzemniho planovani Zpravu o uplatiovani UP Dolany.

A. Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho plianu Dolany véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zdkladé kterych byl dzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zakona), a vyhodnoceni p¥ipadnych nepfedpoklidanych negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj izemi

Dosud nebyla vyddna Zddnd zména UP Dolany. Uzemi obce je hospodérné vyuZivano, v
souladu s cily a tikoly tzemniho pldnovini dle § 18 a § 19 stavebniho zikona.

Zastavéné iizemi
Zastavéné tzemi obce, vymezené k 30.6.2011, je zakresleno v grafické ¢asti UP. PoZadavky
obyvatel jsou realizovény zejména ve vymezeném zastavéném tzemi obce.

Zastavitelné plochy

Souéasné prevlddajici funkce v obci jsou piedevsim bydleni a rekreace a soucasné i funkce
vyrobni. Pro tyto jednotlivé funkce jsou v izemi navrZzeny funkéni plochy. Zastavitelna tizemi
jsou vymezena tak, aby pohledové nenarusily stavajici krajinny riz okoli.

Uzemnim pldnem Dolany byly vymezeny celkem 4 zastavitelné plochy a 2 plochy piestavby.
Za%tdvitelné plochy jsou uvcdeny 8 jejich rozlohou v mbulc,e 1. ch demografické¢ho vyvoje
Stavebni rozvoj je v obm nepatrny (tdbulka 21 & tcchto demografickych ukazatell vyplyva
Ze neni nutné vymezovat dalsi rozvojové plochy.
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Tabulka 1(zdroj: Cesky statisticky dfad, www.csu.cz)

Cislo Zpisob vyuziti ploch Rozloha v ha
la smisené obytné venkovské 1,752
1b smiSené obytné venkovské 3,189
2a smisené obytné venkovské v.577
2b smiSené obytné venkovské 0,609
3 vyroba smisend 0,973
5 rekreace individualni 0,150
Tabulka 2 Vyvoj poétu obyvatel (zdroj: Cesky statisticky dfad, www.csu.cz)
Rok 2012 2013 2014 2015 2016
Pocet obyvatel 280 29] 289 290 2895
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Tabulka 3 Dokon&ené byty (zdroj: Cesky statisticky dfad, www.csu.cz)

Kok Byty celkem ¥ 1;10;11::;{:'1 v bytovych domech
2012 - - -
2013 1 ] -
2014 5 5 :
2015 [ 1 -
2016 - - -

Uspordddni krajiny

V obci nebyl zaznamendn zdsah do krajinného razu, ktery by zménil ¢i vyrazné snizil jeho
estetickou a pfirodni hodnotu. Omezenou prostupnost navazné krajiny zajistuje systém pésich
turistickych a cyklistickych tras. Prostupnost krajiny je zajiSténa turistickymi trasami
(TT1406, TT3603 a TT 6622) a pro organismy biokoridorem USES. Krajinny raz je chrinén
v pfirodnim parku Horni Berounka, ktery zasahuje do obce. K zachovéni ekologické stability
byl navrZzen tuzemni systém ekologické stability, ktery sleduje i obnovu vyznamnych
puvodnich pfirodnich prvkl. VyuZiti krajiny ve spravnim tzemi obce je patrné z grafu 1.
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Graf 1 VyuzZiti krajiny k 31.12.2016 (zdroj: fﬁes_k_!{( statisticky urad, www.csu.cz)
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UdrZitelny rozvoj tizemi

Pro udrzitelny rozvoj tuzemi je tieba zachovat pfirodni fenomeny, krajinny raz a tzemni
ekologickou stabilitu, Zastavitelnd tdzemi jsou vymezena tak, aby pohledové nenarusily
stdvajici krajinny riz okoli. UP Dolany vytviii piedpoklady k zaji$téni souladu viech
piirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot tzemi s ohledem na péc¢i o Zivotni prostiedi.

Nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi.



B. Problémy Kk FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi
(UAP)

UAP ORP Nyrany tiplnd aktualizace 2016

V obci zistanou zachované hodnoty — stard §kola, vesnicky soubor, hradisté¢ Kozel.

Zaméry vobci kfeSeni jsou zhlediska environmentdlntho — opatieni v krajiné proti
povodnim, realizace USES.

V obci je potieba zajistit rozvojové plochy pro vefejnou infrastrukturu,

C. Vyhodnoceni souladu tuzemniho plinu s Politikou tzemniho rozvoje CR a
Zasadami uzemniho rozvoje Plzeiiské¢ho kraje

Z platné Politiky dzemniho rozvoje CR vyplyvd, Ze obec patii do rozvojové oblasti Plzen
OBS.

V rozvojové oblasti podporovat zejména rozvoj obsluiné funkce (vyvuZivajici kvalifikovanou
pracovni silu). Vytvdret podminky pro rozvoj denni rekreace obyvatel Plzné a okoli. Vytvdret
podminky pro tizemni rozvoj a zkvalitnéni dopravni, technické a obcanské infrastruktury.
Komplexné vnimat specifické postaveni mésta Plzné na tizemi kraje, jeho rozvoj zamérit
zejména na posileni soudrinosti obyvatel iizemi a obecné zlepSeni podminek Zivotniho a
obytného prostredi a dopravy.

V dizemnich pldnech vymezit dostatek zastavitelnych ploch pro rozvoj bytové vystavby a
obsluznych funkci. Usmériiovat suburbanizacni tendence rozvoje obci, zejména s ohledem na
infrastruktirni predpoklady tizemi, soudrZnost obyvatel tizemi (nevytvdret funkéné a socidlné
oddélend satelitni sidla obci). Minimalizovat negativai dopady na Zivotni prostiedi v
ndvaznosti na hlavni rozvojové impulsy v oblasti, tj. dopravi a lokalizaci podnikatelskych
aktivit (zejména rozvojovych zon nadmistniho vyznamiu).

Dle platné Politiky izemniho rozvoje CR tzemim obce prochdzi rozvojovy koridor pro
vedeni 400kV Hradec-Chrast, ktery bude zapracovidn do udzemniho pldnu pfi nejbliZsi
pofizované zméne UP.

UP respektuje republikové priority Uzemniho pldnovdni pro zajiSténi udrZitelného rozvoje
tizemi.

Dle Zasad dzemniho rozvoje Plzefiského kraje zasahuje do obce regiondlni cyklotrasa
Berounka.
V iizemnich pldanech obci zpFesnit a izemné vymezit koridory ddlkovych cyklotras.

UP je v souladu se stanovenymi prioritami dzemniho planovani kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje uzemi.

D. Prokazini nemoznosti vyuziti vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 3 stavebniho
zakona

NemoZnost vyuZzit vymezené zastavitelné plochy nebyla shleddna. Kapacita volnych
zastavitelnych ploch je dostate¢nd. Neni potfeba vymezovat nové zastavitelné plochy.



E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu

Koncepce tizemniho plinu zistdvd nadidle v platnosti, neni potieba pofizovat zménu UP
Dolany.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény tizemniho planu na

udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadoviano

vyhodnoceni vliva na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast

Zména uzemniho pldnu nebude pofizovina.

G. PoZzadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Zména uzemniho pldnu nebude pofizovina.
H. Navrh na porizeni nového tizemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) aZ d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho plianu

Novy uzemni pldn nebude zpracovavin.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udriZitelny rozvoj izemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu
zZjistény

Negativni dopady na udrZitelny rozvoj tizemi nebyly pfi vyhodnoceni izemniho plinu
zZjistény.

J. Navrh na aktualizaci Zasad izemniho rozvoje Plzenského kraje
Neuplatiuji se Zddné poZadavky na aktualizaci.
Zavér

Navrh této zpravy bude konzultovin s dot€enymi organy a s krajskym dfadem a na zakladé
jejich poZadavka bude upraven.






