Névrh - Zpréva o uplatiiovani UP Brod nad Tichou

ZPRAVA O UPLATNOVAN;

Uzemniho planu Brod nad Tichou

za uplynulé obdobi 2/2013 — 12/2017

Organ pfisluény ke schvaleni zpravy: Zastupitelstvo obce Brod nad Tichou

prisludny dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni,

Pofizovatel: Méstsky ufad Tachov, odbor vystavby a tzemniho planovani,
Hornicka 1695, 347 01 Tachov
zastoupeny Ing. Frantigkem Svobodou, vedoucim odbory

Vypracoval: Ludmila Rolkova, opravnéna utedni osoba pro Uzemné planovaci &innost

ve spolupraci se starostou obce Stanislavem Karaskem

Datum: prosinec 2017



Navrh - Zpréva o uplatiiovini UP Brod nad Tichou

Obsah:

1. UvOD
2. Zpréava o uplatiovani Uzemniho planu (dale také ,UP*) Brod nad Tichou

a) Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl uzemni plan vydan, a vyhodnoceni piipadnych nepiedpokladanych
negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi

b) Probléemy k fe$eni v izemnim planu vyplyvajici z uzemné analytickych podkladu

c) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a Uzemneé
planovaci dokumentaci vydanou krajem

d) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelne plochy a vyhodnoceni potfeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu v rozsahu zadani zmeny

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vliva navrhu zmény uzemniho planu na

.

udrzitelny rozvoj izemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni
vlivll na Zivotni prostfedi nebo nelze vylougit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast

g) Pozadavky na zpracovani variant fe$eni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

h) Navrh na pofizeni noveho uzemniho planu, pokud ze skutegnosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci uzemniho planu
i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na
udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani Gzemniho planu zjisteny

i Navrh na aktualizaci Zasad azemniho rozvoje Plzefiského kraje

3. ZAVER

1. uvoD

Zastupitelstvo obce Brod nad Tichou dne 6.2.2013, usnesenim C. 2/2013 vydalo UP Brod nad
Tichou formou Opatienim obecne povahy ¢€j. 23/2013, ze dne 7.2.2013, s Uginnosti dne
22 2.2013. Déle zastupitelstvo obce vydalo Zménu &. 1 UP Brod nad Tichou (usneseni €. 7)
formou opatfeni obecné povahy dne 12.7.2017, &j.: 291/2017 s uginnosti dne 27.7.2017. Pro
UP ani Zménu & 1 nebylo zpracovavano vyhodnoceni vlivu uzemniho planu na Zivotni
prostfedi ani na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Spravni tizemi je tvofeno jednim katastralnim uzemim Brod nad Tichou. Hranice zastavéneho
uzemi je aktualné vymezena ku dni 1.11.2016.

Celkova rozloha feeného uzemi je 981,7 ha, s po&tem 250 obyvatel (k 31.12.2014).

Projektantem P Brod nad Tichou a jeno Zmény &.1 je Ing. aut. Arch. Pavel Valtr, UrbioProjekt
Plzen, CKA ¢. 00186.

Ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona uklada potizovateli predlozit zastupitelstvu obce
zpravu o uplathovani uzemniho planu v uplynulém obdobi s tim, e pred jejim predlozenim
zastupitelstvu musi byt jeji navrh projednan. Na projednani navrhu této zpravy se pouZije
pfimé&fené § 47 odst. 1 a3 4 stavebniho zakona a pro jeji schvaleni se pouzije obdobné § 47
odst. 5 stavebniho zakona. Obsahove nalezitosti zpravy o uplathovani uzemniho planu jsou
pak stanoveny v § 15 vyhlasky & 500/2006 Sb., 0 uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni. V
tomto smyslu je zpracovana nasleduijici zprava.
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Uzemné planovaci dokumentace, vydana krajem, zejména Zasady uUzemniho rozvoje
Plzenského kraje (dale také ,ZUR PK®), ve znéni Aktualizace ¢. 1, s UCinnosti 1.4.2014,
vymezuje spravni Uzemi obce Brod nad Tichou jako soucast rozvojové osy ORS5, vymezuje
Uuzemni rezervy — koridory vysokorychlostni Zelezniéni dopravy VR1 a konvenéni Zelezniéni
dopravy C-E 40a (trat' €. 170) a koridor pro trat €. 184, vymezuje regionalnimi prvky USES.
Uzemi se nachazi v zajmovém tzemi MO CR, proto je nutné respektovat limity a zajmy MO
CR.

2. d) Prokazani nemoZnosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Pfehled o zastavitelnych plochach a plochach piestavby, vymezenych UP Brod nad Tichou,
clenénych dle zpUsobu vyuziti v jednotlivych sidlech, je zpracovano v pfiloZené tabulce (viz
pfiloha). Celkova vyméra vymezenych ploch ve spravnim Uzemi je 17,672 ha, z toho ZPF tvofi
17,260 ha, ostatni plochy 0,412 ha, LPF 0,0306 ha. Ve zméné &. 1 byla upravena plocha pro
Tl - novou COV, kde puvodni zabor ve vy$i 0,213 ha byl snizen pro COV, sbérny dvir a nové
plochu SV 0,0096 ha. Celkova vyméra ploch po Zméné ¢&. 1 je 17,621 ha.

Plochy ve sledovaném obdobi zatim vyuZity nebyly. Obec ma poZadano u SPU o
bezuplatny pfevod pozemku pro bydleni (lokalita &. 1 — Bl) v souladu s platnym UP, vzhledem
k probihajici pozemkové Upravé a dal$im fizenim, obec zatim pozemky nema ve viastnictvi.
Proto jsou zatim vyuZivany plochy v prolukach zastavby a stavajicich areélech, které jsou
zpravidla dopravné dostupné a umozfuji napojeni na stavajici inZenyrské sité. VyuZivani
stavajiciho zastavéného Uzemi Ize povaZovat za pozitivni trend.

Z vyhodnoceni a s ohledem na charakter sidla, Ize konstatovat, Ze pro potfeby spravniho
uzemi ajeho rozvoj, zUstavaji nadale dostateéné plochy pro vystavbu, aneni treba
stanovenou urbanistickou koncepci ménit.

Z uvedenych dlvodu tato zprava nenavrhuje pofizeni zmény Gzemniho planu, neobsahuje ani
vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 3 stavebniho
zakona. Vyhodnoceni bude provedeno v souvislosti s porlzovamm zmény UP.

Navrhuje zastupitelstvu obce pofidit Gzemni studii pro lokalitu &. 1 — bydleni v RD, ktera je
podminkou pro rozhodovani v Gizemi a to ve Ihité do 3 let od vydani UP, aktualizovano

ve Zméné ¢&. 1.

2. e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu v rozsahu zadani zmény

Nejsou uplatiiovany. Urad tzemniho planovani nenavrhuje zastupitelstvu obce touto zpravou
pofizeni zmény Uzemniho planu Brod nad Tichou.

2. f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast

Zprava o uplatiiovani Gzemniho planu nenavrhuje pofizeni zmény. Proto nejsou uplatfiovany
pozadavky na vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi.

2. g) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Gzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Zprava o uplatnovani tzemniho planu nenavrhuje pofizeni zmény, proto nejsou pozadavky
na zpracovani variant.
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#
2.a) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl uGzemni plan vydan, a vyhodnoceni pripadnych
nepfedpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj izemi

Uzemni plan byl uplatiiovan v souladu s navrZzenou koncepci rozvoje uzemi, ktery vyplyva
z potencionalnich rozvojovych moznosti a vyuziti dispoziénich ploch. Navrh koncepce
navazuje na historické usporadani obce a stavajici vyuZiti krajiny. Prioritou urbanisticke
koncepce je udrzeni obytného charakteru obce a krajiny s max. podporou sobéstacnosti obce
v ramci administrativniho Gzemi v oblasti pracovnich pfilezitosti, zdroju, zakladni ob&anske
vybavenosti a zakladnich rekreacnich a sportovnich moZnosti. Bydleni ma charakter
individualniho venkovského bydleni. Vyrobni aktivity jsou soustfedény do stavajicich
vyrobnich areall. Sidlo je napojeno na elektrickou soustavu, ma vodovod z vlastniho
prameniété, stavajici jednotna kanalizace odvadi destové vody a vody z DCOV do vodniho
toku, jinak odkanalizovani do jimek na vyvazeni. Nové je navrzeno vybudovani gravitacni
splaskové kanalizace zausténé do nove COV. Dopravné je obec pfipojena na Zeleznicni trat
&. 170 (Cheb-Plzen) a dalni¢ni pfivadéé silnice 1/21. Dale v Uzemi vyuZivany také cyklostezky,
furistické trasy.

Soudashou obéanskou vybavenost tvofi objekt obecniho Ufadu s knihovnou, pohostinstvi
s kulturnim salem, hasiéska zbrojnice a kostel s hrbitovem. Pracovnimi a kulturnimi
pfileZitostmi, MS a ZS je obec obsluhovana spadové k méstu Plana (cca 3,5 km).

Ve spravnim tzemi obce Brod nad Tichou jsou vymezeny podminky pro rozvoj. Vymezené
plochy poskytuji dostate¢nou nabidku zastavitelnych ploch, ale zatim bez technicke
infrastruktury. Aktualné ve Zmeéné &. 1 byly respektovany pozadavky na ochranu pfirodnich
hodnot Gzemi — zejména registrované VKP. Jsou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch a
koridor(i, pro zastavitelné plochy, plochy piestavby a plochy stavajici zastavby, pro vefejné
prospésné stavby, pro vefejné prospésna opatreni. V Gizemi jsou vymezeny Uzemni rezervy —
R1 a R2 — jedna se o koridory pro pfelozky Zelezni¢ni traté €. 170 a €. 184.

Pro zastavitelnou plochu s ozna¢enim 1 — pro bydleni v RD — Bl je stanoveno provéfeni
zmén jejich vyuziti Gzemni studii, jako podminkou pro rozhodovani v uzemi, a to ve Ihuté
do 3 let od vydani UP, potvrzeno a aktualizovano ve Zméné ¢. 1.

2. b) Problémy k feseni v Gzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

V Gzemné analytickych podkladech ORP Tachov, jejichz 4. Gplna aktualizace byla provedena
v 12/2016, byly na uzemi obce Brod nad Tichou identifikovany z izemniho hlediska tyto
problémy k feseni:

- vyskyt mistnich zaplav pfi silnych destich

- nizka retenéni kapacita Uzemi vlivem vysokého zornéni pudy

- nema vefejnou kanalizaci a COV - aktualné vydano uzemni rozhodnuti na kanalizaci, cov

- nevyuzivany areal vykrmny vepiu pro 10 000 ks — aktualné probiha povolovani prestavby

¢asti arealu na velkochov nosnic

- probiha komplexni pozemkova uUprava v uzemi

- schazi vybudovani infrastruktury pro lokalitu pro bydleni

- chybi fotbalové hfigté — vybudovano vicelucelové hfisté v plose PV (v zaplavovém uzemi

vodniho toku Q100)

2. c¢) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z Politiky Uzemniho rozvoje CR, schvalené usnesenim viady ¢. 929 ze dne 20.07.2009, ve
znéni Aktualizace &. 1 ze dne 15. 4. 2015, usn. vlady &. 276 (dale jen ,PUR CR") vyplyva, ze
Gzemi obce Brod nad Tichou neleZi v Zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose, ani specifické
oblasti, v Zadném koridoru nebo plose dopravni ani technické infrastruktury vymezene touto
koncepci. Pro Uzemi jsou stanoveny pouze obecné republikové priority pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi.
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2. h) Navrh na pofizeni nového tzemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potifeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho
planu

Pofizovateli nebyly doru¢eny jakékoliv pozadavky na zménu Uzemniho planu.

Z hlediska koncepce uzemniho planu Brod nad Tichou neni potieba podstatnych zmén, ktere
by vyzadovaly pofizovani nového UP, nebo zahaijit pofizovani zmény UP.

2.i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopad( na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatnovani uzemniho planu
zjistény

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj v Uzemi nebyly zjistény.

2. j) Navrh na aktualizaci Zasad uUzemniho rozvoje Plzefiského kraje, ve znéni
Aktualizace ¢. 1

Z dosavadniho vyuzivani UP Brod nad Tichou nevyplyvaji 2adné pozadavky na aktualizaci
ZUR Plzenskeého kraje. Pri nasledujici Aktualizaci bude predloZzen podnét pro provéreni a popf.
vypusténi Uzemni rezervy — koridory zeleznice €. 170 a 184.

3. ZAVER

Ufad uzemniho planovani, po vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu, zejména vyuzZiti
vymezenych zastavitelnych ploch konstatuje, ze Uzemni plan Brod nad Tichou v souc¢asné
dobé nevyzaduje pofizeni zmény Uzemniho planu. Potfeba pofizeni zmény nevyplyva ani
z nadfazenych uzemné planovacich dokumentaci.

Tento navrh Zpravy o uplatiovani uzemniho planu Brod nad Tichou za obdobi 2/2013 —
12/2017 neobsahuje zadani zmény uzemniho planu.

Zastupitelstvo obce nepfedpoklada pofizovat zménu UP.

Priloha:
Tabulka — Zpusob vyuziti zastavitelnych a pfestavbovych ploch — UP Brod nad Tichou

Seznam pouzitych zkratek:

UP — Gzemni plan

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti Tachov

PUR CR - Politika izemniho rozvoje Ceskeé republiky, ve znéni Aktualizace &. 1
ZUR PK — Zasady uzemniho rozvoje Plzefiského kraje, ve znéni Aktualizace ¢&. 1
USES — uzemni systém ekologické stability

MO CR — ministerstvo obrany Ceské republiky

COV - &istirna odpadnich vod

KoPU — komplexni pozemkova Uprava

RD - rodinny domek
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