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V uplynulém obdobi 2014-2018

Navrh urceny k projednani s dot¢enymi organy, Krajskym uradem Plzeiiského kraje,
sousednimi obcemi a veiejnosti dle ustanoveni § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpisi
a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tizemné
planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence uzemné plinovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjSich predpist
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Uvod

A. Vyhodnoceni uplatiovani vizemniho planu vcéetné vyhodnoceni zmén podminek, na

zdklade kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a
vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadii na udrZitelny
rozvoj uzemi,

Problémy k reseni v uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladii,

Vyhodnoceni souladu tizemniho planu s politikou tizemniho rozvoje a tizemné
planovact dokumentaci vydanou krajem,

. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby

vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona,

. Pokyny pro zpracovani navrhu zmeny uzemniho planu, v rozsahu zadani zmeny,

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni viivii navrhu zmény tizemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je pozZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni viiv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

. Pozadavky na zpracovani variant rveseni navrhu zmény uzemniho planu, je-li

zpracovani variant vyzadovano,

. Navrh na porizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod

pismeny a) az d) vyplyne potreba zmeény, ktera podstatné ovliviuje koncepci
uzemniho planu,




Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu
zjistény,

Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

Zaver




Uvod

Uzemni plan Kbel ( dale jen UP Kbel) byl potizen dle zikona &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé¢jSich predpist ( stavebni zékon ).
UP Kbel vydalo zastupitelstvo obce Kbel formou opatieni obecné povahy dne 31.3.2014
a izemni plan nabyl ¢innosti dne 18.4.2014.

Navrh zpravy o uplatiiovani UP Kbel vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho zdkona a § 15
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozdé¢jSich predpist
(dale jen vyhlaska). V § 55 odst. 1 stavebniho zdkona je stanoveno, ze potizovatel predlozi
zastupitelstvu obce pravidelné jednou za 4 roky zpravu o uplatiovani uzemniho planu
V uplynulém obdobi.

V souladu stimto ustanovenim zpracoval M¢estsky tfad PreStice, odbor vystavby a
uzemniho planovani, jako potizovatel (dale jen potfizovatel) ,,Navrh zpravy o uplatnovani
uzemniho planu Kbel*“ (dale jen zprava) za uplynulé obdobi od 03/2014 do 01/2018.

A. Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu viéetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zdkona), a vyhodnoceni piipadnych nepredpokladanych negativnich
dopadit na udrZitelny rozvoj uzemi,

a) vyhodnoceni uplatiiovani UP (déle jen ,,UP Kbel®)

V UP Kbel jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti. Zastavéné izemi bylo
vymezeno k 31.8.2007.

Spravni izemi obce Kbel je tvofeno vlastni obci Kbel a mistnimi ¢astmi Malinec, Meckov,
Babice a Nova Ves. Obec ma dvé katastralni tizemi a to Kbel u Ptestic a Malinec.
Katastralni izemi Kbel u Pfestic je tvoreno vlastni obci Kbel a mistni ¢asti Nova Ves a
Babice. Katastralni izemi Malinec je tvofeno mistni ¢asti Malinec a Meckov.

Vyhodnoceni vyuziti vvmezenvch zastavitelnych ploch:

k.u.Kbel u Ptestic (obec Kbel):

Zpisob vyuziti ploch Vyméra | VyuZiti ploch | Zistatek ploch
(ha) (ha) [ (%) | (ha) | (%)

Plochy bydleni venkovské ,,BV* 0,2033 0 0 0,2033 | 100

Plochy smi$ené obytné venkovské ,,SV* 0,6318 0,4026 64 0,2292 36

k.u.Kbel u Ptestic (mistni ¢ast Nova Ves)

Zpusob vyuziti ploch Vyméra | Vyuziti ploch | Zistatek ploch
(ha) (ha) | (%) | (ha) | (%)

Plochy bydleni venkovské ,, BV 0,4214 0 0 0,4214 | 100

Plochy bydleni farmarské ,,BF 0,9061 0 0 0,9061 | 100

V k.. Kbel u Piestic (mistni ¢ast Babice) nejsou vymezeny zadné zastavitelné plochy.




k.u.Kbel Malinec (mistni ¢ast Malinec)

Zpusob vyuziti ploch Vyméra | Vyuziti ploch | Zistatek ploch
(ha) (ha) | (%) | (ha) | (%)
Plochy bydleni venkovské ,,BV* 2,8497 0 0 2,8497 | 100
Plochy obéanského vybaveni — télovychova, 0,3232 0 0 0,3232 | 100
sport, rekreace ,,0S“
k.u.Kbel Malinec (mistni ¢ast Meckov)
Zpusob vyuziti ploch Vyméra | Vyuziti ploch | Zistatek ploch
(ha) (ha) | (%) | (ha) | (%)
Plochy bydleni venkovské ,,BV* 1,36372 | 0,2550 | 1,87 |1,3382 | 98,13
Vyhodnoceni vyuziti vymezenych ploch ptestavby:
Zména vyuziti V zastavéném tizemi obce Kbel
Zpusob vyuziti ploch Vyméra | Vyuziti ploch | Zistatek ploch
(ha) (ha) | (%) | (ha) | (%)
Lokalita P1 - Kbel 0,0993 0 0 0,0993 | 100
- Plochy ob¢anského vybaveni —
télovychova, sport, rekreace ,,0S*
Zména vyuziti v zastavéném tGzemi mistni ¢asti Malinec
Zpusob vyuziti ploch Vyméra | Vyuziti ploch | Zistatek ploch
(ha) (ha) | (%) | (ha) | (%)
Lokalita P2 - Malinec 0,3702 |0,1162 | 31,4 | 2,540 68,6
- Plochy bydleni venkovské , BV
Zmé&na vyuZiti v zastavéném izemi mistni ¢asti Nova Ves
Zpusob vyuziti ploch Vyméra | Vyuziti ploch | Zistatek ploch
(ha) (ha) | (6) | (ha) | (%)
Lokalita P3 — Nova Ves 0,0922 0 0 0,0922 | 100
- Plochy bydleni venkovské ,,BV*
Vyhodnoceni vyuziti vymezenych uzemnich rezerv:
k.a. Kbel u Prestic (mimo zastavéné uizemi obce Kbel)
Zpusob vyuziti ploch Vyméra | Vyuziti
(ha) ploch
R- technicka infrastruktura — COV ,, TI“ 0,38801 0%
k.u. Malinec (mimo zastavéné izemi mistni ¢asti Malinec)
Zpusob vyuziti ploch Vyméra | Vyuziti
(ha) ploch
R- bydleni venkovské ,,BV* 1,1066 0%

Uzemni plan vieSeném uzemi (k.G. Kbel u Piestice a Malinec) vymezuje plochy

uzemnich rezerv pro Tl a BV.




Jelikoz souéasti navrhu této zpravy o uplatiiovani UP Kbel nejsou pokyny pro zpracovani
zmény UP, stavajici plochy uzemnich rezerv se ponechéavaji na obdobi do dalSiho
vyhodnocovani UP.

Pro udrzeni dlouhodobého rozvoje, dle piedpokladi stavajiciho UP Kbel, je vymezeni
zastavitelnych (rozvojovych) ploch, vzhledem K jejich rozsahu, pro obec dostacujici.

Neni nutno navrhovat nové zastavitelné (rozvojové) plochy:
- plochy bydleni venkovské ,,BV* (nevyuzité rozvojové plochy cca 5,0159 ha)
- plochy smiSené obytné venkovské ,,.SV* (nevyuzité rozvojové plochy cca 0,2292
ha)
- plochy bydleni farmaiské ,,BF* (nevyuZité rozvojové plochy cca 0,9061 ha)
- plochy obcanského vybaveni — télovychova, sport, rekreace ,,OS* (plochy nebyly
doposud vyuzity - 0,3232 ha)

Dle sdéleni Méstského uradu Prestice, odboru vystavby a tzemniho planovani, jako
piislusneho stavebniho ufadu byla v obdobi od 03/2014 do 01/2018 povolena vystavba (US
+ OH, UR, SP):

a) ve vymezenych zastavitelnych plochach:
- plochy bydleni venkovské ,,BV* — 1 rodinny dim
- plochy smiSené obytné venkovské ,,.SV* — zeméd¢lské stavby

b) v plochach v soucasné zastavéném uzemi:
- plochy bydleni venkovské ,,BV* — 4 rodinné domy

C) vV plochach v soucasné zastavéném uzemi
- plochy ptestavby ,,BV*“ —1 rodinny dim

Usportadani krajiny

e Umisténim staveb na zastavitelnych plochach dle UP &i jinou &innosti nebyl
zaznamenan Zadny zasah do krajinného razu, ktery by zménil ¢i vyrazné snizil jeho
estetickou a ptirodni hodnotu.

e Umisténi staveb v zastavéném tizemi a na zastavitelnych plochach dle UP nemélo
zadny negativni vliv na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd.

e Nebyly zaznamenany z4dné zaméry, které by omezily funkénost vymezeného
uzemniho systému ekologické stability.

Uzemni plan je zpracovan s ohledem na trvale udrZitelny rozvoj v obci. Urbanisticka
koncepce vychazi ze stavajici urbanistické struktury. Nejsou vymezovany plochy, které by
zakladaly negativni dopad na udrZitelny rozvoj v izemi.

b) vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan
vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona)

UP Kbel vydalo zastupitelstvo obce Kbel formou opatfeni obecné povahy dne 31.3.2014
a izemni plan nabyl €innosti dne 18.4.2014.



Dne 10.3.2014 byla vydéna usnesenim ¢. 437/14 aktualizace ¢.1 nadfazené uzemné
planovaci dokumentace Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje (dale jen ZUR PK),
ktera nabyla ucinnosti 1.4.2014.

Dne 15.4.2015 byla usnesenim vlady CR ¢&. 276 schvalena aktualizace &. 1 Politiky
uzemniho rozvoje CR (dale jen PUR CR).

12/2016 byla provedena 4. iplna aktualizace uzemn¢ analytickych podkladd ORP Prestice
(dale jen UAP ORP).

9/2017 byla prpvedena 4. Uplna aktualizace izemné analytickych podkladu Plzenského
kraje (dale jen UAP PK).

Vzhledem k tomu, Ze vySe uvedené zmény podminek (aktualizace nadfazené tzemné
planovaci dokumentace, aktualizace PUR CR a aktualizace izemné planovacich podkladii,
neovliviiuji koncepci uzemniho plénu a nemaji vliv na jeho vécny ani plo$ny rozsah,
nevzniki pozadavek ani nutnost na provedeni zmény UP Kbel. Zména UP neni
pozadovana ani ze strany Obce Kbel a proto souéasti zpravy o uplatiiovani UP Kbel nejsou
pokyny pro zpracovani navrhu zmény &.1 UP Kbel (kapitola E).

c) vyhodnoceni pripadnych nepiedpokladanych negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi

V uzemné analytickych podkladech ORP Piestice aktualizovanych k 12/2016 bylo
provedeno hodnoceni vyvazenosti izemnich podminek obce na zakladé posouzeni vSech
tii piliftd udrzitelného rozvoje Uzemi (socialni soudrznost spolecenstvi obyvatel —
hospodaiské podminky — podminky pro ptiznivé Zivotni prostiedi) se zamérem predevsim
na dosazeny stav, existujici problémy a piedpoklady dal$iho rozvoje sidla z hlediska
zajisténi udrzitelného rozvoje spravniho tizemi hodnocené obce. Obce byly v souladu
s vySe uvedenym hodnocenim zatazeny do kategorii charakterizujicich stav vyvéazenosti
uzemnich podminek.

Obec Kbel je zatfazena do kategorie 4, kde dominuje Spatny stav ve vSech tfech
sledovanych pilifich udrzitelného rozvoje zemi.

B. Problémy k ieSeni v uzemnim planu vyplyvajici 7 uzemné analytickych
podkladi,

12/2016 byla pofizena 4. iplna aktualizace UAP ORP Piestice. Pro uzemi obce Kbel byly
v UAP ORP Piestice zaznamenany tyto trvajici problémy:

- 1. Zemédéelsky areal uprostied obce

- 2. Stied zaméru (bydleni) s OP lesa

- 3. Sted zamért (bydleni) s kvalitni ptidou II. tfidy ochrany
- 4. OhroZeni erozni ¢innosti




9/2017 byla provedena 4. Gplna aktualizace uzemné analytickych podkladi
Plzeiiského kraje (dale jen UAP PK). UP Kbel respektuje limity, hodnoty a problémy v
uzemi vyplyvajici z UAP PK vcetné jejich aktualizaci v plném rozsahu.

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou tizemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

a) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje

Soulad uzemniho planu Kbel s Politikou uzemniho rozvoje CR (dale jen PUR CR) byl
posuzovan dle PUR CR schvalen¢ usnesenim vlady CR ¢. 929 ze dne 20.7.2009 a dale
s aktualizaci ¢. 1 PUR CR schvélené usnesenim vlady CR ¢. 276 z 15.4.2015.

b) vyhodnoceni souladu uzemniho plinu s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Soulad Gizemniho planu Kbel se Zasadami tuzemniho rozvoje Plzefisk¢ho kraje (déle jen
ZUR PK) byl posuzovan dle ZUR PK, které byly vydany Zastupitelstvem Plzeniského kraje
dne 2.9.2008 usnesenim ¢. 834/08 a aktualizovany 10.3.2014 usnesenim ¢. 437/14.

Pro uzemni planovani vyplyvaji ukoly pro uzemni plan obce:

-V uzemnich planech vymezit dostatek zastavitelnych ploch pro rozvoj bytové
vystavby a obsluznych funkei.

- Usmériovat suburbaniza¢ni tendence rozvoje obci, zejména s ohledem na
infrastrukturni pfedpoklady tizemi, soudrZnost obyvatel Gzemi (nevytvaret funkéné
a socidln¢ odd¢lena satelitni sidla obci).

- Minimalizovat negativni dopady na Zivotni prostfedi v ndvaznosti na hlavni
rozvojové impulsy v oblasti, tj. dopravu a lokalizaci podnikatelskych aktivit
(zejména rozvojovych zon nadmistniho vyznamu).

- Do Gzemnich pland zapracovat zadméry mezinarodniho, republikového
a nadmistniho vyznamu v souladu s kapitolou 5.

D. Prokdazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a
vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst.
4 stavebniho zdakona,

Nemoznost vyuzit zastaviteIné plochy je dana pouze jejich zastavénim (naplnénim), jak
vyplyva z tabulky v bod¢ ,,A*“. Jiny diivod pro nemoznost jejich vyuziti neni znam (napf.
limity v uzemi, vlastnické vztahy, atd.).

Navrhové zastavitelné plochy:
- plochy bydleni venkovské ,,.BV* jsou zastavény z cca 1,87 % (nevyuzity o rozloze

cca 5,0159 ha)

- plochy smisené obytné venkovské ,,SV* jsou zastavény zcca 64 % (nevyuzité O
rozloze cca 0,2292 ha)




- plochy bydleni farmarské ,,BF* nebyly doposud vyuzity — 0,9061 ha
- plochy ob¢anského vybaveni — télovychova, sport, rekreace ,,O0S* nebyly doposud
vyuzity — 0,3232 ha)

Pro udrzeni dlouhodobého rozvoje a dle predpokladd stavajiciho UP, je vymezeni
rozvojovych ploch vzhledem k jejich rozsahu dostacujici. Z divodu vyuzitelnosti ploch
neni nutné navrhovat nové zastavitelné plochy. Potfebné zaméry je mozno uskutecnit
Vv zastavénych a zastavitelnych plochach izemniho planu Kbel.

E. Pokyny pro zpracovini ndavrhu zmény tizemniho plinu Kbel v rozsahu
zadani zmény,

Ze skute¢nosti uvedenych pod vyse uvedenymi pismeny A. az D. vyplyva, ze UP Kbel neni
potfeba ménit a plati beze zmény do dalSiho posouzeni. Z toho diivodu neni tato kapitola
zpracovana.

F. PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uizemniho
planu na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdakona), pokud je
poZadovano vyhodnoceni viivit na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény UP na udrZitelny rozvoj
uzemi nejsou pozadovany, jelikoZ se neprovadi zména UP Kbel.

G. PoZadavky na zpracovani variant ieSeni navrhu zmény uzemniho planu,
je-li zpracovani variant vyZadovdno,

PoZadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény UP se nestanovuji, jelikoZ se
neprovadi zména UP Kbel.

H. Ndavrh na povizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutecnosti
uvedenych pod pismeny a) aZ d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné
ovliviiuje koncepci uzemniho planu,

Ze zjisténych skuteCnosti uvedenych pod body A. — D. navrhu zpravy o uplatiovani
Uzemniho planu Kbel v obdobi 2014 — 2018 nevyplynula potieba zmény UP, koncepce UP
zustava nadale v platnosti. Neni nutno potizeni nového UP.




|. PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadu na udrZitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani
uzemniho planu gjistény,

Ve vyhodnoceni uplatiiovani UP Kbel nebyly zjistény Z4dné negativni dopady na
udrzitelny rozvoj tizemi.

J. Navrhy na aktualizaci zdsad uzemniho rozvoje.

Neuplatnuji se zadné pozadavky na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje.

Zaver

Tento navrh zpravy o uplatiovani tzemniho planu Kbel za uplynulé obdobi 2014 - 2018
bude ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona pied jeho piedlozenim ke schvaleni
zastupitelstvu obce projednan s dotCenymi organy, krajskym ufadem, sousednimi obcemi a
vefejnosti. V dobé projednavani bude navrh Zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Kbel
zvefejnén na internetovych strankach mésta Piestice a obce Kbel, aby se s timto navrhem
mohla seznamit vetejnost.

Navrh Zpravy o uplatiovani tizemniho planu Kbel, doplnény a upraveny na zakladé

projednani, bude piedlozen zastupitelstvu obec Kbel k projednani dle § 6 odst. 5 pism. e)
stavebniho z4kona.
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