MESTSKY URAD DOBRANY

stavebni odbor
Namésti T.G.M. 1, 334 41 Dobrany

C.j.: 2123/SO/18/HA Dobfany, dne 23. 5. 2019
Spis.zn.: 2053/SO/18/HA
Tel.: 377195848
VEREJNA VYHLASKA
OZNAMENI

O PROJEDNAVANI ZADANI UZEMIHO PLANU NOVA VES

Méstsky ufad Dobfany (dale jen "pofizovatel"), jako ufad uzemniho planovani pfisludny podle
§ 6 odst. 1) pism. a) ve smyslu § 6 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (dale jen "stavebni zakon"), na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce Nova
Ves ze dne 27. 6. 2018 zpracoval v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zédkona ve spolupraci s
urenym zastupitelem navrh zadani tzemniho planu Nova Ves (dale jen "navrh zadani") a v
souladu s § 47 odst. 2 stavebniho zakona oznamuje jeho projednavani.

Kde je mozno do navrhu zadani nahlédnout:
V tisténé podobé na OU Nova Ves (dle oteviracich hodin) a u pofizovatele (v ufednich dnech,
v ostatni dny podle domluvy). Dalkovym zpusobem na adrese: www.dobrany.cz.

K navrhu zadani lze uplatnit:

Verejnost:
Do 15 dnl ode dne doruceni (pfi¢emz doruéeno je 15-tym dnem po dni vyvésSeni této vyhlasky
na ufedni desce) mlze kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pFipominky.

Dotéené organy a krajsky urad:

Do 30 dnu od obdrzeni navrhu zadani mohou dotéené organy a krajsky ufad jako nadfizeny
organ uplatnit u pofizovatele vyjadfeni, ve kterém uvedou pozadavky na obsah uzemniho planu
vyplyvajici z pravnich pfedpisu a uzemné planovacich podkladu.

Sousedni obce:
Do 30 dnu od obdrzeni navrhu zadani mohou sousedni obce uplatnit své podnéty.

Organ ochrany zivotniho prostredi:

Do 30 dnu od obdrzeni navrhu zadani uplatni krajsky Ufad (jako pfisluSny ufad podle zakona o
posuzovani vlivih na Zzivotni prostfedi /dale jen "pfisluSny afad"/) jako pfislusny ufad u
pofizovatele stanovisko. Nejpozdéji 7 dni pfed uplynutim této |lhaty dorudi pFisluSny organ
ochrany pfirody pofizovateli a pfislusnému ufadu stanovisko podle § 45i zakona o ochrané
pFirody a krajiny.

Pouceni:

K pfipominkam, vyjadfenim a podnétim uplatnénym po uvedenych |hGtach se nepfihlizi.
K pozadavkim dotéenych organt, krajského ufadu a k podnétim sousednich obci nebo k
pfipominkam uplatnénym po uvedenych lhutach se nepfihlizi.
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K éemu navrh zadani slouzi?
Uzemni plan je nastrojem Uzemniho planovani a je zavaznym podkladem pro rozhodovani
stavebniho ufadu o jednotlivych zamérech zadatel(, napf. na stavby nebo zmény vyuziti tzemi.

Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho
ploSného a prostorového usporfadani, usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury;
vymezi zastavéné Uuzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke
zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi, pro
vefejné prospésSné stavby, pro vefejné prospéSna opatieni a pro uzemni rezervy a stanovi
zakona a souvisejicich ustanovenich stavebniho zakona a provadécich vyhlasek. Navrh zadani
je podkladem pro tvorbu uzemniho planu. V navrhu zadani jsou shromazdény pozadavky, které
pak zpracovatel pfi tvorbé& navrhu uzemniho planu fesi.

Bc. Jifi Hajek
Referent stavebniho odboru

Informace o vyvéseni vyhlasky:

Tato vefejna vyhlad8ka bude vyvé3ena na ufedni desce Obecniho ufadu Nova Ves a
pofizovatele, zvefejnéna bude i zplisobem umozriujicim dalkovy pfistup.

Soucasné urad pro vyvéSeni a podani zpravy o vyvéSeni potvrzuje, ze tato pisemnost byla
zverejnéna zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup, podle véty druhé § 25 odst. 2 zakona
500/2004 Sb. (spravni rad).

Patnactym dnem po dni vyvéSeni této vyhlasky na ufedni desce pofizovatele se tato pisemnost
povaZzuje za dorucenou.

Datum vyvéseni: Datum sejmuti:

Obdrzi:
Obec pro kterou je UP pofizovan, povéreny zastupitel:

Obec Nova Ves, IDDS: jznbzbb
Michal Nedvéd, Nova Ves &.p. 7, 334 41 Dobrany

Sousedni obce:

Mésto Dobrany, Namésti T. G. M. €.p. 1, 334 41 Dobfany
Obec Zbuch, IDDS: c23btkp

Statutarni mésto Plzen, IDDS: 6iybfxn

Dotéené organy:

Ministerstvo dopravy, IDDS: n75aau3
Ministerstvo kultury, IDDS: 8spaaur

Ministerstvo obrany, IDDS: hjyaavk

Ministerstvo primyslu a obchodu, IDDS: bxtaaw4
Ministerstvo vnitra, IDDS: 6bnaawp

Ministerstvo zdravotnictvi, IDDS: pv8aaxd
Ministerstvo zemédélstvi, IDDS: yphaax8
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Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy lll, IDDS: 9gsaax4

Krajsky urad Plzenského kraje, odbor dopravy a silnicniho hospodarstvi, IDDS: zzjbr3p
Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, Skroupova €.p. 18, 301 36
Plzeh

Krajsky ufad Plzefiského kraje, odbor regionalniho rozvoje, IDDS: zzjbr3p

Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor zivotniho prostfedi, IDDS: zzjbr3p

Mésto Stod, odbor vystavby, IDDS: u4abzrc
Mésto Stod, odbor zivotniho prostfedi, IDDS: u4abzrc
Mésto Stod, odbor vystavby - Usek pamatkové péce, IDDS: ud4abzrc

Statni ufad pro jadernou bezpec€nost, IDDS: me7aazb

Statni pozemkovy ufad, IDDS: z49per3

Cesky barisky ufad, IDDS: rn6aas6

Krajska hygienicka stanice Plzenského kraje se sidlem v Plzni, IDDS: samai8a

Hasi¢sky zachranny sbor Plzefského kraje, krajské feditelstvi, IDDS: p36ab6k

Statni veterinarni sprava, Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Plzensky kraj
Inspektorat Plzen, IDDS: z5d8b62

Statni energeticka inspekce, uzemni inspektorat pro Plzensky a Karlovarsky kraj, IDDS:
hg2aev4

Opravnény investor podle § 23a stavebniho zakona (23. 5. 2019):
Povodi Vlitavy, statni podnik, IDDS: gg4t8hf
GasNet, s.r.o., IDDS: rdxzhzt
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ZADANi UZEMNIHO PLANU

NOVA VES

Pofizovatel: Méstsky ufad Dobfany, odbor stavebni
Datum: kvéten 2019
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Obsah zadani:
Zadani uzemniho planu obsahuje hlavni cile a poZzadavky na zpracovani navrhu uzemniho
planu, zejména:

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury;
tyto pozadavky Ize dle potfeby dale upfesnit a doplnit v ¢lenéni na poZzadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch,

2. koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspofadani vefejné infrastruktury a
moznosti jejich zmén,

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné provéfeni, ve kterych plochach je
vhodné vylouc€it umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uéely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona,

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridor( Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provéfit,

Cc) pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo,

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci,

€) pfripadny poZadavek na zpracovani variant feseni,

f) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odlvodnéni v€etné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni,

h) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Shora uvedené body zahrnuji

1. upfesnéni pozadavkul vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje,

2. uptesnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem,

3. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladu, zejména z problému
uréenych k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné z doplfiujicich prizkum( a
rozboru,

4. dalSi pozadavky, napfiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiovani
uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, nebo z projednani s dotéenymi organy a
vefejnosti.

- uvedeno v zavéru souhrnné pro vSechny kapitoly.
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a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti
verejné infrastruktury; tyto pozadavky Ize dle potieby dale upresnit a doplnit v élenéni na
pozadavky:

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového uspoiradani
zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

Vychazet predevS§im z koncepce stavajiciho Uzemniho planu. Koncepci upravit podle
soudasnych limitd a novych zdméri na Gzemi zejména s ohledem na nadmistni zaméry (ZUR
PK). Stavajici funkce obce pozadujeme zachovat. DalSi poZadavky na urbanistickou koncepci
jsou jiz uvedeny v dalSich kapitolach. Ostatni bude ponechano na odborném nazoru
projektanta.

Dal$i znamé zaméry:

- Zménit koncepci navrhové plochy pro bydleni v severni ¢asti obce zejména s ohledem
na komunika¢ni napojeni, vnitini ¢lenéni a navazani na jadro obce.

- Provéfit moznost zahrnuti zahrad do ploch smiSeného Uzemi vtomto pfipadé fesit
koncepcné pfistup a funkci nové plochy jako celku.

- Navrhnout plynovod a regulac¢ni stanici

- Doplnit navrhy hlavnich tras technické infrastruktury a dopravni infrastruktury
v navrhovanych lokalitach.

- Posoudit rozvod VN pro nové lokality i pro intravilan (kapacita, pocet).

Vymezeni pozadavkill na rozvoj izemi obce je predbézné, zahrnuje znamé zaméry a maze
byt v pribéhu zpracovani navrhu upraveno podle pozadavkul obce a pofizovatele a v souvislosti
s urbanistickym feSenim. Plochy je mozné v navrhu rozSifit, zmensit, nebo bez nahrady
vypustit. Rovnéz mohou byt feSeny v navrhu i dalSi zaméry, které zatim nejsou znamé.
VSechny uvedené zmény budou v navrhu fadné projednany s dotéenymi organy.

Pozadavky ze Zasad uzemniho rozvoje Plzeriského kraje:

Obecné kritéria:

Zpracovat navrh zejména v souladu s kapitolou ¢€. 2 Zasad uzemniho rozvoje, kde jsou uvedeny
priority, hlavni cile, poZadavky na rozvoj a ochranu Uuzemi pro zajiSténi trvale udrzitelného
rozvoje uzemi.

Pozadavky vyplyvajici z OB5 (Rozvojova oblast Plzeri):

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:

V rozvojové oblasti podporovat zejména rozvoj obsluzné funkce. Vytvaret podminky pro rozvoj
denni rekreace obyvatel Plzné a okoli. Vytvafet podminky pro Uzemni rozvoj a zkvalitnéni
dopravni, technické a ob&anské infrastruktury. Komplexné vnimat specifické postaveni mésta
Plzné na uzemi kraje, jeho rozvoj zaméfit zejména na posileni soudrznosti obyvatel uzemi
a obecné zlepSeni podminek Zivotniho a obytného prostfedi a dopravy.

Ukoly pro tzemni planovani obci:

V uzemnich planech vymezit dostatek zastavitelnych ploch pro rozvoj bytové vystavby
a obsluznych funkci. Usmérriovat suburbaniza¢ni tendence rozvoje obci, zejména s ohledem na
infrastrukturni pfedpoklady uzemi, soudrznost obyvatel uzemi (nevytvaret funkéné a socialné
oddélend satelitni sidla obci). Optimalizovat FeSeni vefejné infrastruktury v koordinaci
s lokalizaci rozvojovych zén nadmistniho vyznamu Mezinarodni letisté s komeréni zénou Plzen
— Liné a Jihozapad. Rozvojovou zonu nadmistniho vyznamu Mezinarodni letisté s komeréni
z6nou Plzen — Liné fesit etapovité tak, Ze plochy v arealu letisté budou vyuzity v prvni etapé a
jizné navazujici zastavitelné plochy se budou FeSit az ve druhé etapé& rozvoje. Soucasti
rozvojové zény bude i vefejné logistické centrum. Resit napojeni leti$té Lin& na dalnici D5
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z dalniéni kfizovatky Nova Ves. Do Uzemnich plant zapracovat zaméry mezinarodniho,
republikového a nadmistniho vyznamu v souladu s kapitolou 5.

Konkrétni pozadavky:

Rozvojové zdény nadmistniho vyznamu. V uUzemnich planech vymezit zastavitelné plochy
vyroby, skladovani, obchodu a sluzeb v niZze uvedenych rozvojovych zénach nadmistniho
vyznamu.

Mezinarodni letis§té s komeréni zénou Plzeh — Liné Rozvojova zoéna je lokalizovana v k.u.
Cerveny Ujezd u Zblchu, Dobfany, ChotéSov, Lin&, Nova Ves u Plzné, Vodni Ujezd.

Letisté verejné vnitrostatni

Letisté neverejné vnitrostatni nebo mezinarodni

Vefejné logistické centrum

Rozvojova zéna nadmistniho vyznamu (Rozvojovéa zéna je lokalizovana v k.u. Cerveny Ujezd u
Zbuchu, Dobrany, ChotéSov, Liné, Nova Ves u Plzné, Vodni Ujezd).

Mimourovriova kfizovatka na dalnici D5 (V uzemnich planech zpfesnit a vymezit plochy a
Koridory dalni¢nich kfizovatek Nova Ves s navazujicimi silnicemi)

Plocha vojenského zajmu

Dobyvaci prostor

Koridor cyklostezky Plzef — Klatovy — Zelezna Ruda (C2)

Informace o limitech v izemi:

IV A Transevropsky multimodalni koridor
Plynovod

LoZisko vyhradni

Chranéné loziskové uzemi

Poddolované uzemi

Ochranné pasmo letisté

Pozadavky obce na plosné a prostorové usporadani tzemi:

Podle odborného nazoru zpracovatele navrhu s ohledem na charakter obce.
a) maximalni zastavéna plocha nékterych staveb
b) minimalni podil zelené
c) minimalni velikost déleného pozemku

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provérfeni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

Dopravni infrastruktura:

Drazni doprava:
NepozZaduje se Fesit.

Silniéni doprava:
Dalnice D5: fesit planovany sjezd.

Silnice Ill. tfidy: beze zmény.

Mistni komunikace /MK/: Nové mistni patefni komunikace pozadujeme navrhnout do
novych zastavitelnych ploch.

Ugelové komunikace: Cyklostezky, cyklotrasy, turistické cesty, hipostezky a dalsi
uCelové komunikace a jejich navrh a ochrana bude ponechana na odborném nazoru
projektanta s pfihlédnutim k navrhu téchto tras v Uzemnich planech okolnich obci.
Vhodné by bylo vést je turisticky atraktivnimi misty v obci €i okolni pfirodou. Zajistit
navaznosti na okolni uzemi a zaméry.

Letecka doprava: )
Resit dle pozadavku v ZUR PK.
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Vodni doprava:
NepoZaduije je se fesit.

Technicka infrastruktura:

Elektroenergetika:
Stavajici trafostanice a vedeni, ktera by byla v kolizi s nové navrhovanymi plochami pro
rozvoj, pozadujeme navrhnout jejich pfemisténi tak, aby ani svym ochrannym pasmem
neomezovaly vystavbu. Nové trafostanice a nova vedeni navrhnout tak, aby kapacitné
pokryla novu vystavbu.

Vefejné osvétleni:
Ochranit stavajici vedeni a do novych ploch umoznit jeho rozSifeni.

Plyn:
Provést navrh tras a zafizeni (regulaéni stanice).

Produktovod:
NepozZaduje se Fesit.

Teplovod:
NepozZaduje se Fesit.

Sdélovaci vedeni:
Spatna dostupnost sluzeb mobilnich operatort. Vymezit vhodnou plochu, nebo umoznit
regulativem v ploSe realizaci zakladnové stanice.

Vodovod:
Vodovodni sit' je nutné rozsifit do novych zastavitelnych ploch.

Kanalizace:
Kanaliza¢ni fady navrhnout do novych zastavitelnych ploch.

Odpady:
Vymezit mista pro umisténi kontejneri na tfidény odpad v novych zastavitelnych
plochach.

Obc¢anska vybavenost:
NepozZaduje se Fesit.

Vefejné prostranstvi:
Zachovat stavajici vefejna prostranstvi, nova vefejna prostranstvi vymezit v novych
stavebnich zénach dle pozadavku pfislusné vyhlasky.

3. Koncepci usporadani krajiny, zejména na provéieni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Koncepce usporadani krajiny:
Pozaduje se chranit stavajici hodnoty, kterymi jsou lesy, vodstvo, okolni krajina.
Koncepce ménéna nebude, pouze bude uspofadani koordinovano se zaméry.

Vodstvo:
Pozaduje se chranit stavajici hodnoty.
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Ochrana pfirody a krajiny:
PoZaduje se chranit stavajici hodnoty.

USES:
Pozadujeme prevzit a zpfesnit navrh USES z vy$e postavenych Gzemné planovacich
dokumentaci. Ostatni urovné budou navrzeny zpracovatelem.

Krajinny raz:
Nepozaduje se fesSit zvySena ochrana krajinného razu.

Ochrana archeologickych nalezu:
Pozadujeme vyznacit v uzemnim planu uzemi s prokazatelnym vyskytem nemovitych a
movitych archeologickych nalezu dle zakona o statni pamatkové péci.

Poddolované uzemi:
Zakreslit limit - poddolované uzemi.

Zaplavy:
Neni vyhlaSeno zaplavové uzemi. Nepozaduje se feSit ochrana.

Ochrana a sanace pudy, podzemnich a povrchovych vod:
Bude provéfena ochrana uzemi.

Omezovani hluku a vibraci:
Bude provéfena ochrana uzemi proti hluku z letisté a komunikaci.

Ochrana ovzdusi:
PozZaduje se chranit zastavéné a zastavitelné uzemi od zdroju: Letisté a dalnice.

Povrchové vody:
Pozaduje se chranit stavajici hodnoty

Srazkové vody:
Maximalni mnozstvi srazkovych vod feSit pfirozenym vsakem do pudy. Minimalizovat
zpevnovani ploch v uzemi nepropustnymi materialy, tj. v souladu s poZadavky vyhlasky.

Podzemni vody:
Beze zmén.

Povodné:
NepozZaduje se Fesit.

Ekologické zatéze:
Nejsou na uzemi obce zjistény. PodrobnégjSi prizkum je mozno provést pfimo
zpracovatelem a podle zjisténi navrhnout patficna napravna opatfeni.

PozZadavky a pokyny pro FeSeni hlavnich stfetl zajmua a problému v uzemi:
Resit stfety mezi:
Zastavénym uzemim a zastavitelnymi plochami.
Rozvojovou zénou nadmistniho vyznamu a letiStém.
SoucCasné zastavénym uzemim a rozSifenim provozu letisté.
Mimourovriova kfizovatka na dalnici D5 s novymi zastavitelnymi plochami.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit,
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Zadné pozadavky nevyplyvaji. Pfipadné bude navrzeno podle odborného nézoru
projektanta.

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,
ZaloZeni prvkt zemniho systému ekologické stability (USES).
Jako VPS a VPO vymezit vie dle odborného nazoru projektanta a pfislusnych
ustanoveni stavebniho zakona, predevSim pak sité technické a dopravni infrastruktury.
Provéfit mozna opatfeni proti padni erozi jako VPO.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci,
Zpracovani regulacniho planu se nepoZaduje.
Zpracovani uzemni studie stanovit dle odborného nazoru projektanta zejména u velkych
zastavitelnych ploch, nebo ploch s obtiznou parcelaci, dostupnosti, nebo tvofenou
pozemky ve vlastnictvi vice vlastniku.
PozZzadavek na dohodu o parcelaci se poZaduje u lokalit, kde bude pozadavek na
zpracovani uzemni studie.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni, ]
Nepozadujeme, pouze pokud by vyplynulo z pribéhu projednavani UP.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykresti a poctu vyhotoveni,

Pocet zpracovani navrh(:

1) kontrola navrhu a jeho souladu se zadanim (provede pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem): 1 x v tisténé podobé a 1 x na CD

2) kontrola oprav po kontrole v bodé €. 1 (provede pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem):

3x v tisténé podobé a 2 x na CD, pokud bude v$e v poradku, tato verze se pouzije pro spolec¢né
jednani a pro zaslani jednoho paré na krajsky ufad podle § 50 odst. 2 SZ

3) uprava navrhu po spole¢ném jednani

4) uprava po stanovisku nadfizeného organu: 2 x tisténé a 1 x na CD (bude pouzito pro vefejné
projednani)

5) uprava navrhu podle vyhodnoceni pfipominek a namitek po vefejném jednani: 3 x tisténé a
1xnaCD

6) je nutno podcitat i s tim, Ze pokud bude nutnd uprava navrhu po vefejném projednani
takového rozsahu, Zze bude nutno opakovat proces projednani navrhu dle vySe uvedeného
postupu

7) kone€na verze navrhu pak bude zpracovana v rozsahu: 4 x tisténé a 1 x na CD

8) dalsi verze, pokud jejich potfeba vyvstane z pribéhu pofizovani nebo z potfeb pofizovatele &i
obce

Zpusob zpracovani:
Uzemné planovaci dokumentace se vyhotovuje rovnéz v elektronické verzi ve strojové &itelném
formatu.
Graficka &ast navrhu UP musi byt zpracovana a predana obci v elektronické podobé.
Textova &ast navrhu UP musi byt zpracovana a predana obci v elektronické podobé tak, aby ji
bylo mozné volné editovat (format .doc).
Cely navrh UP musi byt zaroven obci pfedan v elektronické podobé tak, aby bylo zabranéno
zménam v textu Ci grafické ¢asti (format .pdf).

Kvalita zpracovani:
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Pro Cistopis vykres( bude pouzit kvalitni papir.

Obsah navrhu:
Navrh bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy zejména vyhlaskou ¢. 500/2006
Sb., v platném znéni, dle pfilohy €. 7 obsah uzemniho planu.

Textova &ast UP bude zpracovana ve formé opatfeni obecné povahy a bude kromé odtvodnéni
obsahovat pouceni o opravnych prostfedcich, jména a pfijmeni s uvedenim funkce starosty a
mistostarosty a prostor pro razitko obce (velké kulaté).

Kazdy vykres (vyrokové ¢asti i odlvodnéni) bude opatfen pfipravou na zaznam o nabyti
ucinnosti opatfeni obecné povahy a to v rozsahu dle § 14 odst. 1 vyhlasky 500/2006 Sb.
Zaznam o ucinnosti:

Uzemni plan, véetné jeho grafické &asti, se opati zaznamem o u&innosti, ktery obsahuje

a) oznaceni spravniho organu, ktery iuzemni plan vydal (zastupitelstvo obce),

b) datum nabyti u€innosti tzemniho planu,

c) jméno a pfijmeni, funkci a podpis opravnéné ufedni osoby pofizovatele, otisk ufedniho
razitka.

Zaznam o ucinnosti bude na vykresech umistén tak, aby nepfekryval vécné feSeni uzemi, v
textu bude na 2. strané za titulni stranou a udajich o zpracovateli.

Ve vyrokové &asti OOP (viz obsah UP dle prilohy & 7 k vyhlasce 501/2006 Sbh., bez
odlvodnéni) bude obsazeno pouze to, o &em obecni zastupitelé rozhodnou. Nikoliv popis
stavajiciho stavu nebo dlvody navrhovanych feSeni. VSe ostatni bude uvedeno v odivodnéni
UP, jehoz zakladni obsah je uveden ve vy$e uvedené pfiloze vyhlasky 500/2006 Sb. a
podrobnéjsi v této kapitole.

PoZadavky na provedenou grafiku:
UP bude zpracovan nad katastralni mapou tUzemi (s &itelnym &iselnym ozna&enim pozemkil
podle katastru nemovitosti) a vydan v méfitku 1:5000 tak, aby hranice pozemkd, popf. i jejich
Ciselné oznaceni, bylo Citelné.

Dalsi pozadavky:
Pfi stanoveni ploch s rozdilnym vyuZitim nutno pouzivat terminologii z vyhlasky &. 501/2006 Sb.
Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi
dale podrobnéji Clenit. Ve zvlast odivodnénych pfipadech a za predpokladu, Ze to bude
zduvodnéno v oddvodnéni opatfeni obecné povahy, lIze stanovit plochy s jinym zpusobem
vyuziti, nez je stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
Moznosti vyuziti jednotlivych funkénich ploch uvedenych v § 4 — 19 vyhlasky 500/2006 Sb.
muze projektant zuzit, rozSifeni nad ramec ustanoveni neni mozné.
Pokud je v legislativé vyfeSen problém, napf. co v8echno se smi postavit u rodinného domu
nebo stavby pro rekreaci (viz § 21 vyhladky &. 501/2006 Sb.), neni nutno tento vyCet znovu
uvadét do regulativd. Toto zde bude uvedeno pouze v pfipadé, Ze bude tento vy€et vyhlaskou
pfipustnych staveb zuzovan.
Pokud budou v regulativech pouzivané vycty staveb, které je mozno v uzemi umistit, je nutno u
kazdého pojmu stanovit jeho definici, zejména v navaznosti na stavebni zakon a sou€asné
platné vyhlasky a zakony, které obsahuji definice pojm0 (napf. vyhlasky 501/2006 Sb.,
268/2009 Sb., a dalsi).
Pozadujeme pfednostné vyuzZivat definice a pojmy, které jsou v nékterém zakoné& nebo
vyhlaSce uvedeny. Pokud bude pouzit pojem, ktery neni nikde definovan, nebo bude-li chtit
urbanista tento pojem pouZit jinym zptsobem neZ je uvedeno v legislativé, nutno do UP
zakomponovat definice téchto pojmu.

Doporucujeme zohlednit také aktualni metodické pokyny MMR CR, zvefejnéné na internetovych
strankach  Ustavu uzemniho rozvoje Brno (napf. Predkupni pravo, Vyhodnoceni
pfedpokladanych disledk navrhovanych zmén na ZPF v UP, apod.). www.uur.cz.

h) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.
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Pozadavek na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi
vyplyne z prabé&hu projednavani a bude pfipadné dopinén na zakladé pozadavku dotéeného
organu. Vzhledem k pfedpokladanému rozvoji, ktery vychazi pfiblizné z rozsahu stavajiciho
uzemniho planu, pofizovatel nepfedpoklada, ze by mél uzemni plan negativni vliv na udrzitelny
rozvoj Uzemi.

Vyse uvedené body zahrnuiji:
1. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky tizemniho rozvoje

Vlada CR dne 20. 7. 2009 schvalila navrh Politiky tzemniho rozvoje CR 2008 (celostatni nastroj
uzemniho planovani) ve znéni zmény €. 1.

Politika Uzemniho rozvoje na Uzemi obce neklade zadné konkrétni zaméry. PFi tvorbé UP je
tfeba zohlednovat vSeobecné pozadavky na Uzemni planovani vyplyvajici z tohoto dokumentu:
1. Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

2. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uuzemi maji znac¢nou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

3. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvaréi, avsak citlivy pfFistup

k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a
uzitné hodnoty.

4. Branit upadani venkovskeé krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahu.

5. Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci

s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Navrhovat pfi uzemné planovaci Cinnosti
feseni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji trovné.

6. Pfi stanovovani zplGsobu vyuziti Gzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim FeSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi.

7. Pri feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohlednovat také pozZadavky na zvySovani
kvality Zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje uzemi.

8. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho
uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR.
9. Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet pfedpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.
10. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a
zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

11. Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a
zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pady) a zachovani verejné
zelené, v€etné minimalizace jeji fragmentace.

12. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

13. Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem
na to pfi uzemné planovaci €innosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat verejné
zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou
disledné ochrany zvlasté chranénych uUzemi, ochrannych pasem vodnich zdroju, ochrany
zemédeélského a lesniho padniho fondu.

14. Vytvarfet uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systému ekologické
stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i
v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvku pfirodniho charakteru v zastavénych
uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovskeé krajiny.

15. V ramci uzemné planovaci Cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuzZiti pfirodnich
zdroju.
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16. Vymezit a chranit ve spolupraci s dot€enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvorfeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech
a v rozvojovych osach, na jejichz uzemi je krajina negativhé poznamenana lidskou ¢innosti,
s vyuzitim jeji pfirozené obnovy.

17. Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoroéni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska,
hipo).

18. Podle mistnich podminek vytvaiet pfedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soub&zné. Nepfipustné je
vytvareni novych uzkych hrdel na trasach kapacitnich silnic.

19. Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného
zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.

20. Moznosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény
vefejné dopravni infrastruktury a vefejné dopravy.

21. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpec€nosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeénosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret
v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. cyklistickou).

2. upresnéni pozadavku vyplyvajicich z tizemné planovaci dokumentace vydané krajem,

Zasady uzemniho rozvoje Plzefiského kraje ve znéni pozdéjSich zmén jiz kladou konkrétni
pozadavky na uzemi obce. Z dlUvodu pfehlednosti jsou konkrétni pozadavky uvedeny v kapitole
a) 1).

Ze zasad uzemniho rozvoje dale také vyplyvaji pro uzemni plan Nova Ves vSeobecné
pozadavky:

Prostorové usporadani — rozvoj sidelni struktury

1. zménami v uzemi vytvaret podminky pro posileni stability osidleni a hospodarské vykonnosti
Plzenského kraje,

2. vytvaret v Uzemné planovacich dokumentacich pFedpoklady pro stabilizaci osidleni
predevsim

posilenim nabidky ploch pro podnikani v rozvojovych oblastech,

3. posilovat polycentrickou sidelni strukturu Plzefiského kraje podporou center venkovského
osidleni, sou€asny stav polycentrického osidleni kraje by mél byt dale rozvijen, v rozvojovych
osach rozvoj koncentrovat do vymezenych rozvojovych uzemi,

4. k rozvoji jednotlivych obci pfistupovat diferencované s ohledem na mistni podminky a
preferované funkce Uzemi,

5. vystavbu v obcich usmérfovat s cilem omezit vznik novych satelitnich obytnych lokalit
vyvolavajicich nadmeérné infrastrukturni investice, vytvarejicich prostorové — socialni segregaci
s negativnimi vlivy na soudrznost obyvatel Uzemi,

6. v sidlech je nutné lokalizaci a koncentraci vybavenosti regulovat pfedevSim s ohledem na
dopravni pfedpoklady Uzemi a dal$i funkce (zejména vytvareni souvislych ploch vefejné zelené,
pamatkovou ochranu a zachovani civilizaénich a kulturnich hodnot),

7. k vymezovani novych rozvojovych ploch na pozemcich, které jsou souéasti ZPF, pfistupovat
az po vyuziti vnitfni rezerv sidel a intenzifikaci vyuZiti stavajicich podnikatelskych areald,

8. racionalnim vyuzitim uzemi minimalizovat negativni dopady hospodarského rozvoje, zejména
na zivotni prostredi,

9. pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuZziti zastavéného uzemi minimalizovat fragmentaci
krajiny a vytvofit podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny.

Rozvoj dopravni infrastruktury
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1. pro zlepSeni dopravni dostupnosti a ochranu zivotniho prostfedi dale zpfesfiovat vymezené
koridory pro zkapacitnéni silni¢nich komunikaci, preferovat pfestavbu nevyhovujicich Useku
zejména v prltazich sidel, odstranéni koliznich mist a bodovych zavad.

2. feSit navaznosti na vymezené koridory mezinarodnich a nadregionalnich cyklotras.

Ochrana krajinnych hodnot

1. K ochrané volné krajiny je nutné podporovat intenzifikaci vyuziti zastavénych a zastavitelnych
ploch.

2. V uzemich ostatnich je tfeba chranit zakladni krajinné matrice, pfirozené osy a dominanty
krajiny.

3. Krajinné dominanty, veduty a ohranicujici horizonty je tfeba chranit pfed zménami, které by
mohly

jejich pasobeni v krajiné poSkodit. Jednotlivé zameéry je tfeba krajinarsky posoudit z hlediska
snesitelnosti této zmény.

Limity vyuziti azemi

PFi rozhodovani o zménach ve vyuziti Uzemi a jeho rozvoji je nutné vychazet z limita vyuziti
uzemi, tedy respektovat omezeni zmén v Uzemi z ddvodu ochrany vefejnych zajm,
vyplyvajicich z pravnich predpist nebo stanovenych na zakladé zvlastnich pravnich predpist
nebo vyplyvajicich z vlastnosti uzemi.

USES

Do Gzemnich plant obci je nutné zapracovat jiz vymezené skladebné &asti regionalniho USES.
V Uzemnich planech vytvaret podminky pro spojitost a funkénost USES a jeho navaznost na
sousedici Uzemi. Na skladebné &asti USES vy$8ich urovni navazuje USES lokalni drovné pro
jednotlivé obce a mésta.

Ukoly pro tzemni planovani obci

V uzemnich planech je nutné zpfesnit uzemi vymezenych &asti regionalniho a nadregionalniho
USES. Reseni Uzemnich plant musi vytvaret podminky pro spoijitost a funkénost USES a jeho
navaznost na sousedici Uzemi. Na skladebné &asti USES vys$ich drovni navazuje USES
lokalni arovné pro jednotlivé obce a mésta.

Ochrana pamatek

V uzemnich planech je nutné respektovat zasady ochrany kulturnich pamatek a uzemi
s archeologickymi nalezy. Dale je nutno respektovat zasady ochrany urbanistickych hodnot
uzemi, prostorové usporadani krajiny a sidel, chranit historicky padorys sidel, v navaznosti na
hodnotné soubory staveb respektovat charakter zastavby.

Technicka infrastruktura
Do uzemnich plant obci je nutné zapracovat zaméry stanovené platnym Planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci Plzeriského kraje.

Ochrana a vyuziti pfirody a krajiny
Minimalizovat zabory zemédélské pldy 1. a 2. tfidy ochrany ZPF.

Dopravni infrastruktura

V uzemnich planech je nutné zpfesnit vymezeni koridort a ploch dopravni infrastruktury (sjezd
z dalnice D5) vymezenych v zasadach uzemniho rozvoje. Dopravni feSeni u vybranych obci
provéfit v ramci jejich tzemnich planu.

3. UpFesnéni pozadavkil vyplyvajicich z tizemné analytickych podkladd (dale jen: UAP),
zejména z problému urcéenych k feseni v tzemné planovaci dokumentaci a pripadné z
doplnujicich priizkumu a rozbord,

V UAP zpracovanych pro ORP Stod a UPK PK jsou uvedeny limity v tizemi, které jsou uvedeny
v kapitole €. 2.2.1. Dale jsou uvedeny zamery:
koridor cyklostezky Plzer — Klatovy — Zelezna Ruda (C2)
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mimouroviiova kfizovatka (dalnice D5)
USES LBK

USES RBC

USES LBK

plochy pfestavby

vefejné prospésné stavby

plocha bydleni

Porizovatel UAP vyhodnotil vyvazenost tizemnich podminek a obec Nova Ves vyhodnotil jako
obec s vyvazenymi podminkami (pilife zivotni prostfedi, socialni soudrznost, hospodarsky
rozvoj).

Urceni problému (stretd a zavad) pro feSeni v izemné planovaci dokumentaci:

H P-H21 vyskyt letisté Liné — hluk
H P-H22 vyskyt dalnice Plzef-Rozvadov — hluk, prach

4. dalSi pozadavky, napfiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy
o uplatnovani uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani
s dotéenymi organy a verejnosti.

Jako podklad pro tvorbu Gzemniho planu bude pouzita i tzemni studie Uzemni studie Plzer —
jihozapad, ktera komplexné provéfuje podminky pro rozvoj uzemi obce a obci pfilehlych.
Zejména budou provéfeny navrhované moznosti komunikaéniho napojeni rozvojové zony na
dalnici D5.

Dale bude doplnéno po projednani zadani pofizovatelem a povéfenym zastupitelem.
PoZadavky v ramci projednani zadani mohou uplatnit sousedni obce. Déale poZadujeme, aby
byly pfi tvorb& navrhu UP respektovany stavajici, anebo sougasné vznikajici tzemné planovaci
dokumentace sousednich obci, a to zejména z hlediska navaznosti na jevy, které sousedni
obce ve svych uzemné planovacich dokumentacich navrhuji a které by mohly mit pokracovani i
na uzemi obce (napf. lesy, cyklostezky, primyslové zény, komunikace apod.).

Totéz je tfeba respektovat u vSech ploch a koridor( i limitd nadmistniho vyznamu a dale uvést
vydet v8ech zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fe$eny v ZUR PK s od(ivodné&nim
potfeby jejich vymezeni.



