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NAVRH ZMENY é&. 4 UPO STETKOVICE :

A. TEXTOVA CAST :

1. Vymezeni zastavéného tzemi :

Vymezené zastavéné Uzemi dotéené Navrhem zmény &. 4 UPO Stétkovice je totozné
se zastavénym uzemim mistni Casti Chrastava. Ve vSech vykresech je vyznaCeno
grafickou znackou hranice ( vykresy : 1:5 000 plnou €arou, 1:2 880 ¢arou ¢erchovanou
—dvéma teékami). Tuto hranici zastavéného Uzemi vymezuje Zména &. 4 UPO k datu
dokonceni navrhu 31. 12. 2019.

2. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot :

Zména ¢&..4 UPO Stétkovice se dotyka vyhradné rozvoje izemi mistni 8asti Chrastava
obce Stétkovice. Koncepce rozvoje Gizemi obce se, mimo Zménou dotéené Uzemi
nemeéni. Zmeéna feSi severozapadni Cast zastavéného uzemi m.¢. Chrastavy a na né
navazujici potfebnou nezastavitelnou plochu zemédélské krajiny — zahumni. Jedna se
o plochy Z4. 1 a Z4. 2, jejichz zpusob vyuZiti je navrzen pro zemédélskou vyrobu - chov
skotu a driibeZe, na misto vyuZiti pro venkovské bydleni dle planého UPO. To je hlavni
dGvod pofizeni Zmény & .4 UPO Stétkovice.

Pfedmétem Zmény €. 4 je dale nezastavitelna plocha zemédélské krajiny Z4. 3
vymezena pro pastvinu skotu ( ¢asti Z4. 3al a Z4. 3a2 ) a pro vybéhy dribeze ( Cast
Z4.3b v ndvaznosti k ploSe Z4. 2 a jizné k ploSe Z4.1navazuje plocha Z4.3c).

Do pavodné zemédélské osady, ve které je stabilizované venkovské a rekreacni bydleni
vyuzivajici venkovskych usedlosti. Se Zménou &.4 UPO Stétkovice se do Chrastavy
logicky vraci zemédélska vyroba. Moderné koncipovany provoz se specializuje na chov
skotu, na produkce a chov drabeze. Pro zakladni €innost, orientovanou k zapadu a k
severu, budou vyuzivany pUvodni hospodarské objekty . Tim bude vyloucen pfipadny
negativni vliv provozu na z jihu a z vychodu sousedici plochy bydleni venkovského
a rekreacniho.

Venkovni plochy ( pastviny skotu a vybéhy dribeze ), navazujici na stavebni ¢asti farmy,
budou situované zapadnim a severozapadnim smérem. Od volné zemédélské produkéni
krajiny a od ploch lesa a vzajemné mezi sebou, budou segmenty plochy Z4.3 oddéleny
oplocenim a ohrazenim, bez vétS§iho negativniho biologického vlivu na okolni krajinu.
Prostupnost krajiny mimo plochu Z 4 ziistane nedotéena..

3. Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch,
prestavbovych ploch a systému sidelni zelené

Zménou &..4 UPO Stétkovice se méni zplGsob vyuziti ( funkce ) ploch potfebnych pro
zaloZeni pIné funkéni rodiné farmy v mistni ¢asti Chrastavé. Zadatel o zmé&nu UPO je
vlastnikem veSkerych pozemkd, na kterych rozvinuti arealu zemédélské rodinné farmy
planuje.

Podnikastelsky projekt spoCiva ve specialni zemédélské cinnosti. zaméfené na
velkochov driibeze, chov malého stada skotu (do 50 kusu) a na prodej masa z produkce
farmy. Porazka a bourani budou zajiStovany externé, mimo uzemi sidla.



Pfedmétné misto ( plocha Z4) vykazuje dobré Uzemné technické podminky pro
situovani planovaného typu farmy a jeji urbanistické feSeni : poloha hospodarskych
objektll v sidle, stavajici stavebni fond, navazujici zastavitelna plocha vymezena UPO,
orientovana k jihozapadu se otvirajicimu udoli sbohatou zeleni, pfpravované pro zaloZeni
kaskady vodnich ploch, spolu s pfirodnim zazemim, jizniho svahu (severné od
hospodarkych staveb), je jednoznacné vhodnym prostorem pro zaloZeni a provozovani
rodinné zemédélské farmy.

Dotéené zastavéné a zastavitelné plochy jsou platnym UPO ur&ené pro rozvoj bydleni
venkovského, pfipadné rekreacniho. V navazujicich, nezastavitelnych pfirodnich a
produkénich zénach platny UPO stabilizuje stavajici usporadani a zpisob vyuziti.

A tudiz neumozniiuje zahdijit realizaci popsaného zaméru.

Proto je nutné fesSit (navrhnout) zaméru odpovidajici zplsob vyuziti potfebnych ploch a
schvalit zménu &.4 UPO Stétkovice.

Zména ¢&. 4 UPO Stétkovice vymezuje pfislusnou zemédélskou vyrobni plochu Z 4.

Orienta¢nim podkladem pro koncipovani navrhu byla Studie rozSifeni a stavebni Upravy
rodinné farmy v Chrastavé 2.

Navrh zmény € .4 stanovi urbanistické a uzemné planovaci podminky (regulativy) pro
zpusob vyuziti vymezené plochy zmény Z4 roz&lenéné do dil€ich skladebnych
segmentl vymezenych pro jednotlivé provozy/chovy :

a) stavebni ¢ast Z4.1 (1. z4.1+2.z41) + Z4.2 a

b) venkovni ¢ast - volné pfirodni plochy Z4. 3 (z4.3a,z4.3b, Z4.3c, Z4.3e a Z4.3f)

Plocha Z4. 3 se vymezuje, jak jiz uvedeno, pro systém vybéhul a pastvin planovanych
chovl zemédélského zvifectva. Navrzeny zplUsob vyuziti plochy zméni a uzivanim se
bude ménit i jeji krajinny obraz.

Plochy Z4.1 + 4.2 + Z4.3 tvofi dohromady plochu Z 4, potfebnou pro komplexni rozvinuti
rodinné farmy, ktera je pfedmétem navrhu zmény ¢.4 UPO Stétkovice.

Plochu zmény ¢&. 4 tvofi tyto pozemky katastralniho tzemi Stétkovice éislo:
28, ,673/1, 673/2,673/3, 675/1,677,679/1, 681, 682/1, 688/1, 688/2, 694/1, 694/8,

703/1, 703/2, 703/3, 704/1, 707, 708, 709, 710/1, 710/4, 710/5, 710/6, 710/7, 711, 713/2,
716/1, 716/2, 718/1, 718/2, 718/3, 718/4, 719, 720, 721, 723/1, 724/1, 724/3, 724/5,
72416, 7247, 72418, 724/10, 724/11, 724/12, 724/13, 724/14, 725, 749, 759, 760, 783,
784/4, 784/5, 950/4, 954, 997/1, 997/2, 997/3, 997/4, 997/5, 999/4.

Celkova plocha zmény zplsobu vyuziti Z4 = cca 171595 m? =17, 6 ha

3. 2. Prehled zmén zpusobu vyuziti ploch lokality Z 4 - CHRASTAVA :

Kat.azemi / Oznaceni | Pozemek | platny UPO Navrh Vymeéraplochy
v - o ” 2 =
mistni East plochy ~ | Pozemky | soucasny zpisob | zmeny .4 UPO vme=
zmény i | Cislo vyuziti Névrh zpusobu =ha
vyuziti
Stétkovice/ Z4.1 710/6 | Venkovské Zemédéliska 3368 036
m.¢. Chrastava bydleni TTP vyroba




. Z4.2 | (¢ast) 67312 Venkovské Zemédélska 6 244
Stétkovice/ 673/1, 673/3, pydleni vyroba
682/1, 950/4 0, 62
m.¢. Chrastava ’ ’ .
950/4, st.28:| Venkovské
bydileni+
Zemédélska
vyroba
Stétkovice/ ) * Zemédélsk4 Pastviny,
X krajinarole, vybéhy, TTP,
m.cC. Z4_3 : y y ,
TTP, LPF, LPF,ostatni
Chrastava ; Joann
ostatni Zemédélska
krajina,

) * 675/1, 677, 679/1, (681, 688/2 ), 694/1, 694/8, 703/1, 703/2, 703/3, 704/1, 707, 708,
709, 710/1, 710/4, 710/5, 710/6, 710/7, 711, 713/2, 716/1, 716/2, 718/1, 718/2, 718/3,
718/4, 719, 720, 721, 723/1, 724/1, 724/3, 72416, 724/7, 72418, 724/12, 724/13, 724/14,
749, 759, 760, 783, 784/4, 784/5, 954, 997/1, 997/2, 997/3, 997/4, 997/5, 999/4

(Z4.3b +Z43c) Vybéhy dribeze : Z43b = ( 724/5, 725, 724/10, 724/11, 688/1,
&ast 673/2), Z 4ac (688/3)

Z 4.1 Zastavitelna plocha: 710/6,
Z4.2 Zastavéna ploch: €ast 673/2, 673/1, 673/3, 682/1, 950/4, 950/4, staveb. 28;
(681, 688/2).

4. Koncepce veiejné infrastruktury a podminky pro jeji umistovani

4. 1. Obéanské vybaveni (OV)

V platném UPO Stétkovice neni v m.&. Chrastavé umisténo zadna OV. Ani Zména
&. 4 UPO neresi je zadny zamér rozvoje vefejnych sluzeb.

Zalozeni rodinné farmy predpoklada, ze soucasti hospodarstvi bude zpracovani a
prodej (distribuce) vybranych produktl (maso, vejce, brojlery), tedy komeréni sluzba.
Prislusna provozovna bude soucasti plochy Z4.2 — prodej produkta farmy .
Dusledkem bude mirné zvy$eni dopravniho provozu na mistni obsluzné komunikaci.

4. 2. Doprava:

Plocha Z4. 2 = rodinna farma Pro$ek je vymezena Zménou &. 4 UPO Stétkovice
jako soucast zastavéného uzemi ( zastavéna a zastavitelna plocha ) mistni ¢asti
Chrastava tak, Ze je zachovan stavajici predprostor a vstup / vjezd do dvora statku
ze stavajici mistni obsluzné komunikace, ktera se pfipojuje k silnici 111/11438 cca
650 m pfed pfejezdem regionalni Zeleznicni trati Olbramovice — SedlCany za hrnici
intravilanu Kosovy hory. U pfipojeni mistni obsluzné komunikace k silnici 111/11438
je zastavka mistni autobusové dopravni obsluhy Sedl€any. Vzdalenost po mistni
komunikaci k farmé je cca 290 m.

4. 3. Nakladani s odpady
V sidle zUustava zachovan soucasny systém, v€éetné svozu odpadu separovaného,
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sbéru skla, papiru a plastd, mobilniho svozu nebezpeénych odpadl a kovového
Srotu, ktery bude uzivat i farma. Biologicky odpad z pfipravy distribuovanych
produktt bude feSit farma samostatné, pfi dodrZzeni odpovidajicich hygienickych
predpisu.

4. 4. Technicka vybavenost

4. 4. 3. Odkanalizovani :

Splaskové vody :

Chovy skotu drabeze v hospodarskych objektech budou provozovany na hluboké
podestylce, coz nevyzaduje splaskovou kanalizaci.

HnUj bude vyvazen mimo areal na obmeénovana polni hnojisté, na zemédélské
plochy pfislusné k farmé&, k zapracovani do pudy.

Domovni splaskové vody z obytného objektu a ze socialnich zafizeni farmy budou
likvidovany v jimce na vyvazeni, pfipadné v domovni Cistirné,

Dest'ové vody :

Ze zpevnénych ploch bude svedena do akumulacni nadrze zfizené pod objektem
Pastviny a vybéhy budou opatfeny vsakovacimi pasy s pfepadem do vodni nadrze a
do vodotece.

4. 4. 4. Zasobovani pitnou vodou
Vlastni zdro;..

4. 4. 5. Zasobovani elektrickou energii :
Vzhledem k charakteru zastavby lokality Z.4 postacCuje napojeni na stavajici rozvod
elektrické energie v sidle Chrastava, bez potfeby posileni trafostanice.

4. 4. 6. Telekomunikace a osvétleni

Trasy DK nejsou navrhem Zmény €. 4 dotéeny..

Vefejné prostranstvi pfed vstupem s pohotovostni odstavnou plochou pro osobni
automobily zakaznikd bude standardné osvétleno.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani
nerostnych surovin a podobné

Zména &. 4 UPO se dotkne usporadani krajiny feSeného tzemi UPO Stétkovice
pouze  lokalné, severozapadné od mistni  ¢asti  Chrastava.
Pfirodni segment Z4.3, celkové plochy zmény Z4, navaze severozapadné na
zastavitelnou plochu Z4.1 a na plochu zastavénou Z4.2, které tvofi ( severozapadni
Cast zastavéného uzemi Chrastavy. Tvofi ji dil¢i plochy Z4. 3a + Z4. 3b + Z4. 3c,
které se vycCleni z volné prostupného zahumni - zemédélské produkéni krajiny
oplocenim a ohrazenim, podle zpUsobu vyuziti. Podle chovu budou dil¢i plochy Z4.
3a a Z4. 3b dale ¢lenény. .

Z duvodu odlisného zpusobu vyuziti budou oddéleny plochy Z4.3 a - pastvina skotu
a Z4.3b aZz4.3c vybéhy dribeze.



Plocha Z4.3 a - pastvina skotu bude uzivana tak, aby zUstala zachovana stavajici
zelen ( plochy a skupiny listnatych dfevin a dvé izolované lesni plochy). Doporucuje
se zfidit zeleny pas na rozhrani mezi plochou Z4. 3a a plochou Z4.3b po
spadnici prulehu vyschlé ob¢asné vodoteCe ( p.C. 720,721, 724/14).
Plochy orné pudy budou zatravnény = zména kultury orné na trvaly travni
porost

Pfesto se navrhuje provést protierozni opatreni proti splachim z pastevnich ploch
porusenych seSlapem..

Zachovana, pfipadné obnovena bude regulace ob&asné vodoteCe a zdrze vody na
pozemcich

Plocha Z4.3 b v souCasnosti role bude také zatravnéna, vymezena pro vybéhy
dribeZe. Vnitini élenéni Zména UPSU nefesi, definuje je jako pfipustné. Vzhledem
zpGsobu vyuZiti (driibez) svazitého terénu uklada UPSU fesit protierozni opatieni.
V zajmu zachovani ekologické stability a nepoSkozeni krajinného razu se
doporucuje osazeni plochy vybéhl dfevinami ( ve skupinach nebo v rastru ).
Od volné zemédélské krajiny plochu oddélit, po vychodnim okraji pasem izolacni
zelené , osazenym mistnimi dfevinami.

Plocha Z4.3c Vymezuje se pro vybéhy dribeze.. V soucasnosti bude plocha role
také zatravnéna Vnitini &lenéni Z&.4 UPO nefesi. Doporuduje se zfidit pas izolaéni
zelené po jizni hranici plochy

Uvedena opatreni , protierozni a doporucené vysadby zelené&, budou eliminovat
poSkozeni krajinného razu v disledku zmény zpusobu vyuziti plochy zvySenym
zatizenim.. Vzrlst drevin postupné pfiznivé upravi obraz sidla a jeho pfirozené
zaclenéni do krajiny.

Nova vystavba na plose Z4. 2, charakteru prestaveb a dostaveb, bude respektovat
méfitko, objemovy a tvarovy charakter staveb/zastavby stavajici, vlastni usedlosti i
okolni zastavby sidla.

Pro umisténi pristfeSku skotu, ve studii situovaného na pozemek €. 675/1, zména
¢.4 vymezuje na Casti tohoto pozemku zastavitelnou plochu 1. Z4.1, ktera se
zapadnim okrajem dotyka pozemku, vymezenou pro zastavéni v pfedchozich fazich
pofizovani UPSU.

Protipovodiova opatieni se plochy Z4 netykaji, proti pfivalovym destim bude
plocha chranéna navrzenymi protieroznimi opatfenimi a od severu, proti svahu,
plochou lesa.

Pfipadnou moznost rekreaéniho vyuziti plochy predpokladanou platnym UPSU
Zmeéna €. 4 rusi.

Dobyvani nerostnych surovin se v feSeném uzemi Zmény €. 4 nevyskytuje..

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho ucéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozno je
stanovit, pripustného zpusobu vyuziti, nepfipustné vyuziti, pripadné
podminecné pripustného zpisobu vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
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(napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury, stanoveni
rozmezi

Zpusob vyuziti ploch vymezenych Zménou ¢.4 a prislusné zemédélské &innosti se
principu budou fidit ustanovenimi (requlativy) ¢.4 a €. 8 Obecné zavazné vyhlasky o
zavaznych &astech Uzemniho planu sidelniho utvaru Stétkovice schvalené
Zastupitelstvem obce Stétkovice dne 21. 1. 2001

Plochy zmén zpusobu vyuZiti vymezené Zménou ¢.4 zobrazuje Vykres ¢.1 Zakladni
Clenéni uzemi 1:5 000.

Zmeény zpUsobu vyuZiti ploch vymezené Zménou €. 4 zobrazuji vykresy C. 2a ¢.
2b Hlavni vykres 1:5 000 a Hlavni vykres 1:2 000 vyfez z vykresu €. 2 UPSU..
Pro grafické znazornéni rozdilného zplUsobu vyuZiti ploch je pouzito znaceni
totozné se znacenim v platném UPSU Stétkovice - viz legenda.

Rozdilne grafické znacky ( doplnéni znacek zakladnich ) je pouzito pro oznaceni
jiného zpusobu vyuziti plochy, navrzeného zménou ¢&.4, ktery platny UPSU
neobsahuje...

6. 0. Zasady udrzitelného vyuziti zemédélské plochy Z4 pro chovatelské
hospodareni:

Areal rodinné farmy Pro$ek, Chrastava 2, vymezeny Zménou &.4 UPSU Stétkovice
jako plocha Z4, sestava ze dvou provozné uzce propojenych provozu:

1. Plochu Z4. 2 tvofi soubor hospodarskych objektl, puvodni selské usedlosti,
adaptovanych pro planovany zpUlsob hospodareni. Soucasti této stavebni ¢asti farmy
zUstava obytné staveni pro bydleni rodiny farmare.

Na plochu Z4. 2 navazuje zastavitelna plocha Z4. 1 vymezena pro rozSifeni stavebni
Casti farmy, v€etné objektu staje skotu.

2. Na chovatelskou zakladnu ( Z4. 1 + Z4. 2') provozné navazuji pastviny pro skot
a vybéhy pro dribez oddélené ze zemédélské produkéni krajiny Z4. 3, jako Casti Z4.
3a+27Z4.3b + Z4.3c, podle zplsobu vyuziti..

6. 1. Zasady vyuziti zastavitelné plochy a plochy zastavéné (Z4.1+74.2 ):
Umistované stavby na plochu Z4. 1 budou odpovidat charakteru zastavby plochy
Z4. 2 na kterou plocha Z4. 1 navazuje : tvarem, méritkem objemem a vyskou.
PFi adaptaci stavajicich objektll pro novy zpusob vyuziti ( specializovana
zemédélska vyroba ) bude pfi dostavbach, pfistavbach a vestavbach respektovana
konfigurace, vySka a méfitko stavajicich objektl ( dvorové zalozeni selské
usedlosti s obytnym domem v dominantni pozici.)..

6. 2. Zasady vyuziti plochy zemédélské produkéni krajiny Z4.3 (Z4. 3a + Z4.3b +
Z4.3c)

Kromé jednorazovych zakladacich technickych opatfeni a jejich prabézné
udrzby, bude tfeba dbat na ochranu stavajicich krajinnych hodnot — stavajici
skupiny vzrostlych drevin, jejich doplnéni a ochranu enklav lesa na plose Z4. 3a.

A provést opatfeni nutna pro revitalizaci krajinného plochy Z43jako celku (viz
doporuceni v pfedchozich kapitolach).

Zpusoby vyuziti a podminky vyuziti ploch navrzené a vymezené Zménou €. 4
UPO. Obecné zavazna vyhlaska obce Stétkovice ze dne 21.1. 2001 regulativy v
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potfrebném rozsahu neobsahuje, jsou v souladu s ustanovenimi Stavebniho
zakona ( pfiloha é&.7, odstavec f vyhldsky.6.500/2006Sb. ) jsou definovany a do
ustanoveni (regulativd) €. 4 a ¢. 8 citované vyhlasky dopinény:

14. Plochy zastavéné a zastavitelné pro zemédélskou vyrobu

(1) Hlavni vyuziti:
(a) zemédélské Cinnosti souvisejici se zemédélskou prvovyrobou,

(b) chov hospodarskych zvirat.

(2) Pripustné vyuziti:

(a) vyrobni, obsluzna a administrativni ¢innost,
(b) sklady krmiv,

(c) pfidruzena drobna vyroba.

(d) bydleni rodiny vlastnika rodinné farmy
(c) ubytovani zaméstnance, brigadnika

(3) Nepfipustné vyuziti:

(a) bydleni s vyjimkou sluzebnich bytd,

(b) provozovani zavadné vyroby s negativnim vlivem na pfilehlou obytnou zastavbu,
(c) vyvazeni kejdy a Zump na plochy v ochranném pasmu zastavéného uzemi sidla.

(4) Zasady prostorové regulace:
(a) zastavénost pozemku maximalné 20-30%,

(b) kapacita hospodarskych zvifat musi byt v souladu s O.P. stanovenym na zakladé
MzD o chovu hospodarskych zvifat ( pfipousti se snizeni pasma ve smiSené
zastavbé ),

(d) vysadba ochranné isola¢ni zelené mezi zemédélskou vyrobou a bydlenim a pfi
vyhlasky prfechodu zastavby do volné krajiny.

8. Zemédélska produkéni zona

(1) Hlavni vyuziti:

(a) _obhospodafovani zemeédelského padniho fondu za uUCelem péstovani
zemédélskych plodin,

(b) hospodareni na mensSich pudnich celcich - zahumenky,
(c) ochrana nejkvalitngjSich zemédélskych pud.

(d) pastva skotu (koni)

(e) volné vybéhy zemédélské dribeze

(2) Pripustné vyuziti:

(a) zahumenkové hospodareni v zajmovém Uzemi sidla a na stavajicich pozemcich
orné pudy (maloplo$né pldni celky ,

(b) ladem lezici orna puda s minimalni udrzbou ploch do¢asné
neobhospodarovanych (koseni a pastva),

(c) realizace zemédélskych ucelovych cest,

(d) ochrana a udrzba pamatkovych objektu,

(e) _zakladani novych nebo obnova plvodnich vodnich ploch k hospodaiskym
ucellm, nebo zajisteéni retence vody v krajiné,

(f) provadéni melioracnich praci na obhospodarovanych pudach,
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(g) realizace ploch USES vymezenych jako nezbytna propojeni na orné padé,

(h) realizace protieroznich opatfeni jako interakCni prvky zelené - travnaté
zasakovaci pasy, meze, remizy a suché poldry,

(i) trasy a zafizeni technické infrastruktury.

()) vysadba drevin, izola€ni zelen

(3)_Nepfipustné vyuziti:

(a? jakakoliv vystavba nesouvisejici se zemédélskou vyrobou ( nebo technickou
infrastrukturou ),

(b) skladovani materialu a zfizovani skladek odpadu s vyjimkou vykopové zeminy.

7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb , vefejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkim vyvlastnit.

Nevymezuiji se.
8. Vymezeni verejné prospésnych staveb , verejné prospésnych opatreni. pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo

zfizovano, parcelnach Cisel pozemkt, nazvu katastralnich tzemi a pripadné dalSich
udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona.

Nevymezuiji se.
9. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
Nestanovi se

10. Udaje o poétu listd navrhu Gzemniho planu sidelniho Gtvaru ( zmény é. 4 UPSU ) a
0 poctu vykresi k nému pripojené grafické casti.
Tento navrh zmény ¢&. 4 Uzemniho planu obce Stétkovice obsahuije :
A. Textova ¢ast: 9 stran textu

B. Graficka ¢ast :

Vykres €.1 Zakladni ¢lenéni tzemi 1:2 880 (vyifez A 4)

Vykres €. 2a. Hlavni vykres ........... 1:5000 (vyfez A4)
Vykres €. 2b. Hlavni vykres .......... 1:2880(vyfez A3)

11. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v GUzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Nevymezuiji se.

12. Vymezni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanovenim podminek pro jeji pofizeni a
pfimérené lhiuty pro viozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
€innosti
Nevymezuji se.

13.Vymezeni poloch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani zegula¢niho planu v rozsahu podle
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pfilohy ¢. 9, stanoveni , zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost,
a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni primérené lhaty jeho vydani

Nevymezuji se.
14. Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace) — doporuéeni zpracovatele

1. Etapa: Postupna vystavba objektl Zatravnéni pastevnich ploch, vybaveni oplocenim
a ohradniky

2. Etapa: PokraCovani ve vystavbé a vybavovani objektl , postupné budovani
protieroznich opatfeni, zaloZzemi rybnikd , zakladani ploch krajinné zelené

3. Etapa: Dokoncovani vystavby a, terénnich urav a vysadeb zelené

15. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovat architektonickou ¢ast dokumentace jen autorizovany architekt

Nevymezuji se. Nepozaduje se.
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B. GRAFICKA CAST

1. Zakladni élenéni uzemi: STETKOVICE — CHRASTAVA ......eveeerreennnns 1:2880
2a. Hlavni vykres : (STETKOVICE — CHRASTAVA) ......oeiireriereerrneeeeeans 1: 5000
2b. Hlavni vykres (STETKOVICE — CHRASTAVA) ... VYREZ ............ 1:2880

ODUVODNENIi NAVRHU

ZMENY ¢.4 UPO STETKOVICE
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ODUVODNENI ZMENY é&. 4 UPSU STETKOVICE :

text 6 str. + vykresy 4 x A1
A.TEXTOVA CAST

1.

2.
3.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani zemi z hlediska SirSich vztaht v tzemi,

( soulad s politikou tizemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem )
Vyhodnoceni splnéni pozadavkil zadani ( invariantni feSeni )

Komplexni zdGvodnéni prijatého rfeseni (a vybrané varianty ), véetné vyhodnoceni
predpokladanych dusledku tohoto Feseni, zejména ve vztahu k rozboru
udrzitelného rozvoje uzemi.

Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi spolu
s informaci zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivli na zivotni
prostredi, popfipadé zdlvodnéni, pro¢ toto stanovisko , nebo jeho ¢ast nebylo
respektovano

Vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a na pozemky uréené k plnéni funkce lesa
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A. TEXTOVA CAST

Uvodni udaje — postup praci

Uzemni plan obce Stétkovice schvalilo Zastupitelstvo obce usnesenim ze dne 21.
1. 2001

Roku 2006 schvalilo ZO Stétkovice svym usnesenim Zménu é.1 UPO Stétkovice
Roku 2010 schvalilo ZO Stétkovice svym usnesenim Zménu ¢é.2 UPO Stétkovice

Pofizeni Zmény & 4 UPO Stétkovice schvalilo Zastupitelstvo obce a souhlasné
stanovisko s pofizenim vydal Krajsky urad Stredoc¢eského kraje a ulozil zpracovani
SEA k navrhu predmétné zmény. .

Predkladany navrh Zmény &. 4 UPO Stétkovice se pofizuje zkracenym postupem. O
pofizeni zmény €. 4 pozadal na vlastnik potfebné plochy ( selské usedlosti .p. 2 a
pfiléhajicich zemédélskych pozemkil) se zamérem zaloZit a vybudovat rodinnou farmu,
na které chce hospodafit a s produkty podnikat. Uzemni a stavebni feSeni farmy
konkretizovano v Uzemni studii (Rozsifeni a stavebni pravy rodinné farmy v Chrastavé -
2018 , ktera je podkladem pro zapracovani do platného UPO formou zmény &.4, cozZ je
nutnou podminkou pro vydani UR a SP.

SEA je samostatny dokument, ktery specifikuje a upfesruje environmentalni podminky
umisténi a podminky navrhovaného zpUsobu vyuZiti plochy zmény €. 4. UPO Stétkovice..

Diivod pofizeni Zmény &.4 UPO Stétkovice

Protoze podle platného UPO nemuze byt vydano tzemni rozhodnuti, ani stavebni
povoleni potfebné k realizaci zaméru zalozit rodinnou farmu, protoZe zpusob vyuziti
dot&enych ploch je platnym UPO vymezen pro venkovské bydleni a pro standardni
uzivani jako zemédélska produkéni krajinu.

Cilem potizeni Zmény é. 4 UPO Stétkovice je navrhnout a stanovit urbanistické a
uzemné planovaci podminky pro pfestavbu puvodni zemédélské usedlosti, stabilizaci a
rozSifeni jako rodinné farmy v severozapadni ¢asti uzemi osady Chrastava.

V souladu s platnym stavebnim zakonem formulovat podminky tak, aby bylo mozné v
dalSich krocich projektové pfipravy stavby maximalné vychazet ze zastavovaci studie,
ktera byla podkladem pro navrh zmény &.4 UPO.

Provozni zakladnou farmy budou rekonstruované a pfistavbami rozSifené hospodarské
objekty stavajici zemeédélské usedlosti Chrastava Cislo popisné 2.

Zastavitelna plocha p.€. 710/6 a zastavéna plocha p.¢€. 688/2, vymezené v predchozich
etapach pofizovani UPO, jsou zménou &.4 zahrnuty do zemé&délskych vyrobnich ploch.
To je vétSi rozsah nez vymezuje podkladova studie (duvody viz. dale).

Nedilnou soucasti provozu farmy jsou plochy pastvin a vybé&hu navazujici na provozni
jadro farmy (zemédélska vyrobni plocha). Tyto plochy, vydélené z volné zemédélské
krajiny pfiléhajici od severu k zastavénému uzemi, budou oploceny a ohrazeny, podle
potfeb pfFislusného chovu.

1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahl v Gzemi,
véetné souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Pro fe$eni zpusobu vyuziti plochy Z4, vymezené navrhem zmény &.4 UPO Stétkovice
nevyplyaji z uvedenych nadfazenych dokumentaci z pozadavky, které by zasadné
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usmérniovaly, €¢i omezovaly navrhovany zpusob vyuZiti plochy zmény.Z 4, ¢lenéné na
dil¢i skladebné plochy podle provozniho feSeni farmy jako ucelné organizovaného celku..

2. Udaje o splnéni zadani, v pfipadé zpracovani konceptu téz Gdaje o splnéni
pokynt pro zpracovani navrhu.

Zména ¢&.4 UPO Stétkovice neni zpracovana na zakladé zadani. Podkladem pro
zpracovani navrhu Zmény €. 4 byla, viz. vySe, Zastavovaci studie ( RozSifeni a
stavebni upravy rodinné farmy v Chrastavé 2, zpracované v r.2018 ), na jejimz podkladé
a vyjadreni zpracovatele této zmény, vyslovilo Zastupitelstvo obce souhlas s pofizenim
predkladané zmény &. 4 UPO Stétkovice.

V souladu se Zastavovaci studi,i upravenou podle pfipominek Zastupitelstva, vymezuje
navrh zmény ¢.4 UPO Stétkovice plochu Z4, kterou tvofi zastavéné, zastavitelné a
nezastavitelné plochy potifebné pro dostavbu rozsifeni rodinné farmy ProSek

v Chrastavé. Tyto plochy jsou v platném UPO uréeny pro zpUsob vyuziti, ktery
nepfipousti umisténi staveb a ploch zemédélské vyroby.

Navrh zmény ¢.4 redefinuje Uzemné planovaci regulativy zpusobu vyuziti dil€ich ploch
Z4.1 74. 2 a Z4.3 celkové plochy Z4, pro zemédélskou vyrobu tak, aby umozfiovaly
umisténi planovanych zemédélskych provozu..

3. Komplexni zdiivodnéni prijatého resSeni, véetné vyhodnoceni predpokladanych
disledkt tohoto FfeSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje tuzemi.

Vymezené zmeény vyuziti ploch jsou navrZzeny v souladu se zamérem a pozadavky
vlastnika popsanych a zakreslenych v poskytnutém podkladu: zastavovaci studie, ktera
podrobné feSi navrh stavebnich Uprav hospodarskych objektl stavajicich a umisténi
nékolika objektd novach pro rozsifeni provozu..

V navaznosti vymezuje plochy pastvin a vybéht pro péstovana a chovana hospodariska
zvirata. Témto plocham urcuje nejen funkéni vyuziti, stanovi také podminky zaclenéni
nové vyuzitych nezastavitelnych ploch do krajiny — nutnost protieroznich opatfeni a
celkového fedeni odvadéni povrchovych vod.v podrobnosti odpovidajici uzemnimu
planu obce.

S pfihlédnutim pozadavkim SEA , na zakladé vlastni rozvahy zpracovatele a rozhovoru
s farmarfem doplfiuje zména €. prostorového uspofadani pastevnich ploch z hlediska
ekologické stability a za¢lenéni do krajiny s pfihlédnutim ke krajinnému razu .Uzemi a
jeho nedostatkum. Doplrfiuje do pastevnich ploch pfirodni zelen- mistni dfeviny , pfiblizné
v mistech ze kterych byla neuvazeni odstranén

4. Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi spolu
nformace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi spolu
s informaci zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivii na zivotni
prostredi, popripadé zdlvodnéni, pro¢ toto stanovisko , nebo jeho ¢ast nebylo
respektovano.

4.1. Vliv Zmény &. 4 na izemni plan obce Stétkovice

Navrh Zmény &.4 UPO Stétkovice se tyka vyhradné ploch potfebnych pro komplexni
realizaci rodinné zemédélské farmy, zamérené na chov a produkci zakladnich druht
domaci dribeze a pastevni chov pocetné limitovaného stada skotu na tzemi mistni
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&asti Chrastava, obce Stétkovice. Cela provozni plochy farmy je v navrhu zmény &.4
UPO vymezena jako plocha Z 4. Z hlediska celkové koncepce UPO a hospodaiského
rozvoje obce Stétkovice jako takové se jedna o lokalni intervenci do Uzemi v periferni
poloze a stabilizaci odpovidajiciho zpusobu vyuziti ( zemédélské vyrobé) na plose cca
16,6 ha (Z4)v uzemnim planu.

Platny uzemni plan ( po tfeti zméné) ur€uje dil¢im castem plochy Z4 zpusoby vyziti,
které poZzadované zemédélské vyuziti nepfipoustéji (.. ha plochy Z4.1 +Z74.2)
venkovské, Cirekreacni bydleni). Plocha Z4.3 ha produkcni zemédélska krajina, nyni
role se musi zménit pro potfeby pastviny skotu a vybéhl drabeze na trvaly travni porost,
ekologicky a krajinarsky stabilizovat ).

Vliv zmény &. 4 na izemni plan obce Stétkovice jako celek je nepodstatny :

a) Zména zpusobu vyuziti se tyka stavajici zastavéné plochy a plochy zastavitelné

b) Navrhuje se rozsSifeni zastavitelné plochy, obnova krajinného prvku a pas izola¢ni
zelené podminéné zaborem ZPF

c) Funkénost ploch pastvin a vybéhll Z4sa+ Z43b + Z43 ¢ je podminéna zménou kultury
ZPF, coZ je zména vratna.

d) Nepfiznivé by se v krajinném obrazu uplatnila pouze oplocena plocha Z4. 3b vybéha
dradbeze, pokud by zlstalo pouze pfi utilitarni realizaci, protoze plocha je v sou€asnosti
prosta jakékoliv krajinné zelené. Zde je tfeba zduraznit, ze krajinny obraz uzemi
Chrastavy patfi na uzemi obce k zvlasté hodnotnym a navic svah umisténi pastevnich
ploch Z4.3a, zvlasté pak Z4.3b jsou pohledové exponované. Zména €. 4 eliminuje riziko
poSkozeni krajinného razu navrhem zaloZeni pasu izolacni zelené podél k vychodu
orientovaného okraje plochy Z4.3b, pfipadné osazeni této plochy dfevinami na zpasob.
sadu. Vyznam bude miti obnova pruhu doprovodné zelené podél melioraci zruSené
vodotecCe a jeji revitalizace

4.2. Vyhodnoceni moznych stretll zajma sousednich ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti ( zejména sousedstvi obytnych ploch a ploch zemédélské vyroby ).

Mistni ¢ast Chrastava je mala osada venkovského charakteru, situovana na mirném,
k jihu orientovaném svah, ktera ma pouhych Sest popisnych Cisel. Jadro zastavby tvofi
Ctyfi usedlosti ( €p. 2, 3, 4 a 5 ). seskupené dvé a dvé podél mistni obsluzné
komunikace, plivodné predevS§im zemédélské cesty od usedlosti do poli. . Dominantou
osady je zemédélska usedlost ¢&p. 2, Ctvercového, dvorového zalozeni. Pravé tato
usedlost je pfedmétem zmény €. 4 na funkci provozniho tézisté rodinné farmy.
Do vefejného prostoru mistni cesty je usedlost orientovana obytnym objektem.Tésné z
jizni strany pfiléha k ploSe usedlosti ¢p. 2 byvala zemédélska usedlost ¢p.3, rovnéz
dvorového zalozeni, uZivana k rekreacnimu bydleni. Toto sousedstvi ploch rozdilného
zpUsobu vyuziti se pfi zvazovani jeho vhodnosti se zdalo byt potencialnim stfetem
z hlediska hygienického i z hlediska nesluCitelnosti obytné, rekreacni funkce jedné
usedlosti s vyrobni zemédélskou funkci sousedni usedlosti, kombinovanou s pfipravou
a prodejem jejich produktu.

Obavy z neslucitelnosti sousedicich funkci vyvolal plvodni zamér porazky, zpracovani a
uskladnéni masnych produktd v jiznim objektu arealu. Farmar proto zredukoval rizikové
faze zpracovani produktd (pfesunuti mimo areal i mimo osadu Chrastava, ¢imz je
potencialni stfet sousedicich funkci do budoucna odstranén .Jinak veSkeré provozy
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chovl drubeze i skotu, v objektech i volné ve vybézich jsou orientovany k severu,
odvracené a dostateCné vzdalené od obytné zastavby V ramci zastavéné i zastavitelné
plochy je vyfeSna likvidace povrchovych i splaskovych vod do jimky na vyvazeni.
Resenoje riziko splacht z ploch vyb&hi pomoci zasakovacich pasti. Zatravnénim ploch
vybéhu a rozsifeni ploch rozptylené a izolacni zelené se také predejde prasné erozi ze
sklizenych honu v pfipadé sucha..

Muazeme tedy vyloucit jakékoliv riziko stretli se zajmy sousednich ploch.

Pro uplnost popis vztah( ostatni okolni zastavby:

Vychodné od &p. 2 a 3, pfes mistni komunikaci (vefejné prostranstvi), stoji obydlené chalupy ¢p
4 a 5, které s plochou zemé&délské vyroby ¢p.2 kontaktné nesousedi a jejich obytné provozy
jsou orientovany k jihovychodu, odvracené od plochy zemédélské vyroby. v odstupech:

vyrobni ploch je obytny dim.

- vzdalenost chalupy p€.4 od zemédélské vyrobni plochy €p. 2 je cca 31 az 37m

Negativni vlivy ze zemédélské vyrobni plochy na obytné objekty (plochy) 4 a 5 budou minimalni.
PFivraceny objekt usedlosti ¢p.4 zaznamena pouze mirné zvyseni frekvence pfijizdé&jicich a
odjizdéjicich aut dopravni obsluhy a nakupujicich.

4.3. Vyhodnoceni regulace funkéniho ( zplsobu ) vyuziti ploch pro zemédélskou
vyrobu a pastevni chov dribeze a skotu s dirazem na ochranu verejného zdravi a
slozek zivotniho prostredi.

Ochrana obytného prostiedi z hlediska ochrany zdravi a hluénosti je zajiSténa
zejména urbanistickymi podminkami, které vyplyvaji z uspofadani zplsobu vyuziti / funkce
dilgich ploch Uzemi zemé&délské farmy (Z4), které zména &. 4 UPO vymezuje., protoze
nejsou v dosahu zadného zdroje negativné plsobici na zivotni prostiedi.

Dusledky navrhu na udrzitelny rozvoj (UR):.

Vyhodnoceni vlivu zménou €. 4 pfijatého feSeni na Zivotni prostfedi pozaduje
prislusny organ OZP provéit vypracovanim SEA. Ta byla vypracovana a je odevzdana
jako samostatny dokument pofizeni Zmény &. 4 UPO Stétkovice.

Vysledkem vyhodnoceni vlivu navrhu zmény €. 4 na UR uzemi je, nejen ze udrzitelny
rozvoj uzemi nebude ohrozen, ale realizace navrhu UR uzemi posili.

1. Navrh doplnéni vymezenych pastevnich ploch vhodné umisténymi skupinami druhové
vhodné pfirodni zelené obohati krajinny raz pohledové exponovaného uzemi.

2. Umisténi pastevnich ploch, s trvalym travnim porostem, na misto erozi ohroZzené Casti
honu orné, vybavené protieroznimi opatfenimi, zajisti ekologickou stabilitu vymezené
plochy zmény a tim pfispé€je k ekologické stabilité uzemi jako celku.

3. Regulaéni podminky dostavby a pfestavby stavebni ¢asti farmy stanovi respektovat
soucCasny venkovsky charakter zastavby. sidla.

4. Je zajistén plny standard napojeni na technickou infrastrukturu a dopravni obsluhu
vCetné hospodareni s destovymi vodami.

5. Jesté pred zpracovanim zmény je zajisténo UR a SP dvou vodnich ploch (rybnikd) ,
které doplnéni pfirodni zazemi farmy
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Pozadavky civilni ochrany u venkovského osidleni vyplyvaji z vyhlasky o zabezpeceni
integrovaného zachranného systému dle vyhlasky ¢. 380/2002 Sb. PoZadované udaje
byly zahrnuty v platném UPN

5. Vyhodnoceni predpokladanych diisledk navrhu na zemédélsky pudni
fond ( ZPF ) :

1. Ochrana ZPF podle zakona ¢. 334/1994 a provadéci vyhlasky ¢. 13/94 Sbh.

Vyhodnoceni dasledk(i navrhu zmény &. 4 UPSU Stétkovice na zemé&délsky padni fond
je zpracovano v souladu s platnym pfedpisem na mapé 1: 2000 se zakreslenymi BPEJ v
Clenéni do 5 kvalitativnich tfid ochrany, pro posouzeni pfipustnosti zastavéni navrzenych
zastavitelnych ploch a doplnéni - obnovy ploch krajinné zelené ZPF.

Pro uUplnost k vyhodnoceni zaboru ZPF vyplyvajiciho z navrhu zmény é. 4 UPO
zarazujeme i zabory ZPF pro stavby zemédélského charakteru (vodni nadrze), na
ploSe zmény Z 4, vyfeSené samostatné, v predstihu v ramci uzemniho a stavebniho
fizeni .

Zastavitelna plocha potfebna pro umisténi objektu zemédelské vyroby — zimovisté chovu
skotu je navrzena jako logické rozSifeni stavajici zastavitelné plochy v platném UPO
vymezené pro funkci bydleni. Tato funkce se zménou Z4 méni na zemédélskou vyrobni.

Spolu jsou zastavitelné plochy oznaéeny Z4. 1.
Z4.1- navrzeny zabor ZPF = 1 987 m? V. tiidy ochrany, 7 pozemku &. 675/1.

Z hlediska ochrany ZPF jsou nevratné dasledky navrhu zmény &. 4 UPO minimalni.

Vyznamnym, nicméné pozitivnim diisledkem navrhu zmény &. 4 UPSU bude zména
zpusobu vyuziti pomérné rozsahlé plochy Z4. 3 = cca 14,48 ha ZPF, bezprostfedné
severné a zapadné navazujici na plochu zemédélskou vyrobni. Plocha Z4. 3 se sklada z
ploch dil€ich, pastviny Z4.3a1 + Z4.3a2 = 8,80ha a vybéhy drubeze Z4.3b = 4,88 ha a
Z4.3c = 0,70ha. V soucasnosti souvisla plocha Z4. 3a2 + Z4.3b =9, 89 ha je soucasti
souvislého honu o vyméfe cca 19 ha se sklonem 8—12%, na kterém se v soucasnosti
obmeénuje kukufice s fepkou. Bude se jednat 0 zménu kultury dotéenych ploch z orné
na trvaly travni porost (TPT) Nezbytnost navrhnout zménu kultury vyplyva

z planovaného zpusobu vyuziti pfedmétnych ploch ZPF.

V minulosti, v ramci neuvazeného sceleni a odvodnéni (melioraci) pozemku, které tvofi
plochu Z4. 3a1 + Z4. 3b, byla zruSena vodoteC a odstranéna doprovodna zeleri. Dosud
gitelna stopa tohoto zasahu je hranici mezi plochami Z4. 3a1 a Z4. 3b. Zménou &.4 UPO
se navrhuje pfiméfena obnova popsaného krajinného prvku jako plocha Z4. 3 ¢
pfiblizné na pozemcich p.¢. 720 a 721

Z4. 3e - zabor ZPF = 0,3 -0, 5 ha ll. —llI. tfidy ochrany, z pozemku é. 720 a 721

Podél vychodniho okraje plochy Z4. 3b, vybéhu drubeze , ktery je orientovan do volné
krajiny se zménou ¢&. 4 navrhuje zfidit pas cca 150 - 20cm Siroky izola¢ni zelené (z
mistnich dfevin) z divodu ochrany vybéhu pfed povétrnosti a také z divodu dotvareni
krajinného obrazu.

Zabor ZPF pro 245 m dlouhy pas izolacni zelené = cca 400 m2. —1l. a lll. tfidy
ochrany, z pozemku €. 724/5

Konecéné upresnéni Zaboru ZPF
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Bonitovana pudné ekologicka jednotka

Na uzemi FeSeném Zménou €. 4 UPQ, vlastni ploSe Z4, se vyskytuji pady s BPEJ II., Ill. a V.
tfidy ochrany ZPF. Zména ¢.4 UPO vymezuje nasledujici plochy, jejichz realizace je
podminéna odnétim ZPF . Jedna se o plochy situované pfevazné na pudach Ill. a V.

ochrany . Jsou to zastavitelna plocha, plochy pfirodni zelené a pas izola¢ni zelené, jehoz
Cast zasahuje do pozemku Il. tfidy ochrany.

1. Zastavitelna plocha 1.Z4.1 ....ccoeeviiiiinnnnns 0, 1986 ha V. tridy ochrany louka
2. Plochy krajinné zelené Z4. 3e ................... , 0,3500 ha lll. tfidy ochrany orna
a 0,1290 ha V. tridy ochrany louka

Z4.3C wiiriniiniinnnnnnn 0, 1496 ha V. tfidy ochrany louka

3. Pas izola¢ni zelené Z4. 3f i, 0, 0490 ha Il. tfidy ochrany orna

a 0,0305 ha Ill. tridy ochrany orna

Zaver:

Pro stavbu polni staje se zménou é.4 UPO vymezuje zastavitelna plocha cca 0,2 ha. Ve
studii je polni staj navrzena volné stojici v pastviné. Alternativné je mozné vychazet z § 18,
odst.¢.5 stavebniho zéakona zemédélske stavbé uréené pro vyuZiti pfedmétné zemédélske
plochy. Pudorys stavby zabira m? QOstatni vymezené plochy jsou uréeny pro vysadbu
krajinné a izolacni zelené. Jednak jako obnova pfi scelovani pozemkt zrusenych enklav
zelené podél zmeliorované vodotece a jednak pro zvySeni ekologické stability a ochrany
vybéhu drubeze — odstinéni honu orné.Celkum je navrzeno cca 0, ha ploch zelené,
prevazné na plochach lll. a V. stupné ochrany

Zvlasté se vymezuje zapadovychodni pfirodni koridor Z4.3d, ktery vznikne na pozemcich
katastralni Cislo 703/2, 703/3, 703/7, 704/1, 676/1, 710/4, &asti 917/3, 710/5 a ¢asti 710/7,
710/5 a €asti 710/6 jako soustava vodnich nadrzi Hadnik obnovou a rozSifenim zaniklé
plochy 710/7 a nové zakladané nadrze V Struhach na ¢astech pozemku €. 710/6, 1710/5 a
jejich propojeni odtokovou strouhou na pozemku 710/5, pfi maximalni Setrnosti ke
stavajicim dfevinam a doplnénim bfehovych porostl a zelené doprovodné

Zabory ZPF vyvolané zaloZenim vodni kaskady byly vyhodnoceny a schvaleny v ramci
uzemniho a stavebniho fizeni.

Rybnik Hadnik: ........c.ccooviiiiiiiiinnins plocha zaboru 1850 m? ZPF V. tfidy ochrany
Rybnik V Struhach: ............ccceeeneneeee. plocha zaboru 1390 m?ZP V. tfidy ochrany

V grafické pfiloze vyhodnoceni disledki navrhu na ZPF jsou zobrazené hranice a
oznaéeni BPEJ. k datu 15.6. 2013. Zména ¢ 4 UPO vymezuje aktualni hranici
zastavéného uzemi k datu 15.11. 2019. Plochy odnéti pro stavby rybnikd nejsou v grafické
pfiloze vyznaceny, jako vyporadane.

5.2. Ochrana pozemkl urcéenych k pInéni funkci lesa.

Navrh Zmény &.4 UPSU Stétkovice nevyzaduje zabort pozemkii uréenych k plnéni
funkci lesa.
Dvé izolované plochy LPF :

1. p.€. 718/ 1, 2, 3, 4, uvnitf vymezené pastevni plochy Z4.3a2. Plocha LPF budou
elektrickymi ohradniky oddéleny od pastviny.
V koordinaénim vykresu 1 : 2880 jsou vyznacena ochranna pasma 50 m
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Doplfujici regulativ uklada ochranu dotéenych ploch LPF pfed poskozenim pasoucim
se skotem.(oploceni a elektrické ohradniky)..

. p.€. 677 uvnitr p. €. 676/1, na kterém je vymezena zastavitelna 1. Z4. 1 pro umisténi
polni staje. .Pro predmétnou plochu LPF, jejiz velikost je minimalni cca 380 m?, OP
50m neni vymezeno, aby mohla byt umisténa polni staj. Rozpor s pfislusSnym
predpisem je mozno feSit udélenim vyjimky dot€enym organem SS, nebo Zadat o
vyjmuti z PPLF.

6. Aktualizace tzemniho planu

S ohledem na dobu dokoné&eni tizemniho planu obce Stétkovice v r. 2004 aktualizuje
se Zménou €.4 soucCasna hranice zastavéného uzemi je vymezena k 15. 11. 2019.
Zavaznou &asti vydané zmény &. 4 uzemniho planu obce Stétkovice je navrhova &ast
textu zmény &. 4 UPO Stétkovice a vykresy &. 1, 2a, 2b grafické &asti : zmény &. 4 UPO
Stétkovice

1. Zakladni Clenéni UZemi ........ccociiiiiiiiiiiiiirr e e 1:2880
28. HIaVNi VYKIES ....ceiiiiiiie s s e s s e e 1:5000
2D. HIQVNi VYKIES ...coeiiiiii i s s e e e 1:2880

Pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti vymezené zménou é.4 UPO Stétkovice
plati ustanoveni Obecné zavazné vyhlasky o zavaznych ¢astech uzemniho planu
obce Stétkovice schvalené 1/2005 doplnéné o ustanoveni uréena vyhradné pro
plochu Z4 v €lenéni na diléi plochy Z4.1, 74.2, Z4.3a1, Z4.3a2,74.3b, Z4.3c, Z4.3d a
Z4.3e vymezené zménou ¢é. 4 UPO Stétkovic
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B. GRAFICKA CAST

4a . Koordinaéni vykres aktualizace UPO se zakresem zmény ¢.4 ....... 1:5000
4a . Koordinaéni vykres aktualizace UPO se zakresem zmény ¢.4 ....... 1:2880
5. Vyhodnoceni disledkd navrhu feSenina ZPF...,,,,,,.cccocees cevnvennnne 1:2880

Vykres sirsich vztahu, na nichz se nic neméni a je opakované soucasti
pfedchozich aktualizaci UPO, neni jako polozka grafické pfilohy zmény ¢. 4 UPO.
zpracovan.
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