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Seznam zkratek:

BPEJ Bonitované plidné ekologické jednotky
CO Civilni obrana

EIA Vlyhodnoceni vlivil zaméru na Zivotni prostfedi podle zakona 100/2001 Sb.
EVL Evropsky vyznamné lokality

CHLU Chranéné loziskové uzemi

MPZ Méstska pamatkova zona

NKP Néarodni kulturni pamatka

NPU Narodni pamatkovy Gstav

OP Ochranna pasma

ORP Obec s rozsifenou plsobnosti

PO Ptaci oblasti

PUPFL Pozemky urCené k pinéni funkce lesa
PUR Politika (izemniho rozvoje

RP Regulacni plan

SEA Viyhodnoceni vlivil koncepce na Zivotni prostfedi podle zakona 100/2001 Sb.
UAP Uzemni analytické podklady

up Uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace

UPO Uzemni plan obce

URU Udrzitelny rozvoj Gizemi

Us Uzemni studie

USES Uzemni systém ekologické stability
VVN/VN Velmi vysoké napéti/Vlysoké napéti
ZPF Zemédélsky pldni fond

ZUR Zasady Uzemniho rozvoje

Zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni.
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uvob:

Uzemni plan Drasov (dale jen ,UP"), ktery fesi komplexné koncepci rozvoje obce Drasov byl vydan zastupitelstvem
obce Drasov a nabyl G¢innosti opatfenim obecné povahy dne 28.11.2009. Zména €. 3 UP nabyla t¢innosti 2022.

S ohledem na potfeby obce a zménu legislativy v oblasti tizemniho planovani (zménovy standard) rozhodlo
zastupitelstvo obce dne 30.10. 2024 usn 23/5/2024 o pofizeni nového tuzemniho planu (UP).

Na svém zasedani dne 30. 10. 2024 zastupitelstvo rozhodlo o tom, Ze pofizovatelem UP bude Obecni tfad Drasov
a jeho kvalifikovana Ufedni osoba Ing. Miroslav Sladek a uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem bude
starosta obce Zdenék Vratny.

Resenym zemim UP je spravni (izemi obce Drasov, tzn. katastralni Gzemi Drasov u Pfibramé (632074).
Bude projektantem speifikovano zastavéné tzemi k urcitému datumu.
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POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POLITIKY UZEMNiHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

Politiku tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 schvalila vidda CR dne 20.7.2009 a dne
15.4.2015 schvalila Politiku Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢&. 1 (dale
jen ,PUR®). Od 1.9. 2024 je zavazné Uplné znéni PUR po vydani aktualizace 1,2,3,4,5,6.7.
Navrh Aktualizace é. 7 PUR se nedotyka tizemi obce Drasov.
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(14)

(14a)

(16)

(19)

(20)

(20a)

(22)

(23)

(24)

Ve vefejném zéjmu chréanit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty dzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury tuzemi, struktury
osidleni a jedinecné kultumni krajiny, které jsou vyrazem identity tizemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji
znaCnou hodnotu, napf: i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilenad ochrana mist zviastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné
celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahd.

Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri zohlednéni ochrany
kvalitni zemédélské, pfedevsim orné ptdy a ekologickych funkci krajiny.

Pfi stanovovani zpdsobu vyuZiti izemi v izemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim feSenim
pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavk, které ve svych disledcich zhor$uji stav i hodnoty
uzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli
a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.

Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkcni vyuZivani opusténych arealli a ploch (tzv. brownfields primyslového,
zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné tzemi (podpora pfestaveb
revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména zemédélské a lesni pidy) a
zachovani vefejné zelené, vCetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je (celné vyuZivani a uspofadani
tzemi tusporné v narocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych
zajm{ na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tizemi.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi izemné planovaci ¢innosti,
pokud je to moZné a odtvodnéné, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany zviasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura
2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu. Vytvaret tizemni podminky pro implementaci a
respektovani uzemnich systémd ekologické stability a zvysovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho charakteru v
zastavénych Gzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci dzemné planovaci
¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

Viytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka,
zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci tizemné planovaci ¢innosti omezovat
nezadouci sristani sidel s ohledem na zaji§téni pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

Viytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi tzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf:
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovéani a rozvoji hodnot tizemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozriuji celoroéni vyuZiti pro rizné
formy turistiky (napr: pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pii umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat
tato zafizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a
silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatt méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatfenimi v uzemi. Zarovefi vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zéstavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od vymezenych koridori pro nové tseky dalnic, silnic 1. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem
disledné predchazet zneprichodnéni dzemi pro dopravni stavby i mozZnému neZadoucimu pusobeni
negativnich Ucink( provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nékladnych
technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinku).

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi rozsifovanim a zkvalitfiovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitf' rozvojovych
oblasti a rozvojovych os.. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostateCnou verfejnou infrastrukturou pfimo
podminit. Viytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
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obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v tizemi podminky
pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf: Zeleznicni, cyklistickou).

(25) Vytvafet podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v iizemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod.
Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed
povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni
pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k
umélé akumulaci vod.

V zastavénych tzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani
deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani tcink( povodni.

(28)  Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje tizemi, poZadovat jeho feseni ve vSech
potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroku na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich
méstskych prostort a verejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s
vefejnosti.

(30)  Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE

Pozadavky na urbanistickou koncepci

Obec Drasov tvofi jediné katastralni izemi. Mimo sidlo se nenachazi Zadné mistni ¢ast. Obec mé v souCasnosti 442
trvale hlaSenych obyvatel.

Urbanisticka koncepce vychazi ze zachovani stavajici struktury sidel s riznorodym charakterem zastavby tvorfeném
prevazné starsi vesnickou architekturou (hospodarska staveni, drobné chalupy) a objekty z druhé poloviny 20. stoleti
(jednotlivé rodinné domy). Nové navrhové plochy by mély byt pfirozené stabilizovany zejména v prolukach, pfipadné
v riznych smérech bezprostfedné navazujicich na zastavéné uzemi. Duraz bude kladen na pfiméfenost rozvoje,
zachovani kvalitniho pfirodniho prostfedi a na pfiznivé zapojeni novych ploch do kontextu zastavby a krajinného
razu. Doporu€uje se redukce navrhovych ploch a etapizace.

Projektantem bude posouzen a navrzen rozsah ochrany nezastavéného uzemi pied umistovanim nezadoucich
staveb ve smyslu § 122 stavebniho zékona.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR

Zasady uzemniho rozvoje Stredoéeského kraje (ZUR), byly vydany dne 07. 02. 2012 (usnesenim Zastupitelstva
Sté. kraje. &. 4-20/2011/ZK ze dne 19. 12. 2011), G&innosti nabyly dne 22. 02. 2012 ve znéni 1. aktualizace ZUR Stg.
kraje, ktera nabyla G&innosti dne 26. srpna 2015. V dne$ni dobé je Gginné Gplné znéni po Aktualizaci ZUR 1, 2, 3,
6,7, 10 a 11. Zaméry AZUR se tizemi obce Drasov nedotykaji.

Uzemi obce Drésov neni dle ZUR zafazeno do rozvojové osy krajského vyznamu.

Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii (UAP):

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou piisobnosti Pribram byly pofizeny v souladu se stavebnim zakonem
a vroce 2010 probéhla jejich |. Uplna aktualizace, v roce 2012 I1. Uplna aktualizace, IIl. Gplna aktualizace v roce 2014
a v roce 2016 IV. aktualizace (dale jen ,UAP®). Aktualizace 2022 nebyla pfi zpracovani navrhu Zadani k dispozici,
proto bylo vyuzito udaju z roku 2020.

2.1.3. Pozadavky vyplyvajici z dopliujicich prizkumdi a rozbor
ZastaviteIné plochy budou vymezovany pouze v navaznosti na zastavéné tzemi.

Urbanismus, architektura, vefejny prostor a sidelni zeler
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o provéfit navrhované plochy vymezené v platném uzemnim planu obce Drasov zejména z hlediska rozsahu
a zaboru |. a Il. tfid ochrany ZPF

o provéfit vymezeni navrhovanych zastavitelnych ploch pro zaji$téni rozvojovych potfeb obce
e doplnit relevantni pozadavky ob¢anl
e umoznit dalsi zaméry, které nebudou v rozporu s urbanistickou koncepci UP

e stanovit plodné a prostorové podminky ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které zajisti zachovani a
rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi a venkovsky charakter sidla

2.2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

2.2.1.Pozadavky vyplyvajici ze ZUR
Ve spravnim Gzemi obce a v feSeném Uzemi se pozadavky na umistovani nové vefejné infrastruktury uplatriuji a to:

ZUR SK vymezuii jedinou plochu a koridor pro umisténi vefejné prospésnych staveb v oblasti energetiky:

V uzemi jsou dale sledovany pfedevsim rozvody, posileni a rekonstrukce stavajicich siti, rozSifeni sité pro nové
z4stavbové lokality.

Pro vybrané nové lokality jsou navrZeny nové VTL plynovody a nové regulacni stanice V'TL, ze kterych bude déale
rozvod STL plynovody.

Na tizemi ORP je rozvod plynu v nasledujicich obcich: Pribram (Gast), Lhota u Pribramé, Cenkov, Bfeznice (Cast),
Bukovéa u Pfibramé, Dubenec, Dubno, Drasov, Jince (Cast), Milin (¢ast), ObCov, Pi¢in, RoZmital pod Trem$inem
(Cast), Suchodol.

Hromadna doprava
ZUR stanovuiji tyto Ukoly pro Uzemni planovani:

a) zajistit v uzemnich planech obci plochy pro prestupni terminély na kolejovou hromadnou dopravu, pfipadné auto-
busovou, v€. zachytnych parkovist P+R a B+R.

b) vytvaret v Uzemnich planech obci pfedpoklady pro moZnost pfednostniho vedeni autobusové dopravy v silniéni
siti.

Cyklisticka doprava

ZUR nenavrhuiji koridory pro cyklistickou dopravu, pfiéemz potvrzuiji koncepci zpracovaného Generelu cyklotras a
cyklostezek StfedoCeského kraje.

ZUR stanovuji tyto tkoly pro tizemni planovani:

a) v uzemnich pléanech obci navrhovat nahrazeni cyklotras nezavisle vedenymi cyklostezkami, a to zejména v
pfipadech dalkovych ,cyklotras®, v uzemi rozvojovych oblasti (v¢. jejich okoli) a v turisticky atraktivnich tuzemich.

2.2.2.Pozadavky vyplyvajici z UAP

HIuk: zdrojem hluku je automobilové doprava z dalnice D4. ze silnice 1/18 a silnice III. tfidy

o Vodovod — provéfit stavajici koncepci zasobovani vodou
e Splaskova kanalizace — provéfit zpusob pfipojeni navrhovych ploch na €istirnu odpadnich vod

o Elektricka energie, zdsobovani plynem — bude samostatné posouzeno
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o UP provéfi plochu pro bioodpad (men$i kompostarnu, resp. misto pro shromazdovani travy z (drzby
obecnich pozemki a dalSiho biologického materiélu i od ob¢and).

2.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

2.3.1, Pozadavky vyplyvajici ze ZUR - navaznost Gzemnich vztaht bude dodrzena
2.3.2. Pozadavky vyplyvajici z UAP

nemovité kulturni pamatky (- pof. €. UAP 8a)
Seznam podle Ustfedniho seznamu nemovitych kulturnich pamatek

Pozadavky USES:

V soucasne dobeé v tomto Uzemi probéhla revize USES a je na odboru ZP M&U Pfibram k dispozici dokumentace navrhu lokalniho
USES - bude respektovano.

POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Ve fazi navrhu zadani nejsou konkrétni poZadavky tohoto druhu znamy.

POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI

UP vymezi plochy a koridory vefejné prospé$nych staveb pro nezbytny rozvoj dopravni a technické infrastruktury.
Pro liniové stavby technické infrastruktury bude stanovena moznost omezeni vlastnického préva vécnym bfemenem,
pro ostatni stavby moZnost vyvlastnéni. Pro uvedené stavby nebude vyuZita moznost pfedkupniho prava.

V pfipadech, kdy navrhovany rozvoj ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi dle. stavebniho zakona bude
vyzadovat nezbytny zasah do nevefejnych pozemku, budou tyto pozemky navrzeny pro mozné uplatnéni
pfedkupniho prava ve prospéch obce dle stavebniho zékona.

Pro vymezeni prvkii USES bude vyuzita moznost vyviastnéni. V pfipadé dalSich vefejné prospésnych opateni
VPO, {j. pro zvySovani reten¢nich schopnosti Uzemi, ochranu pfed povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami a pro
ochranu archeologického dédictvi, bude vyuziti moznosti vyvlastnéni individuéiné posouzeno a bude navrhovano
pouze v nejnutnéjSim rozsahu.

POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANIi 0 ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Uzemnim planem miize byt u odiivodnénych mist rozvoje nebo revitalizace stanovena podminka dalsiho provéfeni
vyuziti Gzemi pofizenim zemni studie, nebo dohody o parcelaci. V pfipadé pozadované uzemni studie bude UP
obsahovat poZadavky na obsah feSeni Uzemnich studii a urci Ihty pro viozeni dat o téchto studiich do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti.

PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Navrh UP nebude obsahovat varianty feseni.
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POZADAVKY NA USPORADANiI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNENi VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Obsah UP a uspofadani obsahu jeho odiivodnéni bude odpovidat piloze Vyhlasky €. 157/2024 Sb., zpracovany v
jednotném standardu. Zakladni méfitko vykresu bude 1:5 000 (na podkladu katastralni mapy), s vyjimkou vykresu
SirSich vztahU, ktery bude zpracovan v méfitku 1:50 000. Pocet vyhotoveni Gzemniho planu bude 1 kompletni paré
navrhu pro spolecné jednani a 1 paré upraveneho navrhu pro vefejne projednani - vzdy vcetné elektronické verze na
CD (DVD), vysledna verze UP po vydani rovnéz v piném textovém i geografickém (CAD/GIS - nativni data) formatu
a forméatu vhodném pro prezentaci na webu ve 4 vyhotovenich. Plnym formatem se rozumi editovatelna informacni
a geograficka vektorova data v soufadnicich JTSK a editovatelné texty a tabulky ve formatech MS Office (Word,
Excel). Prezentovatelné formaty pro vystaveni na webu jsou vystupy textové i grafické Casti ve formatu PDF.

UP bude zpracovan v souladu s posledni metodikou MMR CR.

POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNiHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Predpoklada se, ze UP nebude obsahovat jiné navrhy ve smyslu vymezeni ploch nebo koridord, které naplfiuji
moznost umisténi zaméru uvedenych v pfiloze €. 1 zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi,
tedy zamér{i vyzadujicich minimalné zjistovaci fizeni dle uvedeného zakona. Pisluny Ufad stanovi, zda bude UP
vyhodnocen samostatnou dokumentaci z hlediska predpokladanych vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi, jejiz
soucasti je vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi dle pfilohy stavebniho zakona (dokumentace SEA).

UP dale nebude navrhovat takové vyuziti iizemi, které by mohlo ovlivnit nebo jakkoli narusit celistvost a funkci lokalit
zafazenych do soustavy Natura 2000, tj. evropsky vyznamné lokality a ptaCi oblasti. Na Uzemi obce nejsou
evidovany evropsky vyznamné lokality ani Natura 2000.

PrisluSny Ufad stanovi, zda lze vyloucit vyznamny vliv pfedloZzeného navrhu samostatné i ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zadméry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost na evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti (soustava Natura 2000).

DALSI RELEVANTNi POZADAVKY VYPLYVAJiCi Z VYJADRENiI DOTCENYCH ORGANU
K NAVRHU ZADANI

Vyjadreni dotcenych organt budou vyhodnocena v samostatné tabulce jako pfiloha Zadani.

RELEVANTNi POZADAVKY VYPLYVAJiCi Z VYJADRENI DALSICH ORGANU A ORGANIZACI
A Z PRIPOMINEK VEREJNOSTI

Vyjadreni dalSich organd, organizaci a podnétu vefejnosti budou vyhodnocena v samostatné tabulce jako pfiloha
Zadani.

Sousedni obce feSeného tizemi jsou: Dubno, Dubenec, Suchodol, Obcov, Diouha Lhota a Visfiova
Stavebni trad — MéU Pfibram
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