Krajsky fad Stfedoceského kraje
ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZEMEDELSTVI

Praha: 01.10.2020 Méstsky uiad Hofovice
Cislo jednaci: 122191/2020/KUSK Odbor vystavby a zivotniho
Spisova znacka: SZ_122191/2020/KUSK prostiedi

VyfFizuje: Ing. Lucie Sloupova/l. 860 Palackého namésti 2
Znacka: OZP/Vrn 268 01 Hotovice

STANOVISKO K P,OSOUZENi VLIYI"J PROVADEM
UZEMNIHO PLANU NA ZIVOTNI PROSTREDI

w

podle § 10g zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prosttedi a o zméné
nékterych souvisejicich zdkond (zdkon o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi), ve znéni
pozdgjsich predpist

|. IDENTIFIKACNI UDAJE
1. Nazev koncepce: Zména €. 3 izemniho planu Zajefov

2. Umisténi koncepce: kraj: Stfedocesky
obec: ZajeCov
katastralni izemi: Kvan, Zajecov

3. Predkladatel koncepce: Méstsky ufad Hofovice
Odbor vystavby a zivotniho prostiedi
Palackého nameésti 2
268 01 Hotovice

4. 1C piedkladatele: 002 33 242

5. Zpracovatel koncepce (tzemniho planu): Architekti Cerni — urbanisticky ateliér,
Magr. Ing. arch. Zdenék Cerny, Zahorského 885, 152 00 Praha 5, 04/2020

6. Zpracovatelka Vyhodnoceni SEA: Ing. Marie Skybova, Ph.D., Zahradni 241, 747 91
Stitina, 03/2020 dle § 19 cit. zdkona drzitelka autorizace MZP pro posuzovani vlivii na zivotni

prosttedi  (osvédceni  odborné  zpUsobilosti  ¢.j.  38388/ENV/08, prodlouzeni
¢.j. MZP/2017/710/1505)

II. PRUBEH POSUZOVANI
1. Navrhovany obsah zmény tizemniho planu

Krajsky trad StfedoCeského kraje jako organ posuzovani vlivii na zivotni prostiedi
podle § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sb. (dale jen ptislusny urad), na zaklad¢ predlozeného
navrhovaného obsahu zmény uzemniho planu Zajecov (Cervenec 2019), vydal dne 19. 8. 2019
pod ¢. j. 109498/2019/KUSK stanovisko podle § 55a odst. 2 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen stavebni
zakon), ve kterém pozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény uzemniho planu obce
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na zivotni prostiedi. Pfislusny ufad shledal provéfované zmény z hlediska stietdi funkéniho
vyuziti a stfetll se slozkami Zivotniho prostiedi a vefejnym zdravim za vyznamné.

Pfislusné organy ochrany ptirody a krajiny Krajsky ufad Stiedoceského kraje a Agentura
ochrany ptirody a krajiny CR, RP Stiedni Cechy, Sprava CHKO Brdy vylougily vyznamny
vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti.

2. Verejné projednani navrhu zmény uzemniho planu

Krajsky ufad Stiedogeského kraje (dale jen KUSK) obdrzel od Méstského ufadu Hofovice,
Odboru vystavby a Zivotniho prostiedi dne 2. 6. 2020 oznameni o zahajeni fizeni a konani
vetejného projednani o navrhu zmény ¢. 3 izemniho planu Zajecov véetné vyhodnoceni vlivi
na udrzitelny rozvoj uzemi, jehoz soucésti je vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi
(Vyhodnoceni SEA), (¢. j. MUHO/11007/2020 ze dne 1. 6. 2020), v souladu s ustanovenim
§ 55b odst. 1a 2 a § 52 az § 54 stavebniho zakona.

Dne 2. 9. 2020 obdrzel pfislusny trad dopisem ¢. j. MUHO/18078/2020 ze dne 2. 9. 2020
zadost o vydani stanoviska k posouzeni vlivli provadéni tzemniho planu na Zivotni prostiedi
(Stanovisko SEA), spolu s podklady podle ustanoveni § 55b odst. 5 stavebniho zakona
v souladu s ust. § 10g zakona o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi. K navrhu zmény ¢. 3
UP Zajecov byla uplatnéna stanoviska dotéenych organti, namitky a pfipominky.

I11. HODNOCENiI KONCEPCE
1. Charakter a rozsah koncepce

Obec ZajeCov ma platny Gzemni plan a dvé zmény (2017, 2019). O potizeni zmény ¢. 3
zkracenym postupem, rozhodlo zastupitelstvo obce v srpnu 2019.

Zména fesi predevsim vymezeni plochy pro vycvikovy areal ,,Svét zachranara“. Investorem
zaméru je StfedoCesky kraj, kterému pozemky poskytla obec. Projektovy zamér ,,Svét
zachranart“ pro Stfedocesky kraj zpracovala Asociace Zachranny kruh, z. s. Pro zdmér byla
vypracovana ideova urbanisticko-architektonicka studie (2019), jejimz objednatelem byl

Stiedocesky kraj a zpracovatelem PROJEKTSTUDIO EUCZ.

Jedna se o novou zastavitelnou plochu OX 1 — obcanské vybaveni jiné, areal ,,Svét
zachranaru®, 6,4 ha. V plose byla ptivodné umisténa plocha pro vodojem TI 1. Touto zmé&nou
se méni lokalizace plochy vodojemu, umistuje se do plochy DP 4. Plocha DP 4, ktera méla
slouzit jako parkovisté, se vypousti, nebot’ parkovani navstévniku areadlu OX 1, ale i brdskych
lest, je zajiSténo praveé v plose OX 1.

Pro vodojem a pro dalsi ptistup do krajiny je vymezena plocha VP 12.
Uprava ¢&islovani izemniho systému ekologické stability (dale jen USES).

Dale je predmétem zména trasy stavajictho i navrzeného vedeni vysokého mnapéti
a vodovodnich fadi.

Zastavéné tizemi obce bylo aktualizovano ke dni 25. 11. 2019.

Stanoveny podminky vyuziti nové plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti ,,Obc¢anské vybaveni
jiné (OX)*:

Hlavni vyuziti:

Svét zachranai — areal pro vychovu a vycvik v oblasti zdravi a bezpe€nosti a vzajemné
pomoci, zaméfeny predevsim na preventivé vychovnou ¢innost déti a mladeze.

Ptipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
- stavby pro vyuku (pfednaskové saly, simulatory, trenazery apod.)
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- venkovni zafizeni pro simulaci a nacvik riznych zachranaiskych akci (dopravni hiisté,
uméla jezirka, simulace stavenisté, skal a jinych modelovych situaci)

- souvisejici administrativni objekty

- ubytovny pro frekventanty

- oteviena i kryta sportovisté

- stavby pro stravovani

- trvalé bydleni — byty v ramci aredlu obcanského vybaveni (napf. byt spravce)

- odstavna a parkovaci stani

- garaze a dilny pro funkci plochy

- komunikace mistni, i¢elové a pesi

- sit& a koncova zatizeni technické infrastruktury (napf. domovni COV, trafostanice)

- zelen (vefejna, ochranna apod.), vodni plochy, altany, odpoc¢inkova mista, pobytové louky,
ruzné piirodni prvky

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
- v§e, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim

Pravidla uspotadani tizemi:

Max. zastavéna plocha lokality: 15 %

Min. plocha zelené: 50 %

Max. hladina zastavby: max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi, vy$kové stavby — jen stavby
vézového charakteru pro nacvik rizika ve vysSkach o max. vySce 25 m nad zemi.

2. Souhrnna charakteristika predpokladanych vlivia koncepce na Zivotni prostiedi
Z hlediska jejich velikosti a vyznamnosti

V ramci zhodnoceni stdvajicich a predpokladanych vlivii vcetn€ vlivi sekundarnich,
synergickych, kumulativnich, kratkodobych, stfednédobych a dlouhodobych, trvalych
a pfechodnych, kladnych a zapornych vcetné vztahli mezi nimi bylo hodnoceno pouze
vymezeni plochy OX 1 a TI 1 a jejich vlivy na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi. Uprava
tislovani USES ma pouze administrativni charakter a neni nutné ji dale hodnotit. Aktualizace
vymezeni zastavéného Uzemi piredstavuje stabilizovany stav navazujici na piedchozi
schvalovaci procesy. Pivodni plocha DP 4 pro obsluzné parkovisté je zrusena a nahrazena
plochou pro parkovisté v ramci arealu ,,Svéta zachranaia“ v plose OX 1. Rovnéz preloZeni
tras technické infrastruktury nezaklada predpoklad vlivu na zivotni prostiedi.

Vlivy na ovzdusi a klima

Obec Zajecov je soucasti zony Stiedni Cechy - CZ020, na jejimz tzemi je z hlediska plosného
rozsahu nejvice problematické ptekroceni imisniho limitu pro benzo(a)pyren (primérna ro¢ni
koncentrace), a suspendované Castice frakce PM10 (primérna ro¢ni a 36. nejvyssi 24hodinova
koncentrace). Obec Zajecov lezi mimo vyznamné dopravni kfiZovatky, silnice v obci jsou
malo dopravné vytizené. Hlavnim zdrojem zneciSténi ovzdusi polycyklickymi aromatickymi
uhlovodiky [B(a)P] je nedokonalé¢ spalovani fosilnich paliv. Aktualni situace je pak
podminéna meteorologickymi podminkami. Velkym zdrojem znecisténi ovzdusi v lokalité je
kamenolom Zajecov, ktery se podili zejména na emisich tuhych znecistujicich latek (PMuo,
PM2s).

V plose OX 1 je planovano zfizeni parkovaci plochy pro 82 aut a 5 autobust. Navrh zmény
¢. 3 UP Zajetov zaklada piedpoklad zvyseni mistni dopravni zatéZe osobni dopravou, které
se da ocekavat v denni mife odpovidajici cca dvojnasobku parkovacich mist. Tento vliv je
hodnocen mirné nepfiznivé. Prekroceni imisnich a hlukovych limiti se v souvislosti
S navySenim dopravy v obci neda predpokladat. V ramci navazujicich fizeni (EIA) bude nutno
uptesnit predpokladanou dopravni zatéz a na zakladé rozptylové a hlukové studie urcit
vhodnou dopravni trasu pro dosazeni arealu.

Vliv zmény ¢&. 3 UP Zaje¢ov na zménu klimatu neni predpokladan.
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Vlivy na obyvatelstvo, veiejné zdravi, socidalné-ekonomické viivy

Navrh Zmény & 3 UP Zajeov zaklada piedpoklad uréitého navyseni dopravni zatéze
motorovou dopravou a tedy i mirné negativniho vlivu na hladiny akustické zatéze v mistnim
meéfitku. Vzhledem k rozsahu planovaného zaméru a aktudlnimu stavu dopravni zatéze
se prekroceni dennich limitl neda ocekavat. V ramci navazujicich fizeni (EIA) bude nutno
upiesnit predpokladanou dopravni zatéz a na zakladé rozptylové a hlukové studie urcit
vhodnou dopravni trasu pro dosazeni arealu.

Z hlediska vlivu predkladaného zaméru na vefejné zdravi je vymezeni plochy OX 1
hodnoceno pozitivné, nebot’ dana lokalita je urcena pro aredl pro vychovu a vycvik v oblasti
zdravi a bezpecCnosti a vzajemné pomoci, zaméfeny piedevS§im na preventivé vychovnou
¢innost déti a mladeze s pldnovanymi stavbami pro vyuku a simulaci a nacvik rGznych
zachranaiskych akei.

Vzhledem k vytvofeni pracovnich pfilezitosti v feSeném tzemi je rovnéz predpoklddan
pfiznivy socialné ekonomicky vliv.
Vlivy na podzemni a povrchové vody

Zajmovym uzemim zmény &. 3 UP ZajeGov neprotéka zadny vodni tok, feSené Gizemi nalezi
do povodi Mourového potoka. Uzemi obce ZajeGova lezi v chranéné oblasti piirozené
akumulace vod Brdy (CHOPAV Brdy), ktera byla vyhlaSena natizenim vlady ¢. 10/1979 Sb.
Jedna se o oblast, kterd pro své ptirodni podminky tvofi vyznamnou pfirozenou akumulaci
povrchovych a podzemnich vod. Navrh zmény & 3 UP Zajetov nepredpoklada realizaci
aktivit, které by byly v rozporu s ochranou CHOPAV, nebo zakladaly piedpoklad ohrozeni
kvality nebo kvantity povrchovych a podzemnich vod. V téchto oblastech se zdkonem
¢. 254/2001 Sb., v rozsahu stanoveném nafizenim vlady, zakazuje: (a) zmensovat rozsah
lesnich pozemkd,(b) odvodnovat lesni pozemky, (c) odvodiovat zemedélské pozemky, (d)
tézit raselinu, (e) tézit nerosty povrchovym zptisobem nebo provadét jiné zemni prace, které
by vedly k odkryti souvislé hladiny podzemnich vod, (f) t€zit a zpracovavat radioaktivni
suroviny, (g) ukladat radioaktivni odpady. Dosavadni vyuziti tzemi lze ménit, umistovat zde
stavby a provadét dalsi Cinnosti lze pouze v ptfipad€, Ze neznemozni nebo podstatné neztizi
jejich budouci vyuziti pro akumulaci povrchovych vod.

Podle nafizeni vlady ¢. 10/1979 Sb. je v této oblasti zakdzdno zmenSovat rozsah lesnich
pozemku v jednotlivych pfipadech o vice nez 25 ha. Navrh uzemniho planu nepiedpoklada
zabor lesnich pozemka.

Dale je v oblasti zakdzano provadét vystavbu:

- zafizeni pro vykrm prasat o celkové kapacité zastavu nad 5000 kust,

- skladti ropnych latek o objemu jednotlivych nadrzi nad 1000 m®,

- tepelnych elektraren na tuha paliva s vykonem nad 200 MW,

- primyslovych zavodt, u nichz by v dobé provozu doslo k vypousténi necisténych nebo
nedostatecné Cisténych odpadnich vod, jejichz znecisténi je stanoveno danym vladdnim
nafizenim.

Zastavitelnd plocha OX 1 bude napojena na stabilizovany systém technické infrastruktury
obce ZajeCov. S vymezenim plochy OX 1 souvisi zasahy do technické infrastruktury, nebot’ je
do nové pozice piesunuta plocha TI 1 pro umisténi vodojemu, kterd byla zménou &. 2 UP
ZajeCov umisténa v plose nyni vymezované pro “Svét zachranaii”. Soucasné je ménéna trasa
vytlatného a gravitatniho vodovodu v soubéhu s hranici plochy OX 1. Dle doplnujici
informace obce uvedené ve Vyhodnoceni vysledkii vefejného projednani navrhu zm. & 3 UP
ZajeCov podle § 53 odst. 1 stavebniho zékona je stavajici kapacita vodniho zdroje 5,1 1s,
pfi soucasné potiebé obce cca 2,2 /s je rezerva dostatecna. Pfedpokladana spotieba arealu
,,Svét zachranaii“ se bude pohybovat kolem 120 m®/rok.

Plocha OX 1 bude napojena na kanaliza¢ni systém obce v ¢asti Dolni Kvan a odpadni vody
odvedeny na ¢istirnu odpadnich vod (COV). Dle doplnujici informace obce uvedené



Stranka 5/9

ve Vyhodnoceni vysledki vefejného projednani navrhu zm. &. 3 UP Zaje¢ov podle § 53 odst.
1 stavebniho zakona je v soucasnosti zpracovavana dokumentace pro intenzifikaci COV
na 2000 EO.

Resené plochy nelezi v zaplavovém uzemi.

Névrh zmény ¢&. 3 UP Zajeov nezaklada predpoklad zhor$eni odtokovych poméri v tizemi,
ani snizeni retencni schopnosti krajiny. Dle pravidel usporadani uzemi na str. 6 vyroku
uzemniho planu je pro plochu OX 1 stanovena max. zastavéna plocha lokality 15 % a min.
plocha zelen¢ 50 %.

Vlivy na zemédélsky pidni fond (ZPF) a pozemky urcéené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zabory ZPF jsou lokalizovany na piidach, ve kterych je umoznéna zastavitelnost. Zabor
se tykd 5,29 ha pudy zatazenych do IV. tfidy ochrany ZPF a 1,06 ha pidy zafazenych
do V. tfidy ochrany ZPF. Do IV. tfidy ochrany jsou zatazeny pudy s pifevazné podprumérnou
produkéni schopnosti v rdmci jednotlivych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou,
vyuzitelné i pro vystavbu. Do V. tfidy ochrany jsou zafazeny zejména pudy s velmi nizkou
produkéni schopnosti. Vétsinou jde o pudy pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto ptud
lze predpokladat efektivnéjsi nezemédélské vyuziti. Vliv na ZPF je hodnocen jako
nevyznamny az nepiiznivy, jelikoz se jedna o pomérné rozsahly zabor.

Cést pozemkd v k. 0. Zajeov je odvodnéna a navrhovéa plocha OX 1 je vymezena ze znatné
¢asti (5,33 ha) na pozemcich, ve kterych byly vlozeny investice do pudy. Planovanou
vystavbou by mohlo dojit k poruSeni melioraéniho zafizeni a néslednému zamokieni
pozemkt, pokud by nebyl zohlednén prubéh vedené meliorace, nebo pokud by nebyla
meliorace pozemku noveé zhotovena.

Cestni sit’ se vymezenim plochy OX 1 méni, jsou ruSeny stavajici ucelové komunikace.
Doprava bude fesena jednak v ramci dané plochy, obsluznost zemédélskych pozemkt bude
dostupna ze stavajicich komunikaci. Uzemni plan Zaje¢ov umoziiuje rovnéz vytvaiet aéelové
komunikace pro zeméd¢lské ucely (polni cesty) v plochach zeméd¢€lskych.

Zménou &. 3 UP Zajetov nejsou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkce lesa. Vymezené
plochy OX 1 a TI 1 jsou situovany v pasmu 50 m od hranice lesa. Kompetentnim organem
k udéleni souhlasu je organ statni spravy lesti obce s rozsifenou ptsobnosti.

Vlivy na horninové prostiedi a piirodni zdroje

Pozemek parc. &. 743/2 k. 4. Kvafi o zanedbatelné vyméte 158 m? lezi v dobyvacim prostoru
kamenolomu. Plocha OX 1 je v severni Casti ¢aste¢né situovana na poddolovaném tzemi.
Realizaci zamérli ve stietu s poddolovanym tzemim by mélo ptredchazet geologické
posouzeni lokality. Uzemni plan ZajeGov stanovuje, Ze v piipadé vystavby v poddolovaném
izemi je nutny bansky posudek se zatfidénim dle CSN 730039 Navrhovéani objekti
na poddolovaném tzemi. V fesené ploSe nejsou ozndmena dulni dila, chranéna loziskova
tizemi, schvalené progndzni zdroje nerostil, ani sesuvna uzemi. Vliv zmény &. 3 UP Zajecov
na horninové prostiedi neni predpokladan.

Vlivy na p¥irodu

Na tzemi obce se nenachazi zadné zvlasté chranénd Gzemi ani tizemi Natura 2000, zdjmové
uzemi vsak sousedi s CHKO Brdy. Dle vyjadieni, ¢. j. SR/1681/SC/2019 — 3 ze dne
22.8.2019, AOPK CR, RP Stiedni Cechy, Sprava CHKO Brdy nebude vydavat ke zméné
uzemniho planu ZajeCov stanovisko, jelikoz katastralni tzemi Kvan se nenachazi na tizemi
chranéné krajinné oblasti, ani se na tomto izemi nenachazi narodni kategorie maloplo$ného
zv14sté chranéného tzemi nebo pozemky, jejichz vlastnikem je AOPK CR.

Regionalni tGzemni systém ekologické stability (USES), kterym je dotéeno uzemi obce
ZajeCov, tvofi regiondlni biokoridory 1174 Klesténice — Katezské rybniky a 1175
Pod Krkav¢inou — Klesténice. Ty v tizemi dopliiuje sit’ mistnich biocenter a biokoridori.
Zajmové tuzemi zmény ¢. 3 UP Zajedov lezi mimo plochy a koridory USES. Zménou ¢. 3 UP
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ZajeCov neni ménéna koncepce tUzemniho systému ekologické stability, ani neni tzemni
systém ekologické stability dotéen. Zména ¢&. 3 dopliuje v Kap. 5.2 Uzemni systém
ekologickeé stability regionalni biokoridor RBK 1175, funkéni, cilové spolecenstvo: lucni,
lesni, a v kapitole 7.2.2 se v oddilu Plochy vizemniho systému ekologické stability RBK 1174
v k. 0. Kvan oznacuje jako RBK 1175. Jedna se o napravu chybného oznaceni biokoridoru.
V plose OX 1 je ruSen interakeni prvek liniové zelené, dle zpracované ideové studie arealu by
vSak m¢l ziistat v dané plose zachovan.

Pozemky parc. ¢. 586/69, 586/72, 586/75, 589/1, 589/2, 589/3, 590/4, 591/1, 591/2, 591/4,
592/1, 593/1 k. 0. Kvan lezi v zon€ zvysené péce o krajinu EECONET (European Ecological
Network). EECONET je dal3i urovni ekologickych siti, jehoz kostru tvoii pro tizemi Ceské
republiky vybrané skladebné ¢asti nadregionalniho USES. EECONET rozgifuje tuto sit’ o tzv.
zony zvysené péce o krajinu.

Zajmové uzemi zmény ¢. 3 UP ZajeGov leZi mimo vyznamné krajinné prvky. V zajmovém
tizemi zmény ¢. 3 UP Zajeov neni evidovan zadny pamatny strom.

Dle Nélezové databaze ochrany piirody AOPK CR je na plose OX 1 potvrzen vyskyt chidstala
polniho (Crex crex), siln¢ ohrozeného druhu. Vyskyt byl do Nalezové databaze ochrany
pfirody zapsan 26. 6. 2020, Vyhodnoceni SEA bylo zpracovano v bfeznu 2020, proto neni
vyskyt chiastala polniho hodnocen v ramci Vyhodnoceni SEA. U zvlasté chranénych druhd
zivo€ichl je tfeba dbat podminek ochrany, které jsou uvedeny v ust. § 50 zakona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, jedna se o zakonnou podminku. Pozadujeme
reflektovat vyskyt chiastala polniho v dalSich fazich pofizovani uzemniho planu z divodu
projednani s pfislusnym organem ochrany pfirody, napt. v ramci vysledki projednani dle § 53
odst. 1 stavebniho zakona.

Vlivy na krajinny rdz

Plocha OX 1 fe$ena zménou ¢&. 3 UP Zajedov je situovana &asteéné ve svahu smérem k Dolni
Kvani a z vétsi ¢asti v prostoru Horni Kvané, ktery lze s uréitou mirou nadsazky oznacit
za ,,nahorni plosinu®. Plocha je znacného rozsahu, je vSak situovana vhodné mimo zastavénou
¢ast obce, navic v zakrytu za kamenolomem, takze jeji komplex budov nebude v rozporu
S historicky dochovanym stfedem obce s kulturnimi pamatkami. Plocha je soucasné
lokalizovana mimo CHKO Brdy a jeji pfirodni hodnoty. Zastavba ve svahu smérem k Dolni
Kvani bude viditelnd z této Casti, zde se vSak dle dostupné studie bude jednat pouze
0 2 budovy, které budou dale odd¢leny liniovou zeleni od vétsi ¢asti arealu, rozkladajiciho se
na plosin€ v oblasti Horni Kvané.

Jiz zpracovana ideova studie aredlu predpoklada v lokalité rozvolnénou vystavbu pfizemnich
objektli s podkrovim, doplnénou hfisti, cvicebnimi prvky a zeleni. Podminky vyuziti ploch
OX stanovuji maximalni zastavitelnost plochy v hodnot€ 15 %, minimalni plochu zelené 50 %
a maximalni hladinu zastavby 2 nadzemni podlazi a podkrovi, pficemz povoluje stavby
vézového charakteru pro nacvik rizika ve vyskach o max. vySce 25 m nad zemi. Dle navrzené
studie se jedna o vyhlidkovou véZ s lezeckou sténou a sténou s okny a schody, kterd bude
slouzit pro simulaci zachrany z domu. Tato véz, ktera ma byt lokalizovana v nadmoiské vysce
545 — 550 m n. m., svoji vySkou urcité prekona nejvyssi bod kamenolomu ve vysi 563 m n. m.
a ma tak potencial stat se novou dominantou v uzemi. V&z bude zfejmé viditelna i z okolnich
vrchi Kiivoklatské vrchoviny. Jeji dominanci v uzemi z dalkovych pohledl pravdépodobné
snizi pozadi lesniho komplexu Brd.

Navrh zmény ¢ UP Zajeov vymezenim ploch OX 1 a TX 1 nezaklada ptedpoklad
nepfiznivého naruSeni krajinného razu feSeného uzemi. Vliv vyskové stavby je ve fazi
posouzeni koncepce stanoven otaznikem, coz znamend, Ze nelze jeji vliv na krajinny raz
jednoznaéné urcit. V rdmci navazujicich fizeni bude nutno na zéklad¢é konkrétnich parametrt
budouci vyhlidkové a cvicné véze pro rizika ve vySkach urcit okruh jejitho vizualniho
pusobeni a vlivu na stavajici krajinné dominanty a hodnoty, viz pozadavky souhlasného
stanoviska.
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Vlivy na hmotné statky a kulturni dédictvi véetné dédictvi architektonického
a archeologického

V zajmovém uzemi zmény ¢. 3 UP Zajeov se nenachéazeji nemovité kulturni pamatky. Celé
spravni izemi obce je uzemim s archeologickymi nilezy (UAN) a je zde nutné postupovat
v souladu s ustanovenim § 22 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném
znéni. Uzemi nalezi do kategorie UAN III, tedy do tizemi, na némz dosud nebyl rozpoznan
a pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nélezi a prozatim tomu nenasvédcuji zadné
indicie, ale pfedmétné izemi mohlo byt osidleno ¢i jinak vyuzito ¢lovékem, a proto existuje
pravdépodobnost vyskytu nalezii. Vliv zmény ¢ 3 UP Zajetov na kulturni dédictvi neni
predpokladan.

Prieshraniéni vlivy

Vzhledem k umisténi obce Ize pieshrani¢ni vlivy provedeni zmény koncepce vyloudit.

Vyznamny nepiiznivy vliv nebyl z procesu vyhodnoceni vlivli pfedmétnych zdmérii tzemniho
planu na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi identifikovan. Na rozhrani malo vyznamného
az neptiznivého vlivu byl vyhodnocen zabor ptiidniho fondu v plose OX 1. Prestoze se jedna
0 rozsah cca 6,35 ha, vyznamnost zaboru ZPF snizuje skutecnost, Ze se jedna o ptudy zafazené
dle produktivity do IV. a V. tfidy ochrany, a naopak zvysuje skutec¢nost, ze do téchto ptd byly
vlozeny investice a ze vymezeni plochy OX 1 vytvafi zbytkovou plochu, ktera bude obtizné
dosazitelna a zemédélsky htite vyuzitelna.

Jako nevyznamny byl vyhodnocen vliv na kvalitu ovzdusi a akustickou zatéz. Realizace
zaméru prinese urité navyseni potieby prepravnich vykonti motorovou dopravou, ktera bude
prochazet zastavénou Casti obce. Vzhledem ke stavajicimu nizkému dopravnimu zatizeni
dotéenych komunikaci se vSak nedd predpokladat piekracovani imisnich nebo hlukovych
limitu.

Vymezeni plochy OX 1 je jiz ze své podstaty hodnoceno pfiznivé z hlediska vlivu na verejné
zdravi a v mistnim méfitku lze predpokladat rovnéz potencialni kladny socialn€ ekonomicky
vliv.

Jako vliv s neznamou hodnotou vyznamnosti l1ze oznacit vliv vy§kové stavby v plose OX 1
na krajinny raz. Ten nelze ve fazi posouzeni koncepce jednoznacné urcit, vyznamny
nepiiznivy vliv vSak neni ocekavan. V ramci navazujicich fizeni bude nutno na zéklade
konkrétnich parametri budouci vyhlidkové a cviéné véze pro rizika ve vyskach urcit okruh
jejiho vizualniho plsobeni a vlivu na stavajici krajinné dominanty a hodnoty.

Ostatni vlivy byly vyhodnoceny jako nevyznamné az nulové. Synergické ani kumulativni
vlivy nebyly zjistény.

Pii respektovani navrzenych opatfeni pro realizaci koncepce zmény &. 3 UP Zajedov lze
divodné predpokladat, Ze zména tzemniho planu nevyvola zadné zavazné stiety se slozkami
zivotniho prostiedi a s ochranou piirody a krajiny, proto Ize k navrhu zmény &. 3 UP Zajetov
vydat souhlasné stanovisko.

3. Navrh opatreni k prevenci, vylouceni, sniZeni, pop¥. kompenzaci nepriznivych vlivii
koncepce na Zivotni prostiedi

Na zakladé vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi byla navrzena pfislusna opatfeni uvedena
Vv kapitole 8. ,,Popis navrhovanych opatreni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci vsech
zjisténych nebo predpoklidanych zdvaznych zapornych vlivii na Zivotni prostiedi*
Vyhodnoceni SEA. Tato opatieni (pozadavky) jsou dale blize specifikovana nize.
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4. Varianty

Koncepce navrhu zmény ¢. 3 izemniho planu Zajecov je zpracovana v jedné varianté.

IV. STANOVISKO

Na zéklad¢ ptedloZzeného navrhu uzemniho planu véetné vyhodnoceni vlivli na Zivotni
prostedi a vyjadieni k nému uplatnénych

vydava

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi, jako pfislusny
ufad podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sh., 0 posuzovani vlivi
na zivotni prostiedi a 0 zméné nekterych souvisejicich zakont (zdkon 0 posuzovani vlivi
na zivotni prostfedi), ve znéni pozd&jsich piedpist Vv souladu s § 10g cit. zakona, z hlediska
ptijatelnosti vlivil na Zivotni prostfedi a vetejné zdravi

souhlasné stanovisko
Kk posouzeni vlivii provadéni
zmény ¢. 3 uzemniho plinu Zajecov

na Zivotni prostredi.

V ramci navazujiciho stupné feSeni iizemniho pldnu a navazujicich samostatnych spravnich
fizeni bude kromé¢ niZze uvedenych pozadavkli v plném rozsahu zajistén systém limiti
a regulativi, vyplyvajicich z obecné zavaznych zvlastnich pravnich predpisi.

Pro fazi vydani a uplathovani zmény ¢. 3 uzemniho planu ZajeCov Se stanovuji nasledujici
pozadavky:

Navrh pozadavkii pro fazi vydani zmény ¢. 3 uzemniho planu Zajecov

1.Koncepcné fesit vyuziti pozemku parc. €. 590/1 tak, aby nedochdzelo k vytvoteni zbytkové
plochy orné ptidy bez moznosti obhospodatovani.

2.V plose OX 1 zachovat interak¢ni prvek liniové zelen¢.

Navrh pozadavkii pro fazi uplatiovani zmény ¢. 3 uzemniho planu Zajecov
1. V konkrétni projektové dokumentaci vyuziti zastavitelnych ploch uptednostnit feseni
S minimalizujicim vlivem na ZPF.

2. Pfed zahajenim vystavby objektii na soucasnych zemédélskych plochach provést na zakladée
provedeného pedologického prizkumu oddélené skryvku ornice v plné mocnosti orni¢éniho
profilu, rozvézt a rozprostfit ji tak, aby bylo zajisténo jeji hospodarné vyuziti na jinych
konkrétn€ vymezenych pozemcich.

3. Respektovat investice vlozené do pudy (melioracni zafizeni).

4. Pted realizaci zamérd v ¢asti plochy OX 1 situované na poddolovaném uzemi provést
geologické posouzeni lokality.
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5. Pro ucely zjistovaciho fizeni dle § 7 zdkona ¢. 100/2001 Sb. zpracovat na zakladé
konkrétnich dat rozptylovou a hlukovou studii a posouzeni vlivu na krajinny raz ve smyslu
§ 12 zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny.

v

Zaroven Krajsky tUfad upozoriiuje na ustanoveni § 10g odst. 4 zakona ¢. 100/2001 Sb.,
podle kterého je schvalujici organ povinen zohlednit pozadavky a podminky vyplyvajici
ze stanoviska ke koncepci, poptipadé pokud toto stanovisko pozadavky a podminky obsahuje
a do koncepce nejsou zahrnuty nebo jsou zahrnuty jen z ¢asti, je schvalujici organ povinen
svij postup odtivodnit. Schvalenou koncepci je povinen zvefejnit véetn¢ prohlaseni dle § 10g
odst. 5 cit. zdkona. Dale je schvalujici orgdn povinen zajistit sledovani a rozbor vliva
schvalené koncepce na zivotni prostiedi a vetejné zdravi v souladu s § 10h cit. zakona.

Toto stanovisko neni zdvaznym stanoviskem ani rozhodnutim vydanym ve spravnim fizeni
a nelze se proti nému odvolat.

Ing. Josef Kerka, Ph.D.
vedouci odboru zivotniho prostiedi
a zemedélstvi



