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A. ZMENA €. 3 UZEMNiIHO PLANU ZAJECOVA

Preambule

Obec Zaje¢ov ma platny Gzemni plan (Kadlec K.K. Nusle, s. r. 0., prosinec 2012). Byly zpracovany dvé
jeho zmény (2017, 2019). O pofizeni zmény €. 3, a to o porizeni zkrdcenym postupem, rozhodlo zastu-
pitelstvo obce (8/2019).

Zména resi jen jeden zdmér - vymezeni plochy pro vycvikovy aredl ,Svét zachranarid”. Investorem
zaméru je Stredocesky kraj, kterému pozemky poskytla obec.

v o u

Projektovy zadmér ,Svét zachranari” pro Stredocesky kraj zpracovala Asociace Zachranny kruh, z.s.,
V projektovém zaméru ,Svét zachranari” jsou blize specifikované: ¢lenové projektu, uzitky projektu,
zakladni principy a hodnoty projektu, ale i organizace provozu, specifika projektu a ndvstévnost. Tento

Zamér je ve verejném i obecnim zajmu.

Pro zdmér byla vypracovana ideova urbanisticko-architektonickd studie (2019), jejimz objednatelem
byl Stredocesky kraj a zpracovatelem PROJEKTSTUDIO EUCZ.

,Cilem projektu je vybudovat aredl SVETA ZACHRANARU v Zajecové. Tento aredl bude slouZit pro prak-
tickou pripravu v oblastech béznych rizik i mimorddnych uddlosti. Toto prostredi bude slouzZit pro sys-
tematickou spoluprdci zdchrandro a pedagogy pFi preventivné vychovné cinnosti déti a mlddezZe
v oblasti zdravi a bezpecnosti a vzdjemné pomoci.

Zvyseni bezpecnosti, informovanosti a pripravenosti obyvatel v oblasti béZnych rizik, spojenych s kaz-
dodennim Zivotem, ale i v oblasti mimorddnych a krizovych uvddlosti, napomdhd eliminaci skod na
zdravi, ztrdt na Zivotech, Zivotnim prostredi i majetku.

VWybudovdni aredlu pro smysluplné aktivity, ma zamér vychovat samostatné jedince, ktefi se budou
umét vyporddat s krizovymi situacemi a nauci se rovnéz nebezpeci predchdzet.” (citovano ze studie)

Jde o pomérné rozsahly areal, ktery bude pro obec znamenat pfinos také v oblasti turistiky, s ¢imz je
spojen rozvoj ubytovacich, stravovacich a volnocasovych aktivit, rozsifeni infrastruktury v obci, jakoz
i moznost novych pracovnich prileZitosti pro obcany obce. Obec ma zajem na tom, aby byl tento areal
umistén na jejim Uzemi - je to prilezitost k rozvoji obce i posileni jejiho vyznamu v regionu. Pozemky
tak budou Gcelné a hospodarné vyuzity v souladu se zajmy obce spocivajici v rozvoji obce.
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Touto zménou €. 3 se Uzemni plan ZajeCova méni takto:

10.
1.

12.
13.

14.

TEXTOVA CAST

V kapitole 1 se k textu pridava posledni véta” ,Zménou €. 3 se k datu 25. 11. 2019 provedla aktu-
alizace vymezeni zastavéného Gzemi.”

V kapitole 2.1 Koncepce rozvoje Gzemi se do vyc¢tu za ¢tvrtou odrazku pridava pata v tomto znéni:
.plocha pro areél jiné obcanské vybavenosti (zachranari)”.

V kapitole 2.3.1 Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti se do ploch obcanského vybaveni pridava
na konec vyctu dalsi typ s timto oznacenim: ,Obcanské vybaveni jiné (OX)".

V kapitole 3.1 se ve druhém odstavci vypoustéji slova ,neverejného charakteru”.

V kapitole 3.2 se v sidle U Hamburku méni druhd odrazka do tohoto znéni: ,plochy pro bydleni
v prolukach Bl 18, Bl 20, Bl 24” a v sidle Horni Kvan - jih se prvni odrdzka méni takto: ,plocha pro
bydleni v ndvaznosti na zastavéné Gzemi Bl 43",

V kapitole 3.2 se v sidle Horni Kvan - jih se v prvni odradzce méni slovo plochy na ,plocha” a vy-
pousti se plocha Bl 42, dale se vypousti odrazka tykajici se plochy DP 4 a na konec vyctu pridava
nova odrazka:

e plocha pro obcéanské vybaveni OX 1.
V kapitole 3.3.1. Plochy bydleni se upravuje vycet zastavitelnych ploch takto: ,Bl 1 az Bl 18, Bl 20
az Bl 22, Bl 24 az Bl 37, Bl 39 az Bl 41, Bl 43 az Bl 62"

V kapitole 3.3.3. Plochy ob¢anského vybaveni se na zavér pridava treti odstavec:

,Obcanské vybaveni jiné (OX)
Zahrnuje zastavitelnou plochu: OX 1.”

V kapitole 3.3.4. Plochy verejnych prostranstvi se upravuje ve vyctu VP 11 na ,VP 12",
V kapitole 3.3.6 Plochy dopravni infrastruktury se vypousti zastavitelna plocha DP 4.

V kapitole 4.1.4. Doprava v Klidu se rusi parkovisté DP 4 a pridava se posledni véta: ,Pro plochu
0X 1 se navrhuje kapacitni parkovisté v rdmci samotné plochy.”

V kapitole 4.2.2. Zasobovani pitnou vodou se z konce druhé odrazky vypousti text v zavorce.

V kapitole 4.2.5. Zasobovani elektrickou energii se u trafostanice TS 3N méni text takto: ,pro plo-
chy Bl 43 a OX 1 (nebude-li umisténa pfimo v plose)” a na konec vyctu V siti 22 kV je navrhovano
se pridava posledni radek: ,prelozka nadzemniho vedeni 22 kV v prostoru plochy OX 1.

V kapitole 4.3. Obcéanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury se v prvnim odstavci po-
sledni véta upravuje do tohoto znéni: ,Jako stavajici, prip. ndvrhové plochy byly vymezeny:”
Déle se na zavér kapitoly pridava text:

.d) Plochy Obcanské vybaveni jiné (OX)
e aredl Svét zachranart (ndvrh OX 1)”

Zména ¢. 3 Gzemniho plédnu Zajecova 5



15. V kapitole 4.4. Verejna prostranstvi se ve druhém odstavci upravuje vycet verejnych prostranstvi
na,VP 1az VP 12"

16. V kapitole 5.2 Uzemni systém ekologické stability se v odstavci ,regiondini biokoridory” za RBK
1174 pridava text:
+RBK 1175; funkcni
Cilové spolecenstvo: lucni, lesni”

17. V kapitole 6. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti se pridava subkapitola
6.2.8. Obcanské vybaveni jiné (OX) a vSechny ostatni subkapitoly se precislovavaji. Novy text ma
toto znéni:

.6.2.8. Obcanské vybavent jiné (OX)

Hlavni vyuziti:

Svét zachranarU - aredl pro vychovu a vycvik v oblasti zdravi a bezpeénosti a vzdjemné pomoci,
zaméreny predevsim na preventivé vychovnou cinnost déti a mladeze.

Pripustné vyuziti Gzemi, Cinnosti a stavby:

e stavby pro vyuku (prednaskové saly, simulatory, trenaZery apod.)

¢ venkovni zafizeni pro simulaci a ndcvik riznych zachranarskych akci (dopravni hristé, uméla
jezirka, simulace stavenisté, skal a jinych modelovych situaci)

e souvisejici administrativni objekty

e ubytovny pro frekventanty

e otevrend i kryta sportovisté

e stavby pro stravovani

e trvalé bydleni - byty v rdmci areélu obcanského vybaveni (napf. byt spravce)

e odstavna a parkovaci stani

e garaze a dilny pro funkci plochy

e komunikace mistni, Gcelové a pési

e sité a koncova zatizenf technické infrastruktury (nap¥. domovni COV, trafostanice)

e zelen (verejna, ochranna apod.), vodni plochy, altany, odpocinkova mista, pobytové louky,
rozné prirodni prvky

Nepfipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:

e vse, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim
Pravidla usporadani Gzemi:

Max. zastavéna plocha lokality: 15 %

Min. plocha zelené: 50 %

Max. hladina zastavby: max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi, vyskové stavby - jen stavby vézo-
vého charakteru pro nacvik rizika ve vyskdch o max. vysce 25 m nad zemi.

18. V kapitole 7.1.1. Verejné prospésné stavby se v tabulce Technickd infrastruktura opravuji tyto
Udaje o parcelach: u VPS S12 se parcela ¢. 586/72¢ méni na 588; u VPS S14 se parcela ¢. 586/72
méni na 586/81.

19. V kapitole 7.2.2 se v oddilu Plochy Gzemniho systému ekologické stability RBK 1174 v k. G. Kvan
oznacuje jako RBK 1175.
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B. ODUVODNENI ZMENY €. 3 UZEMNIHO PLANU ZAJECOVA

I TEXTOVA CAST

1. Postup pFi poFizeni zmény ¢€. 3 6zemniho planu (odUvodnéni pofFizovatele)

Bude doplnéno v dokumentaci pro vydani.

2. Soulad navrhu zmény Gzemniho planu s politikov 6zemniho rozvoje
a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace €. 1 (2015) a aktualizaci €. 2a 3
(2019)

(14) Ve verejném zdjmu chrénit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického, ar-
chitektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické struktury Gzemd, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znaénou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a so-
cidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilend ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirdi, avsak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako dUsledku nedostatku lidskych zasah(.

Zamér vystavby aredlu je pomérné rozsahly, zahrnuje mnozstvi budov rdznych funkci, ale jde o ob-
jekty objemové umérené, situované s dostateénymi dostupy, prosté cely aredl pUsobi rozvolnéné
a nenarusuje hodnoty krajiny ani urbanistické struktury obce. | architektonicky navrh staveb je v sou-
ladu s charakterem stavajici zastavby.
(14a) PFi planovéni rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj priméarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany
kvalitni zemédélské, predevsim orné pddy a ekologickych funkci krajiny.
Predmétem zmény ¢. 3 Gzemniho planu neni rozvoj primarniho sektoru. Naopak zdmér znamena ur-
Cité zdbory zemédélské pUdy. Jde vsak o pudy ve IV. a V. tFidé ochrany, dotceny nejsou ani ekologické
funkce krajiny (systém ekologické stability).
(15) PFredchazet pri zménach nebo vytvareni urbdnniho prostredi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy
na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvaZovat existujici a po-
tencidlni dusledky a navrhovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti FeSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry se-
gregace nebo snizeni jeji Grovné.
Zména UP neobsahuje zaddny zamér, ktery by mohl vést k socidlni segregaci a k negativnim vlivim na
soudrznost obyvatel.

(16) PFi stanovovani zpUsobu vyuZiti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim FeSenim
pred uplatnovanim jednostrannych hledisek a poZadavky, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi.
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Vhodna Feseni Gzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupréci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu
s uréenim a charakterem oblast, os, ploch a koridord vymezenyich v PUR CR.

Zamér vybudovani vycvikového aredlu pro zachranare byl posouzen organy kraje, obce a provéren
ideovou studii. Lze povazovat tento postup za splnéni komplexniho posouzeni zdméru, ktery nezhorsi
stav a hodnoty Gzemi.
(16a) PFi Gzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Gzemi, zejména mést a regionu,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢aso-
vych hledisek.

Tuto prioritu Ize plnit predevsim prostrednictvim krajské dokumentace a z ni vyplyvajicich GkolU ko-
ordinovaného vymezeni napt. koridorU infrastruktury aj. Krajskd dokumentace je v Gzemnim planu
zohlednéna. Zadmér je iniciovan krajem a je cenné, ze zdméry regiondlniho charakteru jsou lokalizo-
vany i v mensich obcich kraje.

(17) Vytvaret v Gzemi podminky k odstranovani disledk hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro

vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v hospodérsky problémovych regionech a napomoci tak feseni problém0
v téchto Uzemich.

Navrhovany areal predstavuje pro obec uréitou ekonomickou prileZitost, vytvarejici nové pracovni pri-
lezitosti, které jsou vitany, trebaze Zajecov nelezi v hospodarsky problémovém regionu. Areal regio-
nalniho vyznamu muZe tak napomoci prekonat i dUsledky negativnich hospodarskych zmén, dojde-li
k nim.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi mést-
skymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Hierarchii struktury osidleni se zména UP nezabyva. Nicméné ndvrhem aredlu, ktery ma regionaini
vyznam, posiluje partnerstvi mezi obci a méstem ¢i krajem. Ostatné se zvysuje i konkurenceschopnost
obce.

(19) Vytvéaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv. brownfields promyslového,
zemédélského, vojenského a jiného pivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Gzemi (podpora prestaveb, revitali-
zaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pUdy) a zachovani verejné
zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Géelné vyuZivani a usporadani Uzemi Gsporné v narocich na
verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi omezuje
negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

Zména Gzemniho plénu se nezabyva vyuZitim brownfieldd. Zadny takovy, s tak velkou rozlohou, ktery
by mohl splnit poZzadavky zdméru, se ani v obci nenachazi. Je proto nutné vymezit novou zastavitelnou
plochu. Ta je z hlediska moznosti napojeni na infrastrukturu v celkem prihodné poloze, ktera nepovede
k ndrokdm na obecni rozpocet.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti,
pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivot-
niho prostredi, zejména formou dUsledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mo-
kfadd, ochrannych padsem vodnich zdrojl, chrdnéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho pUdniho fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro implementaci a respektovani
Uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd prirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani
a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci Gzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich
zdrojU.
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Zména UP vymezuje pomérné rozsahly areél, ktery pochopitelné bude mit vliv na charakter krajiny
a na krajinny raz. Vizualni vliv areélu ale bude jen z nékterych mist v obci. Areél také je posouzen z hle-
diska vlivu na zivotni prostredi. A dale ma aredl uz zpracovanu urbanisticko-architektonickou studii,
kterd maximalné zohlednuje raz krajiny a charakter stavajici zastavby, cely areal ,drobi” do objemové

O 4

mensich objektd, nékteré (konferenéni saly) z valné &asti situuje do podzemi. To vSe prispiva k tomu,
aby raz krajiny nebyl podstatné ovlivnén.

(20a) Vytvaret bzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro clovéka,
zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti omezovat neza-
douci srdstani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Migracni propustnost pro zivocichy ani pro ¢lovéka neni vyznamné ovlivnéna touto zménou UP. Pro
clovéka je naopak limitovana zejm. v katastru Zajecov v Brdech (CHKO, armada). Zémér sice navrhuje
rozsahly oploceny aredl, ale v méritku krajiny a katastralnich Gzemi obce nepredstavuje vyznamnou
bariéru.

(27) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni sou-
vislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych oséach a ve specific-
kych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené
obnovy; cilem je zachovani souvislych pasl nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpUsobi-
lych pro nendrocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti
krajiny.

Nejde o prioritu aktudini pro Zajecov, ktery ma dostatecné silné zazemi zelené v lesnich masivech brd-
skych katastrd. Ostatné nejde zde ani o zazemi velkého mésta; rekreacni moznosti (zejm. pro turistiku)
zUstavaji nedotceny.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd Gzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf. cyklotu-
ristika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi. Podporovat propojeni mist, atrak-
tivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoroéni vyuziti pro rdzné formy turistiky

(napf. pési, cyklo, lyZaFska, hipo).

Zamér predstavuje urcitou specifickou formu turistického ruchu (kam lze jisté i kongresovou, skolici
a podobnou turistiku zaclenit). Je ovsem fakt, Ze v tomto pFipadé se aktivity odehravaji v uzavieném
aredlu a vztah k okolnimu prostredije spiSe volny, odkazany na volny cas frekventantd skolicich kurzo.

(23) Podle mistnich podminek vytvéret predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat pro-
stupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek G¢elné, umistovat tato zari-
zeni soubézné. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Géinkim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy,
mimo jiné i prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatrenimi
v Uzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup
od vymezenych koridord pro nové Useky dalnic, silnic I. tFidy a Zeleznic, a timto zpUisobem dUsledné predchazet
znepruchodnéni Gzemi pro dopravni stavby i moZznému nezadoucimu pUsobeni negativnich G¢inkd provozu do-
pravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani ndkladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto
GCink).

Priorita, smérujici ke koordinaci ve vymezeni koridorU dopravni a technické infrastruktury a ploch pro

novou obytnou zéstavbu, se ve zméné UP Zaje¢ova neuplatiiuje, nevymezuiji se koridory, které by byly
v konfliktu s bydlenim.

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti Gzemi rozsifovanim a zkvalithovanim dopravni infrastruktury
s ohledem na potfeby verfejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti
a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tieba dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvaret
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podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Gzemi podminky pro environmentalné Setrné formy
dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Novy aredl Ize napojit na stavajici systémy dopravni infrastruktury, nevyzaduje ndvrh Zzadnych novych
tras a soucasné nema negativni vliv na obyvatelstvo, nezatézuje je hlukem a emisemi z dopravy.

(24a) Na Gzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zdkonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitd
pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorsovani stavu. Vhodnym usporadanim
ploch v Gzemi obci vytvéaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na byd-
leni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych
nebo zemédélskych arealu.

Priorita se ve zméné UP neuplatnuje, cili totiz na dopady velkych primyslovych nebo zemédélskych
arealy na prekracovani imisnich limitd.
(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemf a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a pfirodnimi kata-
strofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pUdy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych skod. Zejména
zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vy-

mezeni Gzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence srazkovych
vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych Gzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani desto-
vych vod jako zdroje vody a s cilem zmirnovani G¢inkd povodni.

Navrhovany areal lezi ve vySe polozené lokalité, nema negativni vliv z hlediska pfirodnich katastrof,
nelezi v zaplavovém Gzemi, nezhorsuje podminky z hlediska sucha, eroze atp. Retenci srazkovych vod
je treba Fesit v dalSich stupnich projektové dokumentace.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimeénych a zvlast odUvodnénych pripadech. Vymezovat a chrénit zastavitelné plochy pro premisténi za-
stavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

Vymezeny aredl nelezi v zaplavovém Gzem:i.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim podporovat
jeji ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci
(mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe
téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

P¥i Feseni probléma udrzitelného rozvoje Gzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastrd) k dialogu vSech partnerd,
na které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Gzemi investicemi ve prospéch Gzemniho
rozvoje.

P¥i Gzemné plénovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni, sil-
nicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti
s venkovskymi oblastmi, stejné jako resSeni preshranicni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou kli¢covymi
predpoklady hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

Obec ma stabilizovany systém dopravni a technické infrastruktury. Vymezeny skolici areal bude podle
potreb na tento systém napojen, nevyvolava potiebu vymezovani novych ploch infrastruktury.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat naroky dalSiho vyvoje Gzemi, pozadovat jeho Feseni ve viech
potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich

méstskych prostorU a verejné infrastruktury je nutné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verej-
nosti.
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Navrhovany aredl posoudila obec ze viech hledisek. Neni pravdépodobné, ze by vyznamné ovliviioval
kvalitu Zivota obyvatel, naopak m0ze pozitivné pUsobit v nabidce pracovnich prilezZitosti. Stejné tak
neni v kontaktu s vyznamnymi verejnymi prostranstvimi.
(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti rdznych druht dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu umoznujici
Ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalsich
ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj Gc¢inného a dostupného systému,
ktery bude poskytovat obyvateldm rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Gzemi. S ohledem na to vytvéaret

podminky pro vybudovani a uzZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech,
kde je to vhodné.

Navrhovany zdmér nema dopad na systém riznych druhU dopravy. Je napojen jen na stavajici po-
zemni komunikacemi; nevytvari naroky na zasahy do systému dopravy, ¢ dokonce rdznych druhl
doprav.
(30) Urover technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovéani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Koncepce technické infrastruktury, tak jak je stanovena Gzemnim planem, se touto zménou neméni.

(37) Vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cllem minimalizace jejich negativnich vlivu a rizik pri respektovani prednosti
zajisténi bezpecného zdsobovani Gzemi energiemi.

Vyroba elektrické energie nenf predmétem zmény UP.

(32) P¥i stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych ¢as-
tech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostfedi a G¢innou infrastrukturu vénovat
pozornost vymezeni ploch prestavby.

V priorité specifikovana problematika neni predmétem feseni zmény UP.

Zména uzemniho pldnu je v souladu s politikou Gzemniho rozvoje.

Zasady Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje (2011) ve znéni aktualizace <. 1 (2015) a aktvali-
zace ¢. 2 (2018)

1/ ZUR stanovuji v ndvaznosti na Politiku Gzemniho rozvoje CR priority Uzemniho pldnovdni kraje
pro zajisténi udrzZitelného rozvoje Uzem;.
(01) Pomoci nastroju Uzemniho pldnovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stredoceského kraje, zalozeny
na zajisténi priznivého zivotniho prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrZeni socidlni soudrznosti obyvatel
kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje Gzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pfi zpracovani Gzemnich
studif, Gzemnich pland, regulaénich planu a pfi rozhodovani o zménach ve vyuziti Gzemi.
Uzemni plan je nastrojem, ktery bere v potaz vSechny tri pilife Gzemniho rozvoje a komplexné resi
dalsi rozvoj obce. Zménou UP neni tato koncepce narusena, jen je dilcim zpUsobem doplnéna o jeden
multifunk¢ni aredl.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezindrodné a republikové vyznamnych zdmér stanovenych v Politice
dzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvalena vlddou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci vyznamnych krajskych

Zména ¢. 3 Gzemniho plédnu Zajecova 1



zaméru, které vyplyvaji ze strategickych cilu a opatfeni stanovenych v Programu rozvoje Stredoceského kraje (ak-
tualizace schvélena 18. 9. 2006).

Obce ZajecCova se netyka zadny z takovych zamérd.

(03) Vytvaret podminky pro preménu a rozvoj hospodarské zdkladny v Gzemi regionl se soustiedénou podporou
statu vymezenych dle Strategie regionélniho rozvoje Ceské republiky, kterymi jsou na Gzemi Stredoéeského kraje:

Il. hospodaisky slabé regiony: Milovice - Mlada;

Pro tato Gzemi provérit a stanovit moznosti zajisténi odpovidajici dopravni a technické infrastruktury.
Priorita se obce Zajecova netyka.

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené na méstech
Kladno, Mlada Boleslav, Pfibram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vitavou, Slany, Rakovnik, BeneSov, Brandys nad La-
bem-Stara Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin-Kutng Hora, Nymburk-Podébrady.

Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim, SediZany, Caslav, Mnichovo Hradiité, Votice, Ho-
fovice, Dobfis, Cesky Brod.

Vlytvaret podminky pro zlepseni spoluprace blizkych mést Lysa nad Labem a Milovice, Nové Straseci a Stochov.

Rozvijet obsluzny potencial center v priméstském Uzemi Prahy, zejména Hostivice a Jesenice pro potreby jejich
dynamicky se rozvijejiciho spadového Gzemi.

Priorita se ZajeCova netyka, ten spaduje predevsim do centra ORP Horovic.

(05) Vytvéret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepseni dopravni dostupnosti
a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby: (...)

V priorité jsou ndsledné jmenovany Useky komunikaci na dalnicni siti a dalsi nadrazené siti silnic. Zddny
ze jmenovanych Usek0 neprochazi pres Uzemi ZajeCova.

(06) Vytvéret podminky pro péci o pFirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na Gzemikraje, které vytvérejiimage kraje
a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se soustredit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posilent jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znakd krajinného razu;

¢) zachovani a citlivé doplnénf vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské urbanistické struk-
tury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a sristani sidel;

d) upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdrojo.

VSechny tyto Ukoly jsou plnény Gzemnim pldnem. Zména zapracovava jen jeden novy areal/zastavi-
telnou plochu. Navazuje na zastavéné Uzemi a jiné zastavitelné plochy, nenarusuje cenné urbanistické
hodnoty sidla, ma pochopitelné vliv na krajinny raz, ale svou drobnou urbanistickou strukturou zapada
do charakteru venkovské zastavby.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na Gzemi kraje zvlasté ve vyme-
zenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfiméreny rozvoj sidel, pfizniva urbanis-
ticka a architektonicka Feseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni FeSeni verejnych prostranstvi a vel-
kych ploch verejné zelené v¢. zelenych prstencd kolem obytnych souborl, vybaveni sidel potfebnou verfejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel, tedy
zajistovat plnohodnotné vyurziti ploch a objektd v zastavéném Gzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Zajecova 12



nevyuZivanych objektd a arealu v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné zelené v zasta-
véném Uzemt;

Y.vs

¢) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret podminky k vy$simu vyuzivani
existujiciho potencidlu, zejména v oblastech:

- poznavaci a kongresové turistiky, - cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v pFimést-
ském Gzemi hl. m. Prahy a dalSich rozvojovych oblastech, - vodni turistiky, zejména na rekach Sazavé a Be-
rounce, - rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrzich ve strednim Povltavi, - kratkodobé
rekreace predevsim nekomer¢nich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha.

Zeb (znalostni ekonomika);

e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajing, zajistit Ucelné ¢lenéni pozemkové drzby prostred-
nictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvk( zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich
erozni poskozent;

f) na uplatnéni mimoproduk¢ni funkce lest zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit inten-
zivnéjsi rekreadni a turistické vyuzivani Gzemt;

g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zdsobovani energiemi a vodou a na vy-
uziti surovinovych zdroju pro vystavbu, s cilem zabezpedit podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych Gzemi
kraje a pro stabilizaci hospodarskych ¢innosti v ostatnim Gzemi kraje.

Zména Uzemniho pldnu zapracovava do UP aredl, ktery ma nadmistni vyznam, ktery mdze prinést

obohaceni v oblasti hospodarskych cinnosti, ktery mize posilit zaméstnanost obyvatel v samotném

sidle. Aredl ma vazby na oblast vzdélavani a skoleni, ale i ke specifickym formam cestovniho ruchu.
(08) Vytvaret podminky pro Feseni specifickych problémi ve specifickych oblastech kraje pfi zachovani pozadavku
na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi. Navrhovat v téchto Gzemich takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam hos-

podérského a socidlniho vyuzivani Gzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot. Koordinovat feseni této problematiky
se sousednimi kraji.

Zajecov neni zaclenén do Zadné specifické oblasti.

(09) Podporovat zlepseni vazeb ¢asti Gzemi kraje s Gzemim sousednich kraju Kralovéhradeckého, Pardubického,
Plzenského a Jihoceského, Kraje Vysocina a hl. m. Prahy s cilem optimalizovat dostupnost obsluznych funkci'i pres
hranice kraje.

Zajecov ma sice spolecnou hranici s Plzenskym krajem (obec Téné), ale ta je pomérné specificka: tvori
ji katastry zahrnuté do CHKO Brdy, které teprve v nedavné dobé byly vyclenény z vojenského prostoru
a pridany obcim. Nadale jde o Gzemi s limitovanou prostupnosti, neprihodné pro posilovani vazeb ty-
kajicich se dostupnosti obsluznych funkci apod.

2/ ZUR déle zpFesriuji vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR 2008 a vy-
mezuji dalsi rozvojové oblasti, rozvojové osy a rozvojovd centra krajského vyznamu.

Zajecov neni zaclenén do Zadné z vymezenych rozvojovych oblasti ¢i os.

3/ ZUR déle zpFesriuji specifické oblasti vymezené v PUR a vymezuji dalsi specifické oblasti kraj-
ského vyznamu.

Zajecov neni zaclenén do Zadné specifické oblasti.
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4/ 70R dale zpFesriuji plochy a koridory vymezené v PUR a vymezuji plochy a koridory krajského
vyznamu.

ZUR v oblasti technické infrastruktury v kapitole 4.2.2.7 Lokality akumulace povrchovych vod (LAPV)
je vymezena lokalita Klesténice, kterd zasahuje na Uzemi ZajeCova a je zapracovdna do Uzemniho
planu.

V kapitole 4.4 Plochy a koridory nadregiondlniho a regionalniho Gzemniho systému ekologické stabi-
lity jsou vymezeny tyto prvky USES, které se tykaiji Gzemi obce Zaje€ova: regionalni biocentrum 1422
Klesténice a regionalni biokoridory 1174 Klesténice - Karezské rybniky a 1175 Pod Krkavcinou - Kles-
ténice. VSechny prvky jsou uz v Gzemnim pldnu vymezeny.

5 / ZUR uprFesnuji tzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pFirodnich, kulturnich a civilizac-
nich hodnot zemi.

Prirodni hodnotou Uzemi kraje je na Gzemi obce predevsim CHKO Brdy. Prestoze byla zfizena v r. 2016,
neni dosud v ZUR uvedena. P¥iclen&ni katastru Zaje¢ov v Brdech, na jehoz Gzemi se CHKO rozkl4da,
bylo predmétem zmény ¢. 2 Gzemniho planu, véetné vymezeni systému ekologické stability. Touto

zménou UP se do ploch CHKO nezasahuije.

Kulturni hodnoty na krajské (ndrodni ¢i mezindrodni) Grovni se na Gzemi obce nevyskytuji.

Civilizaéni hodnoty krajské Grovng, jmenované v ZUR SK, se na Gzemi obce nevyskytui.

6 / ZUR vymezuji cilové charakteristiky krajiny.
Zajecov je zarazen do dvou krajinnych typ0. Katastr Zajecov v Brdech do krajiny pFirodni P06 a zbytek
obce do krajiny zvysenych hodnot kulturnich a pfirodnich H14.
Plocha resena touto zménou se nachazi v krajiné H14.
(220) ZUR vymezuji krajinu zvyZenyich hodnot v Gzemich odpovidajicim témto charakteristikdm:

a) vétsi vyskyet lokalit vyssi pfirodni nebo kulturni hodnoty; jejich rozsah presahuje bézny primér, ale neni divo-
dem zajmu ochrany pfirody a krajiny;

b) jeji ochranu umoznuje v fadé pripadd vymezeni prirodnich parkd.
(227) ZUR stanovuiji tyto zasady pro &innost v Gzemi a rozhodovani o0 zménach v Gzemi:
a) zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot;
b) neohrozit divody ochrany pfirodnich a krajindfskych hodnot.
Zamér se snazi minimalizovat dopady na prirodni a kulturni hodnoty. Zménou vymezeny aredl je vy-
uZit spiSe extenzivné (z hlediska zastavénosti), budovy nemaji velké objemy, pfripominaji dosavadni

venkovskou zastavbu, nékteré vyuzivaji podzemnich podlazi. To vSe sméfuje k tomu neohrozit hod-
noty prirodni a krajinarské.
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7/ ZUR dale vymezuiji VPS, VPO, stavby a opatieni k zajistovdni obrany a bezpeénosti stdtu a vy-
mezuji asanacni Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prdva k pozemkom a stavbdm vyvlast-
nit.

Na Gzemi obce se vymezuji jako VPO prvky USES. Viechny jsou uz zapracovény do platného Gzemniho
planu.

Porizovand uzemné pldnovaci dokumentace Zajecova (zména UP) je v souladu se zdsadami uzemniho
rozvoje Stredoceského kraje.

3. Soulad s cili a Gkoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot ¥zemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného Gzemi

$ 18 stavebniho zdkona
Cile uzemniho planovdni

(1) Cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodérsky rozvoj a pro soudrznost spolec¢enstvi
obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci bu-
doucich.

Komplexni feseni spocivajici ve vyvazeném vztahu vsech tri jmenovanych oblasti mUze poskytnout -
pokud to Gzemni a jiné podminky umoznuji - pouze cely Gzemni plan. Zména je vzdy jen dil¢im FeSe-
nim. Ale i jejim Ukolem je, aby nebyla narusena koncepce Gzemniho planu a aby vzniklé Feseni maxi-
malné k vyvazenosti podminek pro udrzitelny rozvoj prispivalo a nezatéZovalo budouci generace.
V tomto smyslu je navrhovany aredl mozné povazovat za prinos pro udrzitelny rozvoj Gzemi (aredl
nadmistniho vyznamu s prispévkem pro zaméstnanost mistniho obyvatelstva v misté atd.).

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim FeSenim Géel-

ného vyuziti a prostorového usporadani Gzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukro-
mych zajm0 na rozvoji Uzemi. Za tim GcCelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Uzemi obce je trvale predmétem zajmu Gzemniho pldnovani (Gzemni plan, zmény UP, UAP, ZUR atd.)
sledujiciho soulad verejnych a soukromych zajmd v Gzemi.
(3) Orgény Gzemniho planovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén

v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich z to-
hoto zdkona a zvlastnich pravnich predpis0.

Tento poZzadavek je promitnut do celé procedury pofizeni a zpracovani Gzemniho planu i jeho zmén.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné ur-
banistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi
Zivota obyvatel a zdklad jejich totozZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuiji's oh-
ledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi.
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Zména UP Yesi jen dil&i zamér, ktery se snazi maximalné zachovat hodnoty Gzemi. Samostatné je zpra-

covano vyhodnoceni vlivd zmény Uzemniho planu na zZivotni prostredi.
(5) V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro
zeméd@lstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostl, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pripojky a Gcelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich ka-
tastrof a pro odstranovani jejich dUsledkud, a dale takova technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienickd zarizeni, ekologické a infor-
macni centra; doplikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pripustna. Uvedené stavby,
zafizeni a jind opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném
Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je Gzemné planovaci dokumentace z divodu vefejného zajmu vyslovné nevy-
lucuje.

Nezastavéné Uzemi neni touto zménou reSeno. Vymezuje se jen jedna zastavitelna plocha.
(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpUsobem, ktery neznemozni
jejich dosavadni uzivani.
Nezastavitelny pozemek (podle ¢ 2 odst. e stavebniho zdkona) se definuje pro Gzemi obce, kterd nema
vydany Gzemnfi plan, neni tedy predmétem tohoto Gzemniho planu.

$ 19 stavebniho zakona
Ukoly uzemniho pldnovdni
(1) Ukolem Gzemniho planovani je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav Gzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

Zjistovani a posuzovani stavu Gzemi a jeho hodnot je predmétem Gzemné analytickych podklad® a ty
jsou vyuzity jako podklad pro zpracovani Gzemné planovaci dokumentace.

b) stanovovat koncepci rozvoje Gzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemf,

Koncepce rozvoje Gzemi vcetné urbanistické koncepce je stanovena v Gzemnim planu. Tato koncepce
je zménou Uzemniho planu nedotcena.
¢) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, vefejny zdjem na jejich provedent, jejich pfinosy, problémy, rizika
s ohledem napfriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu Gzemi, vliv na verejnou infrastrukturu
a na jeji hospodarné vyuzivani,
Obec spolu s Gfadem Gzemniho planovani pravidelné komplexné posuzuji potfebu zmén v Gzemi a po-
Fizeni zmény Uzemniho planu je vyjadrenim zavéru tohoto procesu. Zdmér reSeny touto zménou nema
takovy charakter, aby vyznamné ovlivnil verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu nebo
verejnou infrastrukturu, nicméné nejdulezitéjsi vlivy jsou samostatné hodnoceny (posouzeni vlivd
koncepci na Zivotni prostredi, resp. udrzitelny rozvoj Gzemi).
|

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani Gzemfi

a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a reseni staveb,

Zména Gzemniho pladnu vymezuje jen jednu zastavitelnou plochu, pro kterou je uz zpracovana ideova
urbanisticko-architektonicka studie Fesici i jednotlivé budovy aredlu. PoZzadavky urbanistické, archi-
tektonické a estetické jsou tedy uz formulovany v této studii, a to v podrobnostech, které Gzemnimu

pladnu Fesit ani nepfislusi.
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e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporddani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty Gzemi,

Stavaijici charakter a hodnoty Uzemijsou v Gzemnim planu zohlednény ve formulovanych podminkach
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a v podminkach prostorového usporadani, ale také
v samotném vymezeni zastavitelnych ploch (lokalizace, rozsah). Zména Gzemniho planu nemuze
umistovat stavby, ale mUzZe odkazovat na podrobnéjsi uz zpracovanou studii.

f) stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci),
Etapizace se ve zméné UP nenavrhuje.

g) vytvaret v Uzemi podminky pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani je-
jich dUsledkU, a to prirodé blizkym zpUsobem,

Zména UP vymezuje jen jednu zastavitelnou plochu a komplexné problematiku ekologickych a pfirod-
nich katastrof neresi.

h) vytvéret v Gzemi podminky pro odstrafnovani dusledkd nahlych hospodafskych zmén,

Zména UP vymezuje jednu rozsdhlou plochu pro specificky Gcel. Aredl ma natolik rGznorodé vyuziti,
Ze by mohl mozna prispét k feseni hospodarskych zmén (pro Gpravu vyuziti by mozna byla treba
zména Uzemniho planu).

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydlent,
Obnova a rozvoj sidelni struktury nejsou tématem zmény Gzemniho planu.

j) provérovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkd z verejnych rozpoctd na zmény
v Uzemi,

Zména resi toliko jednu plochu, jejiz pozemky byly z majetku obce prevedeny na Stredocesky kraj,
ktery je investorem celého zdméru. Této instituce se tedy spiSe tykd posouzeni hospodarnosti vyna-
kladani prostredkd. Uzemni podminky, véetné napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, jsou
pro tento konkrétni zamér vhodné.

k) vytvaret v Gzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

Civilni ochrana obyvatel neni bezprostrednim predmétem reseni zmény Gzemniho planu. Cely zdmér
ovsem navrhem 3kolictho centra ,Svét zachranard” vyrazné prispiva k rozvoji podminek civilni
ochrany, a to nejen na Uzemi obce.

) uréovat nutné asanacdni, rekonstrukéni a rekultivaéni zdsahy do Gzemi,

V Gzemnim planu, resp. jeho zméng, se nevymezuji plochy asanace ani rekonstrukéni a rekultivacni
zasahy.

m) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred negativnimi vlivy zdmérd na
Uzemi a navrhovat kompenzadni opatreni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak,

Byla stanovena povinnost posoudit navrh z hlediska vlivd na Zivotni prostredi. Zavéry vyhodnoceni
budou prevzaty do finalni podoby dokumentace.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdrojo,

Zména Uzemniho planu zasahuje do zemédeélského pUdniho fondu. Predpokladané zabory jsou vyhod-
noceny v samostatné kapitole.
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0) uplatiovat poznatky zejména z obor0 architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a ekologie a pamatkové

péce.
Tento Ukol ma zajistovat zachovani udrzitelného rozvoje Gzemi v souladu s nejnovéjsimi poznatky
a trendy Uzce souvisejicich jmenovanych obory, ale i s ohledem na dalsi védni obory. Jednim z néstrojo
tohoto souladu je nastaveni viech procest pofizeni UPD (véetné projednani s vefejnosti a ochrany ve-
fejnych z4jmu) tak, aby vysledek sméroval k Zddoucimu vysledku. DalsSim mechanismem je angazo-
vani osob spliujicich pozadovanou kvalifikaci v relevantnich oborech a dale jejich spoluprace napric
obory, zajistujici multidisciplindrni pFistup, ktery tak slozita problematika, jiz Gzemni planovani je, vy-
7aduje. V tomto konkrétnim pFipadé je pro zdmér fedeny zménou UP zpracovéna podrobna studie,
kterd zahrnuje pohledy vsech jmenovanych relevantnich obord. Zpracovani zmény Gzemniho planu je
s timto Ukolem v souladu.

(2) Ukolem Gzemniho planovani je také posouzeni vlivd politiky Gzemniho rozvoje, zdsad Gzemniho rozvoje nebo
Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi ($ 18 odst. 1). Pro Gcely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni
vliv na udrzitelny rozvoj Gzemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostredi s ndleZitostmi stano-
venymi v priloze k tomuto zdkonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi a na Zivotni prostredi je zpracovano v samostatné do-
kumentaci.

4. Soulad s pozadavky stavebniho zikona a jeho provadécich predpisu

Obsah a forma dokumentace i postup pofizovani zmény €. 3 Gzemniho planu Zajecova jsou v souladu
s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich
predpisy, a jeho provadécich predpisu - zejm. vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych pod-
kladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, a vyhlasky

s

¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

Uzemné planovaci dokumentace je vybranou cinnosti ve vystavbé a je zpracovana opradvnénou oso-
bou.

5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem Feseni
rozpord

Soulad dokumentace zmény ¢. 3 Gzemniho pldnu Zajecova se stanovisky dotéenych orgdnd bude do-
plnén po verejném projednani.
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6. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj 6zemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd
vyhodnoceni vlivu na zivotni prostredi

Krajsky Urad Stredoceského kraje v souhrnném stanovisku z 19. 8. 2019 (<. j. 109498/2019/KUSK) roz-
hodl, Ze ndvrh zmény €. 3 Gzemniho pladnu Zajecov je nutno posoudit z hlediska vlivu na Zivotni pro-
stredi podle $ 10i zdkona EIA, nebot zdmér by svou rozlohou mohl naplnit dikci bodu 118 kategorie I
prilohy zdkona ¢. 100/2001 Sb. ,Tematické aredly na plose od stanoveného limitu; krematoria. Limit
je2ha”

Krajsky Urad ve vyse uvedeném souhrnném stanovisku soucasné rozhodl, ze Ize vyloucit vyznamny
vliv koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdméry na predmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych pfislusSnymi vliadnimi nafi-
zenimi, které spadaji do kompetence Krajského Gradu.

Agentura ochrany prirody a krajiny CR vydala 22. 8. 2019 stanovisko pod ¢&. j. SR/1681/5C/2019-2,
v némz vyluc€uje mozny vyznamny vliv uvedené koncepce na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptadi
oblast. Divodem je, Ze v okoli poZzadované zmény se na Gzemi Chranéné krajinné oblasti Brdy nena-
chazi zZadna evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast.

Proto bylo vypracovano vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj dzemi v obsahu a strukture podle
prilohy €. 5 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.:

A. Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na Zivotni prostredi zpracované podle prilohy stavebniho za-
kona

Vyhodnoceni vlivh zmény €. 3 Gzemniho planu Zajecov na Zivotni prostredi (SEA) vypracovala
Ing. Marie Skybova, Ph.D., brezen 2020. Vyhodnoceni je obsazeno v samostatném svazku.

B. Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti
Z vyse uvedenych divodU zalozenych na stanoviscich dotcenych organu se nezpracovavalo.
C. Vyhodnoceni vlivl na skutecnosti zjiSténé v Gzemné analytickych podkladech

D. Pfipadné vyhodnoceni vlivl na jiné skutecnosti ovlivnéné navrzenym reSenim, avsak nepodchycené
v Uzemné analytickych podkladech, napriklad skutecnosti zjiSténé v doplnujicich prizkumech a roz-
borech

E. Vyhodnoceni prinosu Gzemniho planu k naplnéni priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitel-
ného rozvoje Gzemi obsazenych v politice Gzemniho rozvoje nebo v zadsadach Gzemniho rozvoje

F. Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Gzemi - shrnuti

Kapitoly C az F vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj zpracoval Mgr. Ing. arch. Zdenék
Cerny, duben 2020, a je obsaZeno v samostatném svazku.
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Vyhodnoceni vlivd zmény €. 3 Gzemniho planu Zajecova na udrzitelny rozvoj Gzemi prokazalo preva-
Zujici pozitivni vliv zdméru na jednotlivé pilite udrzitelného rozvoje, tedy na Gzemni podminky pro
priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.

Také vyhodnoceni vliv na Zivotni prostredi je pozitivni, konstatuje, je vyznamny nepFiznivy vliv nebyl
identifikovan.

Jako nepriznivy vliv je hodnocen zadbor zemédélského pidniho fondu, jehoz vyznam ale snizuje zatfi-
déni p0d z hlediska ochrany do IV. a V. tridy.

Dale vyhodnoceni konstatuje, Ze vymezenim plochy OX 1 se vytvari zbytkova, obtizné obhospodaro-
vatelna plocha pozemku ¢. 590/1. Pozemek lezi mezi stavajici plochou tézby a mezi plochou OX 1. A¢
je dle katastru nemovitosti zarazen do zemédélského pUdniho fondu, neni pozemek aktualné zemé-
délsky vyuzivan, jsou na ném navazky. V reakci na toto upozornéni je zménou Gzemniho planu poze-
mek preklasifikovdn a zafazen do ploch smiSenych nezastavéného Uzemi (SN), coZ jednak vice
odpovida skutecnosti, jednak umoznuije i Sirsi budouci vyuziti - jak zemédélské, tak jiné (zejména vy-
uziti jako plocha zelené). Jiné vhodné plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti Gzemni pldn neobsahuje
(resp. k zarazeni napfiklad do ploch verejné zelené by bylo potfeba pozemek vyvlastnit nebo od ma-
jitele vykoupit) a neni vhodné kvUli jedné parcele zavadét a odUvodnovat novy typ plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, ktery neni soucasti vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., kdyz potreby funkci soucasnych i bu-
doucich spini plocha SN.

Jako nevyznamny vliv je hodnocen vliv na kvalitu ovzdusi a akustickou zatez.
Naopak priznivy vliv ma zamér na verejné zdravi a na socidlné-ekonomické faktory.

Vlivem s nezndmou hodnotou vyznamnosti na krajinny raz je vyskova stavba vycvikové a vyhlidkové
véZe. Problematiku je treba jesté resit v navazujici dokumentaci.

Vyhodnoceni vlivd obsahuje ndvrh pozadavkd na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech
po vydani zmény €. 3 Gzemniho planu Zajecova a doporucuje vydat ke zméné €. 3 souhlasné stano-
visko.

1. Stanovisko krajského Gradu podle $ 50 odst. 5 stavebniho zikona

Bude doplnéno po projednani a vydani stanoviska.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona
zohlednéno, s uvedenim ziavaznych divodi, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly

Bude doplnéno po projednani a vydani stanoviska.
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9. Komplexni zdivodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty

Zména Gzemniho planu resi jen dil¢im zpUsobem problematiku rozvoje obce, presto dochazi k cethnym
Upravam v dokumentaci Gzemniho planu. VSechny Gpravy jsou zde odGvodnény. Pro orientaci ve zmé-
nach nejlépe poslouZzi srovnavaci text s vyzna¢enim zmén zarazeny jako priloha €. 1. Nasledujici text
je clenén shodné s textem Gzemniho planu (vyrokové ¢asti).

1. Vymezeni zastavéného Uzemi

Zména Gzemniho pladnu vzdy vyZaduje provérit a upravit hranice zastavéného Gzemi. K datu praci na
této zméneé doslo k revizi vymezeni zastavéného Uzemi a do zmény Gzemniho planu se promitlo né-
kolik mélo dil¢ich Gprav vyplyvajicich z realizované zastavby v ¢asti nékterych zastavitelnych ploch
Uzemnim pldnem vymezenych. Podkladem pro Gpravu byla data katastru nemovitosti. K revizi doslo
ke dni 25. 11. 2019.

2. Koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrana a rozvoj hodnot Gzemi

Koncepce rozvoje Gzemi obce zUstdva v zasadé nezménéna. Do vyctu hlavnich polozek koncepce se
pridava aredl, ktery je predmétem feseni v této zméné UP.

Soucasné se do vyctu ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, pouzitych v Gzemnim planu, pridava plocha
Obcanské vybaveni jiné (OX), ktera je urcena jen tomuto aredlu.

3. Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce se zménou Uzemniho pldnu neméni. Pribyvaji anebo jsou naopak vyjmuty né-
které plochy.

V definici zakladni urbanistické koncepce se vypoustéji slova ,neverejného charakteru”, nebot pravé
vymezovana plocha OX 1 ma charakter verejné vybavenosti pro skoleni a vychovu v zachranarstvi.

V kapitole 3.2 se v sidle U Hamburku méni druha odrazka do tohoto znéni: ,plochy pro bydleni v pro-
lukach BI 18, BI 20, Bl 24“. Uprava vyplyvé z toho, Ze se z Gzemniho planu vypoustdji zastavitelné plo-
chy BI 19 a BI 23. Slo o proluky, které byly uréeny vzdy pro jeden rodinny dom. Predmétné plochy byly
Uz vyuzity, rodinné domy jsou Uz zaneseny do katastru nemovitosti, a proto jsou plochy z Gzemniho

planu vypustény, resp. prevedeny do stavovych ploch BI.

V kapitole 3.2 se v sidle Horni Kvan - jih se v prvni odrdzce vypousti plocha Bl 42, ktera byla prevedena
do ploch stavovych (uzZ ve zméné <. 2), dale se vypousti odrazka tykajici se parkovisté DP 4 (na jeho
misto se umistuje plocha vodojemu Tl 1) a na konec vyctu se pridava nova odréazka:

e plocha pro obcanské vybaveni OX 1.
Odréazka se tyka hlavni pfedmétné plochy této zmény UP. V plose byla povodné umisténa plocha pro
vodojem Tl 1. Touto zménou se méni lokalizace plochy vodojemu, umistuje se do plochy DP 4. Plocha
DP4, kterd méla slouzit jako parkoviste, se vypousti, nebot parkovani nadvstévniku arealu OX 1, ale i
brdskych lesU, je zajiSténo pravé v plose OX 1.
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V kapitole 3.3.1. Plochy bydleni se méni vycet zastavitelnych ploch, nebot plochy Bl 19, Bl 23 a Bl 42
byly prevedeny z navrhovych do stabilizovanych, stavovych.

Navrh plochy obcanského vybaveni se projevi také v kapitole 3.3.3., kde se pridava plocha OX, resp.
OX 1.V kapitole 3.3.4. se vyraz VP 11 opravuje na VP 12 (jde o plochu vymezenou predchozi zménou
a omylem nezanesenou do Uplného znéni).

V kapitole 3.3.6 se vypousti parkovisté DP 4, vymezené v predchozi zméné Gzemniho planu. Parkovisté
mélo slouzit jako nastupni bod pro navstévniky Brd. Tuto potrebu ovsem pokryje pomérné kapacitni

s v s

parkovisté, které je soucasti plochy OX 1 (v jeji vychodni ¢asti, tedy de facto stejné lokalizovano).

4. Koncepce verejné infrastruktury

Koncepce verejné infrastruktury se zménou Gzemniho planu neméni, dochazi jen k diléim, dale popsa-
nym Gpravam.

V kapitole 4.1.4. Doprava v klidu se vypousti plocha DP 4 - parkovisté pro nastup do Brd, nebot se
navrhuje kapacitni parkovisté pro plochu OX 1. Toto parkovisté je primo v plose zaclenéné jako jeji
nezbytna soucast a bude z¢&3sti slouzit také jako verejné parkovisté.

V kapitole 4.2.2. Zasobovani pitnou vodou prakticky nedochazi ke zménam (jen se vypousti text odka-
zujici mimo FeSené Uzemi - katastr Zajecov v Brdech je uz soucasti obce). V grafické ¢asti se ale upravuji
trasy vodovodnich Fad0 - vytlacného a zdsobovaciho gravitaéniho - které jednak vedou pres plochu
arealu OX 1 a jednak pres rozvojovou plochu Bl 37, ktera podle katastru nemovitosti uz jevi znamky

pFipravy pro vystavbu (pfeparcelace).

V kapitole 4.2.5. Zdsobovani elektrickou energii se u navrhované trafostanice TS 3N upravuje jeji Gcel -
bude urcena pro plochu BI 43, nikoliv uz pro plochu Bl 42, ktera je uz vyuzita, napojena na jiné zdroje
a zahrnuta do stavovych ploch bydleni. Trafostanice také mdze slouzit plose OX 1, pokud nebude pro
ni trafostanice umisténa primo v arealu.

Trasa vedeni VN vedoucik této trafostanici se zménou upravuje mimo areal OX 1. )de o zménu patrnou

v grafické &4sti UP, kterd vak nema odraz v textu. Stejné tak se preklada i stavajici nadzemni VN ve-
deni, které prechazi plochou OX 1, a to pfimo pres studii navrzené budovy.

V kapitole 4.3. Obcéanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury se nyni jmenuji nejen stavova
zarizeni, ale i ndvrhova. V tom smyslu se upravuje i posledni véta v prvém odstavci. A jako navrhova
se coby odrazka d) pridava plocha OX 1, ktera je hlavnim predmétem této zmény UPp.

V kapitole 4.4. Verejna prostranstvi se méni vycet téchto verejnych prostranstvi - doplnuje se VP 12,
navrzena uz predchozi zménou UP.

5. Koncepce usporadani krajiny
Koncepce usporadani krajiny z0stava v platnosti.

V kapitole 5.2 Uzemni systém ekologické stability se pridava regionalni biokoridor RBK 1175. Biokori-
dor je v souladu se ZUR v Gzemnim planu vymezen, jen byl chybné oznacen jako RBK 1174.
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6. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuzZiti

Zména UP zachovéava v Gzemnim planu definované podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zposobem
vyuZiti a zasahuje do nich jen pridanim jedné nové plochy, a to plochy obcanského vybaveni ji-
ného (OX). Tato plocha je urcena jen pro jednu zastavitelnou plochu - pro aredl Svéta zachranard. Pro
tento zamér existuje ideova urbanisticko-architektonickd studie (viz preambuli textové Easti této
zmény), kterd podrobné uréuje podminky zpUsobu vyuziti i prostorového usporadani. Veskera formu-
lace regulativu této plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti vychazi ze studie.

7. Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a plochy pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkUm a stavham vyvlastnit

V kapitole 7.1.1. se se podle Gprav lokalizace VPS $12 a S14 méni prislusné dotcené parcely.

V kapitole 7.2.2 se v oddilu Plochy Gzemniho systému ekologické stability RBK 1174 v k. §. Kvan ozna-
Cuje jako RBK 1175. Jde o ndpravu chybného oznaceni biokoridoru (viz téz kapitola 5.2).

8. Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo

V této kapitole nedochazi ke zménam.
9. Plochy a koridory Gzemnich rezerv

V této kapitole nedochazi ke zménam.

10. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén vyuziti 6zemni studii podminkou
pro rozhodovani

V této kapitole nedochazi ke zménam.

10. Vyhodnoceni G¢elného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zménou Uzemniho planu se vymezuje jen jedna nova zastavitelna plocha, a to pro velmi specificky
Ucel - Skolici a vzdélavaci stredisko Svét zachranarU. Pro tento Gcel nelze vyuzit Zzadny stavajici areél,
ktery by splnoval pozadavky na velmi riznorodou skladbu staveb. Je tedy odivodnéné vymezit pro
néj plochu novou.
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11. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani 6zemi z hlediska Sirsich 6zemnich
vztahv

Sirs vztahy v Gzemi jsou koordinovéany jednak Gzemnimu plénu nadfazenou dokumentadi, jejiz re-
spektovani zajisti koordinaci nadmistnich zaméro. Uzemni plan tuto koordinaci respektuje a déle za-
jiStuje. Zména ¢. 3 Gzemniho pldnu fesi jen izolovany areal, ktery nelezi pri hranicich obce, a nema
pozadavky na koordinaci z hlediska SirSich vztah0.

12. Vyhodnoceni spIinéni pozadavki zadani, popripadé vyhodnoceni souladu
se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji opravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona, s pokyny pro
zpracovani navrhu 6zemniho planu v pripadé postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zdkona, s pokyny k pravé navrhu 6zemniho planu v pripadé
postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho zikona, s rozhodnutim o pofizeni
Uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahvu v pripadé postupu
podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

Zastupitelstvo obce Zajecova rozhodlo dne 29. 8. 2019 o porizeni zmény Gzemniho planu zkracenym
postupem (zprava o uplatnovani ani zadani zmény Gzemniho planu se v tom pripadé nepofrizuji).

Na zakladé usneseni zastupitelstva zpracovala porizovatelka Ing. Valeckova (odbor vystavby a Zivot-
niho prostfedi M&U Hofovice, &. j. MUHO/23148/2019 z 22. 10. 2019) pokyny pro zpracovani ndvrhu
zmény Uzemniho planu:

Obsahem névrhu bude:

e zména druhu plochy na pozemcich parc. ¢. 586/68, 586/72, 586/75, 589/1, 589/2, 589/3, 590/2, 590/3,
590/4,591/1,591/2,591/4,592/1,592/12,592/13,593/1 a 743/2 v katastralnim Gzemi Kvan ze zemédélské
plochy (ZP) na zastavitelnou plochu obcanské vybavenosti (OV, OS nebo 0X), s pfihlédnutim k pozadavku vy-
uziti pro konkrétni zamér - vybudovani vycvikového aredlu ,Svét zachranari Zajecov”,

e  zména trasy vedeni VVN mimo pozZadovanou zastavitelnou plochu,

e zpracovani vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi (SEA) podle pozadavky uvedenych ve stanovisku organu
posuzovani vlivi na Zivotni prostredi, které je soucasti stanoviska Krajského Gradu Stredoceského kraje ze
dne 19. 8.2019, SZ 103505/2019/KUSK (viz priloha).

Jmenované pozemky jsou zarazeny do plochy OX (ob¢anské vybavenijiné).

S vymezenim plochy OX souvisi zasahy do technické infrastruktury: 1. Do nové pozice je presunuta
plocha Tl 1 pro umisténi vodojemu, které byla zménou &. 2 UP umisténa pravé v plode nyni vymezo-
vané pro Svét zachranard. 2. Pro vodojem a pro dalsi pfistup do krajiny je vymezena plocha VP 12.
3. Je zménéna trasa stavajiciho i navrzeného vedeni VN elektriky.

Vedle UPD se zpracovava autorizovanou osobou vyhodnoceni vlivi na zivotni prostredi.

Navrh bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast v rozsahu Fesenych ¢asti a ndvrh Gplného znéni s vyznadenim
ménénych casti.
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Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovéna v digitélni podobé (*shp nebo *dgn) a v pribéhu projednavani
bude textova ¢ast predavéna i jako textovy soubor (*doc).

e pro fizeni podle ¢ 55b bude odevzdana ve 2 kompletnich tiskovych vyhotovenich a 1x v elektronické verzi ve
strojoveé citelném formatu v Gpravé pro zverejnénti;

e  Porizovatel pozaduje v pribéhu zpracovavani ndvrhu Gzemniho pldnu a pred jeho odevzdanim konzultace
mezi pofizovatelem, projektantem a uréenym zastupitelem. Podnét ke schizkdm poda projektant.

e  pro predani zastupitelstvu pred vydanim bude dokumentace doplnéna o odUvodnéni zpracované porizovate-
lem, o ndvrh Uplného znéni zdvazné ¢asti s predtisténym ,Zadznamem o G¢innosti” a odevzdana v 1 kompletnim
tiskovém vyhotoveni a 1x v elektronické verzi ve strojové citelném formatu,

e po vydani zmény Gzemniho planu budou odevzdana dalsi 3 pare zmény UP a 4 pare Gplného znéni po zméné
s predtisténym ,Zaznamem o Gcinnosti”, vC. elektronickych verzi ve strojové Citelném formatu na CD v ra-
strové i vektorové podobé v¢. metadat (1x v¢. standardnich vektorovych vrstev dle DM UAP pro potieby UAP).

Formalni stranka dokumentace bude pInéna v pribéhu praci a pro kazdou jeji etapu.

13. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
Uzemniho rozvoje (% 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odovodnénim
potreby jejich vymezeni

Zména UP Zaje¢ova zadnou takovou zéleZitost neobsahuje. Aredl ma sice vyuziti presahujici ramec
obce Zajecova, presto nejde v dikci stavebniho zdkona o plochu, kterd svym vyznamem, rozsahem
nebo vyuzitim ovlivni Gzemi vice obci, popripadé vice kraji. Patrné by ji krajskd dokumentace nevy-
mezovala.

14. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného reseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Zemédélsky pUdni fond
Vyhodnoceni zabord zemédélského pidniho fondu bylo provedeno dle ¢ 3 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.

Udaje o rozsahu pozadovanych ploch a podilu ZPF dle kultur a t¥id ochrany

Zabory v navrzenych plochach spolu s Gdaji o druhu pozemku (kulture) dotéené pudy jsou podrobné
uvedeny v tabulce. Cisla z&bort odpovidaji &isltm navrhovanych lokalit. Tabulka je zafazena na konci
této kapitoly.

Zabor ZPF dle tfid ochrany

Zabor je navrzen na pudach ZPF s tfidami ochrany IV-V (zatfidéni pochazi z Gdaji katastru nemovitosti
a prislusné legislativy). OdGvodnéni vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch je uvedeno nize.
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Hranice BPE) s jejich oznacenim a uvedenou t¥idou ochrany pro potfeby zmény & 3 UP Zajecov jsou
uvedeny ve vyrezu vykresu B3.

Udaje o areélech a objektech zemé&délské vyroby

Zména ¢. 3 Gzemniho planu Zajecov se netykd zadného zemédélského arealu.

Udaje o uskuteénénych investicich do pody

Navrhem zmény & 3 UP Zajedova je dotéen rozsahly aredl odvodnéni, ktery oviem v podobé z UAP
zasahuje napriklad i do prostoru tézby; je tedy otazka, nakolik je v soucasné dobé funkéni.

Udaje o pFisluSenstvi k povodi

Vyhodnocené zabory ve zmé&né & 3 UP Zajecov jsou v povodi Cerveného potoka.

Udaje o USES
Zménou €. 3 Gzemniho planu Zajecov neni Gzemni systém ekologické stability dotcen.
Odivodnéni navrhovaného reseni

Koncepcni feseni Uzemi obce Zajecova je obsazeno v platném, projednaném Uzemnim planu, do kte-
rého tato zména zasahuje jen nékolika dil¢imi Gpravami. Zejména jde o vymezeni specifického aredlu

«Svét zachranari”, ktery ma nadmistni charakter a jehoz vymezenim doslo ke zméné ve vymezeni
jedné dalsi plochy.

Z urbanistického hlediska je vymezeni zastavitelné plochy pro areal vhodné, ma castecné vazbu na
zastavéné Uzemi, zaroven je ale v okrajové poloze v obci, tak aby provoz v aredlu nenarusoval cha-
rakter venkovského bydleni v okolnich sidlech. Plocha je v dobré dostupnosti verejné infrastruktury
(zejména dopravni a technické).

Podle ¢ 5 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pUddniho fondu, ve znéni pozdéjsich pred-
pisU, se pozaduje v Gzemné planovaci cinnosti Fidit se zdsadami dle $ 4. K odnéti ZPF mdze dojit jen
v nezbytném pripadé - zde se vymezuji zastavitelné plochy tak, jak jsou vymezeny, pravé proto, Ze
v obci neexistuji jiné disponibilni pozemky, pozemky nezastavéné, nedostatecné vyuzité v zastave-
ném Uzemi ani stavebni proluky a plochy zborenist, na nichz by bylo mozné zdméry rozvoje uskutecnit
(jde o pomérné rozsahly areal s velmi specifickou ndplni, kterou témér nelze uskutecnit jinym zpUso-
bem, nez zbudovanim celého areélu). Nelze tedy jinak nez odnimat zemédélskou pUdu ze ZPF.

$ 4 odst. 1 a): Je nutno predevsim odnimat zemédélskou pUdu prednostné na zastavitelnych plo-
chach. - Ty se touto zménou Gzemniho planu vymezuji, aby dalsi zabory nemohly probihat mimo né.

$ 4 odst. 1b): Je nutno predevsim odnimat prednostné zemédélskou pddu méné kvalitni. - Obé vyme-
zované plochy se nachézeji na pddach méné kvalitnich, tj. IV. tridy ochrany.

$ 4 odst. 1 ¢): Je nutno predevsim co nejméné narusovat organizaci zemédélského pUdniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v Gzemi a sit zemédélskych Gcelovych komunikaci. - Organizace nenfi
prakticky narusena, nikde nevznikaji neobhospodarovatelné enkldvy, narusuji se ale hydrologické
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a odtokové poméry, plochami jsou ovlivnény meliorované pozemky. PFi realizaci je treba zajistit funkci
nedotcéenych ploch melioraci. Sit G¢elovych komunikaci neni ndvrhem vyznamné dotcena.

$ 4 odst. 1 d): Je nutno predevsim odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pUdniho fondu a po
skonceni nezemédélské ¢innosti uprednostinovat zemédélské vyuziti pozemk0. - Zde se vymezuiji pre-
devsim zastavitelné plochy pro obéanské vybaveni a technickou infrastrukturu. Podstatna ¢ast plochy
aredlu OX 1 nebude zastavéna, potencidlné muze slouzit i zemédélskym Gcelum (koseni zatravnénych
ploch).

$ 4 odst. 1 e): Je nutno predevsim pfFi umistovani smérovych a liniovych staveb co nejméné zatézovat
obhospodarovani zemédélského pUdniho fondu. - Navrh obsahuje zmény tras nékterych liniovych

staveb, vyvolanych vymezenim plochy OX 1. Jsou vedeny v co nejméné konfliktnich trasich (nejen)
z hlediska obhospodarovani ZPF.

$ 4 odst. 1 f): Je nutno predevsim po ukonceni povoleni nezemédélské cinnosti neprodlené provést
takovou terénni Gpravu, aby dotéend poda mohla byt rekultivovana. - Toto ustanoveni se zmény UP
netykd, v tomto pripadé pUjde o trvalé zabory pro zastavitelné plochy.

Podle ¢ 4 odst. 3 Ize zemédélskou pddu . a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v prfipadech, kdy jiny
verejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pddniho fondu. -
Zménou UP vymezené zastavitelné plochy jsou situovany vyhradné na pidach IV. tf. ochrany.

Déle jsou uvedeny vsechny lokality vymezené zménou Gzemniho planu a u nich komentar, prip. dalsi
odUvodnéni jejich vymezeni.

Lokalita OX 1: Plocha obcanského vybavenijiného. Zabory ZPF pro lokalitu jsou na kvalitativni tridé
ochrany IV a V, témér celou lokalitou jsou dotéeny investice do pudy (pfi vystavbé je tieba zajistit,
aby nedotcené odvodnéni zUstalo funkéni).

Lokalita Tl 1: Plocha technické infrastruktury, konkrétné pro vybudovani nového vodojemu, pre-
sunutd kvili aredlu OX1. Zabory ZPF jsou na kvalitativni tfidé ochrany IV, lokalitou nejsou dotéeny
meliorace.

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Zménou €. 3 Gzemniho planu Zajecov nejsou pozemky urcené k plnéni funkce lesa dotceny.

Zalesnovdni

Zména €. 3 Gzemniho planu Zajecova nenavrhuje nové zalesnéni.
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Celkova rekapitulace

Celkova vymeéra rozvojovych ploch
Nepodléhd vyhodnoceni
Vyméra ZPF podléhajici vyhodnoceni
z toho uvnitr zastavéného Gzemi
z toho vyméra pud s I. a Il. tFidou ochrany
z toho vymeéra p0d se lll. az V. tridou ochrany

Vyméra zaboru PUPFL

Zména ¢. 3 Gzemniho plédnu Zajecova

6,49 ha
0,14 ha
6,35 ha
0,00 ha
0,00 ha
6,35 ha
0,00 ha
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15. Rozhodnuti 0 ndmitkach véetné samostatného oduvodnéni

Bude doplnéno po verejném projednani.

16. Vyhodnoceni pripominek

Bude doplnéno po verejném projednani.

17. Srovnavaci text s vyznaéenim zmén

Text je uveden jako priloha ¢. 1 k tomuto textu.

Zmény jsou indikovany po levé strané textu, vypustény text je vyznacéen Cervené a je preskrtnuty,

novy text modre s podtrzenim.
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