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Dne 14. 12. 2017 rozhodlo Zastupitelstvo obce Tlustice ve smyslu ustanoveni
§ 44, pism. a) zakona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdejSich predpisi (dale jen stavebni zakon) o pofizeni nového uzemniho
planu (UP) Tlustice. Na tomtéz jednani ZO byla jako zastupitelka uréena pro
spolupraci s pofizovatelem schvalena Mgr. Helena Ka8Sova a zaroven bylo
rozhodnuto, ze pofizovatelem nové Uzemné planovaci dokumentace bude Obecni
Ufad Tlustice pfi zajisténi splnéni kvalifikatnich pozadavkl pro vykon UGzemné
planovaci ¢innosti podle § 24 stavebniho zakona prostfednictvim Zdenky Klenorové.

Davody k pofizeni nového GUzemniho planu mimo jiné vyplyvaji ze stavebniho
zakona, ktery u dokumentaci schvéalenych pfed datem 1. lednem 2007 omezuje
datum jejich platnosti nejpozdéji do 31. 12. 2022.

Navrh zadani uzemniho planu Tlustice datovany &ervenec 2019 je zpracovan
v souladu s ustanovenim § 47 odst. 1 stavebniho zdkona a podle pfilohy &. 6
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence GUzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen vyhlaska). Podkladem pro zpracovani navrhu zadani byly, ve
smyslu ustanoveni § 11 odst. 1 vyhlasky, doplfiujici prizkumy a rozbory (déle jen
P+R) zpracované autorizovanym architektem pro obor Uzemni planovani Ing. Janou
Kalertovou, dale Gzemné analytické podklady obce s rozsifenou plsobnosti Hofovice
(dale jen UAP), konkrétné jejich aktualizace zroku 2016 a dale aktualni znéni
dokumentace Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen PUR) a Z&sad
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (dale jen ZUR Stfedoceského kraje). Navrh
zadani uzemniho planu zpracovany pro spravni Uzemi obce Tlustice pak ve
svych jednotlivych kapitolach, obsahuje veskeré poZadavky, které pro zpracovani
Uzemni planu Tlustice z téchto jmenovanych dokumentd vyplyvaji.
Navrh zadani Uzemniho planu Tlustice datovany &ervenec 2019 bude projednan ve
smyslu ustanoveni § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona, a vysledek tohoto projednani
pak bude ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 4 zapracovan do vysledné verze navrhu
zadani, kter4 bude ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 5 pfedloZzena ke schvaleni
zastupitelstvu obce.

a) PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné
infrastruktury

a.1) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména provéreni plosnéeho
a prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych
zmeén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

a.1.1) Celkovou urbanistickou koncepci rozvoje obce je tieba zaloZit na jejich
nize uvedenych nespornych vyhoddch, hodnotach a skutecnostech, kterymi

jsou:
1. Poloha obce lezici v jihozapadni Casti okresu Beroun s pfiznivym

dopravnim napojenim na sousedni obec s rozSifenou plsobnosti -
Hofovice - centra vysSi ob&anské vybavenosti a zaméstnanosti a rovnéz
do Prahy prostfednictvim dalnice D 5, s niZz spojeni zajiStuje sjezd
v blizkosti obce vzdaleny cca 3 km. Toto jsou skute€nosti, které maji
zcela nepochybné vyznamny vliv nejen na stabilizaci stavajiciho bydleni ,
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ale i ploch podnikani a na jejich pfipadné rozvojové tendence. Od
nového Uzemniho planu obec oéekava zejména vytvoreni predpokladi
pro dalSi zkvalitnéni podminek pro bydleni, doplnéného odpovidajici
ekonomickou zakladnou a ob&anskym vybavenim.

2. Kladné hodnoceni pilifi hospodafského a socialniho jsou dany blizkou
polohou obce viéi dalnici D5, ktera prinasi GUzemi potencial rozvoje
bydleni a podnikani (hospodarsky pilif posiluje i umisténi letisté a dalSich
ploch pro vyrobu a podnikani), ovSem na ukor pfirodniho pilife, ktery
naopak vychazi v zapornych hodnotach diky malému podilu lesnich a
pfirodnich pozemk( v Gzemi.

3. Pfiznivy demograficky vyvoj obce, kdy podle s€itani obyvatel v roce 2001
Zilo na Uzemi obce celkem 807 obyvatel a vroce 2011 pak jiz 1009
obyvatel. S ohledem na stavajici charakter freSeného Uzemi, ktery ma
obec zadjem zachovat , pak jako hlavni cile rozvoje budou provéfeny
moznosti rozSifeni nabidky ploch pro bydleni a ploch pro podnikani
predevsim v tercialni sféfe; dalSim cilem pak bude upevhovani postaveni
obce stabilizaci existujici ob&anské vybavenosti a s provedenim
odpovidajicich navrhll na jeji pfipadny rozvoj; to vSe pfi respektovani
intenzivni zemédeélské rostlinné vyroby.

4. Na zakladé v8ech vySe uvedenych skute&nosti bude v navrhu tzemniho
planu provéfena zfejma potfeba orientovat se zejména na vytvoreni
kvalitniho obytného prostfedi doplinéného odpovidajici ekonomickou
zakladnou (plochami drobného podnikani). Pfi¢emz vlastnim navrhem
bude naplnén poZadavek republikové priority pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uvedeny v PUR 2008 pod bodem (18) kapitoly 2) Republikovych
priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi:
.Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury”. Obecné pak budou
navrhem uUzemniho planu vyhodnoceny veSkeré republikové priority
vztahujici se z této dokumentace k feSenému Uzemi.

a.1.2) Pri navrzich reseni celkové urbanistické koncepce rozvoje obce se
zameérit predevsim na reseni téchto poZadavku, zavad, stretd a problému:

1. Zaméfit na feSeni Spatného vztahu Gzemnich podminek v pilifi Zivotniho
prostiedi zplisobeného podle UAP nizkym podilem lesnich a pfirodnich
pozemkl v GUzemi. V souvislosti s tim se pfi vlastnich navrzich doporucuje
vénovat pozornost respektovani veskerych existujicich ploch verejné a
ochranné zelené; provést navrhy na jeji rozsifeni véetné navrhu Gzemniho
systému ekologické stability (dale jen USES), pfi kterém bude s ohledem
na novy mapovy podklad zpfesnéno umisténi a pribéh vSech prvkd
USES; a dale provéfit a po provéreni provést navrhy souvisejici s moznym
zvySenim koeficientu ekologické stability.

2. Jako dalsi pro tfeseni v UP Tlustice byly v UAP uréeny nize uvedené
problémy, jejichZ zplsob feSeni ¢i vyhodnoceni (vEetné téch, které svym
charakterem pfesahuji moznosti feSeni v ramci UP) bude uvedeno
v pfislusné kapitole textové ¢asti odiivodnéni:
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2.1 Dopravni zavady mistniho vyznamu - navrhnout feSeni zimni
dopravni zavady na silnicich, kterou je tvorba snéhovych jazykl a
zavéji, zejména na silni¢nich Usecich vedoucich otevienou krajinou
severojiznim smérem napfi¢ pfevladajicimu sméru vétrli - je otazkou
pro Uzemni plan, zda vybrat tyto Useky a sezdénni umisténi proti
snéhovych bariér podél nich vyznalit jako vefejné prospésné
opatfeni;

2.2 Hygienicka zavada nadmistniho vyznamu - hluénost dalnice D5;

2.3 Podle KES nadpriimérné vyuzivani Uzemi, se zietelnym narusenim
prirodnich struktur;

2.4 Ochranné pasmo letisté Tlustice (jediné feSeni je vyhlaSeni nového
ochranného pasma po zméné vlastnika letiste);

2.5 Stfet zamérd - VR1 vs. rozvojové zaméry obci - trasa VRT plocha
rezervy ze ZUR,;

2.6 Srlstani obci v jeden celek (Tlustice - Hofovice - Osek - Komarov -
Chaloupky);

2.7 Chybéjici pési propojeni mésta;
2.8 Chybéjici cyklotrasa;

2.9 Premisténi silnic;

2.10 Chybéjici kanalizace.

3. Provéfit a na zakladé provéfeni chranit popf. umistit na spravnim uzemi
obce nadmistni zaméry vyplyvajici z nadfazenych dokumentaci PUR a
ZUR:
3a) vysokorychlostni koridor dopravy VR1 dle dokumentace PUR

3b) koridor pro umisténi stavby D097 — silnice 11/117 Tlustice pielozka
(oznageny v dokumentaci ZUR jako VPS) opét v&etné koridoru uzemni
rezervy vysokorychlostni traté€ vedeného severné od obce.

a.1.3) Ve vztahu k vyse uvedenym skutecnostem pak budou v Uzemnim planu
(UP) provéreny a na zakladé vysledkt provéreni vymezeny tyto zastavitelné

plochy:

(Pozn.: Rozsah ploch navrZzeny k provéreni je soucasti Vykresu zameri,
hodnot a problémd Doplriujicich prizkum( a rozborii oznaéeného ¢&. 3. Plochy
jsou rozdéleny na necislované navrhy prevzaté z platného uzemniho planu a
na cCislované poZadavky uplatriované na zménu vyuZiti nové na zakladé
poZadavku obcant ¢i obce).

1. Zastavitelné plochy vymezené dosud platnou UGzemné planovaci
dokumentaci (tj. izemnim planem a jeho zmé&nami) jako:
- plochy s prevazujici funkci bydleni na vychodnim, zapadnim a
severnim okraji obce,
- plochy pro ,smiSenou z6énu femesel a sluzeb® na severnim okraji obce
navrhované v prostoru nad mistni komunikaci,
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- Plocha prestavby na jihovychodnim obce uréena pro ,obsluznou sféru —
obc¢anskou vybavenost®,
splochy vyrobni zény — drobné vyroby a sluzeb“ nachazejici se na
jiznim okraji spravniho Uzemi.

2. Navrh novych zastavitelnych ploch vychazejici z uplatnénych pozadavki
vefejnosti popf. obce (Pozn. Cislovani ploch vychazi z jiZ vyse uvedeného
Vykresu zaméri, hodnot a problémtl):

2.a) Navrh novych zastavitelnych ploch pro bydleni: Plochy €. 1 a 6 na
vychodnim okraji obce a plochy €. 5 na jihozapadnim okraji obce,
vzdy v ndvaznosti na zastavéné uzemi;

2.b) Navrh novych zastavitelnych ploch pro drobnou vyrobu v ploSe &. 3
nachazejici se na jiznim okraji spravniho Uzemi mezi stavajicimi
plochami vyroby a letistém;

2.c) Navrh na vymezeni plochy sportovné rekreaéni funkci se zdmérem
vystavby max. 3 chat, bungalovi nebo bydleni severné od obce
v prostoru za dalnici: plocha €. 4;

3. Navrh novych zastavitelnych ploch pro umisténi vefejné technické
infrastruktury vychazejici zplatné U0zemné planovaci dokumentace.
Zaroven bude provéfena a navrZena trasa koridoru pro umisténi
prevadéde k likvidaci odpadnich vod na COV Hofovice.

a.1.4) Navrh plosného a prostorového usporadani bude obecné vychazet

Z téchto podminek, poZadavku a ukold:

1. PloSny rozsah ploch uvedenych pod bodem a.1.3.) zadani a znazornény
ve vykresu zamér(i, hodnot a problému ¢. 3 je pouze orientacni. Vlastni
navrh izemniho planu bude upraven a doplnén tak, aby byl naplnén jeden
z Ukoll Uzemniho planovani, kterym je navrzeni zakladni koncepce
rozvoje Uzemi obce, ochrana jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového
uspofadani. Navrh Upravy hranic jednotlivych ploch bude vychazet
z Uzemné technickych moznosti feSeni jednotlivych lokalit. V
ramci urbanistické koncepce stanovené projektantem tak muze dojit
k Upraveé téchto ploch (k jejich zmenS$eni, rozSifeni, popfipadé pfi zajisténi
navaznosti na zastavéné Uzemi a s pfihlédnutim na vyuziti dopravniho
napojeni ze stavajici silniéni sité k jejich vhodnému doplnéni, eventualné i
k jejich odlvodnénému vypusténi).

2. Pro jednotlivé plochy uvedené pod bodem a.1.3) zadani, bude v UP
Tlustice proveden navrh na jejich odpovidajici ,funkéni“ zafazeni ve
smyslu vyhlagky €. 501/2006Sb.,0 obecnych pozadavcich na vyuZzivani
Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu. Pokud budou vymezeny jiné plochy,
bude jejich navrh v textové ¢asti Gzemniho planu radné oddvodnén.

3. Navrh uzemniho planu vieSeném uUzemi stanovi celkovou koncepci
vefejnych prostranstvi a stanovi podminky pro vyuZivani centra obce
(podpora rezidencéniho bydleni, vylouéeni novych skladovych objekt,
podpora zelené, oprava nadrzi).
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4. Ve smyslu platného stavebniho zakona bude v grafické &asti vymezena
hranice zastavéného Uzemi obce, a to s ur€enim data, ke kterému bylo
vymezeni provedeno. V textové €asti uzemniho planu pak bude uveden
ramcovy popis vymezeného zastavéného Uzemi.

5. Stavajici ob&anské vybaveni ve smyslu ustanoveni § 2 odst.1, pism. k)
bodu 3 stavebniho zakona, zlistane Uzemnim planem respektovano, navrh
na rozSifeni ,vefejného obc&anského vybaveni“ neni uvazovan. Ostatni
ob&anska vybavenost tzv. ,komeréniho charakteru® pak bude feSena
v ramci pfipustného vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

6. Z hlediska rozvoje ekonomickych aktivit vymezenych na stavajicich
plochach vyroby a skladovani pak bude vhodné v novém Gzemnim planu
kromé& navrhi uvedenych pod bodem 3.1) zadani provéfit a na zakladé
vysledkl potvrdit veskeré plochy, vymezené pro tyto aktivity v dosud platné
uzemné planovaci dokumentaci v€etné stanoveni odpovidajicich funkénich
a prostorovych regulaci.

7. Jednim zcild pfi zpracovani nového Uzemniho planu bude potvrdit
stavajici charakter obce, ktery by tak mél plnit pfedevsim funkci kvalitniho
obytného prostiedi doplnéného a podpofeného odpovidajicim zazemim
ekonomické zakladny (viz. bod 3. a.1.1 zadani).

8. Z hlediska ochrany kulturniho bohatstvi se na Uzemi obce nenachazi
zadné nemovité kulturni pamatky zapsané v ustfednim rejstfiku, které by
pak musel uzemni plan respektovat.

9. Uzemi obce bude ve smyslu § 22 zakona & 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, v platném znéni povazovano za ,uzemi s archeologickymi
nalezy®. Informace o existenci archeologickych nalezist nachazejicich se
v feSeném Uzemi, o jejich ochrané souvisejici s pfipadnym zamérem na
zasah do tohoto kulturniho dédictvi a vyplyvajici z paméatkového zakona
bude soucasti textové ¢asti odlivodnéni tzemniho planu.

10.Z obrazu, méfitka a prostiedi obce, jehoz spravni Uzemi je v kapitole 6)
ZUR Stfedoceského kraje nazvané ,Vymezeni cilovych charakteristik
krajiny”, z pfevazné c&asti soucasti krajiny sidelni (S) a v malé mife je
dotéeno pak krajinnou pfiméstskou (U). Pro planovani zmén v téchto
Uzemich jsou stanoveny tyto zasady: Vytvaret kvalitni obytny standard
sidelni krajiny, pfiéemz zmény ve vyuzivani Uzemi nesmi snizovat obytny
standard krajiny sidelni a likvidovat & znehodnocovat jeji existujici
krajinarské a kulturné historické hodnoty (S) a naplnéni zasad, Ze zmény
vyuziti Uzemi v krajiné pfiméstské (U) nesmi snizovat rekreacni potencial a
prostupnost pro nemotorovou prepravu.

11.V navrhu Gzemniho planu Tlustice bude davana prednost komplexnim
reSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk(, které by
ve svych dlsledcich stav i hodnoty Uzemi zhorSovaly, ¢imz bude zarover
naplnén i pozadavek uvozeny v bodé (16) kapitoly 2)_,Republikovych priorit
uzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi“ PUR: ,Pfi
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stanovovani zplsobu vyuziti Gzemi davat prednost komplexnim FeSenim
pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych
dasledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot Gzemi
je nezbytné zohlednovat poZzadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a
hospodaiského rozvoje uzemi.*

12.0becné: Jednotlivé navrhy Uzemniho planu budou obecné vychazet z
pozadavklli na naplnéni priorit Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi vztahujicich se ke spravnimu Uzemi obce a
uvedenych v kapitole 1.,Stanoveni priorit Gzemniho planovani kraje pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi“ ZUR StfedoCeského kraje pod body:
(01) Zpracovanym uUzemnim planem budou vytvofeny predpoklady pro
vyvazeny rozvoj, zaloZeny na zajiSténi pfiznivého Zivotniho prostiedi,
stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel
kraje.

(06) Zpracovanym Uzemnim planem budou vytvofeny podminky pro péci o
prirodni, kulturni a civiliza&ni hodnoty na Uzemi kraje, které vytvareji image
kraje a posiluji vztah obyvatelstva ke svému Uzemi. Projektant se pfitom se
v ramci navrhli tzemniho planu soustfedi zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znaku krajinného razu;

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaru$ovat cenné
méstské a venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni
dominanty nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srdstani
sidel;

d) upfesnéni a zapracovani cilové charakteristiky krajiny.

a.2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni

usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén:

a.2.1) V navrhu uzemniho planu budou respektovany:

- Nadfazené systémy dopravni infrastruktury — dalnice D5, silnice Il. tfidy
[1/117 a 114 silnice lll. tfidy 111/1142, 11l/1145 a 1144, Zelezni¢ni vlecka,
letiSté , a to v€etné ochrannych pasem.

- Nadfazené systémy technické infrastruktury — energetika, plyn, vodovod,
kanalizace, v&etné ochrannych a bezpecénostnich pasem.

a.2.2) V uzemnim planu budou provéreny a na zakladé vysledku provéreni

navrzeny:

- plochy a koridory pro dopravni infrastrukturu, vymezené dosud platnou
Uuzemné planovaci dokumentaci (tj. Uzemnim planem a jeho zmé&nami),

- dale na useku dopravni infrastruktury budou provéfeny moznosti
dopravnich zavad a provedeny jejich navrhy k odstranéni téchto liniovych
popfipadé bodovych zavad v pfipadé, Ze budou fesSitelné uzemnim
planem a budou mit do navrhu UP Uzemni dopad,

- dale na Uuseku dopravni infrastruktury bude pro nové navrhované
rozvojové plochy v pfipadé jednoznaéného feSeni navrzena zakladni
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hierarchie mistnich komunikaci a jejich odpovidajici napojeni na stavajici
dopravni skelet obce,

- koridory &i trasy pro vymezeni cyklotras, cyklostezek, nauénych stezek
v€etné navrhu obnovy cestni sité ve volné krajing,

- plochy a koridory pro technickou infrastrukturu, vymezené dosud platnou
Uzemné planovaci dokumentaci (tj. Uzemnim planem a jeho zmé&nami),

- obecné: na useku technické infrastruktury bude pro nové& navrhované
rozvojové plochy navrzena zakladni koncepce napojeni na vefejnou
infrastrukturu a dale bude provéfena a navrzena trasa koridoru pro
umisténi pfevadéée k likvidaci odpadnich vod na COV Hoftovice (viz. bod
3 kapitoly a.1.3) zadani,

- v pfipadé navrh napojeni novych lokalit na stavajici vefejnou vodovodni
sit toto bude vychazet zprovéfeni a potvrzeni kapacity stavajici
vodovodni sité. Pfi navrzich vodovodni sité k novym lokalitam pocitat i se
zajisténim pozarni vody, a to v souladu s ustanovenim § 29 odst. 1, pism.
k) zakona ¢€. 133/1985 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi v mnozstvi
stanoveném CSN 73 08 73. V pfipadé neexistence vefejné vodovodni sité

navrhnout jiné odpovidaji zajisténi pozarni vody.
- navrhy napojeni novych lokalit na stavajici zafizeni energetiky.

- Na Useku odpadového hospodarstvi bude respekiovana stavajici
koncepce zaloZena na zajisténi likvidace odpad(l pravidelnym svozem.

a.2.3) Vyse provéfované navrhy uvedené pod bodem 2.2) zadani budou

Zpracovany tak, aby obecné napinily ,Republikové priority tzemniho planovani

pro zajisténi udrZitelného rozvoje tzemi* uvedené v PUR 2008 pod body:

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajist&ni migracni propustnosti krajiny
pro volné Zijici zivoCichy a pro €lovéka, zejména pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladll Gzemi pro rlzné
formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci
turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoroéni vyuziti pro riizné formy turistiky.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost
Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na
prostupnost krajiny.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a
zkvalithovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné
dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitf
rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
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(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy,
eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych skod.

(27) Vytvafet podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury
v Uzemi a jeji rozvoj, stim podporovat jeji U€elné vyuzivani v ramci
sidelni struktury.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledhovat naroky dal$iho vyvoje
Uzemi, pozadovat jeho feSeni ve v8ech potifebnych souvislostech, véetné
narokl na verejnou infrastrukturu.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani
odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na
vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.

a.3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni
plosného a prostorového usporadani nezastavéného uUzemi a na
provéreni moznych zmén, vcetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vylouéit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

a.3.1) Obecné bude uzemni plan bude pfi svych navrzich vychazet
Z_existence niZe uvedenych limiti (Poznamka: Limity verejné infrastruktury
jsou uvedeny v kapitole a.2.1)

- vodni toky (ochranné pasmo graficky nevyjadritelné),

- komunikaéni zafizeni,

- radioreléova trasa vcetné ochranného pasma,

- vzdalenost 50m od okraje lesa,

- vyskyt archeologickych nalezist,

- poddolované uzemi,

- Uzemni systém ekologické stability - lokalni biocentra a biokoridory
vymezené platnym Uzemnim planem (Poznamka: Lokalizace téchto prvku
bude provedena v souladu s poZadavky uvedenymi v bodé a.3.2 navrhu
zadani),

- existence zemédélské pudy v nejlepsich tfidach ochrany — I. a Il. tfida,

- investice do pudy.

a.3.2) Vramci navrhu koncepce usporadani krajiny navrh dzemniho planu

proveri a na zakladé provéreni navrhne: )

- Komplexni feSeni Uzemniho systému ekologické stability (USES) — tzn.
zpfesnéni umisténi biokoridord a biocenter lokalni Grovné vychéazejici
znového mapového podkladu. Navrh mistniho USES bude zaroven
zpracovan tak, aby zhlediska SirSich vztah(l v Gzemi respektoval a
zachovaval navaznosti na platnou Uzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci. Pozadavky na vymezeni nadfazeného systému USES
jsou dale uvedeny v bodé a.1.2), bod 1. zadani.
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- Za ucelem zlepSeni prostupnosti krajiny obnovu a pfipadné dal8i doplnéni
cestni sité vcéetné doplnéni doprovodné zelené podél téchto cest.

- Podminky pro zlepSeni stavu retenéni schopnosti krajiny, eventualné ke
snizeni vodni &i vétrné eroze.

- Koncepci usporadani krajiny, kterd bude preferovat ochranu pfirodnich
hodnot, omezeni negativnich vlivi zemédélské velkovyroby, podporu
zemédélstvi zejména ve vztahu ke krajinotvorbé, a uréi moznosti vyuziti
prirodné-rekreaéniho potencialu tzemi.

- Ve vztahu k pfedchozi odrazce pak plochy, ve kterych bude vhodné vyloucit
umistovani staveb a zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona.

a.3.3) Obecné: Jednotlivé navrhy uzemniho planu budou zpracovany tak, aby
pii planovani zmeny v tuzemi a rozhodovani o nich byly napinény zasady pece
0 krajinu uvedené v kapitole 6. ZUR Stredo¢eského kraje nazvané ,Vymezeni
cilovych charakteristik krajiny” pod bodem (206) a) az h)

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provéfit
Z nadfazenych dokumentaci PUR a ZUR pro spravni Uzemi obce vyplyva
pozadavek na vymezeni koridoru Uzemni rezervy pro vysokorychlostni trat
(pozadavek je soucasti bodu a.1.2) — bod 3 zadani)

c) Pozadavky na provéreni a vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

c.1) Z nadfazené dokumentace, konkrétné z kapitoly 7) ,Vymezeni vefejné
prospédnych staveb a opatfeni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a vymezeni asana¢nich Uzemi nadmistniho vyznamu, pro
které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit®, ZUR Stfedoceského kraje
pro zpracovani navrhu UP Tlustice vyplyva pozadavek na vymezeni:

1) verejné prospésné stavby v oblasti silniéni dopravy: Koridoru silnice 11/117,
prelozka Tlustice ozna¢eného jako D 097;

2) vefejné prospésneho opatfeni — uzemniho systému ekologické stability:
regionalniho biocentra RC 1424 Stitec.

c.2) DalSi verejné prospésné stavby, pripadné verejné prospésSna opatieni,
pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo budou
stanoveny v prlibéhu praci na navrhu, a to po konzultaci s pofizovatelem a
uréenym zastupitelem.
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d) Pozadavky na provéreni a vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci
Pozadavky na provéfeni a vymezeni ploch a koridorll, ve kterych by bylo
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno nékterym z vySe uvedenych
nastroji, se v navrhu zadani konkrétné nestanovi. Pfedpoklada se vsak, ze
v pribéhu praci na navrhu budou v pfipadé potifeby a po dohodé s obci a
pofizovatelem, vymezeny rozvojové plochy, jejichz vyuziti pak bude
podminéno zpracovanim Uzemni studie, regulaéniho planu nebo uzavienim
dohody o parcelaci. Cilem vymezeni takto podminénych ploch by pak mélo byt
predev8im feSeni umisténi dopravni a technické infrastruktury v pfedmétnych
plochach v€etné stanoveni urbanisticko - architektonickych podminek pro
ochranu dochovanych hodnot véetné krajinného razu.

e) Pripadny pozadavek na reseni variant — se nestanovuije.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresi a poctu
vyhotoveni

- Navrh uzemniho planu Tlustice bude zpracovan, a pro Ucely spoleéného
jednani podle § 50 stavebniho zakona, odevzdan v celkovém poétu dvou
kompletnich vyhotoveni (textova i graficka ¢ast) a dale na CD nosici ve
formatu *.pdf .

- Navrh upraveny na zakladé vysledkl spole¢ného jednani s dotéenymi
organy a po vydani stanoviska krajského Urfadu bude odevzdan pro ucely
vefejného projednani podle § 52 stavebniho zakona v jednom kompletnim
vyhotoveni a dale na CD nosi¢i ve formatu *.pdf. Pro vydani uzemniho
planu bude odevzdan jeden kompletni navrh uzemniho pldnu a po jeho
vydani v zastupitelstvu obce budou dotisténa dalsi 3 vyhotoveni navrhu.
Vysledny navrh bude odevzdan spolu s datovym nosiCem - digitalni
vyhotoveni ve formatu *.pdf + *. dgn nebo ( *. shp) pfedané na CD.”

- Obsahovy standard bude odpovidat ustanoveni § 13 odst. 1 vyhlasky ¢.
458/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska & 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence uzemné planovaci €innosti (dale jen vyhlasky), a uzemni plan
bude zpracovan v rozsahu pfilohy &. 7 k této vyhlasce.

- Vykresy budou ve smyslu ustanoveni § 3 vyhlasky zpracovany nad
mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy a odevzdany v méfitku
1 : 5 000. Vykres SirSich vztahd pak bude zpracovan v méfitku 1 : 100
000. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Ve
vykresech bude vyznaéena hranice feSeného Uzemi.

- Soucéasti navrhu Uzemniho planu (textové i grafické ¢&asti) bude
predtistény ,Zaznam o ucinnosti“, ktery bude pofizovatelem dopinén po
vydani dokumentace. ,Zaznam o ucinnosti“ bude obsahovat:

a) Oznaceni spravniho organu, ktery tzemni plan vydal :....................
b) Datum nabyti U€innosti tzemniho planu...........
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c) Jméno a pfijmeni, funkci a podpis opravnéné Uufedni osoby
pofizovatele:
a pfipadné kolonku pro otisk ufedniho razitka.

- Odivodnéni uzemniho planu bude obsahovat:

TEXTOVOU CAST S TIMTO OBSAHEM:

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahu
v Uzemi.

b) Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, popfipadé vyhodnoceni
souladu:

1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji
Upraveé v pfipadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,

2. s pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho planu v pfipadé postupu
podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona,

3. s pokyny k Upravé navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle
§ 54 odst. 3 stavebniho zdkona,

4. s rozhodnutim o pofizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény a o
jejim obsahu v pfipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho
zakona.

c) VycCet =zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach Uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona),
s oduvodnénim potreby jejich vymezeni.

d) Vyhodnoceni predpokladanych duasledki navrhovaného feSeni na
zemédeélsky pldni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa.

e) Vysledek pfezkoumani navrhu Uzemniho planu s politikou Uzemniho
rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

f) Vysledek pfezkoumani navrhu Uzemniho planu s cili a tkoly tzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych  hodnot vuUzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uuzemi.

g) Vysledek pfezkoumani navrhu GOzemniho planu s pozadavky
stavebniho zékona a jeho provadécich predpisu.

h) Vysledek pfezkoumani navrhu tzemniho planu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpisll a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich
pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozpora.

i) Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.

j) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5.

k) Sdéleni jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duavodl, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly.

[) Komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty.

m) Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

n) Rozhodnuti o namitkach a jejich odtvodnéni.

0) Vyhodnoceni pfipominek.

GRAFICKOU CAST S TIMTO OBSAHEM:

a) Koordina¢ni vykres.
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b) Vykres SirSich vztah dokumentujici vazby na Gzemi sousednich obci,
popfipadé krajl a statu.
c) Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu.

- Textova ¢ast navrhu i odivodnéni tzemniho planu bude obsahovat Gdaje
o poctu listll textové ¢asti a poctu vykresa.

- Pofizovatel dale pozaduje, aby v pribéhu praci na navrhu Uzemniho
planu, projektant Uzemni plan v jeho rozpracovanosti konzultoval s
pofizovatelem a uréenym zastupitelem.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi
Pfipadné pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi izemniho planu
na udrzitelny rozvoj Uzemi budou do vysledné verze zadani doplnény na
zakladé stanovisek uplatnénych dotéenymi organy v pribéhu procesu
projednavani navrhu zadani uzemniho planu podle § 47 odst. 2 a 3
stavebniho zékona.
V feSeném Uzemi se nenachazi Z2adna evropsky vyznamna lokalita (EVL)
NATURA 2000 ani ptaci oblast. Konstatujeme tedy, Zze Zzadny z navrhovanych
zameérd Uzemniho planu neni umistovan v pfredmétu ochrany EVL NATURA
2000, ani v ptaci oblasti, ani v jejich bezprostfedni blizkosti. Z téchto divodu
v pfipadé navrha uzemniho planu o¢ekavame vylouceni vyznamnych vlivii na
evropsky vyznamné lokality NATURA nebo ptaci oblasti.
Vzhledem kvlastnim  navrhm na provedeni zmén uvedenym
v projednavaném navrhu zadani (navrh ploch pro bydleni a navrh ploch vyroby
a skladovani charakteru tercialni sféry bez dopadu negativnich vlivi za
hranice téchto arealll) pofizovatel nepredpoklada ani uplatnéni pozadavku na
posouzeni podle zakona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisti, nebot
navrhované zmény svym charakterem ramec pro realizaci zamérQ, uvedenych
v pfiloze €. 1 k tomuto zakonu, nezakladaji.
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