Krajsky afad Stfedoceského kraje

REDITEL KRAJSKEHO URADU

Praha: 19. 8. 2019 Obecni tiad Tlustice
Cislo jednaci:  102380/2019/KUSK Tlustice 203
Spisova znacka: SZ 102380/2019/KUSK 268 01 Hotovice
VyfFizuje: Ing. Sona Kucerova / 1. 788

Znacka: OZP/Kug

Krajsky trad StredoCeského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
pfislusny spravni organ, uplatiiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, s pouzitim
ustanoveni § 4 odst. 7, zdkona €. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisi toto

SOUHRNNE VYJADRENI

k navrhu zadani tizemniho planu

Tlustice

O poftizeni tzemniho planu rozhodlo Zastupitelstvo obce Tlustice dne 14. 12. 2017.
Pozadavky na urbanistickou koncepci:

Zastavitelné plochy vymezené dosud platnou tzemné planovaci dokumentaci (tj. izemnim
planem a jeho zménami) jako:

- plochy s ptevazujici funkci bydleni na vychodnim, zdpadnim a severnim okraji obce,

- plochy pro ,,smiSenou zoénu femesel a sluzeb“ na severnim okraji obce navrhované v prostoru
nad mistni komunikaci,

- Plocha pfestavby na jihovychodnim obce uréend pro ,,obsluZznou sféru — obcanskou
vybavenost®,

- ,,plochy vyrobni zoény — drobné vyroby a sluzeb* nachazejici se na jiznim okraji spravniho
uzemi.

Navrh novych zastavitelnych ploch vychazejici z uplatnénych pozadavkl vefejnosti popt. obce
(pozn. ¢islovani ploch vychazi z jiz vyse uvedeného Vykresu zamérd, hodnot a problému):
2.a) Navrh novych zastavitelnych ploch pro bydleni: Plochy €. 1 a 6 na vychodnim okraji obce
a plochy €. 5 na jihozapadnim okraji obce, vZdy v ndvaznosti na zastavéné izemi;

2.b) Navrh novych zastavitelnych ploch pro drobnou vyrobu v plose ¢. 3 nachazejici
se na jiznim okraji spravniho izemi mezi stavajicimi plochami vyroby a letistém;

2.c) Navrh na vymezeni plochy sportovné rekreacni funkci se zamérem vystavby max. 3 chat,
bungalovii nebo bydleni severné od obce v prostoru za dalnici: plocha €. 4;

Navrh novych zastavitelnych ploch pro umisténi vefejné technické infrastruktury vychazejici
z platné izemn¢ planovaci dokumentace. Zaroveni bude provéfena a navrzena trasa koridoru
pro umisténi prfevadéce k likvidaci odpadnich vod na COV Hoftovice.

Zborovska 11 15021 Praha 5 tel.: 257 280 860 fax: 257 280 203 sloupova@kr-s.cz www.kr-stredocesky.cz



Stranka 2/ 6

1. Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor Zzivotniho prostiedi a zemédélstvi, na zaklade
jemu svétenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonti na useku zivotniho prostiedi
uplatituje nasledujici pozadavky:

wewrs

Dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjSich

Organ ochrany ZPF pozaduje, aby v predlozeném navrhu tzemniho planu byly nové
navrhované plochy pro nezemédélské vyuziti dolozeny konkrétnimi tidaji o vymeére, kultuie
a bonitovanych pidné ekologickych jednotkach. Pozadované podklady musi byt zpracovany ve
smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédelského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zdkona) a v ustanoveni § 3
a 4 vyhlasky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti zakona o ochran¢ ZPF.

Organ ochrany ZPF upozornuje zejména na ustanoveni § 4 odst. 1 zakona, podle kterého lze
zemédelskou pidu odejmout ze ZPF pouze v nezbytném piipad€, a na ustanoveni § 4 odst. 3
zakona, podle kterého lze velmi kvalitni zeméd¢€lskou ptidu zatazenou do 1. a II. tfidy ochrany
odejmout ze ZPF pouze v ptipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vetejnym
zdjmem ochrany ZPF.

Podle ustanoveni § 5 odst. 1 zakona jsou pofizovatelé a projektanti uzemné planovaci
dokumentace a tzemné planovacich podkladt povinni fidit se zasadami ochrany ZPF,
navrhnout a zdivodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmii nejvyhodnéjsi, a to zpravidla ve srovnani s jingym moznym fesenim.

Dle zakona ¢. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakoni, ve znéni
pozdéjsich predpisi

Krajsky urad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostifedi a zeméd¢lstvi, jako organ statni
spravy lesa (dale jen OSSL), pfislusny podle § 47 zakona ¢. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné
a doplnéni nekterych zakond, v platném znéni (dale jen zdkon o lesich), kompetentni podle
§ 48a lesniho zakona vydava toto stanovisko.

OSSL pozZzaduje dbat maximalni ochrany pozemkt urcenych k plnéni funkci lesa tak, aby
nedochazelo ke snizovani ekologické stability krajiny a v soucasné dobé velmi dulezité
schopnosti lesa zadrzovat vodu v krajiné jejim zasakovanim. Spravni organ upozoriiuje
na ustanoveni § 13 odst. 1 lesniho zakona: ,, Veskeré pozemky urcené k plnént funkci lesa musi
byt ucelné obhospodarovany podle tohoto zdakona. Jejich vyuziti k jinym uceliim je zakazano. ...
a § 14 odst. 1 lesniho zékona: ,, Projektanti nebo porizovatelé vizemné planovaci dokumentace,
navrhi na stanoveni dobyvacich prostorii a zpracovatelé dokumentaci staveb jsou povinni dbat
zachovani lesa a Fidit se pritom ustanovenimi tohoto zdkona. Jsou povinni navrhnout a
zdiivodnit takovad reSeni, kterd jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostredi a
ostatnich celospolecenskych zdjmii nejvhodnéjsi; pritom jsou povinni provést vyhodnoceni
predpokiladanych disledkit navrhovaného resSeni, navrhnout alternativni FeSeni, zpiisob
nasledné rekultivace a usporadani vuzemi po dokonceni stavby.

Na zakladé¢ toho pozaduje spravni organ, aby v dal§im stupni zpracovani tzemniho planu bylo
konkretizovano pripadné dot¢eni pozemk urcenych k plnéni funkci lesa (napft. parcelni ¢islo,
vyméra) a nalezit¢ zdivodnény pozadavky na zménu funkéniho vyuziti uzemi vedoucich
k zaboru pozemkidl urCenych kplnéni funkci lesa zejména umistovanim rekreacnich
a sportovnich staveb tak, jak je vySe uvedeno. K dotéeni pozemki urc¢enych k plnéni funkci lesa
dochazi i zmé€nou vyuziti uzemi napt. k bytové zastavbé do 50 metrti od pozemki ucenych
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k plnéni funkci lesa v tzv. ochranném pdasmu lesa. Na tomto zakladé bude spravni organ
souhlasit, ¢i nesouhlasit s navrhem tzemniho planu.

Z vyse uvedené¢ho divodu doporucuje OSSL ve vykresové casti uzemniho pldnu vyznacit
tzv. ochranné pasmo lesa a v textové casti izemniho planu v pfislusnych plochach, které
se nachazi v tomto pasmu (50m od pozemkl urcenych k plnéni funkci lesa) uvést text, ktery
bude upozornovat investory staveb na nutnost souhlasu organu statni spravy lesa dle ustanoveni
§ 14 odst. 2 zdkona o lesich s umisténim stavby v tomto ochranném pasmu.

Dle zakona ¢. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich piedpisi
(Ing. P. Rousova, 1. 781)

Predlozeny navrh izemniho planu Tlustice se vénuje napt. pozadavkiim na zakladni koncepci
rozvoje uzemi obce jako je provéreni ploSného a prostorového usporadani zastavéného uzemi,
usporadani vefejné infrastruktury nebo uspotfddani krajiny, zejména s ohledem na provéieni
plo$ného a prostorového uspotadani nezastavéného tizemi a proveéteni moznych zmén. Uvedeny
jsou dale pozadavky na vymezeni ploch a koridori Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti. Reeny jsou pozadavky na provéfeni a vymezeni veiejné prospésnych staveb, opatieni
a asanaci. V neposledni fad¢ jsou feSeny pozadavky na provétreni a vymezeni ploch a koridord,
ve kterych bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Obytna zastavba by neméla tésné sousedit s plochou pro vyrobu/primysl nebo c¢innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z diivodu predchazeni problémim obtéZovani
obyvatel hlukem, emisemi, dopravou, ale i zapachem. Jakakoli technologie, vyroba nebo
pramysl by mél byt umistén mimo obytnou zastavbu nebo v dostatecné vzdalenosti.

Lokalita obce Tlustice je zatizena ptekracovanim imisniho limitu pro znecistujici latku
benzo(a)pyren. Tyto latky emituji zejména domaci topenisté pii spalovani tuhych paliv, znany
vliv mé i doprava. Z hlediska ochrany ovzdusi je tedy dilezité, se v souvislosti s uzemnim
planovanim vyhnout takovym zménam, které by zptsobovaly navySeni dopravy (pfedevsim
v zastavénych castech lokality).

V ptipadé€, Ze by v budoucnu byla do posuzované lokality zaclenéna technologie, vyroba c¢i
zdroj ovliviyjici ovzdusi, je doteny provozovatel povinen dodrZovat platnou legislativu
v oblasti ochrany ovzdusi. Jednd se zejména o zavazna stanoviska k umisténi a ke stavbe
stacionarniho zdroje znecistovani ovzdu$i a nasledné povoleni provozu takového zdroje.
V ptipadé vystavby staciondrnich zdroji znecistovani ovzdu$i uvedenych v pfiloze ¢. 2
k zdkonu o ochrané ovzdusi, je kompetentni rozhodovat prislusny krajsky urad. V ptipadé
stacionarnich zdroji znecistovani ovzdusi neuvedenych v priloze €. 2 citovaného zakona, je
kompetentni piislusny obecni tifad obce s rozsitenou plsobnosti.

Dle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakoni, ve znéni pozdéjSich
predpisi

Dle § 106 odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpist je k uplatnéni stanoviska k navrhu zadani tzemnimu planu
Tlustice ptislusny obecni tifad obce s rozsifenou pisobnosti.

Dle zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zikona
¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaZznych havarii), ve znéni
pozdéjsich prredpisii  (Ing. P. BeleSova, 1. 808)
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Z hlediska zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpisobenych vybranymi
nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢. 634/2004
Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,zdkon o PZH*) mdme
k vySe uvedenému névrhu zadéni tzemniho planu obce Tlustice pfipominku:

Dle ptedlozené dokumentace se nachazi dot¢ena plocha €. 9 (plocha drobné vyroby) v blizkosti
objektu Dainovy sklad PHM Hotovice (umistény na adrese Na Cintlovce 535, 268 01
Hofovice) provozovatele TERMINAL OIL, a.s., Na Flusarné 168, 261 01 P¥ibram III, ICO
28921925, zatazeného do skupiny ,,A“ podle zdkona o PZH rozhodnutim Krajského uradu
Stredoceského kraje ze dne 9. 5. 2016. Krajsky urad StfedoCeského kraje upozoriuje, ze
v objektu Danlovy sklad PHM Hoftovice je skladovana motorova nafta a benzin, hoflavé
kapaliny a latky nebezpecné pro vodni prostiedi a proto je nutné tuto skutecnost brat na védomi
pfi budoucim vyuziti izemi dot€¢eného zménou tizemniho planu obce Tlustice.

V pfipadé umistovani byt jen mensiho mnozstvi nebezpecnych latek je nutné postupovat
v souladu se zakonem o PZH a zohlednit moznost vzniku domino efektu.

2. Odbor dopravy (H. Lackova,l. 139)

Krajsky ufad StredoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silnicni spravni trad

uplatiujici stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic II. a III. tridy

podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni

pozdéjsich ptedpisti doporucuje v grafické ¢asti (v koordinacnim vykresu) uvést ¢isla silnic II. a

III. tridy a vyznacit jejich ochranna pasma v souladu s ustanovenim § 30 zakona o pozemnich

komunikacich, kterd limituji vyuziti ploch. Pro uréeni ochranného silni¢niho pasma neni

rozhodujicim vymezené zastavéné tzemi podle stavebniho zékona, ale fidi se vySe citovanym
paragrafem zakona o pozemnich komunikacich.

Dale:

— provéfit proveditelnost navrhované UPD zejména ve vztahu k vyhl. ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani tizemi, ve znéni pozdéjsich ptedpist
(zejména § 9, § 20 - § 24) i v ndvaznosti na zdvazné CSN dle piisluinych ustanoveni vyhl.
¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich tak, aby v dalSich
povolovacich fizenich, resp. v izemnim a stavebnim fizeni, byly dodrZeny platné pravni
pfedpisy a normové hodnoty platnych CSN, EN a ZPK, v& provadéci vyhl.

¢. 104/1997 Sb., zejména § 11 — podminky pro vzajemné pfipojovani pozemnich
komunikaci a § 12 — podminky pro pfipojovani sousednich nemovitosti k silnicim a mistnim
komunikacim. V ramci pfipojeni novych rozvojovych lokalit musi byt provéteny parametry
stavajicich pozemnich komunikaci, které budou zajisStovat dopravni obsluznost
rozvojového Uzemi, zahrnujici i nakladni dopravu jak pro vyrobni, skladové arealy, tak pro
dopravni obsluznost v rdmci vystavby (Sitkové uspotradani, oblouky v kiizovatkach,
unosnost konstrukce a vozovky, dopravni omezeni, apod.)

— v ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nenavrhovat zadné, ani doCasné stavby,
vyjma staveb dopravniho charakteru (chodniky), popft. staveb, souvisejicich s pozemnimi
komunikacemi

— vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic
navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitinich chranénych
prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle nafizeni vlady
€. 272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi ptfed neptiznivymi ucinky hluku a vibraci a zadkona
€. 258/2000 Sb., o ochran¢ vefejného zdravi. Upozoriujeme, Ze v pfipad¢ prokazani
nutnosti zajistit protihlukovou ochranu uzemi navrzenych pro bytovou zastavbu, nebudou
na naklady majetkového spravce provadéna zadna protihlukova opatieni. Veskera nova
obytna zastavba musi byt feSena tak, aby byly splnény hlukové hygienické standardy. Pokud
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budou nutna protihlukova opatieni (napft. protihlukové stény, valy), musi byt realizovany
na naklady stavebnikli obytnych objekta.

3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni prisluSny
k uplatnéni pozadavku k piedloZzenému névrhu zadani uzemniho planu Tlustice. S novym
stavebnim zidkonem ¢. 183/2006 Sb., byla piijata novela zidkona ¢.20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, kde je v § 26 odst. 2 pism. c), § 28 odst. 2 pism.
c) a§ 29 odst. 2 pism. c) dana pfislusnost spravniho organu statni pamatkové péce jako
dotéeného orgénu piislusného k uplatnéni stanoviska k izemné planovaci dokumentaci obci
s rozsifenou ptisobnosti.

Krajsky urad Stiedoceského kraje, Odbor Zivotniho prosttedi a zemedélstvi, jako vécné a mistné
pfislusny organ posuzovani vlivii na zivotni prostfedi podle § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostiedi a o zméné€ nékterych souvisejicich zakoni (zakon
o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich piedpisi uplatiluje u pofizovatele
podle ustanoveni § 47 odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpist toto

STANOVISKO

k navrhu zadani izemniho planu

Tlustice

Organ posuzovani vlivli na zivotni prostiedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d)
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni pozd¢jsich predpist
(dale jen zakon) na zaklad¢ ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v ptiloze ¢. 8 zakona
a predlozeného navrhu zadani poZaduje v nasledujicich etapach porizovani izemniho planu
Tlustice zpracovat vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi (tzv. SEA, ddle jen vyhodnoceni
SEA), podle piilohy stavebniho zakona.

Pro zpracovani vyvhodnoceni SEA se stanovuji nasledujici pozadavky:

e Vyhodnotit tzemni plan jako celek, v¢etné ploch ptevzatych ze stdvajiciho tizemniho
planu, které doposud nejsou zastavény. Dale je tfeba stanovit, za jakych podminek jsou
tyto vlivy pfipustné, ptip. navrhnout kompenzaéni opatieni, ktera by mohla negativni
vlivy zmirnit nebo zcela eliminovat.

e Vyhodnotit a navrhnout vhodnou regulaci funkéniho vyuziti s dirazem kladenym
na ochranu vetejného zdravi, vSech slozek Zivotniho prostfedi a kulturniho dédictvi.

e Vyhodnotit dopravni napojeni novych rozvojovych ploch, stavajici kapacity a mozZnosti
roz$iteni vefejné infrastruktury, v€etné napojeni navrzenych rozvojovych ploch.

e Vyhodnotit vliv na zemédélsky pudni fond, pozemky uréené k plnéni funkci lesa,
podzemni a povrchové vody, odtokové poméry v izemi a prvky chranéné dle zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist.

e Vyhodnotit vlivy z hlediska zmén v uspotadani krajiny a sidla a vliv na krajinny raz.
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e Pozadavek na zpracovani variantniho feSeni neni uplatnén (postac¢i vyhodnotit aktivni
a tzv. nulovou variantu).

e Vyhodnoceni SEA bude obsahovat kapitolu zavéry a doporuceni vcetné navrhu
stanoviska pfislusného ufadu ke koncepci s uvedenim jednoznacnych zavérd, zda lze
z hlediska negativnich vlivli na Zzivotni prostfedi doporucit schvéleni jednotlivych
navrhovanych ploch a schvéleni uizemniho planu jako celku, poptipad€ budou navrzeny
a doporuceny podminky nutné k eliminaci, minimalizaci ¢i kompenzaci negativnich
vlivli na zivotni prostiedi a vefejné zdravi.

V piislusné casti odivodnéni navrhu uzemniho planu bude uvedeno, jak byly do navrhu
uzemniho planu zapracovany podminky a opatieni navrzené pro jednotlivé plochy a koridory
ve vyhodnoceni SEA, pfipadné bude odivodnéno, pro¢ podminky a opatfeni uvedené
ve vyhodnoceni SEA zapracovany nebyly. Uvedeny pozadavek vyplyva z ustanoveni § 53 odst.
5 pism. d) stavebniho zékona.

Zaroven piislusny ufad upozoriiuje na ust. § 10i odst. 3 zakona, podle kterého mutze byt
zpracovatelem vyhodnoceni SEA pouze osoba k tomu opravnéna dle § 19 zakona.

V prubéhu zpracovani vyhodnoceni SEA doporucujeme tuzkou spolupraci potizovatele,
zpracovatele uzemniho planu a zpracovatele vyhodnoceni SEA, véetné vyuziti predbézného
projednéni ve smyslu § 15 zdkona ¢. 100/2001 Sb.

Pro ucely vydani stanoviska podle § 10g zakona ¢. 100/2001 Sb. piislusny urad pozaduje
predlozit navrh uzemniho plianu Sokole¢ vcetné vyhodnoceni vlivii uzemniho plianu
na Zivotni prostiedi v rozsahu prilohy stavebniho zikona, jeZ je soucasti vyhodnoceni
vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi po obsahové strance zpracovaného v souladu
se stavebnim zakonem a platnymi provadécimi piedpisy.

Odtivodnéni:

Dtivodem pozadavku na vypracovani vyhodnoceni SEA je pfedevsim nevylouceni vyznamného
vlivu ptedlozené koncepce, samostatné i ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi,
na pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (EVL) nebo ptacich oblasti

(PO) stanoviskem pfislusného orgénu ochrany pfirody €. j. 103686/2019/KUSK ze dne
2.8.2019

Piislusny ufad shledal provétované zmény z hlediska stietd funkéniho vyuziti a stietd
se slozkami zivotniho prostiedi a vefejnym zdravim za vyznamné, a s ptihlédnutim ke kritériim
uvedenym v piiloze ¢. 8 zakona dospél k zavéru, ze koncepci je nutné posuzovat podle zdkona
o0 posuzovani vlivil na zivotni prostredi.

Zpracovala: Mgr. Jana Rihova, 1. 782

JUDr. Jiti Holub

feditel Krajského uradu Stredoceského kraje
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