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|. ZMENA C. 2 UZEMNIHO PLANU ZDIBY

Uzemni plan Zdiby se méni nasledovné:

V kapitole Ac. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené v podkapitole Ac2. Vymezeni zastavitelnych ploch se do
tabulky k.u. Zdiby vklada text: ,,

\230 \ DS - dopravni infrastruktura silni¢ni \
— V podkapitole Ac3. Vymezeni ploch prestavby se do tabulky k.a. Zdiby vklada text: ,,
P7 | DS — dopravni infrastruktura silniéni |

V kapitole Ad. koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani
v podkapitole A.d1 Doprava se vklada text: ,,

m WD19 tramvajova draha véetné doprovodnych dopravnich staveb

= WD20 nova obsluzna komunikace k verfejnému parkovisti P8

= WD21 verejné parkovisté P8

V podkapitole Ad4. Ob&anské vybaveni se vklada text: ,Zména €. 2 upravuje velikost ploch
Z17 aZ19.“

V kapitole Af. stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti se
v odstavci DS — Dopravni infrastruktura — silniéni vklada text: ,,
u doprovodné dopravni stavby;

“

V kapitole Af. stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti se vklada
odstavec: ,DD — dopravni infrastruktura — drazni*

V kapitole Af. stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti se
v odstavci DD — dopravni infrastruktura — drazni vklada text: ,,

1) Zakladni funkéni vyuziti: plochy dopravni obsluhy na uzemi sidla i v krajinném
uzemi pro vedeni tras kolejové dopravy v zastavéném, zastavitelném i nezastavitelném
uzemi.

2) Vhodné a prevladajici funkce:

| tramvajova draha vé. elektrifikace;

[ ] silnice, mistni a u€elové komunikace, chodniky, cesty;

] doprovodné dopravni stavby;

[ verejna prostranstvi, tramvajové zastavky;

[ umist'ovani nezbytnych ucelovych staveb souvisejicich s dopravni obsluhou sidla
a vybavenim parteru;

[ plochy zelené sidelni v urbanizovaném i neurbanizovaném uzemi - doprovodna
a izolacni zelen.

3) Pfipustné funkce:

u vedeni tras technické infrastruktury.

4) Nepfipustné funkce:

[ stavby a ¢éinnosti, které by narusovaly hlavni, uréenou funkci ploch;

] vesSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostredi prekracuji

limity uvedené v predpisech.
5) Zvlastni podminky:
[ tramvajové zastavky jsou soucasti tramvajové drahy.*
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— V kapitole Af. stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti se
v odstavci Pro celé uzemi obce vklada text: ,16) Pro vSechny stabilizované plochy i plochy
zmén bude zajiSténa dopravni obsluznost v navazujicich stupnich projektové
dokumentace.”

— VKkapitole Ag. vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,

staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které

Ize prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit se vklada text: ,,

] WD19 tramvajova draha doprovodnych dopravnich staveb
dotCené pozemky: k.U. Zdiby: 12/3, 124/41, 192/4, 488/14, 512/43,
119/10, 247/4, 488/6, 512/47, 202/6, 512/35, 488/8, 488/5, 488/3, 512/36,
488/9, 202/1, 130/71, 512/48, 57/1, 201/2, 53/40, 57/14, 130/35, 488/1,
25/14, 487/2, 57/2, 445, 449/11, 450, 451, 202/11, 211, 494/2.

u WD20 nova obsluzna komunikace (Nova Pribézna), k vefejnému parkovisti P8
dotCené pozemky: k.u. Zdiby: 50, 53/40, 445.
[ WD21 verejné parkovisté P8

dotéené pozemky: k.u. Zdiby: 53/31, 445, 446.

— V kapitole Ak. vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené
Ihity pro viozeni dat o této studii do evidence tzemné planovaci ¢innosti se vklada text: ,,
plocha zmény Z19 byla Zménou ¢&. 2 upravena.”

Udaje o poétu listi zmény UP a poétu vykres grafické éasti
» Textova &ast zmény UP obsahuje 2 strany

»  Graficka &ast zmé&ny UP obsahuje vykresy:

B.1 Vykres zakladniho €lenéni uzemi 1:5000
B.2 Hlavni vykres 1:5000
B.3 Doprava 1:5000
B.6 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Vykresy B.4 Vodni hospodafstvi, B.5 Energetika a spoje a B.7 Vykres etapizace nebyly Zménou &. 2
dotceny.
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Il. ODUVODNENIi ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU ZDIBY

a) postup porizeni a zpracovani zmény uzemniho planu
bude doplnéno pofizovatelem

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztah( v uzemi

Zména UP nekoliduje s tzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

c) soulad navrhu zmény uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Obec Zdiby je soucasti Rozvojove oblasti Praha, sledované v ramci Politiky zemniho rozvoje Ce§ké
republiky (PUR CR), ktera bude nasledné upfesnéna v Zasadach uzemniho rozvoje (ZUR)
Stfedoceského kraje.

Obec Zdiby je uzemi s dominantnim rozvojem bydleni, které vyuziva blizkost hl. m. Prahy (obec
bezprostfedné sousedi), vyznamného krajinného potencialu (udoli Vltavy), polohy pfi dalnici D8
a Silniénim okruhu kolem Prahy (SOKP), ktery povede jizné, tésné pfi hranici obce.

Zména &. 2 je v souladu s Uzemnim planem velkého uzemniho celku Prazského regionu, ktery byl
schvalen v prosinci 2006. Program rozvoje StfedoCeského kraje nesleduje v Uzemi obce zZadny
strategicky zamér. Zména &. 2 neni s témito dokumenty v rozporu.

d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména UP je v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani obsazenymi v §§ 18 a 19 stavebniho zakona.

V souladu s § 18 odst. (1) stavebniho zdkona ma uzemné planovaci dokumentace sméfovat ke shodé ve
zpUsobu vyuzivani a usmérnovani vyvoje v Uzemi, a to zplsobem, ktery vede k vyvazenému vztahu
uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodaisky rozvoj a pro soudrZnost spoleéenstvi
obyvatel uzemi — tj. udrzitelny rozvoj uzemi.

Zména UP piispiva v souladu s § 18 odst. (2) stavebniho zakona k zajist&ni pfedpokladl pro trvale
udrzitelny rozvoj uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu
na rozvoji Uzemi.

Zména UP je rovnéz v souladu Ukoly Gzemniho planovani obsazenymi v jednotlivych odstavcich § 19
stavebniho zakona, stanovuje urbanistickou koncepci v Uzemi s ohledem na vSechny hodnoty
a podminky v Uzemi.

V fe$eném Uzemi nejsou FeSenim zmény UP dotéeny architektonické a urbanistické hodnoty, nejsou zde
evidovany Zadné nemovité kulturni pamatky, pamatkové chranéna uzemi. Ve zméné& UP nejsou
navrzenym feSenim dotCeny pfirodni, kulturni ani civilizacni hodnoty uzemi, a to v€etné urbanistického,
architektonického dédictvi.

e) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Zména UP je zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisli, a nékteré souvisejici zakony o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebniho zakona), ve znéni pozdéjSich predpisi a vyhlasek ¢. 500/2006 Sb.
0 Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uUzemné
planovaci €innosti a 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi v platném znéni.

Zména UP vychazi z UP je pouZito stejné nazvoslovi, graficke prostredi a struktura. Z divodu zachovani
kontinuity s UP jsou ve zméné UP prevzaty funkéni vyuziti z UP, které jsou stanoveny v souladu s § 3
odst. (4) vyhlasky 501/2006 Sb.
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f) soulad navrhu zmény UP s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se
stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem feSeni rozporu

Bude doplnéno pofizovatelem

Zména UP byla pofizovana zkracenym postupem podle §§ 55a a 55b stavebniho zakona. Navrh zmény
UP pro vefejné projednani byl zpracovan v souladu s poZadavky obsahu zmény UP na zakladé
schvaleného navrhu na pofizeni usnesenim zastupitelstva ¢. 103/9/2020 dne 24.9.2020.

g) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni
vlivll na Zivotni prostredi

V souladu s ustanovenim § 55a odst. 2) pismena d) stavebniho zédkona bude pozadano o stanovisko
pfislusného organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny k navrhovanému obsahu
zmény &. 2 UP Zdib. Stanovisko Krajského Ufadu Stredodeského kraje &.j. 116126/2020/KUSK bylo
vydano dne 10.9.2020 a pozaduje hodnoceni vlivi zmény na EVL a PO soustavy NATURA 2000.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

V souladu s ustanovenim § 55a odst. 2) pismena e) stavebniho zakona bude rovnéz pozadano
o stanovisko krajského Ufadu jako pfislusného ufadu k navrhovanému obsahu zmény uzemniho planu.
Stanovisko krajského ufadu Stfedoleského kraje &.j. 116126/2020/KUSK bylo vydano dne 10.9.2020
a pozaduje hodnoceni vliv zmény na ZP (tzv. SEA).

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych divodud, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Bude doplnéno pofizovatelem

j) vyhodnoceni splnéni pozadavku obsahu zadani, popripadé vyhodnoceni
souladu s body

Navrh zmény &. 2 UP zdiby pro vefejné projednani byl zpracovan v souladu s Obsahem Zmeény €. 2
Uzemniho planu Zdiby a vydanym stanoviskem krajského ufadu StfedoCeského kraje - odboru ZP &.j.
116126/2020/KUSK a nasledné& schvaleno pofizeni a zpracovani Zmény €. 2 uzemniho planu Zdiby

zkracenym postupem pofizeni podle § 55a zakona ¢&. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu
v zastupitelstvu obce usnesenim €. 103/9/2020 dne 24.9.2020.

k) komplexni zdtivodnéni prijatého reseni

Komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni je v rozsahu ménénych ¢asti Uzemniho planu.

Pfedmétem Zmény &. 2 uzemniho planu Zdiby je zména stabilizovanych ploch: ZO — zelef ochranna
aizola¢ni, ZV — zelen na vefejnych prostranstvich, silnice Ill. tfidy, ostatni mistni obsluzné komunikace,
zména zastavitelnych ploch: Z17 — OM — obCanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni, Z19 —
OK — obCanské vybaveni — komerc¢ni zafizeni ploSné rozsahla, ZO — zelen ochranna a izolacni, hlavni
mistni obsluzné komunikace a zména nezastavitelné plochy NZ — plochy zemédélské — orna pida na
plochu DS — dopravni infrastruktura — silniéni.

Zménou &. 2 je upravena i plocha Z19, ktera je podminéna zpracovanim tzemni studie US1. Uprava
plochy US1 nema vliv na koncepci danou tzemnim planem. Plocha byla zahrnuta do fe$eni Zmény &. 2
z dlivodu prokazani nezbytnosti zahrnuti pfedmétné plochy. Zpfesnujicim podkladem pro vymezeni
plochy DS a DD byla zpracovana projektova dokumentace.

Plocha DD — dopravni infrastruktura — drazni se vymezuje pro vedeni tramvajové trati. Tramvajova draha
je vedena z vétsi &asti v koridoru vymezeném silnici 11/608 s tim, Ze bude tohoto koridoru plné vyuzito.
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Plocha DS — dopravni infrastruktura — silniéni se vymezuje pro vedeni dopravy a hlavni mistni obsluzné
komunikace, v€etné vymezeni Uzemi pro planované parkovisté P+R (vyznaceno jako plocha P8 ve
vykrese B.3 Doprava).

Vymezeny dopravni koridor (plochy DD a DS) je souasné vymezen jako vefejné prospésSna stavba
WD19. Z divodu komplexniho a uceleného feSeni je zahrnut cely dopravni koridor (plochy DD a DS) pro
mozZnost zfizeni jak tramvajové drahy, tak vSech doprovodnych dopravnich staveb. Soub&zné s télesem
Ize zfidit i cyklistické propojeni ze Sedice do Prahy.

Obec Zdiby je uzemi s dominantnim rozvojem bydleni, kieré vyuziva blizkost hl. m. Prahy (obec
bezprostfedné sousedi), vyznamného krajinného potencialu (udoli Vltavy), polohy pfi dalnici D8
a Silniénim okruhu kolem Prahy (SOKP), ktery povede jizné, tésné pfi hranici obce z toho dlivodu je
velice vhodné napojit obec na méstskou hromadnou dopravu Hlavniho mésta Prahy zejména vybudovani
tramvajové trati. Soucasti navrhu Zmény €. 2 jsou navrZené plochy DS, kterymi je zajistovana navaznost
na hlavni silnici Il. tfidy (11/608) pro umisténi doprovodnych dopravnich staveb.

Pro potfeby umisténi parkovisté P+R (parkovisté P8) je vyuZzito soukromych pozemkl v k.. Zdiby v jizni
¢asti spravniho Uzemi obce z toho dlivodu jsou vymezeny jako vefejné prospésné stavby. V severni ¢asti
spravniho Uzemi je rozSifena plocha kfizovatky, z ddvodu ochrany Uzemi je plocha vymezena jako
vefejné prospésna stavba.

K navySovani novych zastavitelnych ploch dochazi pouze v nezbytném rozsahu, zejména pro potreby
umisténi smycky a parkovisté P+R (parkovisté P8). Navrh je vhodny z divodu realizace tramvajové drahy
v stavajici dopravni trase, ¢imz je maximalné sniZzen negativni vliv na hustotu obyvatel a osidleni
a zejména neni nutné provadét nadmeérné asanacni prace uzemi.

Zmeéna €. 2 je zpracovavana z divodu pozadavku investora pro vystavbu tramvajové drahy, zachytného
parkovis§té P+R a doprovodnych dopravnich staveb.

Veskeré dopravni plochy FeSené Zménou &. 2 UP Zdiby jsou vymezeny jako vefejné prospé&sné stavby
(WD19, WD20, WD21) z diivodu obav, aby nemohlo dojit k zamezeni vybudovani zaméru.

|[VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMI

Vstupni limity byly zmé&nou UP respektovany.

) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Reseni zmény &. 2 UP zdiby vychazi zejména z aktualniho stavu a podminek v fe$eném Uzemi
a z pozadavkl na rozvoj obce. K navySovani novych zastavitelnych ploch dochazi pouze v nezbytném
rozsahu, zejména pro potfeby umisténi smy&ky a parkovisté P+R (parkovisté P8). Zménou &. 2 UP byla
zredukovana zastavitelna plocha Z17 z dlivodu umisténi tramvajové smycky.

m) vyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou resSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potireby
jejich vymezeni

Zménou &. 2 UP Zdiby nejsou vymezeny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v Aktualizacich Zasad uzemniho rozvoje S¢K.

n) vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného resSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

|ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy navrzené tzemnim planem k zastavéni (zastavitelné plochy),
zabirajici zemédélskou pudu. Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro uréeni
kultur v jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa.

Navrh ploch DS v zastavéném Uzemi nebyl vyhodnocen, nebot vymezené plochy jsou do 2 000 m?.
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Investice do pudy

Ve spravnim uzemi obce Zdiby nejsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemku. Stavajici meliorace
nejsou Zmeénou &. 2 dotéeny.

Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pldniho fondu pro Uzemné planovaci Cinnosti jsou
bonitované pltdné ekologické jednotky — BPEJ.

BPEJ vyjadfuje: klimaticky region, hlavni padni jednotku, Ciselnou kombinaci skeletovitosti a expozice
pudy. Pomoci tohoto kddu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pldy.
Priklad kédu BPEJ : 2.02.12
2 klimaticky region
02 hlavni pudni jednotka, charakterizovana pudnim typem, subtypem, substratem
a zrnitosti v€etné charakteru skeletovitosti, hloubky padniho profilu a viahového
rezimu v pidé
12  ciselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pady

Charakteristika tfid ochrany

I. Do I. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéj$i pady v jednotlivych klimatickych regionech,
pfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze
zemédeélského pldniho fondu pouze vyjimecné, a to pfevazné na zameéry souvisejici s obnovou
ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu (nenachazi se ve
spravnim Gzemi obce Zdar).

II. Do Il. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych
regionu nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského plidniho fondu jde
0 pldy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen
podminéné zastavitelné.

TABULKA ,VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*
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DS Dopravni infrastruktura
(WD19) | - silniéni o i - - - - -
Do.pr.alvr’u infrastruktura 027 027 ) _ _ . _
DS - silniéni
(WD20) Do_pr_avvrjl infrastruktura 053 053 ) ) ) ) )
- silni¢ni
DS Dopravni infrastruktura
(WD21) | - silniéni 2,22 2,22 - - - - -
- Hlavni mistni obsluzné
(WD20) | komunikace 0,34 034 j i ) i j
ZABOR ZPF CELKEM 3,38 3,38
Celkem novy zabor 3,09 3,09
Celkem zabor, ktery byl vyhodnocen
z predchozi UPD 0z 02

Navrhované zaméry Zménou &. 2 UP Zdiby si vyzadaji celkovy zabor 3,38 ha zemé&délského pldniho
fondu. Z toho na 0,29 ha byl proveden zabor v predeslych tzemné planovacich dokumentaci. Celkove
navyseni zaboru pudniho fondu v UP Zdiby je 3,09 ha.
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|ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO ODNETI ZPF |

K navySovani novych zastavitelnych ploch dochazi pouze v nezbytném rozsahu, zejména pro potieby
umisténi parkovisté P+R (parkovisté P8), pro pfehlednost je oznacgeni plochy pfevzato z vykresu B6 VPS
- WD21. K navrhovanému parkovisté P+R (parkovisté P8) je navrzen pfijezd ze zapadni strany z nové
obsluzné komunikace (Nova Prubézna), ktera je vymezena na plochach DS (plocha dopravni silniéni)
a hlavni mistni obsluzné komunikace. Z hlediska zaboru ZPF se jednd o nezbytny zabor pro umisténi
silni¢niho télesa v¢. vSech pfidruzenych konstrukci. Jedna se o verejné prospésny zajem, ktery svym
vyznamem vyrazné prevysSuje vefejny zajem ochranu ZPF. Cast plochy jiz byla z hlediska ZPF
vyhodnocovana v pfechozi UPD, a to konkrétné& plocha Z17 s funkénim vyuzitim OM — ob&anské
vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni. Tato plocha je Zménou ¢. 2 zménéna na plochu DS —
doprava silniéni z dlvodu ponechani dostateCné velké Uzemni rezervy pro umisténi pfijezdu
k zachytnému parkovisti a vytvoreni nové kfizovatky z nové obsluzné komunikace (Nova Priibézna).

K dal$imu novému zaboru ZPF nedochazi z divodu, Ze se jedna o plochy v soucasné zastavéném tzemi
nebo o plochu prestavby P7 (tramvajova draha).

V grafické €asti jsou vyznacené plochy Sedivé, které jsou predmétem Zmeény €. 2, z divodu komplexniho
feSeni, ale neméni se funkeni vyuziti.

ZAVERECNE SHRNUTI
V navrhu Zmény &. 2 UP Zdiby byly respektovany zasady ochrany zemédélského ptidniho fondu.

|POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCi LESA

Zménou &. 2 UP Zdiby neni uvaZovano se zaborem pozemku uréenych pro pinéni funkci lesa (PUPFL).

0) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach
Bude doplnéno pofizovatelem po vefejném projednani

p) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek

Bude doplnéno pofizovatelem po vefejném projednani

g) srovnavaci text

Vyrokova Cast uzemniho planu s vyznafenim zmén (srovnavaci text) je samostatnou pfilohou €. 1
oddvodnéni zmény UP. Pro lepSi pfehlednost jsou doplfiované (podtrzené) texty odliSeny barevné.

r) adaje o poétu listd odiivodnéni zmény ¢&. 2 UP Zdiby

Odavodnéni Zmény &. 2 UP zdiby obsahuije:
= Textova Cast strana 5 -9

= Graficka &ast zmény UP obsahuje vykresy:

D.1 Koordina¢ni vykres 1:5000
D.2 Vykres pfedpokladanych zaborl pudniho fondu 1:5000
D.3 Sirsi vztahy 1:50 000
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