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pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce vyjadfené v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury

pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provéfit

pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a asanaci,
pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

pozadavek na zpracovani variant feSeni

pozadavky na uspofadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odlvodnéni véetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni

pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

Shora uvedené body &asti Il. zahrnuji

upfesnéni pozadavkd vyplyvajicich z Politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace 6.1,
schvalené usnesenim vliady CR dne 15. 4. 2015 pod &. 276 (dale jen PUR), jako zavazného
uzemneé planovaciho podkladu a nastroje uzemniho planovani,

upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem -
Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, vydanych 7.2.2012, které nabyly u€innosti
dne 22.2.2012, ve znéni 1. Aktualizace vydané dne 27. 7. 2015, ve znéni 2. Aktualizace
vydané dne 26. 4. 2018 Zastupitelstvem Stfedogeského kraje (dale jen ZUR).

upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich ze 4. UpIné aktualizace uzemné analytickych podklad
spravniho Gzemi obce s rozsifenou plisobnosti Beroun (dale jen UAP Beroun) z roku 2016
a z doplrujicich prazkuma a rozboru.

dalSi pozadavky, napfiklad poZadavky obce, nebo pozadavky vyplyvajici z projednani s
dotéenymi organy a verejnosti.

OBECNE UDAJE

Identifikaéni Udaje, vymezeni reSeného Uzemi:

Redenym Uzemim je spravni tzemi obce Vysoky Ujezd u Berouna [kod obce: 78449], katastralni
uzemi Kozolupy [kéd obce: 671967], Kuchar [kod obce: 676942].

Kraj: Stiedolesky

Okres: Beroun

ORP: Beroun

Pocet &asti obce: 3

Pocet katastralnich uzemi: 3

Vymeéra: 1155 ha (k 31.12.2018),
Pocet obyvatel: 869 (k 31.12.2018)
Nadmofska vyska: 432 m n.m.
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Sousedni obce: Bubovice, Chynice, Karlstejn, Lodénice, Luzce, Mezoun, Mofina,
Nucice, Roblin, Tachlovice,

I. DUVODY PRO PORIZENi NOVEHO UZEMNIHO PLANU VYSOKY UJEZD

Pofizeni uzemniho planu Vysoky Ujezd vychazi z vlastniho podnétu obce na zakladé usneseni
Zastupitelstva obce Vysoky Ujezd ze dne Usneseni ZO €. 1/2018 z 22.02.2018. Zadost o pofizeni
dorucena porizovateli 26.03.2018.
Obec Vysoky Ujezd u Berouna ma uzemni plan schvaleny 28.04.2005, ve znéni Zmén €. 2, 3, 4,
5, 6:

= Zména €. 2 nabyla ucinnosti 14.10.2011

= Zména €. 3 nabyla uc€innosti 6.7.2010

= Zména €. 4 nabyla u€innosti 5.12.2013

= Zména €. 5 nabyla u¢innosti 25.12.2014

» Zmeéna €. 6 nabyla u€innosti 25.11.2016

Podle stavebniho zakona (§188) v platném znéni uzemni plany obci schvalené pfed 1.1.2007 Ize
do 31.12.2022 podle tohoto zakona upravit, projednat a vydat, jinak pozbydou platnosti. Vzhledem
ke stafi sou¢asného uzemniho planu obce a k pozadavkim na diléi zmény koncepce rozvoje
uzemi obce, které se nedaji zahrnout do tzv. upravy, rozhodlo zastupitelstvo obce pofidit novy
uzemni plan.

Tento navrh zadani bude projednan v souladu s ust. § 47 odst. 2 stavebniho zakona.

Il. VLASTNIi OBSAH NAVRHU ZADANI

Uzemni plan bude v souladu s ustanovenim § 43 odst. (3) zakona &. 183/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpist (stavebni zakon) vydan pro vymezené uzemi s prvky
regulaéniho planu.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

vyjadfené v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
vefejné infrastruktury

Respektovat stavajici sidelni strukturu obce, jejimz tézistém budou i nadale 3 plivodné samostatna sidla Vysoky
Ujezd, Kuchai a Kozolupy, které jsou jasné prostorové vymezen4 a zachovavaji si kazdé svou specifickou identitu
danou jejich jedineénym historickym vyvojem. Zamezit nezadoucimu propojovéni sidel. Na Uzemi obce nezakladat
Zadna nova sidla.

Umoznit pfiméFeny rozvoj a intenzifikaci vyuziti sidel Vysoky Ujezd, Kuchaf a Kozolupy, s cilem jejich dlouhodobé
stabilizace jako pilifd sidelni struktury obce. Ostatni drobnd izolovana sidla na uzemi obce zachovat a déale plosné
nerozvijet, ani nijak neposilovat jejich vyznam v sidelni strukture.

Sidlo Vysoky Ujezd rozvijet jako spravni, kulturni a spoleenské stfedisko celé obce, s koncentraci aktivit a zafizeni
obc¢anského vybaveni slouzicich celé obci, vSem jejim obyvatelim, jakoZ i navstévnikim obce.

V sidlech Kuchai a Kozolupy navrhnout pouze dil¢i rozvoj sméfujici toliko k urbanistickému dotvofeni téchto sidel.

Zajistit bezpeCnou bezmotorovou dostupnost (vedenou mimo silnice) ze sidel Kuchaf a Kozolupy do jadrového sidla
Vysoky Ujezd, které Kuchafi a Kozolupam poskytuje zazemi témer veskereho obcanského vybaveni. K pésimu a
cyklistickému propojeni sidel Kozolupy a Vysoky Ujezd vyuzit pfednostné krajinnou osu Karlického potoka.

Provéfit pfimé pési a cyklistické propojeni Kuchafe a Kozolup volnou krajinou mimo silnici vedouci pfes Trnény
Ujezd.
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Respektovat prevazné zemédélsky charakter volné krajiny obce Vysoky Ujezd, pfitom ale zvySovat ekologickou,
estetickou a rekreacni hodnotu volné krajiny, zejména ¢lenénim dnes plo3né rozsahlych pudnich blok( novymi cestami
s doprovodnymi alejemi/stromoradimi, remizy a dal$imi pfirodnimi prvky, a déle dlslednou ochranou niv vodnich tokd,
vCetné drobnych a obc¢asnych.

Zlepsit prostupnost volné krajiny mezi sidly Vysoky Ujezd, Kuchai a Kozolupy navzajem a ze sidel Vysoky Ujezd,
Kuchar a Kozolupy do okolnich nejblizSich obytnych sidel na Gzemi sousednich obci. Doplnénim novych cest ve
volné krajiné posilit zaroven jeji ekologickou, estetickou a rekreaéni hodnotu.

Posilovat rekreaéni vazby vSech tfech obytnych sidel Vysoky Ujezd, KuchaF a Kozolupy na izemi CHKO Cesky kras,
zejména pak na Svaty Jan pod Skalou a Lomy Amerika.

Cilem dalSiho vyvoje v uzemi je stabilizace a rozvoj ploch bydleni, obanského vybaveni, sluzeb a podnikani tak, aby
byl umoznén pfirozeny rozvoj sidla.

Miru plodného rozvoje obce citlivé uvazit, zejména s ohledem na ochranu historickych hodnot, inosnost, kapacity
a dostupnost verejné infrastruktury, pfedevsim zakladniho obéanského vybaveni, dopravni a technické
infrastruktury.

Chranit a ctit vyznamné dochované hodnoty urbanistické, architektonické a kulturné historické.
Chranit vyznamné dochované hodnoty krajinné i pfirodni, v izemi zastavéném i nezastavéném.

Chranit a dale posilovat uzemni vazby obce na mésto Beroun.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi obce

Uzemni plan bude respektovat a posilovat veskeré krajinné, civilizaéni a kulturné historické hodnoty, které po
staleti vytvarfeji identitu obce.

PoZadavky na ochranu ptirodnich/krajinnych hodnot

Chranit a respektovat izemi CHKO Cesky kras jako (izemi se zvy$enymi naroky na ochranu krajinného razu a na
zachovani vzhledu a typickych znakl oblasti, na zachovani ekologickych funkci Gzemi a pfirodnich hodnot. Pritom k
typickym znakdm krajiny nélezi zejména jeji povrchové utvafeni, rozvrzeni lesi a zemédélskych pozemkd, jeji
vegetaéni kryt a rozmisténi sidel (viz dlouhodoby cil Pldnu péde o CHKO Cesky kras na obdobi 2010-2019).

Neumoziovat uzemnim planem zadné zmény ve vyuziti izemi, které by mohly ohrozit zajmy ochrany pfirody a krajiny
na tzemi CHKO.

Chranit gast Uzemi obce zasahuijici do EVL Karlstejn-Koda a sousedici s EVL Stoly Velké Ameriky pred jakymikoli
zménami ve vyuziti Uzemi, které by mohly ohrozit celistvost a pfedmét ochrany EVL.

Maloplosna zvlasté chranéna uzemi na Uizemi obce respektovat jako plochy pfirodniho charakteru, uréené k trvalému
zachovani pfirodnich procesa.

Chranit pfed zastavénim, jakoz i pfed jinymi zménami, které by mohly znemoznit ¢i zasadné ztizit budouci vyuziti
nerostnych surovin, Gzemi urena pro ochranu loZisek.

Chranit udolni nivu Karlického potoka jako vyznamnou krajinou osu profezévajici okolni intenzivné zemédélsky
obhospodafovanou krajinu. Nivu potoka chranit pfedevsim pfed zastavbou, orbou a jinym nevhodnym hospodarenim a
vyuzitim. Vytvaret podminky pro dosazeni maximalni mozné retencni kapacity nivy.

Chranit i nivy dalSich drobnych a ob&éasnych vodoteci, vCetné pramenist’, na izemi obce, pfed zastavénim, orbou a
jinym potencialnim naruSenim jejich hydrologického rezimu. Maximum mozné plochy nivy ponechat pfirodnim a
hydrologickym procesiim a tim pfispét ke zvy3eni retencni kapacity krajiny.

Chranit zahumenicovou krajinu drobného méfitka mezi zastavbou Kozolup a nivou Karlického potoka. Chranit tuto

Cast volné krajiny jako krajinu zahrad, sadd a malych poliek a luk uchranénou pfed velkoploSnym zeméd@lskym
hospodafenim.

Chranit vSechny remizy, meze a plochy lesa v jinak pfevazné zemédélsky intenzivné obhospodafované krajiné.
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Vytvaret podminky pro ochrany kompozicné a historicky vyznamnych aleji na izemi obce: Alej hrusni obecnych
podél silnice 111/10120 mezi Vysokym Ujezdem a Kuchafem a Alej ofe$akd kralovskych podél silnice 11/11613 mezi
Kamennym vrchem a lomem Velka Amerika.

Chranit v8echny plochy lesa a na Uzemi obce jakoZto vyznamnou pfirodni hodnotu v jinak pfevdzné intenzivné
zemédélsky obhospodarované volné krajiné obce. Nepfipustit jakékoli zabory lesa.

Pozadavky na ochranu kulturnich hodnot

Prostfednictvim navrhu ploSného a prostorového uspofadani chranit, umoznit pfipadnou rehabilitaci a umoznit uplatnéni
nasledujicich urbanistickych, architektonickych a kulturnich hodnot na Gizemi obce, zajistit jejich pozitivni uplatnéni
v prostorové scéné a obrazu sidel a krajiny:

- Nemovité kulturni pamatky: zamek Vysoky Ujezd, Kaplicka Vysoky Ujezd, Venkovsky statek &.p. 9 Kuchaf
- Urbanistické hodnoty: dochovana historicka struktura zastavby jader sidel Vysoky Ujezd, Kuchaf i Kozolupy

- Architektonicky a historicky cenné stavby: bozi muka na malé navsi ve Vysokém Ujezdu, kaple sv. Antonina
Paduanského Vysoky Ujezd, vyklenkova kaple na navsi v Kuchafi, historicka obecni studna na navsi v Kuchafi,
vyklenkova kaple na navsi v Kozolupech, vyklenkova kaplicka u silnice na Kamenném vrchu, kfizek u silnice
z Vlysokého Ujezdu do Kuchare, kFizek u Kozolup u silnice na Bubovice.

V ramci urbanistické koncepce zohlednit u regulace okolnich ploch prihledy na predmétné stavby, spolu s tim
usporadat okolni vefejnd prostranstvi. PloSnou regulaci pfizpusobit formé objektd tak, aby se jejich vyuZiti
nedostavalo do stfetu s jejich formou.

Chrénit kompozi¢né vyznamna vefejna prostranstvi a rozvijet jejich zaClenéni do struktury sidel:
- historicka naves (TyrSova naves) ve Vysokém Ujezdu

- mala naves V Chaloupkéch / U Pomniku ve Vysokém Ujezdu

historicka naves v Kuchafi

historicka naves v Kozolupech

Chrénit jejich nezastavitelnost, chranit a dotvarfet jejich prostorové vymezeni a vytvafet podminky pro jejich
spolecenskeé a rekreaCni vyuZiti (mimo jiné nastavenim podminek pro vyuZiti zastavby po jejich obvodu).

Pozadavky na ochranu civilizaénich hodnot

Stavajici stavby a arealy zakladniho obéanského vybaveni (zejména ZS a MS, obecni (ifad, sportovné spole¢ensky
aredl Sokolovny, sportovni a détska hiité, hbitov) chranit jako civilizaéni hodnoty Uzemi obce, které zvySuji kvalitu
Zivota v obci a posiluji jeji sobéstaénost a sebeobsluznou funkci.

Stabilizovat plochu golfového hristé jako specifickou infrastrukturu rekreace a cestovniho ruchu, ktera se podili na
utvafeni image obce.

Respektovat plochu vefejného vnitrostatniho Letisté Bubovice presahuijici na Gzemi obce Vysoky Ujezd.

Respektovat a stabilizovat plochu zelezniéni trati Praha — Rudna u Prahy - Beroun.

Respektovat a stabilizovat plochu zelezni€ni vle¢ky z Nucic do Lomu Mofina.

Respektovat a déle rozvijet, v souvislosti s ndvrhem rozvoje sidel, kapacitné i kvalitativné rozvinuté systémy technické
infrastruktury na Gzemi obce, které zajistuji vysokou kvalitu Zivota a Zivotniho prostfedi obyvatel obce.

Pozadavky na urbanistickou koncepci

Spoleéné pozadavky na urbanistickou koncepci

% Na celém Uzemi obce provéfit stavajici vyuziti zastavéného Uzemi, provéfit moznosti zastavéni a intenzifikace
proluk. Tim pfedchazet zaborim volné krajiny.
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.0

Navrhnout rozvoj Gzemi a stanovit podminky ploSného a prostorového usporadani ploch véetné etapizace tak,
aby se rozvoj obce realizoval ¢asové i prostorové koordinované.

Rozvoj novych zastavitelnych ploch situovat pfednostné do mist s dobrym a pfimym napojenim na existujici
dopravni a technickou infrastrukturu a v dostupnosti zakladniho vefejného obCanského vybaveni a vefejnych
prostranstvi at iz existujicich nebo navrhovanych. Pfitom respektovat Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury
(Maier - Sindlerova — Vorel, 2016).

Pro v8echny vymezené zastavitelné plochy stanovit prostorovou regulaci zastavby tak, aby prostfednictvim ni

- byla zajistén ochrana kulturné historickych hodnot (zemi obce a zejména venkovského charakteru zastavby
vSech sidel na Uzemi obce, a to zejména stanovenim maximalni vysky/podlaZznosti zastavby, struktury a
charakteru zastavby, pfipadné také tvarl stfech ¢i zakladnich pravidel pro umistovani staveb na pozemcich (s
vyuzitim moznosti stanoveni prvkl regulaéniho planu v tzemim planu)

- bylo zaji$téno hospodarné vyuzivani Gzemi, a to stanovenim rozmezi velikosti a maximalni zastavitelnosti
stavebnich pozemkl zejména pro rodinné domy a aby bylo zabranéno moznosti scelovani pozemki
umoziujicich neimérné plosné zastavéni pozemku

Viytvoiit podminky pro mozny dal3i rozvoj mistné vhodnych podnikatelskych a ekonomickych aktivit, které rozsifi
nabidku pracovnich pfilezitosti pfimo v obci a zvysi atraktivitu obce pro trvalé bydleni a pfispéji ke stabilizaci
obyvatelstva v dlouhodobém vyhledu. Umoznit rozvoj drobného podnikani a jinych nebytovych funkei i v obytné
zastavbé, jako doplfikové k bydleni, za podminky, Ze tyto Cinnosti nenarusi pohodu bydleni v danych plochach
bydleni.

Stanovit etapizaci z diivodu zajisténi logického postupu vystavby smérem od zastavéného Uzemi do volné
krajiny.

Provéfit stanoveni podminénosti dalSiho rozvoje obytné zastavby predchozi realizaci vybraného zakladniho
ob&anského vybaveni, dopravni &i technické infrastruktury, zejména provéfit podmin&nost: navysenim kapacity MS
a ZS, pfimym napojenim obce Vysoky Ujezd na dalnici D5, dopravnim napojenim rozvojovych ploch bez nutnosti
prijezdu historickym jadrem obce Vysoky Ujezd (Tyr$ova naves) ad.

Stanovit koeficient zelené u novych zastavitelnych ploch.
Novou rekreacni zastavbu dale nenavrhovat.

Vychazet z principu integrovaného a komplexniho rozvoje Uzemi se zachovanim razu a hodnot tizemi v souladu s
urCenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych v PUR CR. (16,16a PUR)

Nepfipoustét rozsifovani a intenzifikaci chatovych lokalit (ZUR);
Rozvijet cestovni ruch ve forméch pfiznivych pro udrZitelny rozvoj (ZUR).
Neumistovat stavby a plochy v rozporu s krajinnym razem (vy$kové stavby, vétrné elektramy a pod.) (ZUR).

Proveéfit rozvojové plochy vymezené v ptvodnim Gzemnim planu obce

Pozadavky na fe$eni urbanistické koncepce sidla Vysoky Ujezd

Novym Gzemnim planem vytvofit podminky pro vznik “zahradniho mésta Vysoky Ujezd”, vyznaduiiciho se:

- jasné Citelnym systémem vefejnych prostranstvi s jednoznaCnou vyznamovou hierarchizaci a s jasnou vazbou
mezi obytnymi uzemimi a obanskym vybavenim

- jednoznadné urbanisticky definovanym a dobfe dostupnym centrem s koncentraci ob¢anského vybaveni a

dalSich obsluznych funkci pro vSechny obyvatele celé obce, a to v t&Zisti zastavby sidla
- pési dostupnosti zakladniho obanského vybaveni z mist bydlisté
- perfektni prostupnosti sidla pro pési a cyklisticky pohyb

- spravnou etapizaci rozvoje zastavby.
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Vytvorit podminky pro mozne dokonceni rozestavéné 1. etapy rozvoje bydleni a podminek nasledné 2. etapy
rozvoje bydleni navrZzeného v souCasné plathném UPO Vysoky Ujezd a to ve vazbé na kapacity a dostupnost
vefejnych infrastruktur a pfi respektu k principim udrzitelného rozvoje a socialni soudrznosti komunity obyvatel obce.

Provéfit podminénost dalSiho rozvoje obytné zastavby ve vychodni a jizni Casti Vysokého Ujezdu pFimym
napojenim sidla Vysoky Ujezd na dalnici D5.

Optimalizovat kompletné systém vefejnych prostranstvi navrzeny v platném UPO Vysoky Ujezd s t&7istém
v historické névsi (TyrSova néves), jasné diferencovat prvky systému na pobytova prostranstvi (ndmésticka, placky,
parkové prostory) a jejich propojeni (ulice), plodné redukovat blize nespecifikované a neurcité zelené pasy mezi
zahradami, optimalné je pak pfiClenit k soukromym zahradam pfilehlych rodinnych domd. Systém vefejnych
prostranstvi dale vyznamové hierarchizovat.

Plosnou a prostorovou regulaci disledné chranit dochovany historicky charakter zastavby historického jadra
Vysokého Ujezda, tj. kompaktni a pomérné husté zastavby kolem TyrSovy navsi, véetné zachovani robustniho pasu
zahumenich zahrad po obvodu zastavby navsi, a domkarské zastavby V Chaloupkach.

Plosnou regulaci v historickém jadru sidla Vysoky Ujezd (kolem TyrSovy navsi a kolem malé navsi U Pomniku)
umoznit flexibilni vyuziti zastavby i pro obCanské vybaveni a pfipadné i dal$i nebytové funkce tak, aby mohla byt

posilena role historického jadra Vysokého Ujezda jako t&Zisté a centrum celé obce Vysoky Ujezd.

Vyuziti aredlu zamku nastavit dostate¢né Siroce, véetné moznosti vyuZziti pro Sirsi spektrum ob&anského vybaveni,
aby mohl byt vyuzit potencial kapacitni stavby pfimo v jadru obce. Pfitom reflektovat pamatkovou ochranu a hodnotu
zastavby zamku i pfilehlé zamecké zahrady.

Stabilizovat plochy ob&anského vybaveni v jadru obce (obecni trad, ZS+MS, sportovni areal Sokolovna, pozami
zbrojnice).

Stabilizovat golfovy areal a zabyvat se vytvofenim moznosti jeho vefejné prichodnosti pro pési a cyklisticky pohyb.
Nepfipoustét dalsi ploSny rozvoj sidel Visiiovka a V Americe.

Stabilizovat chatovou osadu V Haékach na individualni rekreaci v chatach a nepfipustit jeji intenzifikaci ani moznost
konverze této chatové osady na bydleni ani jakykoli ploSny rozvoj pro individuélni bydleni i rekreaci, a to i pfes
moZznost dopravniho napojeni z zemi obce Lodénice.

Respektovat a stabilizovat plochu golfového hiisté, moznost zastavby nadzemnimi stavbami pfitom umoznit pouze
pfi vychodnim vstupnim prostoru arealu, ve vazné na stavajici stavbu zazemi hristé a parkovisté, tj. v bezprostredni
navaznosti na zastavbu historického jadra Vysokého Ujezdu. Zasadné nepfipoustét rozptyl zastavby volné v plose
arealu golfového hristeé.

Provéfit moznost verejného zprostupnéni napfi¢ dnes vefejnosti nepfistupného areélu golfového hiisté a snizit
tak sou€asny nezadouci bariérovy efekt areélu pro vefejnou prostupnost.

Vlymezit plochu pro novy areal zakladni Skoly s I. i Il. stupném, s ohledem na omezené prostorové moznosti
stavajiciho arealu. Pamatovat pfitom na spinéni standardu pési dostupnosti zakladni Skoly z mist bydlité.

Provéfit vymezeni samostatné plochy pro novou matefskou Skolu a dalSi zakladni obcanské vybaveni (napf.
sportovni hfisté, obchod, sluzby) v jihovychodni rozvojové &asti sidla Vysoky Ujezd, s ohledem na posouzeni
podminek pésSi dostupnosti matefské Skoly z mist bydlisté.

Viymezit plochu pro dalSi sportovni hfisté (do 1 ha) v jizni Easti sidla, aby byly zajistény podminky pési dostupnosti
sportovniho hfidté z mista bydlisté.

Vytvaret ve Vysokém Ujezdu podminky pro rozvoj infrastruktury pro rekreaci, sport a cestovni ruch, navazané
na specificky areal golfového hristé.

Vymezit plochu pro novou hasi¢skou zbrojnici v sidle Vysoky Ujezd.

Resit mékky prechod zastavéného tizemi sidla Vysoky Ujezd do oteviené krajiny, zejména eliminovat sougasny
bezprostiedni kontakt soukromych zahrad rodinnych domu a orné zemédglské pudy.
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Pozadavky na reseni urbanistické koncepce sidla Kuchar

Pfi navrhu urbanistické koncepce respektovat specificky charakter sidla Kuchaf jako drobného venkovského sidla
s malym rozvojovym potencialem, zejména s ohledem na malou populaéni velikost sidla a téméF Uplnou absenci
ob&anského vybaveni pfimo v sidle.

Zachovat a chranit charakter sidla Kuchafr jako malé zemédélské vesnice s kvalitnim krajinnym zazemim. Zachovat
Cisté venkovsky charakter zastavby sidla.

Upfednostnit doplnéni proluk a oboustranné obestavéni ulic, provéfit vhodnost vymezeni zastavitelnych a
vyhledovych ploch vymezenych v platném Gzemnim planu Zcela nové plosné rozsahlé zastavitelné plochy nad
ramec zastavitelnych a vyhledovych ploch z platného uzemniho pldnu nenavrhovat a toliko dotvofit urbanistickou
strukturu sidla.

Umoznit flexibilni vyuziti vétSich areal historickych venkovskych usedlosti a statku také pro nebytové vyuziti,
napfiklad pro obchod, sluzby i neruSici vyrobu, vzdy vSak za podminky, ze toto vyuziti nenarusi obytny charakter
91sidla.

Respektovat, ale dale plosté nerozsifovat vyrobni aredly situované u Zelezni¢ni vlecky na jihovychodnim okraji sidla.
Provéfit vymezeni plochy o velikosti cca 3000 m? pro sportovni hfi§té pro obyvatele sidla Kuchar.

PloSnou a prostorovou regulaci chranit charakter dochované historické zastavby velkych zemédélskych usedlosti a
statkd kolem historické navsi v historickém jadru sidla. Okolni zastavbu sidla regulovat tak, aby jeji zmény (zmény
staveb, dostavby v prolukach i pfipadny plosny rozvoj) nemohly narusit tento dochovany charakter historické
zastavby.

Resit prechod zastavéného Gzemi sidla Kuchar do oteviené volné krajiny s cilem sniZit stfety obytné zastavby
sidla s dnes bezprostfedné navazujici intenzivné zemédélsky vyuzivanou krajinou.

Zvysit rekreacni hodnotu a rekreacni prostupnost volné krajiny okolo Kuchare, zejména pak ve smérech na
jihovychod (smér Roblin) a na severozapad (smér Vysoky Ujezd).

Pozadavky na reSeni urbanistické koncepce sidla Kozolupy

Pfi navrhu urbanistické koncepce respektovat specificky charakter sidla Kozolupy jako venkovského sidla s malym
rozvojovym potencialem, zejména s ohledem na malou populaéni velikost sidla a dplnou absenci obCanského
vybaveni pfimo v sidle.

Zachovat a chranit charakter sidla Kozolupy jako malé zemédélské vesnice s kvalitnim krajinnym zazemim.
Zachovat pfevazné venkovsky charakter zastavby sidla.

Vymezenim pouze dil¢ich ploch pfestavby €i zastavitelnych ploch dotvofit urbanistickou strukturu sidla, omezit
se na dopInéni proluk a oboustranné obestavéni ulic. Omezit mozZnost ploSné rozsahlého rozvoje nové zastavby
mimo zastavéné uzemi.

Umoznit flexibilni vyuZiti vétSich arealt historickych venkovskych usedlosti a statku také pro nebytové vyuziti,
napfiklad pro obchod, sluzby i nerusici vyrobu, vzdy vSak za podminky, ze toto vyuziti nenarusi obytny charakter
sidla.

Stabilizovat a dale plosté nerozsifovat areal zemédélské vyroby na severnim okraji sidla. Vymezit plochy pro mozné
vizuélni odclonéni zastavby areélu od navazujici volné krajiny.

PloSnou a prostorovou regulaci chranit charakter dochované historické zastavby velkych zemédélskych usedlosti a
statk( i drobnéj§i zastavby domkar( kolem ulicové historické navsi v historickém jadru sidla. Okolni zastavbu sidla
regulovat tak, aby jeji zmény (zmény staveb, dostavby v prolukach i pfipadny ploSny rozvoj) nemohly narusit tento
dochovany charakter historické zéstavby.

Resit mékky prechod zapadniho a jizniho okraje zastavéného tizemi sidla Kozolupy do oteviené volné krajiny
s cilem snizit stfety obytné zastavby sidla s dnes bezprostfedné navazujici intenzivné zemédélsky vyuzivanou
krajinou.
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Chranit zahumenicovou (zemédélskou) krajinu drobného méfitka, vetné plochy/aredlu zahradnictvi, mezi
vychodnim okrajem zastavéného uzemi sidla Kozolupy a Karlickym potokem.

Provefit vhodné vyuZiti byvalého vojenského arealu Kamenny vrch, prednostné pro rekreaci ¢i sport jako zazemi
bezprostfedné navazujiciho rekreacné atraktivnino Ceského krasu.

Provéfit vymezeni plochy pro sportovni hfisté (do 1 ha).

Pozadavky na koncepci dopravni infrastruktury

ZpFesnit vymezeni koridoru pro umisténi stavby D091 - silnice 11/166: KuchaF obchvat ze ZUR Stredogeského
kraje.

Provéfit moznost odvedeni automobilové dopravy z rozvojovych ploch Uizemi Vysokého Ujezda mimo historické
jadro obce.

Zpfesnit vymezeni koridoru vysokorychlostni zeleznicni dopravy VR1, usek Plzen - Praha, z PUR CR, ktery je
v ZUR StfedoCeského kraje zpfiesnén jako koridor pro vefejné prospésnou stavbu D200.

Stabilizovat plochu Zelezniéni vleéky do Mofiny a umoznit tak transport materialu vytézeného v lomu Cefinka po
Zeleznici.

Provéfit zamér zapadniho obchvatu Kozolup a pfipadné pro tento zdmér vymezit potfebné plochy nebo koridor.

Pfi navrhu rozvoje zastavby (nejen obytné) zohlednovat dirazné pési dostupnost zastavek verejné hromadné
dopravy osob dle Standardl dostupnosti vefejné infrastruktury (Maier — Sindlerové — Vorel, 2016). Vytvotit pfipadné
uzemnim planem podminky pro mozné dopinéni zastavek, véetné navrhu Sitkovych a smérovych parametri
komunikaci umoziujicich prijezd autobusi vefejné hromadné dopravy.

Stabilizovat plochu vefejného vnitrostatniho Letisté Bubovice, zasahujici ¢astecné do katastralniho uzemi Kozolupy.
Provéfit stanoveni podminénosti rozvoje dalsi zastavby realizaci vybrané vefejné dopravni infrastruktury.

V plochach s hlavnim vyuzitim pro bydleni v blizkosti silnic, Zelezni¢ni trati a ploch vyroby stanovit podminky pro
vystavbu s ohledem na ochranu pfed externalitami (hluk, prach, otfesy).

Navrhnout podminky pro realizaci komunikaci pro chodce, pfipadné pro spoleny pohyb chodct a cyklistd podél

silniénich pratahid a mistnich komunikaci, véetné bezpeénych pfechodd.

o Vytvaret podminky pro navaznosti riznych druhl dopravy, vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni
integrované systémy vefejné dopravy. (29 PUR)

o Doplnit mistni komunikace v rozvojovych plochach a na pfistupech k nim, stanovit pro né upfesiujici podminky.

o Vytvofit podminky pro mozné dopinéni chybéjicich péSich chodniku na hlavnich traséch podél silnic.

o Stanovit podminky pro pozemni komunikace v navrhovanych lokalitach.

Pozadavky na koncepci technické infrastruktury

Navrhovany rozvoj zastavby situovat prednostné v dobré dostupnosti siti technické infrastruktury, tak aby
nevyvolaval nutnost néro¢nych technickych feSeni napojeni na sité technické infrastruktury, na zvySovani kapacit a na
zajisténi funk&nosti a provozuschopnosti systému technické infrastruktury.

Chranit a rozvijet stavajici systém zasobovani vodou, véetné vodnich zdroju a vodojemu. Na tento systém pfipojovat
nové vymezované zastavitelné plochy a plochy prestavby. Navrh dalSiho rozvoje zastavby provéfit z hlediska kapacity
systému zasobovani obce vodou a v pfipadé potfeby vymezit plochy pro mozné navySeni kapacity systému (nové
vodojemy, nové zdroje vody atp.)

Chranit a rozvijet stavajici systém odvadéni a ¢isténi odpadnich vod sestavajici z kanalizace zakongené na COV

Kozolupy s recipientem v Karlickeém potoce. Na tento systém pfipojovat nové vymezované zastavitelne plochy a plochy
pfestavby v sidlech Vysoky Ujezd, Kuchaf a Kozolupy. Navrh dalSiho rozvoje zastavby provéfit z hlediska kapacity
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systému odvadeni a Cisténi odpadnich vod a v pfipadé potfeby vymezit plochy pro mozné navyseni kapacity systému
(rozSifeni COV)

Zajistit v Gzemi podminky pro zasobovani uzemi pozarni vodou, v€etné vymezeni ploch nadrzi pozarni vody a
garantovat k nadrzi (nadrzim) pfistup s dostateGnymi dopravnimi parametry pro pozarni vozovou techniky. Vymezit
pfipadné mista na vodovodni siti, kde Ize zfidit odbérna mista pozarni vody, odpovidajici platnym pfedpistm.

Rozvoj energetickych systém( bude zaloZzen na stavajici koncepci dvoucestného zasobovani energii (elektricka
energie + zemni plyn) s podporou obnovitelnych zdrojl energie.

Zpfesnit vymezeni koridoru koridor elektroenergetiky E18 Koridor pro dvojité vedeni 400 kV Hradec—Reporyje,
zPUR CR. Vzhledem ke skuteCnosti, Ze pfedmétny koridor jesté neni zpfesnén v ZUR StfedoCeského kraje, je nutné
vymezeni koridoru koordinovat s nadfizenym organem — Krajskym Ufadem StfedoCeského kraje.

Zpfesnit vymezeni koridoru plynarenstvi P8 Koridor pro plynovod piepravni soustavy ve Stredoceském kraj,
vedouci z podzemniho zasobniku Haje (Pfibram) k obci Drahel€ice, z PUR CR, ktery je v ZUR StfedoCeského kraje
zpfesnén jako koridor pro vefejné prospésnou stavbu P01.

Provéfit stavajici kapacity vSech systémui verejné infrastruktury. Navrhovany rozvoj zastavby, ktery by pfipadné tuto
kapacitu pfesahoval, podminit dobudovanim potfebné vefejné infrastruktury.

Zajistit podminky k rozvoji obnovitelnych zdrojii energie v zastavéném (zemi obce, pfedevSim k umistovani
fotovoltaiky na budovach ve vyrobnich a zemédélskych arealech.

Resit komplexné likvidaci srazkovych vod na tzemi obce.

Posoudit miru omezeni navrhovaného rozvoje zastavby nadzemnimi vedenimi VN a pfipadné navrhnout jejich
prelozky a pro tyto preloZky vymezit odpovidajici plochy ¢i koridory.

Provéfit vymezeni plochy pro mistni sbérny dvir a svoz mistniho biologicky rozlozitelného odpadu..

Provéfit stanoveni podminénosti rozvoje dalSi zastavby realizaci vybrané verejné technické infrastruktury.
Provéfit kapacitu plynovodni sité s ohledem na velikost poZadovanych rozvojovych ploch.

Provéfit velikost kontejnerovych stani na vytfiditelné slozky komunainiho odpadu, popf. vymezit plochy pro umisténi
kontejneru.

Pozadavky na koncepci obéanského vybaveni

Chranit stavajici dlouhodobé stabilizované a fungujici arealy zakladniho obéanského vybaveni (ZS a MS, obecni Giad,
sportovni aredl Sokolovna, sportovni a détska hfisté, hasiska zbrojnice, hibitov) a za U¢elem jejich ochrany zvazit jejich
vymezeni jako samostatné plochy ob&anského vybaveni.

Viytvorit podminky pro zlepSeni socialni, vzdélavaci a kulturni infrastruktury a sluzeb, které zvysi atraktivitu obce pro
trvalé bydleni a pfispéje ke stabilizaci obyvatelstva v dlouhodobém vyhledu.

Vymezit plochu pro novy areél zakladni Skoly s I. i Il. stupném, s ohledem na omezené prostorové moznosti stavajiciho
aredlu. Pamatovat pfitom na spInéni standardu pési dostupnosti zakladni Skoly z mist bydlisté.

Provefit vymezeni samostatné plochy pro novou matefskou Skolu a dal$i zakladni obcanské vybaveni (napr. sportovni
hiisté, obchod, sluzby) v jihovychodni rozvojové ¢asti sidla Vysoky Ujezd, s ohledem na posouzeni podminek pési
dostupnosti matefské Skoly z mist bydlisté.

Vymezit plochu pro dalsi sportovni hfisté (do 1 ha) v jizni Casti sidla, aby byly zajistény podminky pési dostupnosti
sportovniho hfidté z mista bydlisté.

Provéfit vymezeni plochy pro sportovni hiisté o velikosti cca 3 000 m? v sidle Kuchai'.
Provéfit vhodnost vymezeni plochy pro budouci mozné rozsifeni hibitova v Kozolupech.

S ohledem na dynamicky rist poctu obyvatel obce zvazit zamér na umisténi nového hibitova v jadrovém sidle Vysoky
Ujezd, jakozto potencialné vyznamného prvku posilujiciho identitu obyvatel celé obce.

Respektovat a stabilizovat plochu golfového hFisté a dal jej nerozvijet, moznost zastavby nadzemnimi stavbami
pfitom umoznit pouze pfi vychodnim vstupnim prostoru areélu, ve vazné na stavajici stavbu zazemi hfisté a parkovisté,
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. v bezprostfedni navaznosti na zastavbu historického jadra Vysokého Ujezdu. Zasadné nepfipoustét rozptyl zastavby
volné v plo3e areélu golfového histé.

Rozvoj obcéanského vybaveni (vefejného i komeréniho) mistniho vyznamu umoznit kromé ploch explicitné
vymezenych pro obcanské vybaveni také zejmeéna v plochach smisenych obytnych v historickych jadrech Vysokeho
Ujezdu, Kuchafe a Kozolup.

v

Vyuziti arealu zamku ve Vysokém Ujezdu stanovit tak, aby umoziovalo rozmanit&j$i soubor aktivit véetné komeréniho
ob&anského vybaveni a podpofila se tak revitalizace a oZiveni vyznamného areélu pfimo v jadru obce.

Provérit vymezeni dal$ich ploch pro obéanské vybaveni verejné i komeréni, odpovidajici navrhovanému rozvoji
bydleni v obci. Dbat pfitom na standard pé&Si dostupnosti se staveb pro bydleni vyplyvajici z certifikované metodiky
MMR Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury (Maier a kol., 2016).

Provérit vymezeni dalSich ploch pro sport, volnocasové aktivity, détska hristé (do 1 ha, zakon ¢. 100/2001 Sh.,
pfiloha €. 1) odpovidajici navrhovanému rozvoji bydleni v obci. Dbat pfitom na standard pé&si dostupnosti se staveb
pro bydleni vyplyvajici z certifikované metodiky MMR Standardy dostupnosti verejné infrastruktury (Maier a kol., 2016).

Vymezit plochu pro novou hasiskou zbrojnici v sidle Vysoky Ujezd.

Pozadavky na koncepci verejnych prostranstvi

Vytvorit podminky pro rozvoj spolecenské, kulturi, reprezentativni a estetické kvality prostoru centralni TyrSovy navsi
ve Vysokém Ujezdu, a to mimo jiné stanovenim odpovidajiciho vyuziti zastavby ohrani¢ujicich a ozivujicich tento

prostor. Zohlednit pfi tom zejména navrh na vyuziti aredlu zamku. Prostor TyrSovy navsi rozvijet jako téZisté systému
vefejnych prostranstvi celé obce.

v historické navsi (TyrSova naves), jasné diferencovat prvky systému na pobytova prostranstvi (namésticka, placky,
parkové prostory) a jejich propojeni (ulice).

Zajistit standard fyzické pési dostupnosti verejnych parkovych prostranstvi ze vSech mist bydlisté maximalné 300 m.

Pfi navrhu novych vefejnych prostranstvi navazovat na stavajici vefejna prostranstvi a zajistit tak prostorovou
spojitost systému vefejnych prostranstvi.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch a ploch prestavby dlsledné zajistit vefejnou prostupnost téchto ploch pro pési a
cyklisticky pohyb, spojitost systému vefejnych prostranstvi a zajistit ndvaznost vefejnych prostranstvi v sidlech na
vefejnd prostranstvi (cestni sit) v navazujici volné krajiné okolo obce. Nevytvafet prostorové uzaviené vefejné
neprostupné enklavy zastavby..

Pozadavky na rozvoj rekreace

Nepiedpoklada se vymezeni novych ploch rekreacni zastavby.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Zohlednit zafazeni Gasti Gzemi obce Vysoky Ujezd — k.u. Vysoky Ujezd u Berouna a k.u. Kuchaf — do typu krajiny
pfiméstské (U) dle ZUR Stfedoceského kraje, ke kterému se vazou nasleduiici koly: a) vytvaret kvalitni prostfedi pro
kratkodobou rekreaci obyvatel vlastniho Gzemi i centra (center) osidleni; b) zmény vyuZiti Gzemi nesmi sniZovat jeji
rekreacni potencial a prostupnost pro nemotorovou pfepravu.

Zohlednit zafazeni Gasti (zemi obce Vysoky Ujezd — k.u. Kozolupy — do typu krajiny pfirodni (P) dle ZUR
StfedoCeského kraje, ke kterému se vaZou nasleduijici koly: a) zachovani pfirodnich a krajinafskych hodnot; b) zmény
vyuziti uzemi nesmi ohrozit divody ochrany pfirodnich a krajinafskych hodnot.

Respektovat vysoky hospodarsky potencial zemédélského vyuziti velké éasti volné krajiny obce, zaroveri viak
zvySovat potencial zemédélsky vyuzivané Casti volné krajiny pro extenzivni formy kazdodenni rekreace spojené zejména
s pésim a cyklistickym pohybem.

Pfi navrzich Uprav zemédélské krajiny reflektovat charakteristiky a potfeby dané zemédélské vyrobni oblasti. Na
zemédélskych pozemcich fesit ochranu pldy pfed vétrnou a vodni erozi a pred utuzovanim pGdy.
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V zemédélsky obhospodafované c¢asti Uzemi komplexné provéfit navrh roz€lenéni velkych pldnich bloki
(s respektem k hranicim dil¢ich padnich blokd) a névrh dalSich opatfeni na zvySeni ekologické stability a estetické kvality
krajiny nad ramec vymezeni USES, zejména v podobé& navrhu pirodnich enklav, dilich zalesnéni, novych mezi, remiz
a dalSich ploch pfirodni zelené.

Respektovat ochranné podminky tzemi CHKO Cesky kras a evropsky vyznamnych lokalit zasahujicich na (zemi
obce Vysoky Ujezd.

Dusledné chranit vSechny lesy na Uzemi obce a vyloucit zabory lesa a jiné nevhodné vlivy na lesy.

Plochy povrchové tézby v k.U. Kozolupy usmémit tak, aby téZba véetné vyvolanych vlivil (napf. doprava) v nich
nenarusovala hygienicke prostfedi obytnych Uzemi obce a nezhorsila podminky prostupnosti volné krajiny pro pési a
cyklisticky pohyb smérem do CHKO Cesky kras.

Provéfit vymezeni plochy rozvoje t&zby lomu Cefinka.

Provéfit zaméry vyplyvajici z planu sanace a rekultivace lomu Cefinka, véetné &asovych hledisek, a pFipadné
v Uzemnim planu vymezit pfislusné plochy zmén pro rekultivaci lomu nebo jeho &asti a Uzemnim planem vytvorit
podminky pro vhodné zaclenéni rekultivované krajiny do stabilizované okolni krajiny.

Navrhnout dopInéni cestni sité, zejména vzajemnych pésich a cyklistickych propojeni sidel obce Vysoky Ujezd se sidly
na Uzemi okolnich obci. Tyto cesty disledné opatfit doprovodnymi stromofadimi nebo alejemi, jakozto vyznamného
krajinného kompoziéniho prvku a zaroveri prvku zvySujiciho uZivatelsky komfort cestni sité. Tuto zakladni kostru cestni
sité doplnit o dalSi cesty slouZici kromé jejich vyznamu pro dostupnost zemédélskych pozemkii a protierozni funkce, i
pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce. Cestni sit v krajiné musi umoznit realizaci rekreacnich okruh( okolo obce.

Zvysit prostupnost krajiny pro pési, cyklisty a jezdce na konich mimo stavajici silnicni sit
-z Kuchate do okolnich sidel (Vysoky Ujezd, Kozolupy, Tachlovice, Roblin, Mofina, Trnény Ujezd, Chynice)
-z Kozolup do okolnich sidel (Luzce, Vysoky Ujezd, Bubovice, Trnény Ujezd, Mofina, Kuchar)
-z Kozolup do okolnich atraktivnich lokalit v krajiné (Bubovické lesy, ,Amerika“, Roblinské lesy, KarlStejn)

Resit rekreaéni a krizové (pésil cyklistické/IZS) propojeni izolovanych enklav V Americe, Visfiovky a V Hagkach mezi
sebou navzajem a prostupnost z jadrového sidla ke Tfem habrim.

Vytvofit podminky pro pési a cyklistickou dostupnost Vysokého Ujezda z Kozolup s vyuzitim krajinné osy Karlického
potoka, pres LuZce.

Obnovit historickou cestu z Mofiny do Luzcl
Viytvofit podminky kontinualni prostupnosti podél obvodu golfového hfisté pro pési a cyklisticky pohyb.
Provéfit moznosti vefejného zprostupnéni napfic arealu golfového hfisté pro pési a cyklisticky pohyb.

Resit protierozni opatfeni proti smyvu zemé&délské pudy a vymezit pro tento Géel potfebné plochy, zejména v téchto
erozné nejohrozengjSich lokalitach:

- vychodné od historického jadra Vysokého Ujezdu
- jihovychodné od sidla Kuchaf

- z&padné od Kozolup

- jizné od Kozolup

Resit ochranu zastavéného Uzemi Kozolup pred splachy z piidniho bloku zapadné od obce (mezi Leti$tém Bubovice
a Kozolupy)

Prové&fit vymezeny Gzemni systém ekologické stability v Uzemnim planu v celém fedeném Gzemi a v piipadé potieby
nové vymezit jeho lokalni prvky pfi dodrzeni prostorovych parametra.
ZpFesnit nadregionalni prvky Gzemniho systému ekologické stability die ZUR Stfedoteského kraje, a vymezit

navazujici prvky lokalniho USES pfiméfené dle Generelu USES okresu Beroun (Ing. Miroslav Michalec, 1996?) a dle
aktualni metodiky navrhovani USES (MZP CR, 03/2017).
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PH vymezovani USES provéfit a zohlednit navaznost vsech prvk( USES na Gizemi okolich obci.
Na tizemi CHKO Cesky kras reflektovat pfi vymezovani USES pozadavky Spravy CHKO na vymezeni USES.
ZpFesnit vymezeni plochy nadregionalniho biocentra 22 Karlstejn — Koda ze ZUR Stfedo¢eského kraje.

ZpFesnit vymezeni nadregionalniho biokoridoru K54 Pochvalovska stran - Karlstejn, Koda ze ZUR Stfedoceského
kraje a provefit potfebu vymezeni viozenych lokalnich biocenter, zejmeéna s ohledem na novou metodiku vymezovani
USES (MZP 03/2017).

ZpFesnit vedeni lokalniho USES severozapadné od sidla Kuchaf podél zelezniéni viecky tak, aby vnitini prostredi
biokoridoru odpovidalo svymi Sifkovymi/ploSnymi parametry poZadavkim nové metodiky navrhovani USES (MZP
03/2017).

Resit koordinaci vedeni lokalniho USES severozapadné od sidla Kuchai podél zelezniéni vlecky s navrhovanym
vedenim pfelozky silnice 11/116 okolo Kuchare.

Resit priichod lokalniho USES pres rozvojové obytné uzemi jihovychodné od jadra Vysokého Ujezdu, zejména
s ohledem na novou metodiku vymezovani USES (MZP 03/2017)

Provéfit plochy vhodné pro zatravnéni dle Stanovistnich a plidnich podklad(i pro zatravnéni dle VUMOP.

Chranit nivy vodnich tokl na Uzemi obce pfed intenzivnim zemédélskym vyuzitim a zejména pied orbou az ke
korytim vodnich tokd. Nivy vodnich tokd chranit pfednostné pro Ucely retence vody a mozny rozliv vody v pfipadé
pfivalovych srazek i povodné.

Dbat na zachovani maximalni mozné prostupnosti volné krajiny, zejména minimalizovat moznost rozvoje nové
zastavby a minimalizovat moznost vzniku novych velkych oplocenych areald, obor, ohrazenych a oplocenych pastvin
apod. zvySujicich fragmentaci a neprostupnost volné krajiny pro volné Zijici zivocichy.

Respektovat vzrostlou zeler na nelesni pidé, zejména doprovodné porosty vodnich toku a komunikaci.

Stanovit zasady pro zabezpeceni biologické funkEnosti vymezenych prvki tzemniho systému ekologické stability.

Do navrhu koncepce krajiny diisledné zapracovat zavéry a pozadavky Uzemni studie krajiny SO ORP Beroun.

Po obvodu zastavénych Gzemi sidel provéfit moznosti doplnéni extenzivnich zemédélskych ploch (zahrady, sady,
zahumenky). Tim sméfovat ke sniZzovani konfliktu mezi obytnou funkci sidel a externalitami intenzivné zemédélsky

vvvvvv

a k posileni venkovského obrazu sidel v krajiné, ktery je charakteristicky utopenim zastavby sidel ve vzrostlé zeleni.

o Chranit a rozvijet pfirodni, urbanistické a kulturni hodnoty Uzemi, zachovat raz pivodni urbanistické struktury tizemi,
struktury osidleni a kulturni krajiny s architektonickymi a archeologickymi pamatkami. (14 PUR), zachovani
pfirodnich a krajinafskych hodnot v Uzemi krajinného typu P05 (ZUR).

o Dbat na vyvazeny rozvoj krajiny s primamim zohlednénim ochrany zemédélské krajiny a ploch kvalitni orné ptdy a
ekologickych funkci krajiny. (14a PUR)

o Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
v Uzemi (zé&plavy, sesuvy pady, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod. Vytvaret podminky
pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v (izemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu (25 PUR),
rozvijet retenéni schopnost krajiny (ZUR)

o Upfesnit méfitka do UP a prabéh a hranice nadregionalnich a regionalnich prvka USES..
o Vylouéit zastavbu pfirodnich prvk( prostupujicich zastavbu (vodotece, rokle).

o Stanoveni nezastavitelné trovné na pohledovych dominantach, navrzeni regulace vymezenych ploch.

o Posoudit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném Uzemi pro Ucely uvedené v §18, odst.5
Stavebniho zakona, na plochach koridord vymezenych v ZUR, na plochach a koridorech mistniho USES,
vymezenych doprovodnych pfirodnich plochach, plochach VKP a chranénych zakonem o ochrané pfirody a krajiny
¢.114/1992 Sb.
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Dalsi pfipadné poZzadavky budou dopinény na zakladé vysledk( projednani ndvrhu zadani.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Neni poZzadovano vymezeni zadné konkrétni plochy ani zadného konkrétniho koridoru uzemni rezervy.

c) Pozadavky na vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni
pravo

Navrh tzemniho planu provéfi a pfipadné vymezi plochy pro vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a
asanace v ¢lenéni:
« pozemky, pro které Ize prava k pozemk(iim a stavham odejmout nebo omezit podle §170 stavebniho zékona.
(vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, vefejné prospésna opatfeni, stavby a opatfeni k zajisténi
obrany a bezpe€nosti statu, asanace uzemi)
* pozemky, pro které Ize uplatnit moznost predkupniho prava podle §101 stavebniho zékona (vefejné prospésné
stavby, vefejné prostranstvi), pokud je navrh bude obsahovat.
V navrhu UP budou provéfeny a pripadné vymezeny plochy pro vefejné prospé$né stavby a vefejné prospésna opatreni
zejména v téchto oblastech:
Vefejné prospésné stavby
+ dopravni infrastruktura

- VPS vymezené v PUR (E18)

- VPS vymezené v ZUR (D200, D091)

- navrhy komunikaci, i jejich Upravy, pfipadné i navrhy cyklistickych a péSich propojeni
+ technicka infrastruktura

- VPS vymezené v ZUR (P01)

- nové trasy liniovych zafizeni vCetné dilCich pfelozek, dalSi energetickd, vodohospodaiska a jind zafizeni

(vodovodni Upravny, Cerpaci stanice, kanalizace apod.)

+ plochy pro obCanskou vybavenost vefejné infrastruktury véetné vefejnych prostranstvi

- plochy pro ob&anské vybaveni komunalniho typu a vefejna prostranstvi, to vSe zfizované ve vefejném zajmu
Vefejné prospédna opatieni
*  NK 54 Pochvalovska strari - Karlstejn, Koda (ZUR),
« NC 22 Karlstejn —Koda (ZUR)
« pozadavky na zalozeni prvkil USES tj. zejména vymezeni biocenter a biokoridor v fe$eni izemniho planu

opatreni ke zvySeni retenCni schopnosti krajiny

opatfeni ke snizeni ohrozeni uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami
Plochy pro asanaci
Konkrétni poZadavky na asanace v urovni kraje, ORP Beroun a obce nejsou znamy, mohou v8ak vyplynout z navrhu
feSeni.

Navrzené vefejné prospéSné stavby a vefejné prospésSna opatfeni budou zakresleny ve vykresové ¢asti Uzemniho
planu, budou oznaceny identifikovatelnym a nezaménitelnym zplsobem a popsany v textové €asti tzemniho planu.
Navrh ploch pro VPS a VPO bude projektantem fadné odiivodnén.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Uzemni plan bude v souladu s ustanovenim § 43 odst. (3) zakona ¢&. 183/2006 Sb., ve znéni pozd&jsich predpisti
(stavebni z&kon) vydan pro vymezena uzemi s prvky regulaéniho planu. Navrh Gzemniho planu podrobné provéfi
moznosti regulaénich prvku ploSného a prostorového uspofadani, které jsou v podrobnosti regulaéniho planu.

Pro vSechny vymezené zastavitelné plochy bude stanovena prostorova regulace zastavby tak, aby prostfednictvim
ni
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- byla zajistén ochrana kulturné historickych hodnot Uzemi obce a zejména venkovského charakteru zastavby
vSech sidel na izemi obce, a to zejména stanovenim maximalini vysky/podlaznosti zastavby, struktury a
charakteru zastavby, pfipadné také tvar( stfech i zakladnich pravidel pro umistovani staveb na pozemcich (s
vyuzitim moznosti stanoveni prvku regulaéniho planu v tzemim planu)

- bylo zaji$téno hospodarné vyuzivani tzemi, a to stanovenim rozmezi velikosti a maximalni zastavitelnosti
stavebnich pozemku zejména pro rodinné domy a aby bylo zabranéno moznosti scelovani pozemki
umoznujicich nelimérné plo$né zastavéni pozemk

Jsou uplatiovany pozadavky na vymezeni plochy nebo koridoru pro feSeni regulaénim planem.

Podminka zpracovani Gzemni studie ¢i dohody o parcelaci bude provéfena zejména pro vétsi rozvojové lokality a

v pfipadg, Ze je souCasny stav Uzemi, vlastnicka struktura vymezené zastavitelné plochy &i jiné okolnosti vyzaduiji, ve
s cilem:

- zajiSténi vefejného prostranstvi z hlediska velikosti, pozice a vyznamu,

- zajisténi potfebné Sirky vefejného prostoru komunikaci

- zajisténi koordinace s dalsimi zajmy & koncepénimi zasadami UP

e) Pozadavek na zpracovani variant reseni
Zpracovani variantniho feSeni navrhu Gzemniho planu neni pozadovano.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

Obsah uzemniho planu bude v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), v platném znéni a jeho provadécich predpist, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci &innosti, v platném znéni a vyhlaskou ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni.

Navrh Uzemniho planu bude zpracovan formou opatfeni obecné povahy ve smyslu platnych metodickych pokyn(
MMR.

Textova Cast (vyroku) uzemniho plédnu bude zpracovéna v souladu ¢asti |. Obsah uzemniho planu - pfilohy €. 7, odst.
1 k vyhlaSce ¢ 500/2006 Sb., v platném znéni. Pokud to bude ucelné, zadanim se nevyluéuje moznost vyuZiti pfilohy
C. 7, odst. 2 citované vyhlasky. V textove Casti UP obce bude uveden Udaj o po&tu listd textové &asti UP a po&tu vykresii
UP.

Navrh Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovan digitalng, pro grafickou ¢ast bude podkladem katastraini mapa
aktualni k datu vyhotoveni navrhu pro jednotlivé kroky projednavani. Geodetickym referencnim systémem bude
soufadnicovy systém Jednotné trigonometrické sité katastrélni (S-JTSK). Minimaliné jeden vykres névrhu bude s
vrstevnicemi celého spravniho Uzemi obce.

Graficka éast bude obsahovat:

a) vykres zékladniho Elenéni méf. 1: 5 000 — Bude obsahovat i vymezeni zén pro vydani planu s prvky regulacniho
planu.

b) hlavni vykres méf. 1:5 000 nebo 1: 10000

d) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci méf. 1:5 000

e.) vykres pofadi zmén v uzemi (etapizace) méf 1 : 5 000 - pro vymezené uzemi s prvky requlacniho planu
f.) &ast UP s prvky RP miiZe byt vydana jako samostatny vykres v méfitku katastraini mapy

V pfipadé potfeby Ize urbanistickou koncepci, koncepci uspofadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury zpracovat
v samostatnych vykresech.
Textova Cast UP a jednotlivé vykresy grafické ¢asti budou opatfeny zaznamem o U¢innosti.

Oduvodnéni tzemniho planu bude zpracovano v souladu s €asti Il. Obsah odlvodnéni Gzemniho planu - pfilohy &. 7
k vyhlaSce ¢ 500/2006 Sb., v platném znéni.
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Soucasti odivodnéni navrhu bude vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na ZPF, plochy
zaboru ZPF budou vyjadfeny konkrétnimi tdaji o vymére, kultufe a BPEJ; u lokalit, které budou pfevzaty z dosud
platného tzemniho planu obce, bude tato skutecnost uvedena a v pfipadé rozsifeni téchto lokalit bude ziejma velikost
nového zaboru ZPF. Vyhodnoceni bude zpracovano ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ust. § 4 zakona C.
334/1992 Sb., 0 ochrané ZPF v platném znéni a § 3 a 4 vyhl.¢.13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti
ochrany ZPF

Graficka Cast odivodnéni - jednotlivé vykresy budou v méfitku 1:5 000, vykres SirSich vztaht v méfitku 1:50 000.
Viykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku.

Odchylky od vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi, pfi vymezovani plochy, budou
fadné odlvodnény.

Graficka ¢ast izemniho planu i odGvodnéni mize byt dopinéna schématy.

Pocet vyhotoveni v tisténé formé:

- Navrh pro spole¢né jednani (§ 50 SZ) 3 paré
- Navrh pro vefejné projednani 2 paré
- Uzemni plan Vysoky Ujezd - kone¢né vyhotoveni 4 paré

Soucasti kazdého tisténého vyhotoveni pro kazdou fazi projednavani bude nosiC s elektronickymi daty textove i
grafické ¢asti UP véetné odlvodnéni v souborovych formatech pdf, popf. téZ doc, xls, konecné vyhotoveni bude
dodano i ve zdrojovém formatu (digitalni vektorové podobé véetné metadat).

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii GUzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

Vyhodnoceni predpokladanych viivi Uzemniho planu Vysoky Ujezd na udrzitelny rozvoj (izemi véetné posouzeni vliv
na zivotni prostfedi podle § 10i zakona o posuzovani vlivi na zZivotni prostiedi a vyhodnoceni z hlediska vlivi evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti dle § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdgjSich
predpist bude stanoven na zakladé vysledku projednani tohoto navrhu zadani.

Z PUR ani ze ZUR nevyplyvaiji pozadavky na vyhodnoceni viivii koncepce tzemniho planu na Zivotni prosttedi
(SEA).

Predpoklada se, 7e UP nebude obsahovat navrhy ve smyslu vymezeni ploch nebo koridord, které napliiuji moznost
umisténi zamérd uvedenych v pfiloze €. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi.

Z toho divodu se nepredpoklada, ze Uzemni plan bude samostatnou dokumentaci vyhodnocenou z hlediska
pfedpokladanych vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi, jejiz soucasti je vyhodnoceni vlivl na zivotni prostfedi dle pfilohy
stavebniho zakona (dokumentace SEA).

UP dale nebude navrhovat takové vyuziti Gzemi, které by mohlo ovlivnit nebo jakkoli narusit celistvost a funkci lokalit
zafazenych do soustavy Natura 2000, tj. evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Pfedbézné se predpoklada, ze
Ize vylouéit vyznamny vliv pfedlozeného navrhu samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zadméry na
pfiznivy stav nebo celistvost chranénych uzemi.

Vyhodnoceni vlivii UP na udrzitelny rozvoj izemi se nepredpoklada.
Pokud pfipadné dotéeny organ uplatni ve svém stanovisku k ndvrhu zadani Gzemniho planu pozadavek na posouzeni

vlivi tzemniho planu na Zivotni prostfedi, bude zpracovano vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Seznam pouzitych zkratek:

BPEJ - bonitovana pudné ekologicka jednotka
CHKO - chrénéna krajinna oblast
EVL - Evropsky vyznamna lokalita

Stranka | 16



NAVRH ZADANi UZEMNIHO PLANU VYSOKY UJEZD

MMR - ministerstvo pro mistni rozvoj

NKP - narodni kulturni pamatka

NPR - narodni pfirodni rezervace

ORP - obec s rozSifenou plsobnosti

PR - pfirodni rezervace

PUPFL - pozemky uréené pro funkci lesa

PUR - Politika Gizemniho rozvoje Ceské republiky
Q 100 - povodnovy pritok 100 leté vody

UAP — Gzemné analytické podklady

UP - Gzemni plan

UPO - tzemni plan obce

USES - izemni systém ekologické stability

VPO - verejné prospésné opatieni

VPS - vefejné prospésna stavba

ZPF - zemédélsky padni fond

ZUR - Zasady (zemniho rozvoje Stredoteského kraje

Stranka | 17



