Krajsky afad Stfedoceského kraje
ZASTUPCE REDITELE KRAJSKEHO URADU

Praha: 1.12.2025 Obecni ufad Pocepice
Cislo jednaci:  150077/2025/KUSK Pocepice 60

Spisova znacka: SZ 150077/2025/KUSK 262 55 PETROVICE
Vyfizuje: Mgr. Lucie Tuckové/ 1. 345

Znacka: OZP/Tuc

Krajsky urad Stiedoceského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné ptislusny spravni
organ, uplatiuje u potizovatele podle ustanoveni § 107 odst. 3 a § 89 odst. 5, s pouzitim ust. § 54 odst. 2
zékona €. 283/2021 Sb., stavebni zadkon, ve znéni pozd¢jsich piedpisi toto

SOUHRNNE VYJADRENI

k navrhu zpravy o uplatiiovani tzemniho planu
a navrhu zadani zmény €. 5 tzemniho planu

Pocepice

Obec Pocepice ma platny uzemni plan z roku 2008, ve znéni zmén €. 1, 2, 3 a 4 (z 1. 2024).
Zpréva o uplatiiovani izemniho planu je zpracovana pro obdobi 2021 az 2025.

Resenym tizemim je celé uzemi Obce Pocepice v rozsahu celého spravniho tzemi.

Mira vyuziti zastavitelnych ploch ve zpravé o uplatiiovani neni uvedena.

Z vyhodnoceni UP podle jednotlivych bodii zpravy o uplatiiovani UP vyplynula potieba potizeni zmény.
Pfedmétem zmény €. 5 jsou nasledujici pozadavky:
- aktualizace hranice zastavéného tzemi dle podkladi pofizovatele, evidence katastru nemovitosti

a stavebniho tfadu. Plochy s realizovanou zastavbou budou vymezeny jako zastavéné a budou vyjmuty ze
zastavitelnych ploch. Zména izemniho planu bude zpracovana nad aktualni katastralni mapou;

- ptevod do jednotného standardu;

- na zakladé ZUR Stiedodeského kraje zpfesnit vymezeni regionalniho biokoridoru RK 293 s ndzvem Pod
Markem — Trkovska hora v rozsahu spravniho tizemi dotéené obce Pocepice;

- na zékladé ZUR Stiedogeského kraje zapracovat zamér V21, tedy propojeni vodarenské soustavy v oblasti
Chlumec — Petrovice — Chysky; ptivadéci fad Vysoky Chlumec — hranice kraje a privadéci fad Svaty Jan —
hranice kraje, vCetné staveb souvisejicich, dot¢ené katastralni izemi: PoCepice; vymezit také jako vefejné
prospéesna stavba technické infrastruktury nadmistniho vyznamu;

- ptehodnoceni potieby zastavitelnych ploch pro bydleni, zejména pro bezbariérové obecné byty ve
stavajicich bytovych domech, pfipadné v nové vytipovanych novych lokalitach;
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- provéfeni moznosti vymezeni zastavitelnych ploch v novych lokalitach, které¢ budou uptesnény na zakladé
podnétd majiteldl pozemki podanych v ramci projednani této zpravy o uplatiovani Gizemniho planu
Pocepice; provéieni moznosti vyuziti nekonzumovanych zastavitelnych ploch pro bydleni k jinym ucelim;

- provéfeni moznosti vyuziti v soucasné dob¢ nezastavitelnych pozemkl v majetku obce pro umisténi
staveb obc¢anské vybavenosti;

- vytipovat plochu pro vétsi sbérné misto komunalniho odpadu;

- proveéfeni moznosti stanoveni regulativii pro umistovani a obnovu oploceni pozemkl na hranici
s vefejnym prostranstvim;

- provéieni moznosti stanoveni podminek pro zfizovani parkovacich stani pfi stavebnich Gpravach oploceni
na hranici se vefejnym prostranstvim. Cilem je umoznit nebo v odivodnénych piipadech vyzadovat
vytvoreni jednoho az dvou parkovacich mist v ndvaznosti na vjezd k rodinnému domu nebo provozovné,
pokud to prostorové a dopravni poméry umozni;

- vSechny plochy uréené pro doplnéni a rozvoj systému sidelni zelené budou v izemnim planu ponechany
a vhodné doplnény;

- stanoveni procentudlni korekce dle vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, kterd definuje
minimalni pozadovany a nejvyssi piipustny pocet stani pro jednotlivé ticely staveb;

- plochy zmén v krajin€ budou v izemnim planu doplnény dle navrhovanych zmén funkéniho vyuziti;
- stanoveni podminek pro revitalizaci stavajicich a obnovu zaniklych historickych cest v krajing¢;

- stanoveni pozadavki na hospodateni se srazkovymi vodami na stavebnich pozemcich, zejména formou
vsakovani, akumulace a vyuzivani destovych vod. Bude provéfena moznost stanovit podminku umisténi
retencnich nadrzi, destovych zahrad nebo vsakovacich past u novych staveb;

- vymezeni a doplnéni ploch drobnych vodnich prvka (tiné, moktady, pfirodni jezirka) a ploch
s pfirozenym rozlivem vody v navaznosti na tidolni nivy a vodni toky, s cilem zvysit reten¢ni schopnost
uzemi a zlepsit mikroklima obce;

- pro sidelni zelen budou stanoveny zavazné nebo doporucené minimdlni podily vegetacnich ploch
(koeficient zelen¢ KZE) i u mensich stavebnich parcel. Budou podporovany vysadby dievin v uli¢énim
prostoru, na vefejnych prostranstvich a na hranici soukromych pozemk s vefejnym prostorem, s diirazem
na druhové pestré a suchovzdorné domaéci druhy;

- stanoveni podminek pro podporu udrzitelnych forem vystavby, zejména vyuziti obnovitelnych zdroji
energie (solarni a vétrna energie) a uplatnéni prvkli modrozelené infrastruktury (zelené stfechy, zelené
fasady, propustné povrchy);

- stanoveni pozadavkl na dopravni a vefejnou infrastrukturu z hlediska adaptace na zménu klimatu,
zejména pouZiti propustnych povrchtl, doplnéni vegetace podél komunikaci a ziizeni parkovacich ploch se
stinénim vegetaci;

- doporuceni zpracovani tematického podkladu ,,Koncepce adaptace na zmeénu klimatu obce Pocepice®,
ktery navrhne konkrétni opateni pro krajinu, sidlo a vefejna prostranstvi, a ktery bude slouzit jako
koordinac¢ni nastroj pro navazujici dotacni a projektové aktivity obce;

- op€tovné provetreni pozadavkil na zvySovani retencnich schopnosti krajiny a vymezeni ploch pro realizaci
odpovidajicich opatieni povodnové ochrany sidel a pro regulaci odtokovych pomérti na tizemi obci podél
vodnich tokt. Z hlediska ochrany krajiny pfed ohrozenim suchem bude navrzen systém doplnéna vhodnych
interakénich v krajiné formou remizku a bude doporucen vznik malych vodnich ploch nebo podméacenych
prirodnich enklav ve volné krajing;

- stanoveni koeficientl zastavénosti pozemku ,,KZP* jako podilu velikosti daného stavebniho pozemku
k zastavéné plose dané¢ho pozemku, koeficientu zelené ,,KZE* jako podil zelenych, biologicky aktivnich,
ploch na daném stavebnim pozemku, a koeficientu zastavénosti budovami ,,KZB* jako podil zastavéné
plochy staveb budov (tedy nikoliv zpevnénych ploch, bazénti apod.) ku celkové vyméry daného stavebniho
pozemku;

- na zakladé UAP Stiedogeského kraje, které detekuji ORP Sedl¢any jako prostor s problémovych stavem
socidlniho a hospodarského pilife, zvazit rozvolnéni podminek pro plochy bydleni tak, aby v ramci nich
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bylo mozné realizovat nejen nerusici sluzby, ale i dalsi formy bydleni nerusiciho podnikani (napt. drobné
podnikatelské provozy, restaurace, dilny apod.).

- Pro podporu mistni ekonomiky, zaméstnanosti a podnikatelskych aktivit v obci bude zménou €. 5:

» rozSifeno pripustné vyuziti v plochach BV — bydleni venkovské a SV — smiSené venkovské o moznost
umistovani drobnych provozoven, sluzeb, dilen, ateliért a jinych forem nerusiciho podnikéni;

* vytipovany mensi plochy pro vyrobu a sluzby lokalniho vyznamu v navaznosti na stavajici dopravni
infrastrukturu, s ohledem na krajinny raz a obytnou pohodu;

* umoznéna diferencovana zemédélska Cinnost a zpracovani mistnich produktt (napf. mostarna,
syrarna, susarna, pivovarek, agroturistické zatizeni) v plochach smisenych a zemédélskych;
* provéfena moznost vymezeni menSich ploch pro obnovitelné zdroje energie (OZE), zejména
solarnich instalaci na vefejnych objektech, brownfieldech a v ndvaznosti na technickou infrastrukturu;
* zohlednéna moznost komunitni energetiky a lokalni distribuce vyrobené energie ve prospéch obce
a jejich obyvatel.

- Pro zajisténi socialni stability, dostupného bydleni a kvalitniho vefejného prostoru bude zménou €. 5:

* provéfena moznost doplnéni bezbariérovych a mensich najemnich bytd, pfedevSim v rédmci
stavajicich bytovych doml nebo v mensich lokalitach urc¢enych k bydleni;

» vymezena plocha pro komunitni centrum nebo viceucelové zatizeni slouZzici vetejnosti, spolklim
a obcanské vybavenosti;

* doplnény regulativy umoznujici vicegenera¢ni bydleni a pfistavby u stavajicich domu pii zachovani
venkovského charakteru sidel,

» upfednostnéno revitalizacni a doplitujici vyuziti stavajicich objektt pted expanzi do volné krajiny;

* doplnéna sit’ psich a cyklistickych tras mezi sidly Po¢epice, Rovina, Vitin a Skuhrov, podporujici
dostupnost obéanské vybavenosti a mezisidelni soudrznost;

* rozSifeny regulativy pro rozvoj vefejnych prostranstvi a sidelni zelen¢, s dirazem na zachovani
tradi¢niho obrazu venkovského sidla.

- Provéfeni moznosti umistovani zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji (zejména energie
slune¢niho a vétrného zareni) s ohledem na krajinny raz, ochranu ptdy, vzdalenost od obytné zastavby
a moznosti pripojeni do distribu¢ni sit€. Budou vytipovany plochy vhodné pro komunitni a obecni
energetiku, véetné stiech vefejnych objektl, brownfieldl a technickych ploch. Soucasné bude provérena
souvisejici poteba posileni distribucni soustavy a kapacity trafostanic.

- Pozadavky budou dale doplnény o pozadavky vyplynuvsi z uplatnénych stanovisek, vyjadieni a vysledkt
odbornych konzultaci s dotCenymi organy po projednani navrhu zpravy o uplatiiovani.

- Pozadavky budou dale doplnény o poZadavky obcani a dalSich subjekti uplatnénych beéhem vefejneho
projedndni navrhu této zpravy o uplatiiovani, u kterych bude pofizovatelem uvedeno ,,PROVERIT* nebo
»VYHOVET* pfipadné jiny kladné formulovany pokyn.

Podnéty na zménu UP dle navrhu zpravy o uplatiiovani:

« spole¢nost CEZ pozaduje v sidle Rovina definovat plochu pro vybudovani druhé trafostanice, bude
vytipovana v priubéhu prace na navrhu zmény ¢. 5 UP;

* provetit moznost zmény funkéniho vyuziti pozemka parc.c. 283 a 284 v k.u. Pocepice za ticelem
vystavby rodinnych domii;

* proveétit moznost zmény funkéniho vyuziti pozemku parc.¢. 123/1 v k.u. Pocepice za ucelem stavby
rodinného domu;

* provétit moznost zmény funkéniho vyuziti pozemku parc.¢. 67/1, v k.4. Pocéepice, ze zahrady na
stavebni parcelu pro budouci vystavbu nizkopodlazniho domu;

* provétit moznost zmény funkéniho vyuziti pozemku parc.¢. 192/1 v k.. Skuhrov u Pocepic na
zastavitelné plochy pro bydleni na ,,BV*;
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* provétit moznost zmény funkéniho vyuziti pozemku parc.¢. 208/10 v k.. Skuhrov u Pocepic ze
zelené soukromé na bydleni venkovské;

* provétit moznost zmény funkéniho vyuziti pozemku parc.¢. 346/1 v k.u. Rovina, ktery je veden jako
trvaly travnaty porost, z diivodu vystavby parkovaciho stani a zemédéelské stavby;

* provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti pozemkd parc.c. 614/4, 614/27, 614/22 v k.4. Rovina,
z ostatni plochy a orné pudy za Gcelem vystavby rodinného domu.

1. Odbor zZivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor zZivotniho prostfedi a zemédélstvi na zakladé jemu svétenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakont na tseku Zivotniho prostiedi uplathuje nasledujici
pozadavky:

dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisii
(Ing. K. Orsagova, 1. 131)

Orgéan ochrany zemédé€lského ptidniho fondu (ddle jen ,, ZPF *) ptislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism.
b) a § 17a pism. a) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptadniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisti (dale jen ,,zdkon o ochrané ZPF ‘) na zéklad¢ ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona o ochran¢ ZPF
uplatiiuje k pfedlozenému navrhu zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Pocepice vcetné zadani zmény
&. 5 UP nasledujici pfipominky:

soucasti navrhu zadani zmény ¢. 5 tzemniho planu Pocepice je provereni vymezeni nékolika novych
zastavitelnych ploch na ZPF, ackoliv stavajici tzemni plan (ve znéni po vydani zmény ¢. 4) vymezuje
celkem 9,272 ha rozvojovych ploch pro cca 50 novych rodinnych domi, z nichz vétSina nebyla doposud
vyuZita.

Podle ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona o ochran¢ ZPF je mozné urcit zemédélskou ptdu k jinému nez
zemédelskému ucelu v uzemné planovaci dokumentaci pouze v nezbytném oddvodnéném ptipadé.
V piipadé, kdy ma obec volné kapacity rozvoje, nelze povazovat novy zabor ZPF za nezbytny.

Novy zdbor ZPF muze byt zdejsim ufadem odsouhlasen, pouze pokud bude kompenzovan zrusenim jinych,
dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch na ZPF a jejich navracenim do ploch zemédélskych, a to pfi
zohlednéni zasad plosné ochrany ZPF (rozsahu, umisténi a bonity dot¢ené zemédélské pidy).

Stanovisko k navrhu zmény ¢. 5 uzemniho planu Pocepice mulze byt uplatnéno az po predloZeni
kompletniho vyhodnoceni dasledkii navrhovaného feseni na ZPF v dalsi fazi projednavani.

Dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakoni, v platném znéni
(Ing. K. Orsagova, 1. 131)

Organ statni spravy lest piislusny podle ustanoveni § 47 odst. 1 pism. b) a § 48a odst. 2 pism. b) zdkona
¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0o zméné a doplnéni nékterych zdkontl, ve znéni pozdéjsich predpisi, nema
pripominky k predlozenému navrhu zpravy o uplatiiovani izemniho planu Pocepice véetné zadani zmény
&. 5 UP. V této fazi projednavani jesté nejsou podrobné vyhodnoceny diisledky navrhovaného feseni na
pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich piedpisi

Orgén statni spravy na useku ochrany ovzdusi pfislusny podle ust. § 27 odst. 1 pism.e) zédkona
¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi (dale jen zakon), na zakladé ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona sdéluje:

obecné by neméla tésné sousedit obytna zastavba a plocha pro vyrobu/primysl nebo ¢innosti omezujici
okolni obytnou zastavbu, zejména z didvodu piedchazeni problémim obtéZzovani obyvatel hlukem,
emisemi, dopravou a zapachem. Jakykoli primysl/vyroba by mél byt umistén mimo obytnou zastavbu nebo
v dostatecné vzdalenosti.
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Pokud by v budoucnu do oblasti byla zaclenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi, je provozovatel povinen
dodrzovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi, napf. pozadat o ptislusna povoleni k umisténi, stavbé, provozu
novych zdrojt. Pokud bude uvazovano o vystavbé stacionarniho zdroje uvedeného v piiloze €. 2 zakona, musi
byt krajsky tad pozadan napt. o vydani prislusného zavazného stanoviska k povoleni zaméru nebo o rozhodnuti
k povoleni provozu novych zdrojt.

Dle zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zptisobenych vybranymi nebezpeé¢nymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné ziakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich (zékon o prevenci zavaZnych havarii), ve znéni pozdéjSich piedpist

DotCeny spravni ufad na useku prevence zdvaznych havarii pfi projednavani uzemné planovaci
dokumentace prislusny dle ust. § 43 pism. e) zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii
zpusobenych vybranymi nebezpe¢nymi chemickymi latkami nebo chemickymi smé€smi a 0 zmén¢ zakona
¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjsich predpist
k ptedlozenému navrhu zpravy o uplatiovani izemniho planu a navrhu zadani zmény €. 5 tzemniho planu
Pocepice neuplatiiuje piipominky.

2. Odbor dopravy

Krajsky urad Stiedoceského kraje, Odbor dopravy, jako piislusny silni¢ni spravni urad uplatiujici stanovisko
k izemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic II. a III. t¥idy prislusny podle ust. § 40 odst. 1 pism. a),
v souladu s ust. § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen zakon o pozemnich komunikacich) k navrhu zpravy o uplatiovani uzemniho planu a navrhu
zadani zmény €. 5 uzemniho planu Pocepice pozaduje:

- v grafické ¢asti (v koordina¢nim vykresu) uvést Cisla silnic II. a III. tfidy a vyznacit jejich ochranna
pasma v souladu s ustanovenim § 30 zakona o pozemnich komunikacich, ktera limituji vyuziti ploch.

Pro urceni silni¢éniho ochranného pdsma neni rozhodujicim vymezené zastavéné uzemi
podle stavebniho zikona, ale Fidi se vySe citovanym paragrafem zikona o pozemnich
komunikacich.

- Provéfit proveditelnost navrhované UPD zejména ve vztahu k vyhl. & 146/2024 Sb., o pozadavcich na
vystavbu, navaznost na zavazné CSN dle piislusnych ustanoveni vyhl. & 146/2024 Sb. a vyhlasky
¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich tak, aby v fizeni o povoleni zaméru byly
dodrZeny platné pravni pedpisy a normové hodnoty platnych CSN, EN a zékona o pozemnich komunikacich,
ve. provadéci vyhl. €. 104/1997 Sb., zejména § 11 — podminky pro vzijemné piipojovani pozemnich
komunikaci a § 12 — podminky pro pfipojovani sousednich nemovitosti k silnicim a mistnim komunikacim,
které bude ve spravnim fizeni posuzovat stavebni urad. V ramci piipojeni novych rozvojovych lokalit musi
byt provéfeny kapacitni parametry stavajicich pozemnich komunikaci, které budou zajistovat dopravni
obsluznost rozvojového tzemi, zahrnujici i ndkladni dopravu jak pro vyrobni, skladové aredly, tak pro
dopravni obsluznost v ramci vystavby (Sitkové usporadani, oblouky v kiizovatkach, unosnost konstrukce
a vozovky, dopravni omezeni apod.).

-V ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nenavrhovat zadné, ani docCasné stavby, vyjma staveb
dopravniho charakteru (chodniky), popt. staveb, souvisejicich s pozemnimi komunikacemi.

Doporucuje:

- vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic navrhnout tak, aby
byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitinich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim
chranéném prostoru staveb dle Natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochran€ zdravi pied nepfiznivymi ucinky
hluku a vibraci, a zadkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi. Upozoriiuje, Ze v piipadé prokazani
nutnosti zajistit protihlukovou ochranu uzemi navrzenych pro bytovou zastavbu, nebudou na naklady
majetkového spravce provadéna zadna protihlukova opatieni. Veskera nova obytna zastavba musi byt
fesena tak, aby byly spInény hlukové hygienické standardy. Pokud budou nutna protihlukova opatfeni (napf.
protihlukové stény, valy), musi byt realizovany na naklady stavebnikti obytnych objektt.
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3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky turad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce neni prislusny k uplatnéni
pozadavku k predlozenému navrhu zpravy o uplatiiovani uzemniho planu a navrhu zadani zmény €. 5
uzemniho planu Pocepice. Podle ust. § 26 odst. 2 pism. ¢), § 28 odst. 2 pism. ¢) a § 29 odst. 2 pism. c)
zékona €. 20/1987 Sb., o statni paméatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisti je dana ptislusnost spravniho
organu statni pamatkové péce, jako dotené¢ho organu pfislusného k uplatnéni stanoviska k tzemné
planovaci dokumentaci, obci s rozsifenou piisobnosti.

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zeméd€lstvi, jako vécné a mistné piislusny
organ posuzovani vlivil na zivotni prostedi podle § 10i odst. 2 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl
na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond (zdkon o posuzovani vlivlli na zivotni
prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpisti uplatiiuje u potizovatele podle ustanoveni § 107 odst. 3 a § 89
odst. 3, s pouzitim § 54 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist toto

STANOVISKO

k navrhu zpravy o uplatiiovani uzemniho planu
a nadvrhu zadani zmény ¢&. 5 zemniho planu

Pocepice

Orgén posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi prislusny podle ust. § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb.,
o0 posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen zdkon) na zakladé ust. § 101
odst. 2 zékona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢.8 zikona apfedlozenych podkladi poZaduje
v nasledujicich etapach pofizovani uzemné planovaci dokumentace zpracovat vyhodnoceni vlivi
zmény €. 5 izemniho planu Pocepice na Zivotni prosti‘edi (tzv. SEA, dale jen vyhodnoceni SEA), po
obsahové strance podle bodu II. pfilohy €. 4 stavebniho zakona.

Pro zpracovani vyhodnoceni SEA se stanovuji néasledujici pozadavky:

e vyhodnotit vlivy ploch a jejich rozsah na okoli, vlivy na obyvatelstvo, ochranu pfirody a vetejné zdravi
(pfedevsim vlivy spojené s dopravni a hlukovou zatézi, zne¢istovanim ovzdusi, vlivem na podzemni
a povrchové vody, odtokové poméry v izemi atd.);

e vyhodnotit vlivy spojené s prvky chranénymi dle zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny,
klimatické zmény a biologickou rozmanitosti;

e vyhodnotit vlivy z hlediska zmén v uspofadani krajiny a sidla a vliv na krajinny raz;

¢ vyhodnotit vlivy navrhovanych pozadavkii izemniho rozvoje obce, které mohou vyznamnym zptisobem
zménit stav a kvalitu zivotniho prostfedi, je nutné zaméfit se nejen pfimo na fesené uzemi, ale 1 Sirsi
dotCené izemi;

e vyhodnotit dopravni napojeni ptipadnych novych rozvojovych ploch a piipadné dusledky na stavajici
dopravni feSeni v obci, v¢etné vlivu dopravniho feSeni a zejm. hlukové zatéze na stavajici i planovanou
zastavbu;

e vyhodnotit stavajici kapacity a moznosti rozsifeni vefejné infrastruktury, véetné napojeni ptipadnych
novych rozvojovych ploch;

e vyhodnotit stfety zmén funkéniho vyuziti v ndvaznosti na jiné vyuziti, pfipadné¢ navrhnout vhodnou
regulaci ploch nebo jiné vyuziti aj.;

¢ vyhodnotit ucelnost vymezeni novych zastavitelnych ploch;
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e vzhledem k charakteru zmény vyuziti plochy neni pozadovano variantni feSeni zmény UP. Pro ucely
vyhodnoceni se v§ak doporucuje vzit v ivahu i moznost, tedy variantu, neprovedeni navrhované zmeény.

e vyhodnotit zménu UP jako celek, dale je tieba stanovit, za jakych podminek jsou tyto vlivy piipustné,
ptip. navrhnout kompenzac¢ni opatieni, ktera by mohla negativni vlivy zmirnit nebo zcela eliminovat;

e vyhodnoceni SEA bude obsahovat kapitolu zavéry a doporuceni v¢. navrhu stanoviska prislusného
uradu ke koncepci s uvedenim jednoznaénych zavérd, zda lze z hlediska negativnich vlivli na zivotni
prostedi doporucit schvaleni jednotlivych navrhovych ploch a schvaleni uzemniho planu jako celku,
popiipadé budou navrzeny a doporuceny podminky nutné k eliminaci, minimalizaci ¢i kompenzaci
negativnich vlivil na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi;

e v piislusné &asti odiivodnéni navrhu zmény UP bude uvedeno, jak byly do navrhu uzemniho planu
zapracovany podminky a opatfeni navrzené pro jednotlivé plochy a koridory ve vyhodnoceni SEA,
pfipadn¢ bude odtivodnéno, pro¢ podminky a opatifeni uvedené ve vyhodnoceni SEA zapracovany
nebyly. Uvedeny pozadavek vyplyva z ¢asti II. Odiivodnéni, bodu (1) pism. h) ptilohy ¢. 8 stavebniho
zakona.

Pro ucely vydani stanoviska podle § 22 pism. d) cit. zakona prisluSny urad poZaduje piedlozit navrh
zmény €. 5 izemniho planu Pocepice v¢. vyhodnoceni SEA v rozsahu bodu I1. prilohy €. 4 stavebniho
zakona, jeZ je soucasti vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 5 izemniho planu Podepice na udrZitelny rozvoj
uzemi po obsahové strance zpracovany v souladu s prilohou €. 4 stavebniho zakona.

S ohledem na platny novy stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb., pfislusny tGfad upozoriiuje na tpravu procesu
porfizovani uzemn¢ planovaci dokumentace, véetn¢ osnovy vyhodnoceni vlivii zmény UP na udrzitelny rozvoj
uzemi a vyhodnoceni SEA.

Odtvodnéni: Obsahem piedlozeného navrhu zpravy o uplatiovani izemniho planu Pocepice je navrh
zadani zmény &. 5 UP. Pfedmétem zmény je prevedeni izemniho planu Poéepice do jednotného standardu
uzemné planovaci dokumentace a dalsi upravy vyplyvajici z nové legislativy, také provéfeni souladu
s nadiazenou UPD, déle stanoveni podminek vyuziti ploch, provéfeni retenéni schopnosti krajiny,
revitalizace cest a doplnéni vodnich prvkl s ohledem na zmény klimatu, moznosti vymezeni mensich ploch
pro obnovitelné zdroje energie (OZE) a dalsi.

V ramci zmény jsou vyhodnoceny podnéty na zmény nevyznamného rozsahu pro bydleni, zpravidla
v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi obce. Piesto vSak plocha k provéfeni na pozemku 283 a 284
v k.. PoCepice je pomérné exponovanou a vybihda do volné krajiny. Zména musi prokazat potiebu
vymezeni novych zastavitelnych ploch, pfitom obec ma v soucasnosti izemnim planem vymezen dostatek
zastavitelnych ploch pro bydleni, které jesté nebyly vyCerpané.

Dale jsou pfedmétem zmény obecné pozadavky bez konkrétniho umisténi a rozsahu, jez mohou v disledkt
zakladat ramec pro budouci povoleni zamérti uvedenych v ptiloze ¢. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb.:

- provéfeni moznosti vymezeni zastavitelnych ploch v novych lokalitach, které¢ budou uptesnény na zakladé
podnétli majiteld pozemkt podanych v ramci projednani této zpravy o uplatiovani Gzemniho planu
Pocepice;

- provéfeni moznosti vyuziti v soucasné dob¢ nezastavitelnych pozemkl v majetku obce pro umisténi
staveb obc¢anské vybavenosti;

- vytipovat plochu pro vétsi sbérné misto komunalniho odpadu;

- vymezeni a doplnéni ploch drobnych vodnich prvkt (tin€, mokfady, pfirodni jezirka) a ploch
s pfirozenym rozlivem vody v névaznosti na tidolni nivy a vodni toky, s cilem zvysit retencni schopnost
uzemi a zlepsit mikroklima obce;

- opétovné proveéteni pozadavki na zvySovani retencnich schopnosti krajiny a vymezeni ploch pro realizaci
odpovidajicich opatieni povodinové ochrany sidel a pro regulaci odtokovych pomérti na tizemi obci podél
vodnich tokd.

- vytipovany mens$i plochy pro vyrobu a sluzby lokalniho vyznamu v navaznosti na stavajici dopravni
infrastrukturu, s ohledem na krajinny raz a obytnou pohodu;
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- provefeni moznosti umistovani zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji (zejména energie
slune¢niho a vétrného zafeni) s ohledem na krajinny raz, ochranu ptudy, vzdalenost od obytné zastavby
a moznosti pripojeni do distribucni site.

Dtivodem pozadavku SEA je obecnost vyse uvedenych pozadavki dle predlozeného navrhu zadani zmény
¢. 5 uzemniho planu Pocepice. Jedna se tak i1 o princip pfedbézné opatrnosti.

Preshrani¢ni vliv koncepce, vzhledem k umisténi a rozsahu planované zmeny, neni pravdépodobny.
Ptislusny organ ochrany pfirody svym stanoviskem ¢.j. 150767/2025/KUSK ze dne 24. 11. 2025 vyloucil

vyznamny vliv zmény UP na tizemi Natura 2000 podle ustanoveni § 45i odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb.,
o ochrang ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich piedpist.

S ptihlédnutim ke kritériim uvedenym v ptiloze 8 zdkona ¢. 100/2001 Sb., ptislusny ufad dospél k zavéru,
ze zménu koncepce je nutné posoudit podle zdkona o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi.

Ing. Mgr. Jonas§ Merta
zastupce feditele Krajského uradu Stiedoceského kraje
feditel Sekce verejnych sluzeb
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