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A TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Aa) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

2 e o 3172015,

Zménou ¢.3 UP bylo vymezeni zastavéného tzemi aktualizovéno k datu 31.03.2021. Takto vymezené
zastavéné tzemi bylo urcéeno v souladu s § 2 odst. 1 pism. D) a § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sb. O tuzemnim
pldnovadni a stavebnim rddu (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich predpist s prihlédnutim k postupu
uvedenému v metodickém pokynu ,Vymezeni zastavéného uzemi“ vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj,
Ustavem tzemniho rozvoje v roce 2019.

Zastavéné Uzemi je prehledné znazornéno ve vykresu ¢. B1 — Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi, ¢. D3 — Vykres
predpokladanych zaborl pldniho fondu a rovnéz v dalsich vykresech.

Ab) KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Ab1) ROZVOJ UZEMi OBCE

Pro zachovani stavajiciho charakteru mensiho mésta byla na zédkladé drive zpracovanych prizkum( a
rozbor(l (Prizkumy a rozbory pro Gzemni plan Dobfise v rozsahu UAP, M. Salaba, 09/2008) a zadanf (schvaleno
18. 6. 2009) stanovena Umérna velikost dalsSiho rozvoje — vytvofit podminky pro cca 10 000 obyvatel (vyraznéjsi
rozvoj je na zakladé demografickych rozbor( nerealny a pro mésto i nezadouci, naopak v pripadé stagnace by
mohlo upadat i dosavadni obcanské a technické vybaveni).

Uzemni plan navrhuje rozvojové plochy pro bydleni v rozsahu odpovidajicimu potfebdm mésta (véetné
pfimérené Uzemni rezervy). V prvni fadé budou vyuZity volné ¢i nevhodné vyuzité plochy v rdmci zastavéného
Uzemi a dale plochy bezprostfedné navazujici na zastavéné UGzemi (zapadné odul. Cs. armady, oblast
Prachandy, dostavba stavajicich rozestavénych lokalit (Nad Papezem, Kolo — Zapadni zéna).

Podminkou rozvoje bytové zastavby je odpovidajici technicka infrastruktura — predevsim odkanalizovani
a zajisténi dostatku pitné vody (v pripadé nefeseni by toto mohlo byt brzdou rozvoje mésta).

V rozvoji ekonomické sféry (zajisténi zaméstnanosti) Uzemni plan vytvari podminky pro stabilizaci
subjektt uréenych zejména pro malé a stfedni podnikani, pro drobnou vyrobu a sluzby, v imérné skladbé a
rozsahu, ktery umozni vytvofit nové pracovni pfilezitosti, potazmo pfispéje k optimalnimu fungovani mésta.
Vyroba a dalsi ekonomické aktivity bez negativnich vlivi na okoli budou vyuZivat stavajici plochy v sidle,
s predpokladanou transformaci nékterych ploch.

Pro rozvoj cestovniho ruchu a posileni rekreac¢niho vyznamu mésta se vyclenuji odpovidajici plochy, a to
vramci zastavéného Uzemi i na novych plochach. Uzemni plan vytvaFi predpoklady pro rGzné formy
rekreacniho vyuziti a pro vznik odpovidajici verejné infrastruktury (rozsifovani a rozvoj sluzeb ve vazbé na
potencidl rekreace a cestovniho ruchu, jako je cykloturistika a turistika, sportovni zafizeni ve mésté, vyuZziti
rybnika Papez a dalSich vodnich ploch, zdravotné rekreacni zafizeni, plochy zelené, revitalizace verejnych
prostranstvi atd.). Tim se zaroven vytvari podminky pro nové pracovni pfilezitosti v misté.

Hlavni zasady koncepce uzemniho planu:

1. Respektovani (prevzeti) vétsiny navrhovych ploch z predchozi UPD (Pozn.: tzn. i na plochdch, které
nejsou vidy zcela optimdlini, avsak z hlediska kontinuity UPD, pfipravy zdstavby a viastnickych vztahu
jsou tolerovdny a takto pfevzaty i do nového UP — napf. Brodce, vzddlenéjsi lokality na Vétrniku a Za
PapeZem)

2. Prednostni vyuziti ploch v zastavéném Uzemi (zahusténi, proluky, brownfields, ...) a jejich kvalitativni
zmény (Mirové nam., transformace aredlu RZ a dalsich).

3. Zdaraznéni lokalnich center Prachanda-Vétrnik a v Zapadni zoné.

4. Stabilizace tti vétsich rozvojovych lokalit (Prachanda, V Lipkach, Zapadni zéna) — jejich vyuziti podminit
komplexnim resenim (prostor pro podrobnéjsi provéreni).

5. Potvrzeni dopravni koncepce a upresnéni koridor (zdpadni obchvat, mistni propojeni Vétrnik — Vlaska —
Brodce).
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10.

Rozsiteni ploch pro zelen a rekreaci — propojeni smérujici do krajiny, véetné sité pésich a cyklistickych
tras (napf. ,,Dobrisské zelené kolo“).

Vyuziti velkych ,brownfields” i mimo mésto (byv. voj. arealy Sv. Anna, raketova zakladna).

Predpoklady pro ,zdravotné rekreacni aktivity” - rehabilitacni, lazenské, rekreacni a télovychovné
zdravotni (bydleni senior(, fitnescentra, rehabilitacni a lazenské provozy s ubytovanim, hipoterapie,
cyklistika, pési turistika, atd.).

Zéajem predevsim na posileni drobnych a stfednich podnikatelskych subjektl bez negativniho vlivu na
okoli (nemély by vznikat dalsi velké vyrobni arealy).

Veskeré aktivity smérovat k vytvoreni optimalnich podminek pro zachovani a posilovani charakteru
mensiho mésta v zeleni, atraktivniho pro bydleni i turisticky ruch (diky historickym a kulturnim tradicim,
kvalitnimu pfirodnimu zdzemi, dobré dopravni dostupnosti, vSestranné vybavenosti a spektru
pracovnich pfrileZitosti).

Ab2) OCHRANA A ROZVOJ HODNOT

Ochranu a rozvoj hodnot zajistuje Uzemni plan predevsim v pfipadé zachovani a ochrany pfirodé

blizkych tzemi:

>
>

paterni systém USES (v€etné jejich ochrannych pasem)

vyhlasené maloplogné ZCHU: - pfirodni rezervace Hradec,
- pfirodni pamatka Jezirko u Dobfise,
- pfirodni pamatka Dobf¥iSsky zdmek

evropsky vyznamné lokality: - Aglaia,

- Dobfissky park,

- Dobfissky zamek,

- Hradec a Kuchynka
pamatné stromy: - Buk lesni,

- Dub ,,Bzdinka“,

- Dub letni

- Dub u staré fabriky

- Lipova alej na Dobfisi,

- Pivovarsky dub

registrované vyznamné krajinné prvky: - Zamecka alej,
- Zamecky park,
- Lesik ¢ernych borovic u Kodetky,
- Jezirka za parkem,
- Bzdinka

obligatorni vyznamné krajinné prvky - (v I. U. zastoupeny lesy, vodni toky, rybniky,
udolni nivy),

pfirodni park Hfebeny

jiné pfirodni hodnoty (napf. hodnotna alej bez pamatkové ochrany
v ulici Dubinské Kastanky).

Pro ochranu tradi¢nich urbanistickych a architektonickych hodnot Uzemi jsou stanoveny regulativy

stavebni Cinnosti u zastavby. Rozvoj sidla musi respektovat podminky pamatkového ochranného pdsma kolem
zamku Dob¥is. V grafické ¢asti UP jsou vyznaceny kulturni pamatky. Urbanisticka koncepce bude respektovat
jejich specifika a prostfedi, dalsi hodnotné stavby a soubory. Dale jsou stanoveny regulativy ochrany
nezastavéného vnitfniho prostoru ndmésti a ostatnich verejnych prostranstvi.

Seznam nemovitych kulturnich pamatek a Uzemi s archeologickymi ndlezy je obsazen v textové c¢asti

C - Oduvodnéni.

Navrhem novych zastavitelnych ploch se Uzemni plan snazi dbat na uceleny obraz sidla a respektovat

dalkové pohledy na mésto. Dale je snaha ochranit dalSi potencialni kulturni pamatky vcéetné archeologickych.
Jednou z nejvétsich pozitivnich kulturnich hodnot mésta je zapojeni struktury sidla do pfirodniho prostredi
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(vyrazna rybnicni soustava a Pfirodni park Hrebeny). Kzasaddm ochrany architektonicky a urbanisticky
hodnotnych staveb a soubor( patfi také hledisko urbanistickych souvislosti, tzn. snaha o pfiznivé zaclenéni
jejich okoli.

Ac) URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Acl) URBANISTICKA KONCEPCE

Redeni Gzemniho planu vytvati pfedpoklady pro ¢asteéné zmény v ploném usporadéani obce. Koncepce
vychdzi ze zdsady maximalni snahy o vyuZiti nezastavénych ploch a proluk v ramci zastavéného Uzemi a
revitalizaci nékterych zanedbanych ¢&i nevhodné vyuZitych ploch. Pozadavky na nové plochy byly konfrontovany
s témito zdméry. Presto dojde k ¢astecnému rozsiteni zastavitelného Uzemi navysenim ploch pro bydleni a dalsi
funkce. Vétsina téchto ploch je ale pfevzata z predchozi UPD (dosud nerealizovana zastavba na zastavitelnych
plochach), pouze cast predstavuji nové navrzené lokality. PloSné nejvétSi jsou navrzené zmény ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti pro obytné a celoméstské funkce v ndvaznosti na zapadni, resp. jizni okraj zastavby
mésta. Celkovy rozsah novych zastavitelnych ploch je oproti nékterym srovnatelnym sidlim v okoli a vzhledem
k velikosti sidla pfiméreny, tzn., Ze zlstane zachovan charakter mensiho mésta (do 10 000 obyv.) s rozmanitou
skladbou zdstavby v Uzké vazbé na hodnotny rekreacni potencidl. Obecné dojde u novych zastavitelnych ploch
k jejich optimalnimu vyuZiti v souladu se zdméry konkrétnich vlastnika.

Uzemni plan vétSinou respektuje jiz dfive navrieny rozvoj i na plochach, které nejsou vidy zcela
optimalni, aviak z hlediska kontinuity UPD, piipravy zastavby a vlastnickych vztahd jsou tolerovany a takto
prevzaty i do nového Uzemniho planu (Brodce, vzdalenéjsi lokality na Vétrniku a Za Papezem).

Koncepcné dulezitym zamérem je vytvoreni podminek pro transformaci ploch vseverni i jizni
prdmyslové zéné. Zména podminek (vlastnické vztahy, Gtlum tradic¢ni vyroby) umoZnuje vyuZit areal
Rukavickarskych zavodl pro smisené funkce slucitelné s bydlenim a tim podpofit vznik pfirozeného lokalniho
centra Vétrnik.

Obdobné, s ohledem k pfirozenému spadovému obvodu, vznikne dalsi lokalni centrum v Zapadni zéné,
vramci navriené lokality (zdpadné od ul. Cs. Armady). Zastavba je Gzemnim pldnem stabilizovdna pouze
obecné, konkretizace bude predmétem Uzemni studie.

Prioritni diraz na kvalitativni zmény ve vyuziti zastavéného Gzemi se vyrazné tyka centra mésta. Uzemni
plan pFitom vychazi z pfedchozi UPD (dostavby proluk na Mirovém namésti) a urbanistické studie , DobFi§ —
Reseni Mirového namésti a souvisejictho UGzemi“ (FAM architekti, 06/2008), resp. z konkretizované
dokumentace pro stavebni povoleni (FAM architekti, 12/2008).

S novym feSenim nameésti nepfimo souvisi potvrzena stabilizace dopravniho feseni zapadniho obchvatu
mésta (silnice 11/114), nebot efekt Upravy parteru ndmésti vynikne aZ po ¢asteéném dopravnim zklidnéni (po
prevedeni Il/114 mimo centrum).

S feSenim centra souvisi i nova rozvojova plocha jizné od aleje V Lipkach, v sousedstvi sportovniho
arealu, které je navrieno pro smiSené vyuZiti s dirazem na celoméstské funkce (Skolstvi, kultura, sport,
rekreace, administrativa, verejné prostranstvi, zelen, obchod, sluzby, doplriikové i bydleni). kerkretizace-bude

B ) . , o

Rozsiteni jizni pramyslové zény pfiblizné odpovida predchozi UPD, méni se ¢asteéné jeji funkéni vyuZiti.
Cast arealll priléhajici k Prazské ul. bude v souladu s pozadavky vlastnikG zménéna na smisené vyuziti, lépe
odpovidajici poloze v ramci mésta.

Uceleny zamér, rovné? prevzaty z predchozi UPD, predstavuje plocha v lokalité Prachanda, kde se
predpoklada smiSena zastavba bydleni a vybavenosti. Také—+temteo—piipadé—sepredepisuje—kenkretizace

Novym zadmérem je vyuZiti byvalych vojenskych areald Svatd Anna a raketové zdkladny v severni
zalesnéné ¢asti Uzemi. Navrzené funkce predstavuji kompromis mezi moznostmi vyuzitelnosti stdvajicich
objektd a ploch a poZadavky na ochranu ptirodniho prostredi (smiSené komercni plochy, lehky primysl a
skladovani v pfipadé Sv. Anny, technologicky park s moznou fotovoltaickou elektrarnou, zakladna pro lesni
techniku, skladové plochy apod. v pfipadé areal( byv. raketové zakladny).
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Jednotlivé uplatnéné pozadavky a podnéty zapracované do ndvrhu Uzemniho planu nejsou v kolizi
s celkovou urbanistickou koncepci, nicméné vzhledem k redlnym potiebam sidla jsou navrzeny s urcitou mirnou
rezervou (cca 30 %). Jednoznacné sporné zameéry, které by svym obsahem, rozsahem, pfip. z jinych hledisek
neodpovidaly zdsaddm na plosné a prostorové usporadani, byly vyfazeny jiz ve fazi zadani.

Rozvoj individualni pobytové rekreace je v izemi nevhodny vzhledem k zajmim ochrany pfirody, krajiny
a vodnich zdrojd, k charakteru sidla (preference trvalého bydleni), dale napf. i kvili omezenim vyplyvajicim
z nedostate¢né dimenzovanych komunikaci a inZenyrskych siti. Nové rekreacni chaty se proto navrhuji jen velmi
omezené (pouze prevzaté zaméry z predchozi UPD).

V zastavéném Uzemi sidla se klade dliraz na zkvalitnéni prostfedi ve smyslu vytvoreni pfedpokladli pro
optimalni vyuZivani ze strany obyvatel, navstévnikli a rekreantl (rehabilitace vefejnych prostort, doplnéni
obcanské vybavenosti, paterni pési a cyklotrasy, stabilizace rekreacné vyuzitelnych ploch pfirodniho charakteru
apod.).

Koncepce usporadani krajiny respektuje stavajici vyrazné clenéni. Pfi ndvrhu rozvoje obytnych a jinych
ploch je dbano na zachovani ucelenych a logicky provazanych krajinnych celk(i (m.j. se zachovanim nezastavéné
volné krajiny zapadné od sidla). Nové byl vymezen USES v celém Fe$eném tzemi tak, aby i na lokalni Grovni
doslo k lepsi koordinaci s nadfazenym systémem.

Ac2) VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Nové zastavitelné plochy jsou uvedeny v nasledujicim seznamu. Obsahuje nové zastavitelné plochy a
zastavitelné plochy prevzaté z predchozi UPD. Jejich oznadeni je kvili prehlednosti a lepsi identifikaci ¢lenéno
podle pracovné vymezenych 13 sektord.

13
12 09 |
10\ \_08
.. o7
05 v
04\ 06 ¢
11 |/ (02

Obrdzek 1 - sektory mésta (pracovné vymezené &dsti uzemi pouze pro potieby UP)
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Uzemni plén DOBRIS — Zména ¢. 3
Srovndvaci text s vyznacenim zmén v textové (vyrokové) ¢dsti

Ndvrh ke spolecnému jednani

SEKTORY MESTA — pracovné vymezené &asti fedeného Uzemi (pouze pro potfeby tzemniho planu) pro oznaéeni
a snazsi identifikaci navrhovych lokalit — jednotlivych zmén

Pozn. k tab.: p — pfevzato z dosud platné UPD, u — upraveny pfevzaty zimér (méni se rozsah, funkce, ...)

SEKTOR 01 - zamecky obvod, vé. sport. areélu V Lipkach, €OV, hibitova

Pof. Cis Funkce Plocha Pocet Pozn Popis zaméru, upresnéni
: (kéd) (ha) | bytd, RD : 4 bl

plocha pro rozsireni sportovniho aredlu, pivodné zamyslend pro

z1(01) 0s 1,17 p stavbu zimniho stadionu, vhednré—fesSit—speleche—se—sousedni

22(01) RN 0,84 b pIocIv'\a pro rozswer?l spvcg.rtqvnlho’areal.l’.l - bevz ftaveb, jen hriste,
zelen apod., vhodné ovéfit tzemnistudiispoleéné s Z3{01)
vyzn. rozvojovd plocha urcena pro verejné vybaveni {zatim—bez

73(01) M1 5,39 §pee+m4aee7\ - vhodm’a pro ,nektere celcim’ests’kevfunj(ce \v/e vazbé vna’
Skolsky a sportovni areal, polyfunkéni naplin vcéetné komercni
vybavenosti, dopliikové také bydleni-autne-evefittuzemni-studi

i ~ p o ‘.3 Vw ‘ v/ -3- 3“‘ a—+FO SRy, o8 ER06;,—€60oPHh
04 Bdleni-ouvdritizomnd s

75(01) BI 1 0,13 1RD pIochaj pro bydleni — vynrnecne pfipustna (na. zaklad.e poZadavku

vlastnika), pouze 1 RD s min. procentem zastavitelnosti
NS i B B e HeRa—pHeeEhn poaHRasSpem A "= oo

rozsifeni chatové lokality u jizniho okraje f. 0., ur¢eno pro max. 4

Z8(01) RI 0,42 chaty, s odclonénim pdsem vzrostlé zelené od jihu (na poz. chat),
vyloucit dalsi rozsifovani, stabilizace pristupové kom. ze severu
prelozka useku 11/119 - navazujici ¢ast "zapadniho obchvatu” -

29(01) DS 0,32 odklon od zastavby mezi Pfibramskou a sil. 11/119 pod Chotobusi

Z301(01) \74 0,10 plocha stavajicich sddek Chotobus

SEKTOR 02 - centrum a Mala Strana (mezi rybnikem Koryto, ul. Part. Svobody, Mirovym nam., ul. Pfibramskou,
ul. V Lipkach)

Pof. ¢is Funkce Plocha Pocet Pozn Popis zaméru, upresnéni
: (kéd) (ha) | byt RD : g 2
21(02) PV 2,47 feSeni prostoru nameésti v-seuladu-s-urb—studii
22(02) SM 1 0,07 2RD p dostavba ve Fricové ul. - vhodné pro RD méstského typu
Z2{02) sMa 0-06 3RD P dostavba-ve-Fricovéy vhodné-protadovéRD-me & e
24(02) sc 0,06 b zastavba proluky jizni fronty Mirového nam., obecné celoméstské
funkce
ZELOZ se 65 - P
z7(02) DS 0,13 . .
28(02) zs 1,88 - P
29(02) BS 0728 - P
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Uzemni plén DOBRIS — Zména ¢. 3
Srovndvaci text s vyznacenim zmén v textové (vyrokové) ¢dsti

Ndvrh ke spolecnému jednani

210(02) SM 1 0,18 1RD p pozemek pro rodinny diim méstského typu
n Mirovd <

SEKTOR 03 - jih v¢. jiZzni primyslové z6ny (mezi Rosovickou a Pfibramskou)

Pof. ¢is Funkce Plocha Pocet Pozn Popis zaméru, upresnéni
"9 (ked) (ha) | bytd, RD : g bEL
71(03) BIl1 |625008| 13RD p
72(03) Bl 1 0.500,43 | 46RD p IvoI;aILta I’(ﬁ;gvo Q?Ie pr°o ze;st?v?u todivnn\'/cdh d?;nﬁ, v 'Sc;(l{lafiué
(03) predchozi , rusi se pdvodni zamér prevedeni Rosovické silnice
e ’ Ld do Jirdskovy ul. (jen mistni obsluzna kom. s omezenym propojenim)
74(03) BIl |©320,10| 14RD p
SmiSena zastavba RD u Rosovické ul., uspefadanizistavby-nutne
75(03) SM 1 0,45 4 RD p OVEHEUS (vod_olivadad , ani Cokeusnai
K6(03 Z0 0,49
(03) , p 7 2Ry RoTemzastavoy 2 Ei@ apejentsousednichplochT;
27(03) Tl 0,39 p plocha pro rozvodnu VVN/VN
Z8(03) VD 0,85 plocha pro nékolik aredld drobné a femesiné vyroby, vyrobni sluzby
29(03) VD 0,65 apod.
210{03) Vi 3,65 -
plocha pro nékolik aredlt primyslovych areéll, omezeni
212(03) VL 303 0 vyuzit’elrlostl vyp.lyva’z Fjolo’hy v OP vod. zdrq;e (’VIZ regtflatlvy),
soucasti plochy je zamér vystavby fotovoltaické elektrarny za
aredlem Zem. spolecnosti — s pfistupem pres tento areal
713(03) DS 0,54 ¢ast liniového zaméru - "zapadni obchvat" silnice 11/114 - mezi

Rosovickou silnici a Pfibramskou

SEKTOR 04 - zapad - sidliStni a rodinna zastavba za naméstim, Slovanka (mezi Petrovicovou, Mirovym nam.
a Rosovickou)

Pof. Cis OLED glodha L Pozn Popis zaméru, upresnéni
. (kéd) (ha) | bytd, RD : g bEL
plocha proluky na Mirovém namésti uréena pro budouci stavbu
21(04) SC 0,16 p nové radnice, v souladu s pfedchozi UPD, nové je navrieno kom.
propojeni z Hornické ul. do ul. B. Némcové
Dukelské ndam. - plocha pro obnovu verejné zelené u kotelny {eie
predehozi UPDuréenokzastavbd), Upravy zelené a vef. prostr. u
22(04) | 2v, T, PV 0,30 kotelny pfi zachovani funkce a rozsahu kotelny, keerdinace
24(04) Bl 1 0,189,289 | 23RD plocha meziukCs—armadya v ul. Luéni pro rodinnou zastavbu.
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Uzemni plén DOBRIS — Zména ¢. 3
Srovndvaci text s vyznacenim zmén v textové (vyrokové) ¢dsti Ndvrh ke spolecnému jednani

velka lokalita na zap. okraji mésta, pfirozeny smér rozvoje rod.
zastavby, podminéno zpracovanim tzemni studie pro ovéreni
25(04) Bl 1 5,66 35RD konkrétniho ¢lenéni, soucasti lokality budou odpovidajici plochy
verej. i komercni vybavenosti, ver. prostranstvi, zelen, prichod
cyklostezky a pési trasy (zfejmé po zap. okraji lok.)

26(04) Bl 1 0,32 4RD oadni 26 . . siteni 7 ofedchozi U ické
77(04) BI1 0,190, J5RD 0 Zapadni zéna — prevzatte r’ozsm'enllz pfedchozi UPD, organické
doplnéni nové zastavby RD
28(04) BI1 0,92 9 RD p
BHL;
29(04) SM 1 0,24 0,10 2Rb p Cast lok. Zapadni zéna urcena z vétsi Casti pro smis. zastavbu (diky
210(04) M 1 270,82 7RD b poloze u Hostomické S|In|cve a pate'rr’n ul. Cs. armady), rovnéz dle
pfedchozi UPD

Z11(04) SM 1 0,37 4RD p

K12(04) Z0 1,80 ochranna a izolacni zelen v koridoru VVN, VN, oddélujici RD od

K13(04) 70 0,24 budouciho obchvatu, také pro vedeni cyklotrasy
rozsifeni zastavby smérem k sanatoriu umozZnéno upravenou

214(04) SM 1 0,93 10RD trasou obchvatu a jinym napojenim

do Hostomické / Petrovicovy ul.

Cast liniového zdméru - "zapadni obchvat" silnice 11/114 - smér
Hostomice, v navaznosti je navrzeno pési propojeni mésta
215(04) DS 2,00 zapadnim smérem (liniova zeleri, obnova mezi a historickych cest
do krajiny, v¢. mimourovriového kfizeni cesty ke Bzdince s
obchvatem — neoznaceno jako samostatné plochy)

plocha navazujici na zastavéné izemi podél jizni hrany ulice Ke
Bzdince;
216(04) Bl 1 0,15 1RD vyuZiti Uzemi pouze za predpokladu splinéni zvlastnich podminek —
ochrana udolni nivy, potoka, respektovani stavajiciho
vodovodniho fadu véetné podminek ¢innosti v ochranném pasmu

SEKTOR 05 - sever — rodinna zastavba, Papezanka, Kolo (mezi ul. Part. Svobody, Petrovicovou, Brodeckou a
rybnikem Papez)

Pof. cis Funkce Plocha Pocet Pozn Popis zaméru, upfesnéni
S5 (kéd) (ha) | bytd, RD ‘ P » Up
71(05) SM 1 0,19 transformace stavajiciho arealu (sbérna surovin) pro smisené

funkce, pfip. bydleni

dostavba v okoli Papezanky — pozemek pro 1 RD, pouze pfi
Z2(05) Bl 1 0,58 1RD umoznéni pfistupu pres stav. zast. pozemek k jihu (nikoliv po
brehové zeleni)

23(05) BI 2 0,208,551 | 25RD p . X | ol | deck
ostavba v Casti jiz realizované lokality mezi Kolem a Brodeckou
24{05} B2 0,29 2RD .
- P cestou, pro RD, v souladu s pfedchozi UPD, jen nepatrné nové
Z5(05) BI 2 0,12 1RD p rozsifeni sev. smérem u Z4(05)
26(05) Bl 2 0,27 3 RD p

izol. zelen, cyklostezka a pési cesta propojujici lok. Na Kole se sev.
K7(05) Z0 0,36 bfehem PapeZe — soucdst "Dobfisského zeleného kola", premosténi
nad PapeZzem lehkou lavkou — souvisi se Z13(08)

rozsiteni mistni kom. do Brodcu + v pfipadé realizace zastavby v
K8(05) DS Brodcich paralelni pési a cyklostezka (tradi¢ni vychazkova trasa),
kultivace liniové zelené
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Uzemni plén DOBRIS — Zména ¢. 3

Srovndvaci text s vyznacenim zmén v textové (vyrokové) ¢dsti

Ndvrh ke spolecnému jednani

SEKTOR 06 - od Ligrusu k Prachandé (mezi rybnikem Koryto, ul. Za Pivovarem, silnici od Prachandy do St.
Huté a sil. od hibitova do St. Huté)

Funkce
(kod)

Plocha
(ha)

Pocet
bytd, RD

Pozn.

Popis zaméru, upresnéni

Z1(06)

(ON)

0,68

U Ovcina — stavajici asfaltové hristé k prestavbé a rozsiteni
sportovnich ploch (funkce OS v tomto pfipadé bez moznosti
staveb — jen hristé, zelen), feseni zohledni a zachova prirodni

a arch. hodnoty lokality u Staré fabriky

23(06)

SM1

783-8,28

CCa
150 bytd

velkd rozvojova lokalita Prachanda pro rlizné formy zastavby,
rovnéz funkéné smisené vyuziti (bydleni, ver. | komer¢. vyb.,
sluzby, drobné podnikani, sport), feSeni bude klast dliraz na

kvalitni urb. koncepci se zapojenim ver. prostranstvi a zeleng, v
souladu s predch. UPD, wyiadujese-zpracovani-tzemnistudie

K4(06)

A%

0,25

prevedeni koryta Pilského potoka do puvodni trasy

K6(06)

DS, 20

dva Useky chodnikd do Staré Huté (paralelné s komunikaci — od
hibitova kolem COV a od Prachandy), doprovodna liniova zeleri

SEKTOR 07 - severni priimyslova zona (od Kodetky ul. Praiskou, za Bentelerem kolem VDJ Vétrnik, ul.
RukavickaFskou, Za pivovarem, Dub. Kastanky a Krasny Zivot)

Pof. Cis OLE glogs LI Pozn Popis zdaméru, upresnéni
: (kéd) (ha) | bytd, RD : 4 bHL
[ . - . , o
21(07) K 0,10 13 b.j. Plocha nedokonceného hotelu v areélu bydleni na plose
byvalého pivovaru. Objekt urcen k transformaci na polyfunkéni
objekt (bydleni + komeréni vyuZiti).
plocha éveupez u kiizovatky Prachanda urcenad pro polyfunk-
¢ni zastavbu (obchody, stravovaci zaf., sluzby, doplrikové Ize i
22(07) sk 63053 | 5 bytd bydleni), doporucelnl kor?plakvt.rjl hmoty naroz[t-ldet-ve#em
prostoru-s-budeouei-ekruzni-kiizovatkew, zadni ¢ast plochy
vhodnd rovnéz pro centralni parkovisté (vazba na bus a Zel.
nadrazi)
vycélenéna ¢ast poz. u nadrazi — liniova zastavba, pro komercni
z(07) SK 0,09 vybav. (rychlé obcerstv., obchody)
24(07) K 0,36 plocha za ?atliraum,.vhodna pro dr,obne podvr?lkanl,.sluzby,
moznda kombinace obchodni a sklad. ¢innosti
pl. pro rozsifeni aredlu York, s ohledem k blizkosti RD jen pro
27(07) SK 0,23 primérené vhodné vyuz. bez rusivych vlivl (sklady bez cetné
manipulace, administrativa)
210(07) BH 0,69 24 b.j. u Plocha pro bydleni v BD, vyska zastavby stanovena na max. 3
NP, koeficient zastavéni max. 0,4
21107} 14 025 6yl . . o ’ P M . ’
Objekt-hmotové-navazujici-na-sousedni-BDv Biezovéuk
212(07) vb 0,14 . _ polyfunkénivyuzitistuéitelnés-bydienim;vazba-na-vyrobuna
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Uzemni plén DOBRIS — Zména ¢. 3

Srovndvaci text s vyznacenim zmén v textové (vyrokové) ¢dsti

Ndvrh ke spolecnému jednani

Z13{07} Bls 038 3-Rb i volné pozemky pro RD mezi stavajici zastavbou za aredlem York
214(07) BI6 0,67 4RD p plochy pro zastavbu RD severné od Bfezové ul., rozsah pfiblizné
215(07) Bl 6 0,32 3RD p odpovida predchozi UPD (s Gpravou vymezeni pasu zelené v
216(07) Bl 6 1,02 6 RD p severni ¢asti — k Zidovskému hrbitovu), pre-eptimataiwpuziti
Z17(07) BI6 0,57 5RD p Fsith Haei-Fesity Fstuei
718(07) BI6 |0,606,83| 8RD p
219(07) Bl 6 0,27 3RD p rozvojova lokalita RD za aredlem Energonu,+ezsah-edpevida
Z20(07) Bl 6 0,53 6 RD p predehezi-UPD
721(07) BI6 |0,290,97| 411RD p
V5 , i o p - c
224(07) VL 1,17 p pl. pro rozsiteni sousedniho arealu Benteler
225(07) VD 1,55 4,68 p plocha pro areal (nékolik areald) drobné vyr.
226(07) Vil 0,73 .
K28(07) z0 0,88 . .
K29{07) z0 0,20
Z30(07) BI3 0,15 2RD
231(07) B3 0,09 1RD -
232(07) BI3 0,08 1RD rozvojova obytna lokalita Javorova ul. s vétsinou jiz
233{07) B2 07 2RD - realizovanou zastavbou rodinnych domd, dosud nezastavéné
234(07) BI3 0,08 1RD - proluky budou vyuZity pro bydleni v souladu s podminkami
235(07) BI3 0,08 1RD totoZnymi predchozi UPD
236(07) Bl 3 0,15 2 RD
237(07) Bl 3 0,09 6,36 13RD
238(07) VD 0,20 proluka L.Jrcena pro vyuZziti odpovidajici sc’>used,n| ;I)Iose , ,
(stavebniny), nutno respektovat omezeni dané blizkosti bydleni
239(07) BI1 0,25 1RD plocha pro poZadované rozsifeni obyt. Gzemi v lok. Krdsny Zivot
druhd plocha pro poZadované rozsiteni obyt. zemi v lok.
240(07) | BI1 0,47 2RD Krésny Zivot, podmin&né vyusiti (poloha v OP silnice R4)
241(07) | 0,02 - - EACRCACKOU STARICMODRRIG operatora s rozmeanon —
upravend-poloha-mimelesnipez—nad-Métrnikem-{orientatni
SEKTOR 08 - Vétrnik, za Papezem, Vlaska
Pof. cis Funkce Plocha Pocet Pozn Popis zaméru, upresnéni
"I (kéd) (ha) | byti, RD : g oL
21(08) BH 0,08 14 byt p dostavba bytového domu s gardZzemi (jiz zpracovana dok. pro SP
72(08) BI5 |054683| 58RD p
z3(08) BIS 0,33 4RD p o _ L
74(08) BIS 0,440, 45RD o !okallta Vetrnlkv— U vodOJemu’s le.castecne r.eall,zm’/anou
zastavbou (naruseny pohledovy horizont), rodinna zastavba
Z5(08) BIS 020635 | 24RD p stabilizovana dfive zpracovanym regula¢nim planem
Ze{og) Bt5 o hE P
77(08) BI5 |0,08615| 12RD p
28(08) RN 0,46 D plocha pro zelen, sportovisté a \{er. prostranstvi sousedni lok. U
vodojemu

Stranka 12 z 60



Uzemni plén DOBRIS — Zména ¢. 3

Srovndvaci text s vyznacenim zmén v textové (vyrokové) ¢dsti

Ndvrh ke spolecnému jednani

zéstavba RD podle US Za Zidovskym hibitovem, bez moznosti

29(08) Bl7 112 4RD P dal§iho rozsitovani
K10(08) NS 0,70 D nezastavitelné jI'ZhI Casti pozemklilok. Z,10, poZadavek dotc.
organu ponechat v pfirodnim stavu
211(08) Bl 4 0,13 1RD p proluka v nové zastavbé RD
212(08) B4 042 1RD proluka v nové zéstavbé RD
zelen nad rybnikem PapeZ, nezastavitelna plocha — parkové
upravena louka s prochazejici cyklostezkou a pési cestou s
K13(08) P 8,09 propojenim do lok. Na Kole — pfesah zaméru 27(05), plocha
rekreacné vyuzitelného severniho brehu rybnika Papez.
214(08) Bl 4 0,13 1RD p
715(08) BI4 |0,14642| 13RD p
716(08) Bl 4 0,30 2RD p
Z17(08) Bl4 |0,1865%| 13RD p
218(08) Bl 4 0,37 8,67 24RD u
Z19(08) Bl 4 0,42 3RD p Dostavba rozvojové lokality Nad PapeZzem zahrnuje proluky a
720(08) Bl 4 031 2RD p dosud nezastavéné pozemky mezi loukou u severniho biehu
221(08) Bl 4 0 15’ 1 2RD rybnika Papez a komunikaci k chatové lok. Vlaska, rozvolnéna
. . p zastavba v zeleni s nadstandardné velkymi pozemky, bez dalsiho
222(08) Bl 4 0,15 1RD p rozéifovéni (pouze v rozsahu pievzatém z UPNSU), na jiznim
223(08) Bl 4 0,19 1RD p okraji zastavby je nutné bezpodminecné zachovat zeleny
724(08) Bl 4 0,21 2 RD p nezastavitelny pas dle vymezeni
225(08) Bl 4 0,27 2RD p
226(08) BH4 0,20 1RD P
227(08) Bl 4 1,17 29 7 &RD p
228(08) B4 8,37 2RE P
729(08) Bl 4 0,26 2 RD p
230(08) Bl 4 0,13 1RD p
231{08) BH4 0,14 2RD B
232(08) Bl 4 0,12 8,25 13-RD p
733(08) Bl 4 0,10 1RD p
734(08) Bl4 |0,14023| 14RB B
235(08) os 0,04 - - Skiaska —aresipro ubytovaniy stravovani ve-bydient sprc
rozsifeni-lze-pouze-v-min-rozsahu-{mime-PUPFL)—parking
Mistni sbérna komunikace (propojeni Vétrniku, VIasky a Brodcl
— &ast stav. kom., &ast p¥ Fedch. UPD, &3
237(08) DS - c?st’stav kom', Cast prevzavta z predch EJP 3 cast’v o
pozménéné trase), v Useku od Vlasky do Brodc paralelni pési a
cyklostezka (tradicni vychazkova trasa)
SEKTOR 09 - Brodce
Pof. Cis Funkce Plocha Pocet Pozn Popis zaméru, upresnéni
"9 (ked) (ha) | bytd, RD : 5 ol
21{09) Bt 6,39 2RD P castlokality RD-v Brodeict .
sre-eelelise soraduio mommenvanlizomnloudie
22(09) oS 0,15 u Sportovisté a ver. prostranstvi - soucast lokality
23(09) Bl 7 354 25 RD o Lokalita rodinnych c!omu v B.roquch, rozvolnéna zastavba,ivelke
pozemky, bydleni v zeleni, navaznost na chatovou lokalitu.
24(09) BI 7 2,72 17 RD p Lokalita rodinnych doma v Brodcich, rozvolnéna zastavba, velké
pozemky, bydleni v zeleni, ndvaznost na chatovou lokalitu.,
Z5(09) Bl 7 2.76-0,33 | 4722 RD P pozaduje se zpracovani Gzemni studie (Uprava parcelace, Sitky
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Srovndvaci text s vyznacenim zmén v textové (vyrokové) ¢dsti

Ndvrh ke spolecnému jednani

komunikaci, ver. prostranstvi, feseni siti) - pro Z1(09), Z2(09),

26(09) BI7 0,76 6 RD p 74(09), Z5(09), Z6(09), 302(09) a# Z305(09).
27(09) NS 4,67 Plochy srrll’sene’nezastaveneho .uzeml. (Rekrelacne,vlyuzm,elna
louka pfirodniho charakteru, jako nezastavitelné tzemi.)
28(09) VZ 0,47 2 byty Rekreacéné vyuzitelnd Iouk_a prII:O'anh(? charakteru, jako
nezastavitelné Uzemi
Brodce — rozsiteni mistni kom. po jiznim okraji, propojeni smér
K9(09) DS 0,08 Vlaska, Vétrnik s Upravou zatacky, pési a cyklostezka propojujici
Vlasku, Brodce a brodeckou silnici (tradi¢ni vychazkova trasa)
2305(09) VZ 0,03 Provozni zazemi stavajiciho objektu hajovny (objekt spravy

lesa) na okraji obory Aglaia

SEKTOR 10 - sanatorium, v¢. zastavby pod sanatoriem (mezi Hostomickou silnici a Brodeckou ul.)

Pof. Cis ALES ACEIE] flesst Pozn Popis zaméru, upresnéni
"9 (ked) (ha) | bytd, RD : 5 P
71(10) BI2 |022033| 23RD p Lo , , ,
72(10 Bl 2 010 1RD dosud nezastavéné ¢asti lokality mezi Hostomickou sil. a
(10) 2 p Brodeckou cestou (Zapadni zéna) pro rodinnou zastavbu
Z3{10) Bi2 0,67 1RD B
K4(10) Z0 0,38 p zeleri ochrannd v koridoru VVN a VN, také pro cyklotrasu
25{10) 2= A D P .. . . i .
76(10 Bl 2 008 1RD severni ¢ast lokality Pod sanatoriem a proluky v zastavbé, pro
(10) 08 6,16 p rodinné bydleni v souladu s pfedchozi UPD a regul. pldnem
27(10) Bl 2 1,04 9 RD p
K8(10) 70 0,93 zeleny perimetr pro pési propojeni po severnim okraji zastavby

mezi sanatoriem a Kolem, s pokracovanim do lok. Za Papezem

SEKTOR 11 - Sv. Anna (jihozapadni ¢ast tzemi, jizné od Hostomické silnice, k lomu Jezirko)

N Funkce Plocha Pocet s Feea el
Pof. cis. (kéd) (ha) bytdi, RD Pozn. Popis zaméru, upresnéni
plocha naproti sanatoriu navazuje na stavajici bytové domy, lok.
bude z vnéjsku uzaviena zeleni, v plose je mozné resit i RD, vef.
prostranstvi, vhodné rovnéz pro ubytovani ve vazbé na proté;jsi
28 bytil zdravotné rehabilitacni aredl (napt. dopliikové sluzby sanatoria,
Z21(11) SM 1,92 +2 ;D p pfip. jako ,, depandance”, ubytovani pro externi klienty atd.),
lok. je prevzata z predchozi UPD, pre-ucelenoulok—se peiaduje
Usk plose je pti¢len&na &ast navazujici na stavajici BD (soucast
zast. Uzemi) —tato-Edstnepodiéhd zpracovaniUS (jizexistuie
BUR}
Z2(11) RI 1,22 143 p lokalita uréend pro chatovou zastavbu —pievzataz ptedehUPD
73(11) VD 054 vétrny mlyn — skanzen starych ekotechnologii (lokalni stfedisko
! P technické kultury a starych femesel)
byv. kravin — z¢asti jiZ realizovana prestavba arealu pro smisené
21y SV 2,22 P vyuZiti (sluzby, sklady v ndvaznosti na Z5(11) az Z13(11)
75(11) SV 0,34 3RD p
26(11) sV 0,14 6,45 | 25RD p
Z7(11) sV 0,64 6; > &RD p vesnicka lokalita Svatd Anna — novy soubor venkovského
Z8(11) sV 0,186;38 | 24RD P bydleni s ekologickymi formami hospodareni, drobnou
29(11) sV 0,356,760 | 24RD p femeslnou vyrobou, zdmér pievzat z d¥ivéjsi UPD a z existujici
710(11) SV 0,38 0,54 4 RD p studie, severni &asti sektort Z5(11), Z6(11)a Z7(11) lze vyuZit k
711(11) sV 020 6.41 JSRD b fadové vystavbé rodinnych domu
z212(11) sV 036 3RD P
Z13(11) sV 0,1706,36 | 24RD p
214(11) VD 054 b vétrny mlyn — skanzen starych ekotechnologii (lokalni stfedisko

technické kultury a starych femesel)
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Uzemni plén DOBRIS — Zména ¢. 3
Srovndvaci text s vyznacenim zmén v textové (vyrokové) ¢dsti
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parkové plochy pro zdravotné rekreacni aktivity ve vazbé na
K17(11) zp 6,20 vyuZiti plochy Z1(11) - napf. arboretum parkového charakteru
K301(11) 70 0,10 Ploclv'la zmén \l/!<ra1|r3e,— plGvodni plocha NS se méni na ZO -
zelert ochranna izolacni
K302(11) 70 0,45 Ploc?a zZmén \l/kr.ajlnev—, pavodni plocha NL se méni na ZO —
zelert ochranna a izolacni
Plocha zmén v krajiné — ptvodni plocha NL a NS se méni na VL —
Z301(11) VL 0,35 vyroba a skladovani — lehky prdmysl. Max. vyska zastavby je
stanovena na 6,0 m
2302(11) DS PIoF:ha zme“n v krajiné —Vkorldor pro dopravni infrastrukturu —
varianta ,B“ obchvatu mésta
SEKTOR 12 - Trnova
Pof. ¢is Funkce Plocha ot Pozn Popis zaméru, upfesnéni
: (kéd) (ha) | bytd, RD : g 7l
21(12) DS 0,35 napfimeni Useku silnice 11/114 v Trnové

SEKTOR 13 - Hrebeny, vc. byv. vojenské zakladny

Pof. ¢is Funkce Plocha et Pozn Popis zaméru, upfesnéni
"B (ked) (ha) | bytd, RD : 5 e
jizni (vstupni) nezalesnéna cast byv. raketové zakladny — vyuziti
22(13) vz 2,04 jen skutecné nezbytné nutnych a potfebnych malych ¢asti
tohoto Uzemi (objekty, zpevnéné plochy) pro lesni provoz
jihozapadni nezalesnéna ¢ast byv. raketové zakladny (za
kasarnami) - vyuziti jen skutecné nezbytné nutnych a
B(13) vz 161 potfebnych malych ¢asti tohoto Uzemi (objekty, zpevnéné
plochy) pro lesni provoz
zapadni nezalesnénd Cast byv. raketové zakladny — vyuZiti jen
Z24(13) \/4 1,85 skutecné nezbytné nutnych a potifebnych malych ¢asti tohoto
uzemi (objekty, zpevnéné plochy) pro lesni provoz
autopark byv. raketové zékladny — vyuZiti jen zpevnénych ploch
25(13) \4 5,35 a stavajicich objektl pro technické zazemi les. hosp., pfip.
fotovoltaickou elektrarnu (doplrikové)
severni nezalesnéna Cast zakladny — vyuziti jen skutecné
26(13) \74 1,90 nezbytné nutnych a potfebnych malych ¢asti tohoto uzemi
(objekty, zpevnéné plochy) pro lesni provoz
27(13) sV 0,34 hajovna Knizeci stucvtllanky — stav, vyuz. Qro srfravu lesniho hosp.,
pfip. cest. ruch (doplrkoveé)
Z8{13) SV, 6,49 1RD - sovaS w ! ; ) :
Radeumymraelenidastaila
Plocha zmény — plocha pfimo navazujici na zastavéné tzemi lok.
KniZeci studanky. Pdvodni plocha NL, vyuZivana jako zahrada
2301(13) 75 0,86 prilehlého objektu, se méni na ZS — zelen soukroma a

vyhrazena. Plochu nelze vyuzit pro jakoukoliv podzemni ¢i
nadzemni stavbu vyjma stavby technické infrastruktury verejné
i neverejné.
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Uzemni plan vymezuje plochy pro celkem 768 966 bytt, vétsinou v rodinnych domech. Podrobnéjsi udaje o
predpokladané velikosti mésta, navrhovém poctu obyvatel atd. jsou uvedeny v textové Casti C Uzemniho planu
— Oduvodnéni.

Pozn.: Uvedené pocty byti a RD jsou orientacni (tzn. maximdlni ve smyslu bilanci), slouZi zejména k dimenzovani
verejné infrastruktury na zdkladé pripravovanych zamérd, moZnosti izemi a redlnych odhadd.

Ac3) VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY

Jako prestavbova Uzemi jsou vymezeny lokality:

Po¥. &is e (FEei | R, Pozn Popis zdméru, upfesnéni
"5 (kéd) | (ha) RD : P » Up

R p historickd -
. . Sitd i i,

- ) . ey
. L . L .
P6(01) 9;4; 0,23 15b.j.
Prestavbova plocha — byvaly hrad Varga¢ — urcéeno na
bydleni a komeréni vyuZiti srespektovanim pamatkové
ochrany.

prestavbova plocha priblizné odpovida aredlu byv.
Rukavickar-skych zavodli+seuladu-se-zastavevaetstudii pro
rdzné formy bydleni {19-eftevech—+35-startevacich-byti—
wWi—stav—ebji—a nrowybyt—ddm—48-b-f}, dale obchody,

102 byt sluzby, vef. vybav. (MS, zdravotn.), gardie—parking
P5(07) SK 2,77 112 b.j. parkovaci dlim-—eea—380-OA—umisténi-BD—v—zdp—Eastije
AERe—tedisahledem iz kladisi-diantoalnis

podrobné teSeni Uzemi véetné kapacit - viz US
Rukavickarské zavody

. P5{07)-Cast prestavbového tzemi arealu byvalych
P8(07) SK 0,56 24bj. Rukavi¢karskych zavodu. Plocha uréena pro vystavbu BD;
vyska zastavby stanovena 2-5 NP pfi respektovani regulativl
US Rukavickaiské zavody
prestavbové tzemi — kasarna byv. raketové zékladny —
navrh technologického parku s moznou fotovoltaickou
VS 12,69 elektrarnou (vyuZziti pouze stavajicich objektl, bez dalsich
ZP 1,90 staveb, dle mozZnosti ¢ast Gzemi vratit do podoby blizké
prirodnimu stavu), plocha v sev. ¢asti areélu (ZP - 1,9 ha) se
vzrostlou naletovou zeleni je nezastavitelna

P1(13)

Prestavbova plocha v centru mésta na rohu Komenského

nam. a ul. Za postou. Jedna se o pozemek p.¢. 2025 v k.U.

Dobfis. Vyska zastavby stanovena na 15,7 m a max. 5 NP —
urceno na bydleni a komeréni vyuZiti.

P301(02) SC1 0,03 6b.j.

Prestavbova plocha v ul. Pfibramské — urceno pro stavbu BD
P301(03)| SM1 0,30 18 b.j. v kombinaci s komercnim vyuzitim. Max. vyska zastavby — 3
NP + 1 PP.

Prestavbova plocha byvalych pekaren u rybnika Papez v ul.
Part. Svobody — uréeno na komercni vyuziti s doplriikovou
funkci bydleni. Vyska zastavby stanovena na max. 10,5 m a
2 NP+ 1PP.

P301(05)| SM 0,53 5b.j.
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P302(05) Bl 0,04 1RD

Pfestavbova plocha — uvedeni UP do souladu se skute¢nym
stavem. Plochu tvofi jeden stdvajici RD. Vyskova regulace —
1 NP + podkrovi (P).

P301(07)| VL 0,69 5b.j.

Prestavbova plocha firemniho arealu (stfesni systémy)
uréeno pro vyrobu a skladovéni — lehky primysl;
nepfipustné vyuZiti plochy pro stavby a zafizeni pro shér,
vykup, likvidaci odpadd a nakladani s nimi Vyska zastavby
stanovena namax. 12,0 ma 2 NP + 1 PP.

P302(07)| VL 3,04 6 b.j.

Prestavbova plocha firemniho arealu pro vyrobu a
skladovani (kovovyroba). Nepfipustné vyuZiti plochy pro
stavby a zafizeni pro sbér, vykup, likvidaci odpadu a
nakladani s nimi. Koeficient zastavéni max. 0,35. pri
respektovani regulativi US Rukavickéiské zavody

P301(11) | VZ 0,20

Prestavbova plocha casti plochy Z16(11) na plochu vyroby a
skladovani — zemédélska vyroba.

P301(13)| SV 0,08

Prestavbova plocha — byvala hadjovna Rochoty véetné
zahrady a hospodarského objektu se méni na plochy SV —
bydleni smisené obytné — venkovské. Vyska zastavby se
stanovuje
na 1.NP + P (podkrovi). Koeficient zastavénosti je stanoven
na max. 0,25.

Ac4) SYSTEM SIDELNi ZELENE

Uzemni plan respektuje stavajici plochy sidelni zelené, vyznamné plochy chrani tim, e je vymezuje jako

samostatné funkéni plochy.

Navrh sidelni zelené je zaloZen na jejim doplnéni ve vazbé na navrhové lokality. Diraz je pfitom kladen
na propojeni jednotlivych ploch (napf. stabilizaci uli¢nich aleji, pfip. vyclenénim pasl zelené). S tim souvisi i
postupné vytvoreni tzv. ,DobfiSského zeleného kola“ — okruzni cyklostezky (resp. v nékterych usecich
cyklotrasy), vedené predevsim podél ploch sidelni zelené. V Usecich s novou ¢i navrienou zastavbou je
ochrannd a izolacni zelen koncipovana s ohledem k vedeni této cyklostezky (hlavné zapadni okraj kompaktni

zastavby mésta).

Druhou prioritou je zkvalitnéni stdvajicich ploch — jednozna¢né vymezeni v rdmci ploch vefejnych
prostranstvi a samostatnych kategorii zelené se stanovenim regulativi. To je prfipad méstskych parkovych
ploch, sidlistni zelené, brehové zelené podél rybnikd a dalsich.

Rozvojové plochy sidelni zelené:

- Dukelské nameésti — plocha nefunkcniho htisté a uli¢ni zelené mezi Domem s pecovatelskou sluzbou
a ul. Pionyri, navrZena k revitalizaci — Gprava parteru, ,,bulvar" podél Zizkovy ulice

- Severni breh rybnika PapeZz — plocha pro rekreaci na plochach pfirodniho charakterubudetesene

- Pasy ochranné a izolacni zelené podél rozvojovych obytnych lokalit (lok. Na Kole, Zapadni zéna az

k Rosovické silnici, Vétrnik)

- Plochy verejné zelené v Brodcich — lokality Z302(09) a Z304(09). Plocha Z302(04) je urcena pro
komunitni zahradu. (Obé plochy jsou zahrnuty do ploch lokality Brodce s poZzadavkem zpracovani

uzemni studie.)

- Obecné (v uzemnim planu bez konkrétniho vymezeni) jsou navrzeny plochy sidelni zelené ve vétsich
rozvojovych obytnych a smiSenych lokalitdch, vesmés s pozadovanym zpracovanim Uzemni studie
(lok. Prachanda — za Lidlem, lok. zadpadné od ul. Uvozové, Polni, Ke Bzdince, lok. Brodce) aj.
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Ad)

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi UMiSTOVANI

Ad1) DOPRAVA

Dopravni infrastruktura

Celkovy navrh usporadani silniéni sité v ramci Dobfise predpoklada prelozeni silnice 11/114 do polohy
zdpadniho obchvatu mezi stévajici sil. 11/114 — ul. PIk. B. Petrovite na severnim vstupu a sil. 111/10226 — ul.
PFibramskou na vstupu jiznim, s navrhovanou okruini k¥izovatkou. Usek ul. P¥ibramské — stav. sil. 11/119 po ul.
Bezruc€ovu tak prichazi do pasportu sil. 11/114. Sil. 11/119 je na jih od ul. V Lipkdch preloZena do nové trasy mezi
stav. sil. 11/119 — ul. Smetanovu a sil. 111/10226 — ul. Pfibramskou.

Zména ¢&. 3 UP navrhuje alternativni fe$eni zapadni ¢asti obchvatu mésta vedeného, ve stavajicicm UP ve

znéni Zmény €. 2, od ulice Anenské do ulici Hostomické (v prostoru pod Masarykovym sanatoriem). Alternativni

feseni je navrzeno ve dvou variantach:

A.) Tato varianta navrhuje Upravu €asti navrhované trasy, mezi novou okruzni kfizovatkou na Rosovické

B.)

a napojenim na Hostomickou pod Masarykobvym sanatoriem, spocivajici v posunuti této trasy
smérem zapadnim (o cca 200 m) oproti stavajici trase a to az za trasu vedeni stavajicicho
nadzemniho vedeni EL VVN a trasu koridoru pro vedeni stavby E20 (vedeni VVN 110 kV Pribram —
Dobfis) . Toto feSeni by jednak ¢astecné zmirnilo dopad na zabory ZPF s vysokymi tfidami ochrany a
jednak by sniZilo pripadny negativni dopad na obytnou zastavbu na zdpadnim okraji mésta.

Ve druhé navrhované varianté by doslo k uplnému vypusténi zdpadniho obchvatu mésta z dopravni
infrastruktury mésta a to v celé trase od napojeni na silnici 11/119 aZ po napojeni na Hostomickou
pod Masarykovym sanatoriem. Tato varianta by znamenalo zruSeni navrhovanych zabord
zemédélskych pudd s vysokou tfidou ochrany a eliminaci dopad( na obytnou zastavbu na zapadnim
okraji mésta. Podminkou této varianty je zavedeni vhodnych dopravnich omezeni na Uzemi mésta
snizujici objem tézké nakladni dopravy v centru mésta.

Podrobné posouzeni dopadu obou feseni na Zivotni prostfedi (SEA) je uvedeno v samostatném elabordtu.

Useky plivodnich stavajicich silnic II. tfidy, tj. ul. Cs. armady a V Lipkdch, budou pfevedeny na zakladé
naslednych jednani jednotlivych spravcl nejspis do pasportu mistnich komunikaci.

Uzemni plan vymezuje koridory dopravni infrastruktury:

Plocha

&s. e Pozn. Popis zaméru, upresnéni
DO1 228 koridor D087 ze ZUR smeérovd a vyskO\favuprlavaj ltrajsy sn!. II(114’v roll<l| pred Trnoyou v ndvaznosti
na fedeni v ¢asti spravniho Uzemi obce Rosovice
koridor D087 ze prelozka sil. 11/114 tzv. zapadni obchvat véetné kiiZzovatek a souvisejicich
D02 19,10 ZUR s navaznosti na staveb a navazujici pfelozka sil. 11/119 jizné stavajiciho prabéhu v ul. V
sil. 11/119 Lipkach

K vystavbé se urcuji tyto dopravni stavby k doplnéni potieb Uzemi:

o Prelozka sil. 11/114 v¢. kfizovatek a souvisejicich staveb.

o Smérové a vyskové Upravy trasy sil. 11/114 u rybnika v Trnové.

o Prelozka sil. 11/119 jizné od stav. prabéhu v ul. V Lipkach, napojuje jeji vstup do mésta pfimo
na zap. obchvat sil. 11/114 s eliminaci negativnich G¢inkd na stavajici bytovou zastavbu.

o Uprava ul. VLipkidch v souvislosti sjejim zaslepenim (obratiité) u navrhované okruzni
kfizovatky v ul. Pfibramské.

o Smérova a vyskova Uprava trasy sil. 11/114 v rokli pfed Trnovou v ndvaznosti na feSeni v Casti
spravniho Uzemi obce Rosovice

Nastane-li potfeba provadét opatreni k odstranéni negativnich vlivl ze silniéniho provozu na stavajicich
pozemnich komunikacich (silnice I., Il. a Ill. tf.) u navrhované obytné vystavby, budou je provadét vlastnici
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nemovitosti svym nakladem.

- Okruzni kiizovatka ul. PIk. B. Petrovi¢e a ul. Cs. armady zpomaluje a rozdéluje dopravu na vstupu
do hlavni komunikaéni sité mésta od zapadu.

- Vystavba obsluzné komunikace v propojeni ul Hornické a B. Némcové zlepSuje celkové dopravni
obsluhu zezadu budouci nové radnice na misté stavajici proluky.

- Vystavba obsluzné komunikace Na Vétrniku, od ul. Prazské koncipované jako vychozi pater pro
rozvoj a obsluhu obytné zastavby v relaci Vétrnik — VIaska — Brodce — ul. Plk. B. Petrovice, zahrnujici
téZ rozsifeni ul. Brodské.

. ek ored 74 : 4l Prajckd.

- Prestavba verejného prostranstvi — byv. nastupni plochy pfed Rukavickafskymi zavody s centralnim
parkovistém a polyfunkénim vyuzitim okolnich ploch.

- \Vystavba a prestavba verejného prostranstvi — prednadrazniho prostoru Zel. stanice Dobfis.

a no N 20 aval o adni o Ini kriza Nao P handa

- Prestavba verejnych prostranstvi — Mirového a Komenského ndmésti a realizace souvisejicich Uprav
okoli.

- Vystavba stezky pro cyklisty a chodce nad rybnikem PapeZ, koncipované jako vychozi patef pro
vedeni ,,DobfiSského kola” — cyklistického propojeni okrajem zastavéné ¢asti mésta.

- Vystavba podjezdu pro cyklisty a chodce pod rychlostni silnici R4 D4 pro cestu Dubinské Kastanky
mezi Dobfisi a Starou Huti (lokalita Krasny Zivot).

Doprava v klidu

Parkovaci plochy je moZno zfizovat v rdmci stavajicich verejnych prostranstvi tam, kde to organizace
dopravy dovoli.

Autobusova doprava

Kromé koncepcniho FeSeni centra mésta (dle urb. studie a nasledné DSP pred realizaci) je navriena-neva
: ] Eei £ Z5led Fize}: nejsou navrzena nova zafizeni autobusové dopravy

(zastavky, obratisté, odstavné plochy apod.).

Ad2) ENERGETIKA
Elektroenergetika

Uzemni plan respektuje stavajici systém napéjeni Gzemi mésta Dobii$ a jeho okoli elektrickou energii.
Hlavni pfivodni kmenova vedeni od rozvoden 110/22kV leZicich mimo FfeSené Uzemi jsou zachovavana beze
zmény. Hlavni vedeni ,,Dobfis — okruh” je doporuceno ponechat bez Uprav.

Uprava venkovnich vedeni je navrZena ve tfech pFipadech jako zkraceni a jejich ndhrada kabelem.

Pro napdjeni rozvojovych lokalit jsou navrzeny kabelové trafostanice napojené novymi kabelovymi
rozvody 22kV, v nékterych plochdch je navrieno zfizeni venkovnich trafostanic napojenych venkovnim vedenim

Uzemni pladn vymezuje koridory technické infrastruktury:

Pofr. Plocha

v, Pozn. Popis zdméru, upresnéni
Cis. (ha) P » up

To1 34.07 koridor E20 ze ZUR nadzemni vedeni VVN 110 kV (Pfibram — Dobfi%) v trase vymezené v ZUR a TR
110/22kV Dobfi$ v poloze vymezené zastavitelné plochy Z7(03)
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Uzemni plan prebird z PUR navrh vedeni trasy stavby technické infrastruktury E18 vymezené jako
koridor pro dvojité vedeni VVN 400 kV v ¢asti trasy Hradec—Reporyje. Déivodem vymezeni je moznost navyseni
vykon( zdrojl, transport vykonu z vyrobnich oblasti do oblasti spotfeby ve sméru zdpad-vychod a zajisténi
zvyseni spolehlivosti tranzitni schopnosti pfenosové soustavy.*

Telekomunikace

Uzemni plan respektuje stavajici systém rozvodu telekomunikaénich kabelovych rozvod a umisténi

telefonni Ustfedny, sitovych a Gcastnickych rozvadécd. Telefonizace rozvojovych ploch bude napojenim na
stavajici rozvod.

Uzemni plan respektuje stavajici systém pokryti Gzemi signalem mobilnich operatord, pravé tak jako
trasy radioreléovych paprski pres k.u. Dobfis.

Plyn

Uzemni plan respektuje trasu stavajiciho VTL plynovodu do RS VTL Dob#i§ a stavajici systém rozvodu
plynovodnich potrubi STL

Rozvojové plochy budou napojeny na stavajici STL plynovodni sit.

Teplo

Zachovano zUstane zasobovani ¢asti centra mésta tepelnou energii a teplou vodou z centralni plynové
kotelny. Do budoucna je nutné resit rekonstrukci sekundarnich rozvodl nebo prechod na dvoutrubkovy
systém. Rovnéz stabilizovana je druha plynova kotelna zasobuijici sidlisté Vétrnik. Je navrzeno propojeni téchto
kotelen s navrzenou termoolejovou kotelnou firmy BIOS Dobfis (spalujici dfevni hmotu a vyrabéjici el. energii a
teplo) — v sousedstvi stavajici parni kotelny na dievni hmotu v aredlu BIOS, kterd projde rekonstrukci. Dale je
uvaZovéno s rekonstrukci kotelny ve Il. ZS (slouZici pro oblast Il. Z5, gymnazia a €. p. 1036).

Ad3) VODNi HOSPODARSTVi
Zasobovani vodou

Stavajici systém zdsobovani pitnou vodou vyhovuje a nebude se ménit ani v budoucnosti. Vodovodni sit
se bude rozsifovat ve stdvajici i nové zastavbé. Do budoucna se planuje vyuZiti novych zdrojl podzemni vody
dle rozvoje Uzemi a vlastni potifeby pitné vody. Pro jednotlivé zdroje jsou navrZena ochranna pasma, ktera je
tfeba pIné respektovat a v rdmci rozvoje mésta zajistit jejich plnou funkénost.

Vodovodni systém mésta je postupné obnovovan vramci rekonstrukci jednotlivych ulic. Pfi vétSim
narlstu obyvatel mésta by mohl nastat nedostatek pitné vody. Probiha vystavba novych radl v rozvojovych
zonach mésta a planované rekonstrukce stavajicich rozvodl. V historické zastavbé je nezbytna vyména
zastaralych vodovodnich rad( za ucelem sniZeni poruch a ztrat.

Pro zajisténi dostatecné akumulace vody se uvaZzuje o dalSim rozsiteni vodojemu Svata Anna.

Pro nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou bude slouzZit zdrej—Chetebus: novy privadéc
z Hubenovské zatoky dle studie Zasobeni vodou Dobfisska a Novokninska zpracované VRV a.s. v roce 2020.

Studny individuadlniho zadsobovani vodou musi splfiovat poZadavky vyhl.¢. 269/2009 Sb.— Obecné
pozadavky na vyuzivani Uzemi, §24a.

! Trasa koridoru je vymezena pouze slovnim popisem z diivodu chybéjici konkretizace piesné trasy v PUR. Vymezeni trasy
E18 bude upiesnéno ve 3 aktualizaci ZUR SK, kterou pofizuje Krajsky trad Stfedoceského kraje, odbor regionélniho rozvoje.
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Odkanalizovani a cisténi odpadnich vod

v - COV Dobfi$ po intenzifikaci pokryva s rezervou
potfebu mésta s vyhledove cca 10 500 obyvateh Na COV Dobfi§ je té7 napojena Stard Hut. COV bude spliovat
spliiuje vSechny stanovené limity pro vypousténi odpadnich vod do vod povrchovych.

vee%ne—PFa%ske—u#ee—DaJe b&éeu—napejeny Jjednotllve rozvojové Iokallty budou napOJovany dle teseni
navrzeného v Uzemnimke planu.

Nové objekty, které budou pfipojovany na splaskovou kanalizaci musi spliovat poZzadavky na kvalitu
odpadnich vod dle schvdleného Kanaliza¢niho fadu stokové sité mésta Dobfs.

Destové vody

Srazkové vody se musi pfednostné zasakovat vhodnym technickym zatizenim do terénu (vegetacni
plochy a pasy, zatraviiovaci tvarnice, prikopy a vsakovaci jamy apod.) na pozemcich producent(, nebo odvadét
samostatnou destovou kanalizaci do recipientu (§20 odst. 5 pismeno c.) vyhl. ¢. 269/2009 Sb. — Obecné
pozadavky na vyuZivani Gzemi)

Vodni plochy

“«

Vyhledové je tfeba dokoncit propojeni potrubi uZitkové vody ,Zamek — rybnik Papei” vietné

precerpavani uzitkové vody pro zlepseni bilance vody v suchém obdobi.

Jednotlivé nadrie Chotobus, Papez, Koryto jsou zanesené, a proto by bylo vhodné zajistit jejich
odbahnéni.

Technické vybaveni nadrzi je zchatralé a zaslouZilo by si celkovou rekonstrukci. Hraze rybnik( Koryto a
Papez jsou zatézovany intenzivnim provozem na komunikacich vedenych po korunach obou rybnik(. Na zakladé
posudku technického stavu hrazi (04/2008 — Vodni dila — TBD a.s.) je doporuc¢eno provést odstranéni
naletovych drevin, provést opravu kamenné rovnaniny na navodnim svahu hraze a v pripadé dopravy na hrazi
rybniku Koryto zajistit omezeni vjezdu vozidel nad 3,5 t. Vlastni hraze jsou v dobrém stavu.

Ad4) OBEANSKE VYBAVENI

Uzemni plan respektuje stavajici plochy obc¢anského vybaveni vefejné infrastruktury. U stabilizovanych
ploch budou umoznény funkéni i prostorové zmény v souladu s regulativy {Méstsky-dm—byv—kinemeznost

Samostatné nové plochy verejné obcanské vybavenosti nejsou navrhovany. Vefejnad vybavenost bude
soucasti jinych polyfunkénich ploch, zejména téchto:

vyzn. rozvojova plocha uréena pro verejné vybaveni (zatim bez
specifikace) - vhodné pro nékteré celoméstské funkce ve vazbé na

Skolsky a sportovni areal, polyfunkéni napln véetné komeréni
vybavenosti, doplriikové také bydleni, autre-evefittuzemni-studi

z3(01) | sM1 | 5,39

plocha proluky na Mirovém namésti uréena pro budouci stavbu nové
21(04) SC 0,16 p radnice, v souladu s predchozi UPD, nové je navrzeno kom. propojeni z
Hornické ul. do ul. B. Némcové

Stranka 21 z 60



Uzemni plén DOBRIS — Zména ¢. 3
Srovndvaci text s vyznacenim zmén v textové (vyrokové) ¢dsti Ndvrh ke spolecnému jednani

velka lokalita na zap. okraji mésta, pfirozeny smér rozvoje rodinné
zastavby, podminéno zpracovanim Uzemni studie pro ovéreni

Z5(04) BI1 5,66 35RD p konkrétniho ¢lenéni, soucasti lokality budou odpovidajici plochy verej. i
komercni vybavenosti, ver. prostranstvi, zelen, prichod cyklostezky a
pési trasy (zfejmé po zap. okraji lok.)

velkd rozvojova lokalita Prachanda pro rtizné formy zéstavby, rovnéz
cca funkcné smisené vyuziti (bydleni, ver. i komerc. vyb., sluzby, drobné

23(06) | SM1 7,83 150 byt P podnikani, sport), feSeni bude klast dliraz na kvalitni urb. koncepci se
zapojenim ver. prostranstvi a zeleng, v souladu s predch. UPD
prestavbova plocha priblizné odpovida arealu byv. Rukavickarskych
zavodu, v-seuladu-sezastavevaeistudii pro rizné formy bydleni {19
102112 , . . . it ctiv_obi , ,
P5(07) K 2,77 byt d&m—48-b-j-}, déle obchody, sluzby, ver. vybavenost (MS, zdravotn.),

garaieparking —eea—180-OA parkovaci dlim; podrobné reseni tzemi
véetné kapacit — viz US Rukavi¢kéiské zavody

Vymezovdny jsou zastavitelné plochy pro obanské vybaveni komeréni, které by mély zajistit moznosti
posileni této méstské funkce. Koncepce je zaloZzena na zkvalitnéni a posileni centra mésta a dale rozvoji dvou
lokalnich center Vétrnik — Prachanda (plocha byv. Rukavickarskych zavod( ve vazbé na sidlisté Vétrnik a v rdmci
velké rozvojové lokality za obch. strediskem Lidl), druhé (mensi) lokalni centrum se predpoklada v zapadni ¢asti
zastavéného Gzemi (lok. zapadné od ul. Uvozové, Polni, Ke Bzdince, ve vazbé na stavajici aredly obchodnich
stiedisek v Zizkové ul). Komeréni vybavenost je umoinéna v réiznych typech ploch, podle Géelu hlavné ve
smiSenych obytnych plochach. Z dalSich vyznamnych ploch to jsou napf. lok. jizné od ul. V Lipkdch (ndvaznost
na sportovni areal).

K funkéni (a Castecné i prostorové prestavbé) jsou navrZzeny plochy byvalych Rukavic¢karskych zavodd,
kde by se mél postupnymi kroky ménit charakter objektl a zpUsob jejich vyuZiti pro sluzby, obchod, skladovani,
administrativu, drobnou vyrobu ve spojeni s rliznymi formami bydleni (startovaci byty, loftové byty apod.).

Plochy pro sport a rekreaci jsou navrzeny na severnim brehu rybnika PapeZ (vazba na sidlisté Vétrnik),
kde bude vyuZiti pfevazné pro volnocasové aktivity bez zastavby, dale na jiznim okraji zastavéného Gzemi, kde
jsou navrZeny zastavitelné plochy pro rozvoj sportovnich aktivit. Dalsi plochy pro sport a rekreaci budou v ramci
smiSenych ploch (aredl byv. Rukavickarskych zavodd, Prachanda, Zapadni zéna a jiné rozvojové plochy). Vétsi
plocha pfirodniho charakteru (bez zastavby) je navrZena v blizkosti lokality Brodce.

Ad5) VEREJNA PROSTRANSTVi

Uzemni plan respektuje vyznamnd stdvajici vefejnd prostranstvi (pfedeviim v ndvaznosti na objekty
obcanského vybaveni) a vymezuje je jako samostatné funkcni plochy.

Z divodu posileni centrélni ¢asti Dobfise jako tézisté uzemi s odpovidajici atraktivitou jsou v centru
navrhovany plochy vefejnych prostranstvi v souladu s koncepci fe$eni predchozich UPD a predeviim
urbanistické studie ,Reseni Mirového namésti a souvisejiciho Gzemi“.

Navriena verejnd prostranstvi budou soucasti rozvojovych ploch a az na vyjimky nejsou v Gzemnim
planu vyclenény jako samostatné plochy. Vyznamné plochy verejnych prostranstvi budou hlavné v ucelenych
novych, resp. prestavbovych lokalitach (byv. Rukavickarské zavody, Prachanda, Zapadni zéna, Brodce, aj,).

Ae) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY
V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZN{
OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi NEROSTU APOD.

Ael) USPORADANI KRAJINY V€. VYMEZENi PLOCH A PODMINKY PRO ZMENY VE VYUZITi PLOCH

Navriené reSeni se tyka pouze zarazeni nezastavitelného Uzemi do jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, jejimz Gcelem je zajisténi tzemni ochrany prvki USES (= plochy pfirodni), hospodaiské a
rekreacni funkce (= plochy lesni), zajisténi pozvolné prechodové zény mezi sidlem a krajinou, celkové zaclenéni
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sidla do obrazu krajiny, posileni retencni funkce Uzemi a dalsi funkce (= plochy smiSené nezastavéného uzemi),
umoznéni optimalniho hospodareni na zemédélskych pozemcich, vysadba ovocnych stroml podél cest,
opatteni zvysujici retenci Uzemi, krajinarska a protierozni opatteni a dalsi (= plochy zemédélské).

Konkrétni zmény jsou mensiho rozsahu a jsou patrné z grafické ¢asti a z popisu jednotlivych zaméra.

Ae2) OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Maloplosna zvlasté chranéna uzemi:
=  pfirodni rezervace Hradec
= pfirodni pamatka Dobrissky zamek
= pfirodni pamatka Jezirko u Dobftise

Ptirodni park:
= Hiebeny

NATURA 2000 - evropsky vyznamné lokality (EVL):
= (CZ0213086 Aglaia,
= (CZ0213015 Dobfissky park,
= (CZ0213602 Dobfissky zamek,
= (CZ0210043 Hradec a Kuchynka .

Ptaci oblast se v f. U. nenachazi.

Pamatné stromy:
= Buklesni,
=  Dub ,Bzdinka“,
= Dub letni,
=  Dub u staré fabriky,
=  Lipova alej na Dobfisi,
=  Pivovarsky dub.
Dalsi hodnotné aleje:
= zamecka alej lemujici francouzsky park (registrovany VKP),
= alej v ulici Dubinské Kastanky (bez zvlastni ochrany).

PoZaduje se dodrZzeni ochranného pasma aleje pamatnych stromid v ulici V Lipkach. Neplanovat
umistovani staveb, sjezd(, prechodu infrastruktury apod. v pamatné aleji v ul. V Lipkach — plati zejm. pro lok.
Z3(01) a v zamecké aleji. Budouci zaméry se nesmi dotykat aleje v Dubinskych Kastankach.

Ve vztahu k ochrané je podstatné, Ze reSenim Gzemniho planu nedojde k jejich ovlivnéni.

Ae3) USES

Respektovany budou vymezené skladebné prvky nadregionalniho, regiondiniho a lokalniho systému
ekologické stability v aktualnich trasach a plochdach vymezenych, resp. prevzatych, doplnénych a upravenych
Guzemnim planem.

Respektovan bude ochranny rezim pro USES stanoveny Gzemnim pldnem.
V feSeném Uzemi se nachazeji tyto prvky ekologické stability nebo jejich ¢asti:

e  Nadregionalni biokoridor NK 62 (Tfemsin — K56)

e Regionalni biocentrum RBC 1394 — Kazatelna

e  Regionalni biocentrum RBC 1411 — Dobfissky les

e  Regionalni biocentrum RBC 1464 — Hradec

e  Regionalni biokoridor RBK 1204 — Hradec — Hrousina

e Regionalni biokoridor RBK 1205 — Hradec — Kazatelna

e  Regionalni biokoridor RBK 1206 — Kazatelna — Mala Svata Hora
e  Regionalni biokoridor RBK 1210 — Kazatelna — Holcovska

e  Lokalni biocentrum LBC 1 — U Struhy

e Lokalni biocentrum LBC 2 — Pod Studenym vrchem
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e  Lokalni biocentrum LBC 3 — Nad Redinami

e Lokalni biocentrum LBC 4 — Pod Charvatem
e  Lokalni biocentrum LBC 5 — Kampratka

e  Lokalni biocentrum LBC 6 — Pfedni Roudny
e Lokalni biocentrum LBC 7 — Pod Brdem

e Lokalni biocentrum LBC 8 — Bukova lec

e  Lokalni biocentrum LBC 9 — Pod Jistevnikem
e  Lokalni biocentrum LBC 10 — Pod Zakladnou
e Lokalni biocentrum LBC 11 — Bily kdamen

e  Lokalni biocentrum LBC 12 — Na Soudném

e Lokalni biocentrum LBC 13 — U Rovin

e  Lokalni biocentrum LBC 14 — Pod Hradcem
e  Lokalni biocentrum LBC 15 — Sanktus

e Lokalni biocentrum LBC 16 — Pod Kazatelnou
e  Lokalni biocentrum LBC 17 — Aglaia

e Lokalni biocentrum LBC 18 — TurecCovsky les
e Lokalni biocentrum LBC 19 — U Turecovského lesa
e Lokalni biocentrum LBC 20 — Obora

e Lokalni biocentrum LBC 21 — U Besidky

e  Lokalni biocentrum LBC 22 — Kodetka

e  Lokalni biocentrum LBC 23 — Vlaska

e  Lokalni biocentrum LBC 24 — Severni bfeh Papeze
e  Lokalni biocentrum LBC 25 — Cast zameckého parku
e Lokalni biocentrum LBC 26 — Chotobus

e  Lokalni biocentrum LBC 27 — Cihadlo

e  Lokalni biocentrum LBC 28 — U Budinku

e Lokalni biocentrum LBC 29 — Kolafovo myto
e  Lokalni biokoridor LBK 4a

° Lokalni biokoridor LBK 4b

° Lokalni biokoridor LBK 4c

e  Lokalni biokoridor LBK 8a

e  Lokalni biokoridor LBK 9a

e  Lokalni biokoridor LBK 23a

° Lokalni biokoridor LBK 23b

° Lokalni biokoridor LBK 24a

e  Lokalni biokoridor LBK 25a

e  Lokalni biokoridor LBK 26a

° Lokalni biokoridor LBK 26b

° Lokalni biokoridor LBK 27a

e  Lokalni biokoridor LBK 28a

e  Lokalni biokoridor LBK 28b

Aed) PROSTUPNOST KRAJINY

Navrh Gzemniho planu respektuje sit stavajicich cest, které nebudou naruSeny. V pfipadé navriené
zastavby budou jednotlivé Useky nahrazeny tak, aby byla zachovana prostupnost. DlleZitym zamérem je navrh
okruzni stezky pro cyklisty a chodce propojujici okrajové ¢asti mésta. V zapadni ¢asti Dobfise dojde k novému
propojeni (severni breh PapeZe — Na Kole). Rovnéz v krajiné se vytvari predpoklady pro zlepSeni prostupnosti.

Ae5) PROTIEROZNi OPATRENI

Vodni erozi jsou ohroZené zejména strméjsi lesni svahy Hreben( a dale odlesnéné a dosud nezalesnéné
paseky na strméjsSich svazich. Problematické mohou byt také zpevnéné a CasteCné zpevnéné lesni cesty o
sklonech nad 5°, kde muze, dochazet k soustfedénému odtoku a nasledné ke struzkové a7 ryhové erozi. U¢inna
protierozni opatteni jdou nad rdmec tzemniho planu.

Ae6) OCHRANA PRED POVODNEMI
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Povodniové nebezpeci v reSeném Uzemi nepredstavuje vyznamnou hrozbu. Zaplavové Gzemi — hladina
Quoo — je vyhlaseno v ¢asti Kotencického potoka (od Svatopolského rybnika k nddrzi Chotobus a dale do ¢asti
rybnika Hutského v zameckém parku). Aktivni zéna zdplavového Uzemi neni v feSeném Gzemi vymezena.

Potencidlni omezeni pro vyuZitelnost Uzemi vyplyva pouze pro vétSinou chatovou zastavbu mimo uzemi
Dobfise, kde hrozi lokalni zaplavy.

Ae7) REKREACE

Pobytova rekreace ve formé individudlnich rekreacnich chat je stabilizovana hlavné v oblasti Vétrnik —
Vlaska — Brodce, dale jizné od mésta za Chotobusi u Svatého Pole. S ohledem k pretizenosti tzemi, k zajmam
ochrany pfirody a krajiny a také kvili vétsinou koncepéné nevhodnym nebo obtiznym podminkam umozriujicim
zajiSténi odpovidajici dopravni a technické infrastruktury pro dalSi zastavbu, je dalsi rozvoj staveb pro
individualni rekreaci nezddouci. Vyjimkou jsou odlvodnéné jednotlivé dostavby v ramci proluk stdvajicich
chatovych lokalit (hnutno posoudit samostatné pfipad od pfipadu v ramci Uzemniho Fizeni) a drobné doplnéni

lokality u lesa nad Bzdinkou —pfevzate-zptedechozi-JPD.

V oblasti Vétrniku je smi$ena zastavba pro trvalé a rekreaéni bydleni. Uzemi SR je podminéné vhodné
k transformaci na trvalé bydleni, za predpokladu splnéni prostorovych regulativii pro bydleni a zejména
spliujicich pozadavky na dopravni a technickou infrastrukturu (Sitky komunikaci, dostupnost a ekonomické
mozZnosti napojeni na sité).

Jako zahradkova osada je stabilizovana jedina plocha (Bzdinka). Dalsi rozvoj neni navrzen.

Existuji mozZnosti v intenzivnéjSim vyuZiti krajiny pro rekreaci vétSinou bez narokd na plosny rozvoj
infrastruktury (pési turistika, cykloturistika).

Pro kratkodobou kazdodenni rekreaci je navrzeno nékolik ploch v navaznosti na rozvojové lokality —
vétsSinou jako soucdst smiSenych ploch. Vétsi samostatné plochy pro nepobytovou rekreaci na plochach
pfirodniho charakteru jsou navrieny na severnim bfehu rybnika PapeZ, v navaznosti na sportovni areal
V Lipkach a v lokalité Brodce. Pro rozsitovani sluzeb cestovniho ruchu se v rdmci regulativi umoZiiuje vyuzit
fadu lokalit ve stavajicich i navrhovych plochdach.

Ae8) DOBYVANi NEROSTU

Z hlediska ochrany nerostného bohatstvi nejsou v feSeném Uzemi evidovdny zadné dobyvaci prostory.
Chranéné loZiskové uzemi Dobfi$ (Jezirko) bylo zru$eno dne 26. 5. 2010 (rozhodnuti MZP — OVSS | nabylo pravni
moci dne 18. 6. 2010).

Ddle je v feSeném lzemi vyhradni loZisko Dobfi$ — LipiZ, nevyhradni loZisko Dobfi$ a poddolovana tuzemi
1775 Dobfi$ — Studeny vrch, 1808 Dobfi§ — Charvat, 1839 Dobfis — Brdo.

Sesuvné Uzemi ani Uzemi jinych geologickych rizik neni v feseném Gzemi evidovano.

Uzemni plan respektuje podminky vyplyvajici z existence limit(i vyuziti Gzemi souvisejicich s ochranou
nerostného bohatstvi.

Af)  STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
s urc¢enim prevazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozZné jej stanovit, pFipustného vyuZiti, nepripustného
vyuZiti, popfipadé podminéné pripustného vyuliti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspordadadni,
véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdazu (napriklad vyskové regulace zdstavby, intenzity vyuZiti
pozemkii v plochdch)

Af1) PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH V€. ZAKLADNICH PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

Limity vyuZiti Gzemf vyplyvaji z omezujicich faktor( pfirodnich a technickych prvkd v zemi. Dalsi limity
jsou vyjadreny v zavaznych regulativech, kterd vymezuji pravidla pro umistovani staveb pfi konkrétnim
Uzemnim a stavebnim fizeni na konkrétnich pozemcich. Tato pravidla se tykaji funkéniho vyuZziti (rozhodnuti o
ptipustnosti urcitého druhu stavby vzhledem k jejimu Gcéelu a vlivim na okoli) a prostorové regulace, ktera
z hlediska ochrany estetickych (prostorové — kompozi¢nich), kulturnich a ekologickych hodnot stanovuje
pravidla pro prostorové utvareni staveb a soubord.
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Regulace funkéniho vyuziti
Celé resené Uzemi je rozc¢lenéno do ploch podle prevladajicich funkci.

Pro jednotlivé funkcni plochy jsou stanoveny podminky, regulujici vyuziti uzemi v clenéni uréené
(dominantni), pfipustné a nepfipustné vyuZziti.

» Urcené (dominantni) vyuZiti — funkce, kterd ve stavbach a zafizenich vymezené funkéni plochy prevlada a
urcuje charakteristiky vyuZziti funkéni plochy

» Plipustné vyuZiti — funkce, které doplfuji funkci hlavni tak, aby funkcni vyuZiti staveb a zafizeni bylo
optimalni.

» Nepripustné vyuZiti — funkce, které jsou ve stavbach a zafizenich vymezené funkéni plochy nevhodné,
Skodlivé, zpusobujici zavady na Zivotnim, resp. obytném prostredi.

Cinnosti, resp. stavby a zafizeni pro né vyuZivané, neuvedené ani v jedné ze tfi vye uvedenych kategorii,
jsou povazovany za pripustné za podminky, Ze:

- splnuji obecné technické podminky pro vystavbu

- splnuji hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité

- jsou v souladu s charakterem Uzemi a pozadavky pro ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot Uzemi

- jsou v souladu s poZadavky na verejnou a technickou infrastrukturu

- nejsou v rozporu se zaméry a strategii rozvoje obce.

Vymezenému funkénimu vyuZiti ploch musi odpovidat zplsob jejich uzivani a Gcel umistovanych staveb a
zafizeni, v€etné jejich Uprav a zmén v jejich uzivani.

Navrhované vyuziti posuzuje a o jeho pfipustnosti Ci nepfipustnosti rozhoduje stavebni Urad v pfislusném fizeni
podle zakona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (dale jen ,stavebni zdkon“), ve znéni
pozdéjsich predpist a provadécich predpisl a vyhlasek.

Uzivani dosavadnich staveb a zafizeni a dosavadni vyuziti Uzemi, které neni v souladu se schvalenymi
regulativy funkéniho vyuziti a prostorového usporadani Uzemi, je nadale pfipustné, pokud nejsou dany
podminky pro opatfeni podle § 139, § 128 - 131 (Udrzba stavby, odstranéni stavby) a opatfeni stavebniho
zakona tykajici se ¢innosti, které nad pripustnou miru poskozuji Zivotni prostredi.

Regené Gzemi se €leni na Uzemi a plochy s rdiznymi predpoklady a podminkami pro jejich vyuZiti. Tyto
podminky jsou urceny v nasledujicich regulativech funkéniho vyuZiti Gzemi a jsou vymezeny ve vykresech B2 a
B3 (hlavni vykres, vyfez hlavniho vykresu pro jizni zastavénou ¢ast).

Kromé konkrétnich podminek vyufZiti jednotlivych ploch (viz dale) jsou pro celé fesené Gzemi nepfipustné tyto
funkce a jevy:

. skladovani toxického odpadu

e  vyroby a technologie znecistujici povrchové a spodni vody

Pro zastavéné a zastavitelné Uzemi jsou ddle nepfipustné:
e vyroby a technologie, u nichz skodlivé ucinky (hluk, exhalace, prasnost) presahuji hranice arealu

Pro stdvajici a navrhované zdény s obytnou funkci jsou dale neptipustné:
. zdroje hluku presahujici hygienickou normu pro obytné Gzemi
e vyroby a technologie obtéZujici zapachem a exhalacemi obytnou funkci na okolnich pozemcich
. aktivity s predpokladem velkého obratu zboZi a potfebou casté dopravni obsluhy

Pro obytna Uzemi jsou nepfipustné:
e  jakékoliv obtéZujici zdroje hluku
e  jakékoliv stacionarni zdroje zdpachu a exhalaci s vyjimkou stavajicich malych kotelen na pevna a kapalna
paliva
. jakékoliv komercni aktivity, které predpokladanou hranici svého atrakéniho obvodu presahuji hranice
zony
. jakékoliv aktivity, které pfimo nesouviseji s obsluhou a funkci obytné zény
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» Spoleéné podminky pro vyuZiti vSech ploch zasahujicich do ploch koridort dopravni infrastruktury
D01 a D02 a technické infrastruktury TO1

V plochach koridor dopravni a technické infrastruktury se nepfipousti umistovani staveb ani zména
zpUsobu vyuZiti Uzemi, vyjma staveb dopravni a technické infrastruktury.

Stavby vyZadujici Uzemni rozhodnuti nebo Uzemni souhlas Ize v plose koridort dopravni a technické
infrastruktury realizovat pouze se souhlasem opravnéného investora, tzn. v pfipadé ploch koridor(i dopravni
infrastruktury DO1 a D02 souhlasu Krajského ufadu StfedocCeského kraje a v pfipadé koridoru technické
infrastruktury TO1 souhlasu CEZ Distribuce, a.s..

P Zvlastni pozadavky na vyuziti Uzemi

Pro obytna a smiSend Uzemi plati, Ze veSkerd nova obytnd zastavba bude splfiovat hlukové hygienické
standardy (zejména limity hluku z dopravy pro venkovni chranény prostor staveb ve smyslu nafizeni ¢.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed neptiznivymi G¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisd. Soudasti
feSeného obchvatu budou navriena protihlukova opatfeni u stavajici obytné zastavby, situované podél

navrhovaného obchvatu. Pépadnapretiklukevi-opatienimusi-bytrealizovand-na-naklady-stavebniki-obytny
V ramci schvalovacich fizeni konkrétnich staveb se bude poZadovat dokladani vlivu hluku u téchto
lokalit:
e Z3(01) -V Lipkach, funkce SM — v pfipadé staveb pro bydleni doloZit vliv hluku z navazujicich stavajicich
a navrhovanych ploch sportu, pfipadnych navrhovanych provozd s hlukovou zatézi vramci lokality
véetné hluku z navrhovaného obchvatu na navrhované stavby bydleni. Nesmi byt prekroceny povolené
limity hluku stanovené Nafizenim vlady ¢. 148/2006 Sb.
e 74(01) — Pfibramska — V Lipkach, funkce SM - v pripadé staveb pro bydleni dolozit vliv hluku z dopravy i
pripadny hluk ze stavajicich navazujicich plochy vyroby VD
e 73(03), 24(03), Z5(03) — Krasovo pole, funkce Bl 1, SM 1 — doloZit vliv hluku z navrZeného obchvatu a
stavajicich a navrhovanych ploch s funkci VD, Tl na navrhovanou obytnou zastavbu
e 711(03) — Pribramska, funkce SM 1 — doloZit vliv hluku z navazujicich stavajicich a navrhovanych ploch
vyroby VL, VD a pripadnych navrhovanych provozl s hlukovou zatézi v ramci lokality véetné hluku
z pozemni dopravy na navrhované bydleni

e P301(03) — Pribramska ul. - plocha SM1 — BD — doloZit vliv hluku z dopravy predevsim v ul. Pribramské a
sousednich ploch VD

e 7504), Z6(04), Z7(04), Z8(04), 210(04), Z11(04), Z14(04), Z16(04) — u zapadniho obchvatu — doloZit vliv
hluku z navrZzeného obchvatu na navrhovanou obytnou zastavbu

e 716(04) - respektovat stavajici vodovodni fad, véetné podminek ¢innosti v ochranném pasmu, zachovat
funkcnost potoka z rybnika Bzdinky a charakter a funkénost adolni nivy

e  P301(05) ul. Part. Svobody — plocha SM — dolozZit vliv hluku z dopravy predevsim z ul. Part. Svobody

e 71(07) Rukavickarska ulice — plocha SM - byvaly hotel - dolozZit vliv hluku z dopravy predevsim v ul.
Rukavickarské

e 72(07) — Prachanda, funkce SK - v pripadé staveb pro bydleni doloZit vliv hluku z pfipadnych
navrhovanych provozl s hlukovou zatézi v ramci lokality a navazujicich stavajicich ploch vyroby vcéetné
hluku z pozemni dopravy na navrhované bydleni

e P5(07) — prestavbova plocha aredlu byv. Rukavickarskych zavodu - v pripadé staveb pro bydleni dolozit
vliv hluku ze stavajicich navazujicich plochy vyroby na navrhované bydleni

e 738(07) — nad Prachandou, proluka, funkce VD — v pfipadé provozu s hlukovou zatézi dolozit vliv hluku
na navazujici stavajici obytnou zdstavbu

e 710(07) — funkce BH, Z11(07) — funkce SK, Bfezova ul. - doloZit vliv hluku z navazujicich navrhovanych
ploch vyroby, u lok. Z11(07) také z pfipadnych navrhovanych provozl s hlukovou zatézi v ramci lokality
na navrhovanou obytnou zastavbu
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e  7Z8(08) — Vétrnik, funkce RN — v ptipadé provozl s hlukovou zatézi bude lokalita od stavajici i navrhované
obytné zastavby oddélena izolacni zeleni

e Z71(11) — Hostomickd, funkce SM — dolozit vliv hluku z navrzeného obchvatu na navrhovanou obytnou
zastavbu

e  Z4(11) — byv. kravin Sv. Anna, funkce SV — v pfipadé provozl s hlukovou zatézi bude zohlednén vliv hluku
na navazujici navrhované plochy pro bydleni

Lokality Z39(07) a Z40(07) jsou z hygienickych i dalsich dlvodd nevhodné k zastavbé pro bydleni;
s ohledem k vyslovné zadosti vlastnika jsou tyto lokality do UP zafazeny s tim, e v ndsledné dokumentaci doloz{
vliv hluku a souhlasna stanoviska pfislusnych dotéenych organt z dlvodu polohy v ochr. pasmu silnice R4 a
v pasmu 50 m od okraje lesa.

Budou respektovany podminky v jiz vydanych stanoviscich Krajské hygienické stanice ke zménam €. 6, 7,
9, 10, 11, 12, 13, 15 pfedchozi UPD (UPNSU Dobfi§ — Stara Hut), k urbanistickym studiim a k regulaénim plandm
pro lokality, které dzemni plan prebira.

» Zvlastni pozadavky na vyuziti Uzemi z hlediska ochrany vodnich zdroj

Pro ochranu vodnich zdroji Chotobus a Jezirko, Svatd Anna, Brodce, nachazejici se v blizkosti mésta, je
nutné respektovat tyto poZadavky, platné pro primyslovou zénu mezi Anenskou ul. a Jezirkem, pro byvaly
vojensky areal Svata Anna a pro stdvajici a navrhovanou zéstavbu v oblasti BrodcU:

e vprlimyslové zéné mezi Anenskou a Jezirkem a v byvalém vojenském aredlu Sv. Anna nebudou
pouZivany ani skladovany nebezpecné latky z divodu ochrany spodnich vod
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Obrdzek 2 - Vymezeni plochy priimyslové zény mezi ul. Anenskou a Jezirkem pro potieby ochrany spodnich vod
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Obrdzek 3 - Vymezeni plochy byvalého vojenského aredlu Sv. Anna pro potieby ochrany spodnich vod

e aredly, resp. zastavbu odkanalizovat na COV Dobfi§, destové vody nesmi byt zaustény do splaskové

kanalizace
s v Brodcich nepovolovat jednotlivé domovni COV s-ikvidaciwycisténé vodyvsakem ani-vwstavbunowyech
tich iimel

e v Brodcich omezit vystavbu zpevnénych ploch, destové vody neodvadét do kanalizace, ale pfednostné
likvidovat vsakem v lokalité
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Obrdzek 4 - Vymezeni plochy lokality Brodce
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» Podminky transformace nékterych ploch SR (plochy smiSené obytné — rekreacni) ehatewyehtekatit
pre na trvalé bydleni

Transformace na trvalé bydleni je zédeuel mozna ve stavajicich chatovych lokalitach v oblasti Vétrniku
(smisena zastavba RD a chat) a oblasti Brodce. zejména-vblzkesti-sidlisté. V nékterych ¢astech danych lokalit
&asti-dzemt je postupnd preména problematickd az vylouc¢end. Dlvodem jsou nevhodné parametry pro splnéni
technickych poZadavkl podminujicich jejich zafazeni do ploch trvalého bydleni (napf. omezend Sitka
komunikaci, sklon a poloméry zatacek, pfip. mala velikost pozemkll), znemoziujici vystavbu potrebné
infrastruktury a zajisténi prijezdu k jednotlivym pozemkdm (svoz TKO, hasici apod.) bez podstatného zasahu do

stavajicich majetkoprdvnich vztah( seukremyehpozemks.

Transformace na trvalé bydleni je moZna,pekud-budesptréne-pri splnéni nasledujicich podminek:
e dodrZeni regulativll pedminek prostorového usporadani (destateénsd velikost pozemku, KZP, ...)
o vheodny-kemunikaéni-pHstup moZnost vybudovani odpovidajici dopravni infrastruktury {Sitky-edpevidajict

wyh£-501/2006 Shv platnémznéni)
o umezZnéninapejeni moznost vybudovani odpovidajici technické infrastruktury

Vymezeni nékterych pojmu

Nerusici funkci se rozumi takové Cinnosti, kdy negativni ucinky a vlivy staveb a jejich zatizeni nenarusuji
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni prostfedi ve stavbach a v okoli jejich
dosahu nad pfipustnou miru. Mira negativnich ucinkd a vlivli a zpGsob jejich omezeni musi byt pfimérené
prokazany v dokumentaci pro Uzemni fizeni, popf. v projektové dokumentaci pro stavebni povoleni, a ovéreny
po dokonceni stavby mérenim pred vydanim kolaudacniho rozhodnuti.

Negativnimi Ucinky a vlivy staveb a zafizeni se rozumi zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy,
vibrace, prach, zapach, znecistovani vod, oslfiovani, zastinéni, elektromagnetické ruseni a zareni.

I1zolacni zeleni se rozumi vegetace a pro ni vymezena plocha, ktera ma hlavni funkci ve vytvoreni izolacni
bariéry mezi zdrojem negativnich Gcink( a vlivli a objekty hygienické ochrany. Vegetace svymi vlastnostmi ma
byt schopna sniZit, omezit nebo Uplné eliminovat negativni vlivy a Ucinky staveb a zafizeni na okolni Uzemi.
Vysledny efekt izolacni zelené zavisi na plosSném rozsahu a odpovidajici skladbé. Sortiment drevin a zplsob
jejich vysadby musi odpovidat hlavni funkci plochy.

Omezujicimi prvky pfirodniho charakteru jsou plochy pfirodni zelené, zejména prvky Uzemniho systému
ekologické stability, dale vodni toky a plochy véetné ochrannych pasem, plochy zamokrené a plochy chranéné
podle zakona o ochrané zemédélského ptdniho fondu.

Omezujicimi prvky technického charakteru jsou vSechna vyznacena ochranna a bezpecnostni pasma
stavajicich i navrhovanych staveb dopravni a ostatni technické infrastruktury. Stavebni Cinnost v téchto
ochrannych pdsmech podléha vyjadieni spravce chranéné infrastrukturni stavby a je vétSinou upravena
oborovymi predpisy.

Koeficienty urcujici miru vyuziti Gzemi:

Koeficient zastavéni plochy (KZP),uréuje-maximalni-mezny-podilzastavitelnostiNezahrauje
zpevhenéplochy—— koeficient urcéuje maximalni mozny podil zastavénych ploch (ve smyslu § 2

odst. 7 stavebniho zdkona) pozemku (ve smyslu §2 odst. 1b stavebniho zakona?) bez zpevnénych
ploch.

Koeficient nezpevnénych ploch (KNP) —uréuje-minimalnipedilzelené{bezzastavényeh-a-zpevnényeh
ploeh)— koeficient urcuje minimalni podil ploch zelené (nezpevnénych ploch) tzn. ploch schopnych
vsakovani destovych vod na pozemku (ve smyslu §2 odst. 1b stavebniho zdkona).

1 Dle ustanoveni § 2 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona je stavebnim pozemkem pozemek nebo jeho &ast nebo soubor
pozemkl, vymezeny a urceny k umisténi stavby Gzemnim rozhodnutim ¢i spoleénym povolenim, kterym se stavba umistuje
a povoluje, anebo regulacnim planem.
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Uzemni plan stanovuje nékolik funkénich typd a podtyp@ ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, jez
odpovidaji metodice "MINIS" (zastoupeny jsou pouze vybrané typy, vyskytujici se v feSeném uzemi).

Resené tzemi je élenéno do téchto funkénich typi a podtyp:

Plochy bydleni:

e Bydleni v bytovych domech BH

e Bydleniv rodinnych domech — méstské a priméstské Bl
Plochy rekreace:

e Plochy staveb pro rodinnou rekreaci Rl

e  Zahradkové osady RZ

e  Rekreace na plochach pfirodniho charakteru RN
Plochy obcanského vybaveni:

e Verejna infrastruktura OV
Spolkovy diim OVsd
o Komercni zafizeni mald a stfedni OM
Télovychovna a sportovni zafizeni OS

e  Hrbitovy OH
Plochy verejnych prostranstvi:

e Verejna prostranstvi PV

e  Plochy mistnich obsluznych a tcelovych komunikaci, komunikace pro pési a cyklisty PV1
Plochy smiSené obytné:

e SmisSené obytné v centru mésta SC

e Smisené obytné méstské SM

e SmiSené obytné venkovské SV

e Smisené obytné komercni SK

e SmisSené obytné rekreacni SR
Plochy dopravni infrastruktury:

e Dopravni infrastruktura silnicni DS

o Dopravni infrastruktura drazni DZ
Plochy technické vybavenosti:

e Technickd infrastruktura — inZenyrské sité TI
Plochy vyroby a skladovdni:

e  Plochy lehky pramysl VL

e Drobnd a femeslna vyroba, vyrobni sluzby VD

o Zemédélska a lesni vyroba VZ

e  Skladovani VK

e Plochy smiSené vyrobni, technologické parky VS
Plochy systému sidelni zelené:

e  Zelen na verejnych prostranstvich ZV

o  Zelen soukroma a vyhrazena ZS

e Zelen ochranna aizolacni ZO

e  Zelen pfirodniho charakteru ZP

e Zelen se specifickym vyuZzitim ZX
Plochy vodni a vodohospodarské:

e Vodni plochy a toky VV
Plochy zemédeélské:

e  Plochy zemédélské Nz
Plochy lesni:

e  Plochy lesni NL
Plochy pfirodni:

e  Plochy ptirodni NP

e  Plochy smiSené nezastavéného uzemi NS

BH - bydleni — v bytovych domech (= bydleni hromadné)
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CHARAKTERISTIKA
Plochy bytovych dom( s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu
URCENE VYUZITI
- bydleni v bytovych domech
PRIPUSTNE VYUZITI
- nerusici technickd, dopravni a verejnd vybavenost, souvisejici s obsluhou a kvalitou
bydleni vymezeného Uzemi,
- verejna zelen
- détska hristé
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- rodinné domy
- verejna ubytovaci a stravovaci zafizeni
- zafizeni pro vyrobu, skladovani a velkoobchod
- jakakoliv zafizeni technické, dopravni a verejné vybavenosti, jejichz atrakéni okruh a
vyznam presahuje hranice vymezeného uzemi
plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- pro plochu Z10(07):
koeficient zastavéni plochy: max. 0,4
koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,4
vyska zdstavby: max. 2 NP + podkrovi

- pro ostatni plochy (zastavéné — pro pfip. dostavby aj. stavebni Upravy):
koeficient zastavéni plochy: max. 0,3
koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,6
vyska zastavby: neprekradovat soucasnou vyskovou hladinu objektl v daném
tzemi (funkéni plose) s vyjimkou stavajicich dvoupodlaznich domi, kde je
pFipustna nastavba nebo pldni vestavba na celkem 3 nadzemni podlazi

Bl — bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (= bydleni individualni)

CHARAKTERISTIKA
Plochy rodinnych domi s primési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu (s moZnosti
umistovani funkci pro obsluhu obyvatel nad rdmec Uzemi vymezeného danou funkci a nerusicich
obytny charakter, véetné zdkladniho ob¢anského vybaveni). V tomto typu Uzemi je nevhodné bydleni
venkovského charakteru s chovatelskym a péstitelskym zazemim. Typ Bl zahrnuje nékolik podtypud Bl 1
az Bl 7 s ¢astecné odlisSnymi podminkami prostorového usporadani.
URCENE VYUZITI
- bydleni vrodinnych domech v klidové obytné zdéné s oplocenymi zahradami pro
individualni rekreaci a moznou doplnkovou péstebni funkci
PRIPUSTNE VYUZITI
- dopravni a verejnd vybavenost, souvisejici s obsluhou a kvalitou bydleni vymez. Gzemi
- verejna zelen, détska hristé
- hospodarské zazemi (uzitkové zahrady, chov hospodaiskych zvifat) jen vyjimecné a
v Uumérném rozsahu — tzn. bez jakychkoliv negativnich vlivQi (hlukovych, pachovych,
estetickych) na okoli
- sluzby a provozovny (jen doplrikové v rdmci objektd bydleni), nesmi pfitom narusit trvalé
bydleni na sousednich pozemcich nad normativy stanovené zvlastnimi predpisy
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bytové domy
- Vvétsi zarizeni pro ubytovani, stravovani, obchod a ostatni sluzby, u nichz Ize predpokladat
rusivy vliv na zakladni obytnou funkci (hlu¢nost, prasnost, exhalace, nutnost casté
dopravni obsluhy, nutnost obsluhy tézkou dopravou)
- zafizeni socialni péce, l0zkova zdravotnicka zafizeni
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- zatizeni pro vyrobu, skladovani a velkoobchod
- jakakoliv zatizeni technické a dopravni vybavenosti, jejichz atrakcni okruh a vyznam
presahuje hranice vymezeného Uzemi
- zahradkarské a péstebni plochy a zafizeni s provozem hluéné mechanizace nebo
vyzadujici obsluhu tézkou dopravou
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- pro zakladni typ Bl (zahrnuje vyhradné zastavéné plochy — pro pfip. dostavby aj. stavebni
upravy, ojedinéle i pro zastavby proluk):
koeficient zastavéni plochy: jednotlivé RD max. 0,4, fadové RD max. 0,6
/*
koeficient nezpevnénych ploch: jednotlivé RD min. 0,5, fadové RD min. 0,35 /*
/* Min. podil nezpevnénych ploch a max. procento zastavéni posuzovat v
odlvodnénych ptipadech individualné — v kontextu okolni zastavby celého bloku
(umoznit pfimérené dostavby). Znamena to, Ze vySe uvedené hodnoty KZP a KNP
jsou s ohledem k riznému charakteru stavajici zastavby a odliSnym podminkam
ploch pro mozné zmény zastavéni jen orientacni. Pfesto by ani v odivodnénych
pripadech nemély byt prilis prekroceny.
vySka zdastavby: 2 nadz. podlazi + podkrovi {resp—ustupujiei-pediazi}, max. vyska
10,5 m, resp. neprekracovat souc¢asnou vyskovou hladinu objekt(i v daném Gzemi
(funkéni plose), u zastavby proluk se pozaduje doloZit uliéni pohled se zakresy
sousednich (stavajicich) objekt(
- Propodtyp BI 1:
koeficient zastavéni plochy: max. 0,3
koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,6
vySka zdastavby: 2 nadz. podlazi + podkrovi {resp—ustupujieipoediazi}, max. vyska
10,5 m, u zastavby proluk se pozaduje dolozit uli¢ni pohled se zakresy sousednich
(stavajicich) objekt

- Pro podtyp BI 2:
koeficient zastavéni plochy: pro jednotlivé RD max. 0,2, pro fadové RD max. 0,35

koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,6, resp. 0,5

vySka zastavby:1 nadz. podlazi + podkrovi {resp—ustupujiei—pediazi}, max. vyska
7,5 m, u zastavby proluk se pozaduje dolozZit uliéni pohled se zakresy sousednich
(stavajicich) objekt

Q .. ve l.v v 1[1 ;:l v /’Dg

- Propodtyp BI 3:
koeficient zastavéni plochy: pro jednotlivé RD max. 0,3, pro fadové RD max. 0,55

koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,6, resp. 0,4
vySka zastavby: 2 nadz. podlazi + podkrovi {resp—ustupujici-pediazi}, max. vyska
10,5 m, u zastavby proluk se poZaduje doloZit uli¢ni pohled se zakresy sousednich
(stavajicich) objektd,

- Pro podtyp Bl 4:
koeficient zastavéni plochy: max. 0,25
koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,7
vySka zastavby: 1 nadz. podlazi + podkrovi {resp—ustupujicipodiazi}, max. vyska
7,5 m, min. velikost pozemku 1200 m? (plati pro nové vyméfované pozemky), u
zastavby proluk se pozaduje dolozit ulicni pohled se zdkresy sousednich
(stavajicich) objektd,

- Pro podtyp BI 5:
koeficient zastavéni plochy: max. 0,2
koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,65
vyska zastavby: 2 nadz. podlazi + podkrovi {resp—ustupuiieipodiazi}, max. vyska
10,5 m, u zastavby proluk se pozaduje dolozit ulicni pohled se zakresy sousednich
(stavajicich) objektd
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D . Vel fev v | Iy ;;3 Yo~k , I[D;

- Pro podtyp BI 6:
koeficient zastavéni plochy: max. 0,4

koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,5

vySka zdstavby: 2 nadz. podlazi + podkrovi {resp—ustupuiieipodiazi}, max. vyska
10,5 m, u zastavby proluk se pozaduje doloZit uli¢ni pohled se zdkresy sousednich
(stavajicich) objektl

Q _ . ve !-v v ! s s ; Sg v 7 1% D ;

- Propodtyp Bl 7:
koeficient zastavéni plochy: max. 0,2

koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,7

vySka zdstavby: 1 nadz. podlazi + podkrovi-{resp—ustupuiieipodiazi}, max. vyska
7,5 m, min. velikost pozemku 1600 m? (plati pro nové vyméfované pozemky), u
zastavby proluk se pozaduje doloZit ulicni pohled se zdkresy sousednich
(stavajicich) objekta

D . TN P (A ;Sl v , ID;

Rl — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (= rekreace individualni)

CHARAKTERISTIKA
Plochy staveb pro rodinnou rekreaci (chat ¢i rekreacnich domku), pro které jsou stanoveny specifické
zejména prostorové regulativy
URCENE VYUZITI
- rekreacni chaty a domky
- zahradni chaty
- drobné zahradni stavby (pfistfesky, malé skleniky apod.)
- okrasné a uzitkové zahradni kultury
PRIPUSTNE VYUZITI
B Liviiimetnd i x
- nezbytné technické vybaveni
- parkovaci plochy a objekty pro potfeby zony
- pfisludné komunikace
- sportovni plochy uréené potiebam zény (drobna hfisté apod.)
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bydleni
- vyrobni a chovatelska ¢innost
- viechny ostatni ¢innosti nesouvisejici s funkci zény
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- koeficient zastavéni plochy: max. 0,2
- koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,8-
- vySka zastavby: 1 nadz. podlazi + podkrovi, max. vyska 6,0 m, min. velikost pozemku se
nepredepisuje (nové pozemky tohoto urceni se vobci az na vyjimky — viz 72(11) -
nenavrhuji

RZ - rekreace — zahradkové osady

CHARAKTERISTIKA
Plochy zahradkarskych osad, ve kterych jsou povolovany ,zahradkové chaty”, pro které jsou stanoveny
specifické zejména prostorové regulativy
URCENE VYUZITI
- liniové a plo$né sadovnické porosty
- drobné okrasné a uzitkové péstitelské plochy
- pési komunikace
- drobné zahradni stavby (pristfesky, malé skleniky apod.)
PRIPUSTNE VYUZITI
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- zahradni chaty (vyjimecné pfipustné)
- stavby a zafizeni technického vybaveni
- socialni a hygienické zarizeni
- odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily, motocykly, kola
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- vSechny ostatni ¢innosti, stavby a zafizeni pfimo nesouvisejici se zahradkarskou
a péstitelskou Cinnosti
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- pouze stavajici plochy, nové se nenavrhuji

RN - rekreace — na plochach pfirodniho charakteru (= rekreace v nezastavéném tzemi)

CHARAKTERISTIKA
Plochy pro rekreacni vyuziti, kde jsou umistovany jen stavby pfipustné v nezastavéném Gzemi (viz §18
odst. 5, stavebniho zdkona ¢.183/2006 Sb.), pokud je tfeba umistit jiné stavby pro obsluhu Uzemi
slouZiciho rekreaci, musi byt plochy vymezeny jako zastavéné Uzemi, respektive zastavitelné plochy
(obvykle plochy obcanského vybaveni). Veskeré Cinnosti budou mit charakter zdravotné-rekreacnich
aktivit bez vlivu na pfirodni ekosystémy.
URCENE VYUZITI

- verejna tabofristé

- pfirodni koupalisté

- rekreacni louky

- hristé prirodniho charakteru
PRIPUSTNE VYUZITI

- pési komunikace

- stavby a zafizeni technického vybaveni

- chov koni (v omezeném rozsahu, s minimem souvisejicich staveb — viz charakteristika)
NEPRIPUSTNE VYUZITI

- vSechny ostatni ¢innosti
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- nestanovuji se

OV - obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura

CHARAKTERISTIKA
Plochy prevaziné nekomercéni obcanské vybavenosti — slouzZici napf. pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva (tyto plochy
vyhovuji dikci §2 odst. 1, pism. k, 3. staveb. zdkona ¢. 183/2006 Sb.)
URCENE VYUZITI

- stavby a zafizeni pro $kolstvi, vzdélavani a vychovu

- stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a socialni sluzby

- stavby a zafizeni pro administrativu, penéznictvi, vefejnou spravu

- stavby a zafizeni pro kulturu, spolecenské aktivity a cirkevni ¢innost

- stavby a zafizeni pro policii, hasi¢sky sbor, civilni ochranu, technické sluzby mésta
PRIPUSTNE VYUZITI

- stavby a zafizeni pro sport v arealech Skolstvi

- uZitkové a okrasné zahrady v arealech Skolstvi a socialnich sluzeb

- stavby a zafizeni pro obchod jednopodlaZni do 1000 m?2 prodejni plochy

- stavby a zafizeni pro sluzby

- stavby a zafizeni pro verejné stravovani

- stavby a zafizeni pro a prechodné ubytovani

- sluzebnibyty

- stavby a zafizeni provozniho a technického vybaveni

- komunikace pro pési a cyklisty

- mistni obsluzné komunikace

- odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilli

- manipulacni plochy dopravni obsluhy
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- gardze pro sluzebni vozidla

- stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

- verejna aizolacni zelen

- détska htisté, drobna architektura

- ostatni verejnd vybavenost komercniho charakteru, jejiz umisténi je v zajmu obce (napf.

kancelare, sluzby a drobné provozovny)

NEPRIPUSTNE VYUZITI

- bydleni {swyjimkeu-shuzebnaich-bytiy

- pramyslova vyroba, sklady, velkoobchod

- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- koeficient zastavéni plochy: max. 0,3

- koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,5

- vySka zastavby: 3 nadzemni podlazi, max. vySka 15 m

Pozn - Pro danyv—tvp ou— e pyuedend nadm alky, vzhledem

‘ OVsd - obc¢anské vybaveni — spolkovy diim

CHARAKTERISTIKA
Plochy pfevazné nekomeréni ob¢anské vybavenosti — slouzici napf. pro kulturni a spolecenské vyuziti
(spolkovy dim), vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, verejnou
spravu, ochranu obyvatelstva (tyto plochy vyhovuji dikci §2 odst. 1, pism. k, 3. staveb. zdkona
¢. 183/2006 Sb.)
URCENE VYUZITI

- stavby a zafizeni pro skolstvi, vzdélavani a vychovu

- stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a socialni sluzby

- stavby a zafizeni pro administrativu, penéznictvi, vefejnou spravu

- stavby a zafizeni pro kulturu, spolecenské aktivity a cirkevni ¢innost

- stavby a zafizeni pro policii, hasi¢sky sbor, civilni ochranu, technické sluzby mésta
PRIPUSTNE VYUZITI

- stavby a zafizeni pro sport v arealech Skolstvi

- uZitkové a okrasné zahrady v arealech Skolstvi a socialnich sluzeb

- stavby a zafizeni pro obchod jednopodlaZzni do 1000 m? prodejni plochy

- stavby a zafizeni pro sluzby

- stavby a zafizeni pro verejné stravovani

- stavby a zafizeni pro a pfechodné ubytovani

-——sluzebnibyty

- stavby a zafizeni provozniho a technického vybaveni

- komunikace pro pési a cyklisty

- mistni obsluzné komunikace

- odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilt

- manipulacni plochy dopravni obsluhy

- gardze pro sluzebni vozidla

- stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

- verejna aizolacni zelen

- détska hristé, drobna architektura

- ostatni verejnd vybavenost komercniho charakteru, jejiz umisténi je v zajmu obce (napf.

kancelare, sluzby a drobné provozovny)

NEPRIPUSTNE VYUZITI

- bydleni {s~wyjimkeustuzebnich-byta)

- pramyslova vyroba, sklady, velkoobchod

- plochy a zafizeni pro individudlni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
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- koeficient zastavéni plochy: max. 0,4
- koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,15
- vyska zastavby: 3 nadzemni podlazi, max. vyska 15 m

OM - obcanské vybaveni — komercni zafizeni mald a stfedni

CHARAKTERISTIKA
Plochy prevainé komercni obcanské vybavenosti — slouzici napfiklad pro administrativu, obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby. Vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha
nenarusuje sousedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zény
URCENE VYUZITI
- plochy a zafizeni pro nerusici vyrobu, sklady, velko a maloobchod, stravovani a dalsi
sluzby, pokud nevyZzaduji obsluhu tézkou dopravou a na hranicich arealu nemaji negativni
hygienické vlivy na okoli
PRIPUSTNE VYUZITI
- souvisejici technicka a dopravni vybavenost (parkovisté)
- ochrannd zelen
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bydleni {swyjimkeu-shuzebntho-bytu}
- zafizeni socialni péce, lGzkova zdravotnicka zarizeni
- jakékoliv Cinnosti vyZzadujici obsluhu tézkou dopravou nebo cinnosti, které by svymi
negativnimi hygienickymi vlivy obtéZovaly okoli
- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- koeficient zastavéni plochy: max. 0,45
- koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,3
- vysSka zastavby: 2 nadzemni podlazi, max. vyska 12 m, pfipadné technologické naroky na
vyssi objekty budou feSeny individudlné

OS - obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

CHARAKTERISTIKA
Plochy pro télovychovu a sport, pro ¢innosti souvisejici se sportovnim vyuzitim verejnosti
URCENE VYUZITI
- plochy pro zafizeni a stavby slouzici k télovychoveé a rekrea¢nimu sportu
- kryta a oteviena zarizeni pro sport, rekreaci a zabavu
PRIPUSTNE VYUZITI
- doprovodné stavby (3atny)
- doprovodné sluzby (vefejné stravovani, obchod)
- doprovodna zelen, pozemni komunikace, odstavné plochy, garaze
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bydleni {swyjimkeu-stuzebniho-bytu)
- zafizeni socidlni péde, l0Zkova zdravotnicka zatizeni
- plochy a zafizeni pro individudIni rekreaci
- pramyslova vyroba, sklady, velkoobchod

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- pro plochu 71(06):
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Pozn.:

koeficient zastavéni plochy: max. 0,05

koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,6

vySka zastavby: max. 1 NP (v uUvahu prichazi pouze doplikovy objekt
nejnutnéjsiho zazemi hristé v minimalizovaném rozsahu — satna, WC)

funkéni vyuZiti plochy se omezuje pouze na hristé, zelen a pfipadny doplikovy
objekt v min. rozsahu

- pro vsechny ostatni plochy:

koeficient zastavéni plochy: max. 0,4

koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,3

vyska zastavby: u krytych sportovist — fesit individualné, u otevienych sportovist -
2 nadzemni podlazi, max. vyska 7,5m s vyjimkou tribun, osvétleni apod.

OH - ob¢anské vybaveni — hibitovy

CHARAKTERISTIKA

Plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebi$t se specifickou funkci doplnénou o funkce sadovnickych
Uprav (estetickou a krajino-ekologickou).

URCENE VYUZITI

- hrbitovy

PRIPUSTNE VYUZITI

- ostatni verejna zelen v¢. ochranné a izola¢ni
- aleje a stromoradi v zastavéném uzemi
- drobné stavby zahradni architektury, zahradni prvky
- malé zpevnéné plochy s lavickami
- pésicesty
- parkovisté
- souvisejici technicka vybavenost
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- jakékoliv jiné vyuziti
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- nestanovuji se

PV — vefejna prostranstvi

CHARAKTERISTIKA

Plochy, které maji obvykle vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci a je tfeba samostatné je
vymezit. Mohou zahrnovat i plochy verejné zelené, pricemz vyznamné plochy zelené (napf. parky) se
zaclenuji do ,,ploch sidelni zelené na verejnych prostranstvich”

URCENE VYUZITI

- zpevnéné a nezpevnéné plochy mimo verejné komunikace vytvarejici prostor pro
shromazdovani, kazdodenni rekreaci apod.

- verejna a doprovodna zelen

- pomniky, kasny, kaplicky, kfize, boZzi muka

vevy v

- détska hristé (odpovidajiciho rozsahu)
- jiné prvky meéstského mobiliare (autobusové pristfesky, lavicky, telefonni budky,
informacni stojany, odpadkové kose a kontejnery apod.)

PRIPUSTNE VYUZITI

- stavby pro dopravni vybavenost
- plochy pro odstavovani vozidel
- technickd infrastruktura
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- jakékoliv jiné stavby a zafizeni nesouvisejici se zakladnimi funkcemi plochy
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- jakékoliv Cinnosti vyzadujici obsluhu tézkou dopravou nebo cinnosti, které by svymi
negativnimi hygienickymi vlivy obtéZzovaly okoli
- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- nestanovuji se
Pozn.: Samostatné nejsou vyclenény plochy ver. prostranstvi, které budou soucdsti velkych
rozvojovych ploch fesenych dzemnimi studiemi

‘ PV1 - Plochy mistnich obsluznych a tucelovych komunikaci, komunikace pro pési a cyklisty

CHARAKTERISTIKA

Obecné zahrnuji uliéni koridory v méstské zastavbé, pfip. i v krajiné, pokud nejsou soucasti jinych ploch
(vef. prostranstvi, silnicni dopr. infrastruktura, zelen na vef. prostranstvich). AZ na vyjimky nejsou
v grafické ¢asti samostatné vyznaceny.

‘ SC — plochy smiSené obytné — v centru mésta

CHARAKTERISTIKA
Plochy smiSené obytné v centru mésta vyuZzivané zejména pro obsluznou sféru mistniho i nadmistniho
vyznamu, v¢etné bydleni ve funkéné smisenych a bytovych domech. Pomér bydleni a ostatniho vyuziti
neni uréen, zavisi na konkrétnim objektu a jeho umisténi.
URCENE VYUZITI
- dominantni nadmistni a celoméstska vybavenost komercni i verejna
- bydleni v objektech se smiSenou funkci
- dalS$i podnikatelské aktivity, zejména celoméstského a nadmistniho vyznamu,
v libovolném pomeéru k bydleni, pokud ostatni vyuZziti neni v hygienickém rozporu s funkci
bydleni
PRIPUSTNE VYUZITI
- nerusici technickd, dopravni a verejnd vybavenost, souvisejici s obsluhou smiSenych
funkci, v€etné zajisténi kvality bydleni vymezeného uzemi
- verejna zelen, détska hristé
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- primyslova vyroba, sklady, velkoobchod s nutnosti Casté dopravni obsluhy nebo obsluhy
tézkou dopravou
- IGzkova zdravotnicka zafizeni
- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- koeficient zastavéni plochy: max. 0,7 /*
- koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,1/*
- vyska zastavby: 3 nadzemni podlaZi (nepfekracovat soucasnou vyskovou hladinu objektt
v daném uzemi)
/* - specifické podminky vzhledem k charakteru plochy, pro zastavbu proluk budou
stanoveny individudlné

SM - plochy smiSené obytné — méstské

CHARAKTERISTIKA

Plochy smisené obytné pro bydleni v bytovych, radovych i samostatnych rodinnych domech (véetné
domU a usedlosti pouze s minimalnim hospodarskym zdzemim), obsluznou sféru a nerusici vyrobni
¢innosti

URCENE VYUZITI
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- bydleni uvniti zastavby mésta v objektech s vhodnou smiSenou funkci pro verejnou
vybavenost a dalsi podnikatelské aktivity v libovolném poméru k bydleni, pokud ostatni
vyuziti neni v hygienickém rozporu s funkci bydleni

PRIPUSTNE VYUZITI

- nerusici technickd, dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou a kvalitou
bydleni vymezeného uzemi

- vefejnd zelen

- détska hristé

NEPRIPUSTNE VYUZITI

- pramyslova vyroba, sklady, velkoobchod s nutnosti ¢asté dopravni obsluhy nebo obsluhy
tézkou dopravou

- IGZkova zdravotnicka zafizeni

- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- pro zékladni typ SM (zahrnuje vétSinu zastavénych ploch — pro ptip. dostaveb aj.

stavebnich Upravy, ojedinéle i pro zastavby proluk):
koeficient zastavéni plochy: max. 0,6 /*
koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,2 /*
/* Min. podil nezpevnénych ploch a max. procento zastavéni posuzovat v
odlvodnénych pfipadech individudlné — v kontextu okolni zastavby celého bloku
(umoznit pfimérené dostavby). Znamena to, Ze vyse uvedené hodnoty KZP a KNP
jsou s ohledem k riznému charakteru stévajici zastavby a odliSnym podminkam
ploch pro mozné zmény zastavéni jen orientacni. Pfesto by ani v odivodnénych
pripadech nemély byt pfilis prekroceny.
vySka zastavby: 2 nadz. podlazi + podkrovi (resp. ustupujici podlazi), resp.
neprekradovat soucasnou vyskovou hladinu objektl v daném uUzemi (funkéni
plose)

- Pro podtyp SM 1 (zahrnuje vSechny navrhové plochy a nékteré stdvajici zastavéné
plochy):

koeficient zastavéni plochy: max. 0,5

koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,2

vySka zastavby: 2 nadz. podlazi + podkrovi (resp. ustupujici podlazi), zaroven
neprekradovat soucasnou vyskovou hladinu objektl v daném Gzemi (funkéni
plose)

SV - plochy smisené obytné — venkovské

CHARAKTERISTIKA
Plochy smiSené obytné ve venkovskych sidlech vyuZivané zejména pro bydleni v rod. domech (véetné
dom( a usedlosti s hospodafskym zazemim), obsluznou sféru a nerusici vyrobni cinnosti. V pfipadé
lokality Svata Anna jde o specifické bydleni ve vazbé na podnikani (zemédélstvi, femesla apod.).
URCENE VYUZITI
- bydleni se smiSenou funkci pro podnikatelské aktivity a vefejnou vybavenost
v libovolném pomeéru k bydleni, pokud ostatni vyuZziti neni v hygienickém rozporu s funkci
bydleni
PRIPUSTNE VYUZITI
- nerusici technickd, dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou a kvalitou
bydleni vymezeného Uzemi
- hospodarska cinnost véetné chovu hospodarského zvifectva (v imérném rozsahu, pokud
neni v hygienickém rozporu s bydlenim)
- verejna zelen
- détska hristé
NEPRIPUSTNE VYUZITI
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- pramyslova vyroba, sklady, velkoobchod s nutnosti ¢asté dopravni obsluhy nebo obsluhy
tézkou dopravou

- IGZkova zdravotnicka zatizeni
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- koeficient zastavéni plochy: max. 0,4

- koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,4

- vySka zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi, max. vySka 8 m, vyjimecné pfipustné
vyskové zvyraznéni (lokalni dominanta)

SK — plochy smiSené obytné — komercni

CHARAKTERISTIKA
Plochy smiSené obytné pro komeréni obsluznou sféru (maloobchod, sluzby, administrativa) a nerusici
vyrobni cinnosti s mozZnou pfimési bydleni, vCetné prechodného ubytovani. Jsou zahrnuty i plochy
prestavby vyrobnich areall a jiné brownfieldy s dosud nekonkretizovanou budouci naplni.
URCENE VYUZITI
- bydleni se smiSenou funkci pro podnikatelské aktivity a vefejnou vybavenost
v libovolném poméru k bydleni, pokud ostatni vyuziti neni v hygienickém rozporu s funkci
bydleni (tzv. nerusici ¢innosti)
- vhodné pro ,,univerzalni“ prestavbové plochy s polyfunkénim vyuZitim stavajicich objekt(
PRIPUSTNE VYUZITI
- nerusici technicka, dopravni a verejnd vybavenost, souvisejici s obsluhou a kvalitou
bydleni vymezeného Gzemi
- vefejna zelen
- détska hristé
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- primyslova vyroba, samostatné sklady, velkoobchod s nutnosti ¢asté dopravni obsluhy
nebo obsluhy tézkou dopravou (rusici ¢innosti) — pozn.: nékteré z téchto Cinnosti Ize
podminéné povolit v pfijatelném rozsahu v pfipadé vyuzZiti casti ploch velkych
brownfieldd na zakladé studie a posouzeni vlivil na ZP (proces EIA)
- IGzkova zdravotnicka zafizeni
- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- pro plochy 72(07) a Z3(07):
koeficient zastavéni plochy: max. 0,6
koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,15
vysSka zastavby: 2 nadzemni podlaZi + podkrovi, max. vyska 8 m
- pro vSechny ostatni plochy:
koeficient zastavéni plochy: max. 0,4
koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,3
vyska zastavby: 2 nadzemni podlazi + podkrovi, max. vyska 8 m, v pfipadé
dostavby aredlu lze vyjimecné povolit vyssi objekty, neprekracujici droven
stavajicich okolnich objektd

SR - plochy smisené obytné — rekreacni

CHARAKTERISTIKA
Plochy smi$ené obytné pro bydleni a pobytovou rekreaci individualni i hromadnou. Uzemi v zastavbé
je podminéné vhodné pro transformaci chatové zastavby na trvalé bydleni
URCENE VYUZITI
- chaty a rekreacni domky

Stranka 43 z 60



Uzemni plén DOBRIS — Zména ¢. 3
Srovndvaci text s vyznacenim zmén v textové (vyrokové) ¢dsti Ndvrh ke spolecnému jednani

- rodinné domy s moznosti ubytovani v soukromi
- penziony
PRIPUSTNE VYUZITI
- mensi hotely a jina ubytovaci zafizeni (Skolici zafizeni, Skoly v pfirodé apod.)
- nerusici technicka, dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou
- vefejnd zelen
- détska hristé
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- pramyslova vyroba, sklady, velkoobchod s nutnosti ¢asté dopravni obsluhy nebo obsluhy
tézkou dopravou
- IGZkova zdravotnicka zafizeni
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- koeficient zastavéni plochy: max. 6,2 0,25
- koeficient nezpevnénych ploch: min. 6,8 0,65
- vyska zastavby: 1 nadzemni podlaZi (NP) + podkrovi (P), max. vyska 7,5 m
- min. velikost pozemku pro moZnou transformaci na trvalé bydleni 450 600 m? za
soucasného dodrzeni KZP

DS — dopravni infrastruktura — silnicni

CHARAKTERISTIKA
Plochy silni¢ni dopravy zahrnuji zpravidla silni¢ni pozemky dalnic, silnic 1., Il. a lll. tfidy a mistnich
komunikaci I. a Il. tfidy, vyjimecné téz mistnich komunikaci Ill. tfidy, které nejsou zahrnuty do jinych
ploch, vcéetné pozemkl, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, naptiklad naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a
dopravniho vybaveni, napfiklad autobusova nadrazi, termindly, odstavna stani pro autobusy a nakladni
automobily, hromadné a radové garaze a odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich
komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot (viz § 9, odst. 2 pism. a, staveb. zdkona ¢. 183/2006 Sb.)
URCENE VYUZITI

- plochy pozemnich komunikaci vSech kategorii,

- plochy verejnych parkovist, pfip. parkovacich garazi (v¢. nadzemnich a podzemnich),

- plochy pronajimatelnych parkovist a garazi,

- zastavky autobusl hromadné dopravy
PRIPUSTNE VYUZITI

- stavby technické vybavenosti

- plochy pro doprovodnou a ochrannou zelen

- stavby pro dopravni vybavenost
NEPRIPUSTNE VYUZITI

- vSechny ¢innosti nesouvisejici s pfimym zabezpecenim dopravy
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- nestanovuje se — bude feSeno samostatné ve stavebnim fizeni, vyska zastavby: 1

nadzemni podlazi, max. vySka 6 m

DZ - dopravni infrastruktura — drazni

CHARAKTERISTIKA
Plochy drazni dopravy zahrnuji zpravidla obvod drahy, véetné naspQ, zarez(, opérnych zdi, mostd,
kolejist a doprovodné zelené, dale pozemky zafizeni pro drazni dopravu, napfiklad stanice, zastavky,
nastupisté a pristupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist a
spravnich budov (viz § 9, odst. 2 pism. b, stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb.)
URCENE VYUZITI

- plochy pro Zelezni¢ni dopravu — Zelezni¢ni traté, stanice a zastavky,

- plochy pfekladist, manipulaénich ploch a sklad( ve vazbé na Zeleznici,

- technické zazemi Zeleznice (ménirny, zabezpecovaci zafizeni, depa, dilny apod.).
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PRIPUSTNE VYUZITI
- vybaveni Zel. stanic a zastavek (nadrazni restaurace, kiosky, hyg. zafiz., cekarny apod.),
- plochy parkovist a garazi ve vazbé na Zeleznici,
- vefejna prostranstvi, pfednddraini prostory
- doprovodn3, izolacni a ochranna zelen.
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- vSechny ¢innosti nesouvisejici s dopravni funkci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- nestanovuje se — bude feSeno samostatné ve stavebnim ftizeni, vyska zastavby:
orientacné 1 nadzemni podlazi, max. vyska 6 m

Tl - technicka infrastruktura — inZenyrské sité

CHARAKTERISTIKA
Plochy aredld technické infrastruktury, zafizeni na vodovodech a kanalizacich (napt. Upravny vody,
vodojemy, COV), na energetickych sitich (napf. regulaéni stanice, rozvodny vysokého napéti, malé
vodni elektrarny, plochy vétrnych elektraren), telekomunikaéni zafizeni a dalsi plochy technické
infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
URCENE VYUZITI
- stavby a zafizeni slouzZici zasobovani pitnou vodou — vodojemy, Upravny vody, Cerpaci
stanice, vodarenské zdroje, ochrannd pasma a vodovodni fady (na vymezené plose
ochrannych pasem lze umistit pouze ucelové vodarenské stavby, mistni komunikace, tyto
pozemky Ize zemédélsky obhospodarovat za podminky nenarusovani vodarenské funkce)
- stavby a zafizeni slouZzici zasobovani energiemi — rozvodny, trafostanice véetné vedeni VN
a NN, plynové regulacni stanice a plynovody
- stavby a zafizeni slouzici zasobovani centralné vyrdbénym teplem a teplou vodou —
vytopny, kotelny, vyménikové stanice
- stavby a plochy pro telekomunikace a radiokomunikace — Ustfedny, vysilace a zakladnové
stanice mobilnich operatoru, kabelova vedeni, sitové a G¢astnické rozvadéce
- stavby a zafizeni slouZici odvadéni a cisténi odpadnich vod — stoky a povrchové sbérace
destovych vod, stoky pro odvadéni splaskovych odpadnich vod, prelerpavaci stanice
odpadnich vod, €istirny odpadnich vod
- plochy a zafizeni slouzici nakladani s produkty cisténi
- stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materialy
PRIPUSTNE VYUZITI
- stavby a zafizeni provozniho vybaveni
- stavby a zafizeni technického a technologického vybaveni
- odstavné a parkovaci plochy osobnich a ndkladnich automobil(, specialnich vozidel
- gardze pro sluzebni automobily a specialni vozidla
- komunikace ucelové pro motorova vozidla, pési a cyklisty
- verejna aizolacni zelen
- v koridorech ochrannych pasem elektrického vedeni VN 22 kV jsou pfipustné pozemni
stavby (kudlny, pfistavby a nastavby stavajicich objektd v souladu s vyjimkou, ktera bude
udélena prislusnym organem statni spravy)
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bydleni {s~wpjimkeu-stuzebrthe-bytu)
- zafizeni socidlni péce, lGZkova zdravotnicka zatizeni
- jakékoliv Cinnosti vyzadujici obsluhu tézkou dopravou nebo ¢innosti, které by svymi
negativnimi hygienickymi vlivy obtéZovaly okoli
- plochy a zafizeni pro individudlni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- nestanovuje se — bude feSeno samostatné ve stavebnim fizeni

VL - vyroba a skladovani — lehky pramysl
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CHARAKTERISTIKA
Plochy lehké vyroby jsou Uzemim vyuzitym pro vyrobu, vyrobni sluzby, stavebni vyrobu, skladovani a
manipulaci s materialy, které zpravidla nejsou pripustné v jinych funkénich plochach, maji znacné
naroky na prepravu, ale negativnimi vlivy svych provozd nad pfipustnou mez neptesahuji hranice
areald.
URCENE VYUZITI
- stavby a zafizeni pro lehkou vyrobu a vyrobni sluzby
- stavby a zafizeni pro skladovani, manipulacni plochy
- prekladisté, stanovisté kontejner(
- stavby a zafizeni pro stavebni ¢innost a vyrobu stavebnich hmot, stavebni dvory
- stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby
- stavby a zafizeni pro obchod — prodejni sklady, vzorkové prodejny — jako soucast arealu
vyroby
- stavby a zafizeni pro komunalni provozy, dopravni a technické sluzby
PRIPUSTNE VYUZITI
- stavby a zafizeni pro administrativu jako soucast aredlu
- stavby a zafizeni pro stravovani zaméstnancl
- zafizeni zdravotnicka pro potfeby zaméstnancl
- stavby a zafizeni pro socidlni a hygienické zazemi zaméstnanc(
- stavby a zafizeni pro vyzkum, zkuSebnictvi a projekci jako soucast aredlu
- stavby a zafizeni technického, technologického a provozniho vybaveni aredll
- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
- Ucelové komunikace pro motorova vozidla, pési a cyklisty
- mistni obsluzné komunikace
- stavby a zafizeni hromadné dopravy
- odstavné a parkovaci plochy pro osobni a nakladni automobily a specialni vozidla
- gardze jednotlivé i hromadné, sluzebnich a nakladnich automobild a specidlnich vozidel
- Cerpaci stanice PHM jako soucast arealu
- izolacni zelen
- verejna zelen
- verejna prostranstvi
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- stavby pro vyrobu primyslovou (s rusicim vlivem na okoli)
- stavby pro ob¢anské vybaveni nadmistniho vyznamu
- stavby pro bydleni {s-wyjirmkeu-by uzebnrich-a-uby
- stavby a zafizeni pro sport a rekreaci
- stavby a zafizeni pro Skolstvi, socialni péci, zdravotnictvi, kulturu
- stavby pro zemédélstvi
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- koeficient zastavéni plochy: max. 0,4
- koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,3
- vysSka zastavby: 2 nadzemni podlazi, max. vySka 12 m, pfipadné technologické naroky na
vyssi objekty budou feseny individudlné
Pozn.: pfiblizné odpovidd typu VP, NK6 z pfedchozi UPD
- Pro plochy Z26(07) a 227(07):
Plati podminky prostorového usporadani dle Uzemni studie Dob¥i$ — Lokalita Javorova
s odstupnovanym KZP 0,0 az 0,65 (dle var. 2 s cyklostezkou koncici u posledniho RD) a s
rovnéz odstupriovanou vyskou zastavby stanovenou vyskovou kétou samostatné pro
kazdou zonu Uzemi lok. Javorova (odkaz na grafickou a textovou ¢ast Uzemni studie).

VD - plochy vyroby a skladovani — drobna a femeslna vyroba

CHARAKTERISTIKA
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Plochy vyrobnich sluzeb jsou Uzemim vyuzitym pro femeslnou ¢i pridruzenou vyrobu a vyrobni i
nevyrobni sluzby v malém rozsahu produkce i vyuzivanych ploch, nemaji velké naroky na prepravu a
negativni disledky provozu nepresahuji hranice jednotlivych areald, resp. vyrobnich objektd.

URCENE VYUZITI

plochy a zafizeni typu drobnd a femesind vyroba svym charakterem umoznujici polohu
v sidlech

dalsi sluzby, pokud nevyzaduji obsluhu téZzkou dopravou a na hranicich arealu nemaji
negativni hygienické vlivy na okoli

stavby a zafizeni vyrobnich sluzeb a femeslné vyroby (drobna primyslova vyroba,
pridruzena zemédélska vyroba apod.)

stavby a zafizeni pro obchod jako souéast arealu

stavby a zafizeni pro skladovani a manipulacni plochy — véetné sbérnych dvor

stavby a zafizeni pro servisni a opravéarenské sluzby, autobazary, autopljcovny

stavby a zafizeni pro komunalini provozy

sklady a kombinované provozy mensiho rozsahu

komercni obcanska vybavenost a sluzby

PRIPUSTNE VYUZITI

stavby a zafizeni pro administrativu jako soucdst arealu

stavby pro stravovani zaméstnancl

stavby a zafizeni pro hygienické a socialni zazemi zaméstnanca
stavby a zafizeni technického a provozniho vybaveni

stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

ucelové komunikace pro motorova vozidla, pési a cyklisty
mistni obsluzné komunikace

stavby a plochy hromadné dopravy

odstavné a parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobil{
garaze pro sluzebni, nakladni a specialni vozidla

fadové gardze osobnich vozidel, hromadné vicepodlaini gardze
zahradnictvi

izola¢ni zelen

verejna zelen

verejna prostranstvi

pohotovostni byty

obchody a pohostinstvi

stavby pro sport

NEPRIPUSTNE VYUZITI

bydleni {pouzevwjimeéné —doplikove)

zafizeni socialni péce, l0zkova zdravotnicka zafizeni

jakékoliv Cinnosti vyZadujici obsluhu tézkou dopravou nebo cinnosti, které by svymi
negativnimi hygienickymi ¢i jinymi vlivy obtéZovaly okoli

plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN(

koeficient zastavéni plochy: max. 0,45

koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,3

vyska zastavby: 2 nadzemni podlazi, max. vyska 12 m, pripadné technologické naroky na
vyssi objekty budou fesSeny individualné

Pozn - niibhlizns adnovidd +vuniing N ALk

VZ - vyroba a skladovani — zemédélska a lesni vyroba

CHARAKTERISTIKA

Plochy zemédélské a lesni vyroby a pridruzené drobné vyroby. Negativni vliv nad pripustnou mez
neprekracuje hranice arealu.

URCENE VYUZITI

Stranka 47 z 60



Uzemni plén DOBRIS — Zména ¢. 3
Srovndvaci text s vyznacenim zmén v textové (vyrokové) ¢dsti Ndvrh ke spolecnému jednani

- objekty zemédélské vyroby (v¢. Zivocisné) ¢i skladd a udrzby staveb a techniky
- objekty lesni vyroby
- objekty skladového hospodarstvi
- pfislusné komunikace a parkovaci a gardZovaci plochy
- prislusné technické vybaveni (trafostanice, regul. stanice, Upravny odpad. vod -
odlucovace, aj.)
PRIPUSTNE VYUZITI
- administrativa v ramci arealud (resp. objektd)
- ochrannad a izolacni zelen
- lokalni stravovaci zafizeni a specifické sluzby
- parkovisté a dopravni zafizeni
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bydleni {kromé-sluzebnich-a-pohotovestnich-bytd)
- zdravotnictvi (IGZkova odd.) a socidlni sluzby
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- koeficient zastavéni plochy: max. 0,4
- koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,4
- vysSka zastavby: 2 nadzemni podlazi, max. vyska 10 m, pfipadné technologické naroky na
vy3si objekty budou feSeny individualné
- Pro podtyp VZ 1:

- regulace funkcniho vyuZiti omezuje rozsah urcenych a pfipustnych funkci, resp.
¢innosti, staveb a zafizeni jen na skutecné nezbytné nutné a potrebné pro lesni
provoz s ohledem k prioritnim zajm({m ochrany ptirody a krajiny

- KZP se nestanovuje, vyuZzitelna je pouze ¢ast stavajicich objekta

- KNP se rovnéZz nestanovuje, veskeré nezpevnéné plochy musi byt zachovany, kromé
toho bude ¢&ast stdvajicich zpevnénych ploch dle mozZnosti (technickych,
ekonomickych, provoznich) asanovana.

VK — vyroba a skladovani — plochy skladovani

CHARAKTERISTIKA
Skladové aredly bez vyrobnich cinnosti. Negativni vliv nad pripustnou mez neprekracuje hranice
arealu.
URCENE VYUZITI

- plochy a objekty skladového hospodarstvi

- velkoobchodni a maloobchodni sklady
PRIPUSTNE VYUZITI

- pfislusné komunikace a parkovaci a gardZzovaci plochy

- pfrislusné technické vybaveni (trafostanice, regul. stanice, Upravny odpad. vod -

odlucovace, aj.)

- ochranna aizolacni zelen

- lokalni stravovaci zafizeni a specifické sluzby
NEPRIPUSTNE VYUZITI

- bydleni {sowpjimmkeu-bytuspravee}

- zafizeni socidlni péce, lGZkova zdravotnicka zatizeni

- jakékoliv Cinnosti vyzadujici obsluhu tézkou dopravou nebo cinnosti, které by svymi

negativnimi hygienickymi vlivy obtéZovaly okoli

- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- koeficient zastavéni plochy: max. 0,4

- koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,4

- vysSka zastavby: 2 nadzemni podlazi, max. vySka 10 m, pfipadné technologické naroky na
vyssi objekty budou feseny individualné
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VS — plochy smiSené vyrobni, technologické parky

CHARAKTERISTIKA
Specifické plochy s koncentrovanou lokalizaci kapacitnich i drobnéjsich vyrobnich a skladovacich
¢innosti mistniho i nadmistniho vyznamu, s proménlivym stupném zastavéni, rlznou hustotou
zaméstnancl, malou intenzitou styku s pfimymi zdkazniky, vétSim obratem materidlu, dopravy a
energii, dale plochy kapacitnich obsluznych ¢innosti nadmistniho vyznamu zfizovanych vétSinou na
komeréni bazi — sprdva a administrativa, vyzkum, vzdélavani a vychova, obchod, vyrobni a nevyrobni
sluzby
URCENE VYUZITI
- plochy a objekty technologického parku
PRIPUSTNE VYUZITI
- fotovoltaicka elektrarna — jen doplfikové (nikoliv jako hlavni nebo jedina funkce)
- pfrislusné komunikace a parkovaci a garazovaci plochy
- pfislusné souvisejici plochy skladového hospodafstvi
- pfislusné technické vybaveni (trafostanice, regul. stanice, Upravny odpad. vod -
odlucovace, aj.)
- ochrannd a izolacni zelen
- lokalni stravovaci zafizeni a specifické sluzby
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bydleni {s~vwyjimkeu-bytu-sprivee}
- zafizeni socidlni péce, 0Zkova zdravotnicka zatizeni
- jakékoliv Cinnosti vyzadujici obsluhu tézkou dopravou nebo cinnosti, které by svymi
negativnimi hygienickymi vlivy obtéZovaly okoli
- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci, ubytovaci zafizeni hromadné rekreace
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- koeficient zastavéni plochy: v rdmci stavajiciho zastavéni (nezvysovat)
- koeficient nezpevnénych ploch: v rozsahu stavajicich ploch zelené (nesnizovat)
- vyska zastavby: pouze v Urovni stavajicich objektll, ptipadné technologické naroky na
vy$si objekty budou feSeny individualné

ZV - zelen - na vefejnych prostranstvich, verejné pfistupna zeleri

CHARAKTERISTIKA
Vyznamné plochy zelené v sidlech, vétSinou parkové upravené a verejné pristupné, jedna se o plochy
park( apod., které nemohou byt soudasti jinych typl ploch.
URCENE VYUZITI
- parkové porosty okrasné a prirodé blizké
- verejna zelen ochranna a izolacni
- drobné prvky méstského parteru (lavicky, altany, vybaveni détskych hfist)
- komunikace pési, ucelové
PRIPUSTNE VYUZITI
- stavajici drobné stavby (kaplicky, pristtesky, trafostanice apod.)
- stavby a zafizeni technického vybaveni
- pozemni komunikace, odstavné plochy
NEPRIPUSTNE VYUZITI
bydleni {s~wjimkeubytu-spravee}
zafizeni socialni péce, lGzkova zdravotnicka zafizeni
- jakékoliv Cinnosti vyzadujici obsluhu tézkou dopravou nebo cinnosti, které by svymi
negativnimi hygienickymi vlivy obtéZzovaly okoli
- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- nestanovuje se
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ZS - plochy systému sidelni zelené — soukroma a vyhrazena

CHARAKTERISTIKA
Plochy vétSinou soukromé zelené v sidlech, obvykle oplocené, zejména zahrad, které v daném ptipadé
nemohou byt soucasti jinych typl ploch, napt. bydleni.
URCENE VYUZITI
- samostatné plochy zahrad u RD (s moznosti vyuziti pro drobnou zemédélskou vyrobu, pro
umisténi kolen, na plochach Ize umistovat stavby slouzici k Fadnému uzivéni pozemk)
- souvislé plochy zelené u bytovych domd, skol s charakterem poloverejného vyuZiti
PRIPUSTNE VYUZITI
- vramci samostatnych ploch zahrad u rodinnych domd moZnost parkovani a garazovani
osobnich vozidel a-edstavevani-zemeédelské-techniky
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bydleni {s~wpjimmkeu-bytuspravee}
- zafizeni socidlni péce, lGzkova zdravotnicka zafizeni
- jakékoliv Cinnosti vyzadujici obsluhu tézkou dopravou nebo cCinnosti, které by svymi
negativnimi hygienickymi vlivy obtéZovaly okoli
- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- nestanovuje se

20 - zelen — ochranna a izolacni

CHARAKTERISTIKA
Plochy ochranné a izolacni zelené v sidlech a v jejich zazemi. Mohou to byt napfiklad vyznamné plochy
izolacni zelené v ochrannych pasmech primyslu. Pozn.: Ozelenéni komunikaci se zahrnuje obvykle do
ploch dopravni infrastruktury.
URCENE VYUZITI
- liniové a plosné kefové nelesni stromové porosty slouZici odclonéni (v ochrannych
pasmech pramyslu apod.)
PRIPUSTNE VYUZITI
- izolacni zelen v pfipadé odclonéni od ploch dopravy je mozné zahrnout v pfipadé, Ze
ucelem je ochrana zejména obytnych ploch
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- vétSina jinych Cinnosti
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- nestanovuje se

ZP - zelen - ptirodniho charakteru

CHARAKTERISTIKA
Plochy zelené v sidlech, které nelze zaradit do predchozich typl ploch a je tfeba jim stanovit specifické
podminky. Nelesni dfevinné porosty (remizy, staré sady, liniové volné a doprovodné porosty), plnici v
krajiné funkci ekologicko-stabilizacni, protierozni a estetickou, plochy verejné zelené prirodniho
charakteru (neoplocené) bez vyssich narokl na udrzbu.
URCENE VYUZITI

- vysadba drevin,

- ¢ast ekologické kostry na nelesni pidé, ktera neni zahrnuta do USES,

- parky a ostatni verejna zelern mimo zastavéné Ci zastavitelné tzemi
PRIPUSTNE VYUZITI

- mimoprodukéni zemédélska vyroba,

- rekreace nepobytovd je mozina pouze v pfipadé, kdy neposSkozuje pfirodni hodnoty

tzemi,
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- rekreace pobytovd ve stdvajicich stavbach, které existuji v souladu se stavebnim
zakonem a ostatnimi pravnimi predpisy,
- nezbytné nutné stavby pro udrzbu téchto ploch,
- Ucelové komunikace, cesty, pésiny,
- vystavba liniovych staveb technického vybaveni
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- tyto plochy jsou nezastavitelné
- jakékoliv jiné vyuziti,
- oplocovani pozemk ve volné krajiné s vyjimkou 1. ochranného pasma vodnich zdrojd,
- intenzivni hospodareni na pozemcich,
- ptevod pozemkd do kultur orna plida a zahrada
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- nestanovuje se

ZX - zelen — se specifickym vyuzitim — zamecky park

CHARAKTERISTIKA
Plochy areall francouzského a anglického zameckého parku
URCENE VYUZITI
- parkové porosty okrasné a prirodé blizké
- verejna zelen ochranna a izolacni
- ochrana pfirody
- pozitivni estetické ovliviiovani krajiny
- drobné prvky méstského parteru (lavicky, altany, skleniky, oranzerie)
- komunikace pési, ucelové
PRIPUSTNE VYUZITI
- stavajici drobné stavby (kaplicky, pristfesky, trafostanice apod.)
- stavby a zafizeni technického vybaveni
- pozemni komunikace, odstavné plochy
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bydleni {s~wyjimkeu-bytu-sprivee}
- zafizeni socidlni péce, l0Zkova zdravotnicka zafizeni
- jakékoliv cCinnosti vyZzadujici obsluhu tézkou dopravou nebo cinnosti, které by svymi
negativnimi hygienickymi vlivy obtéZzovaly okoli
- plochy a zafizeni pro individudIni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- nestanovuje se

VV - plochy pfirodni a vodohospodarské

CHARAKTERISTIKA
Plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky
uréené pro prevazujici vodohospodarské vyufZiti (viz vyhl. €. 501/2006 Sb.).
URCENE VYUZITI
- plochy vod tekoucich a stojatych se zfetelnou hladinou, které plni hydrologické,
ekologicko-stabilizac¢ni, estetické funkce
PRIPUSTNE VYUZITI
- Upravy koryt vodnich tokd
- vodohospodarské stavby (jezy, hraze apod.)
- umeélé vodni nadrze (plochy)
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bydleni (s vyjimkou bytu spravce)
- zafizeni socidlni péce, 10Zkova zdravotnicka zatizeni
- jakékoliv Cinnosti vyzadujici obsluhu tézkou dopravou nebo cinnosti, které by svymi
negativnimi hygienickymi vlivy obtézovaly okoli
- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN(
- nestanovuje se

NZ - plochy zemédélské

CHARAKTERISTIKA
Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského ptdniho fondu, pozemky staveb, zafizeni
a jinych opatreni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (viz vyhl. ¢.
501/2006 Sb.). Pozn.: Zemédélskd ucelova vystavba — arealy Zivocisné a rostlinné vyroby se do tohoto
typu nezahrnuji, jsou vtypu ploch ,vyroba a skladovani — zemédélska vyroba”. Naopak stavby
nezbytné pro obhospodarovani zem. plady v nezastavéném Uzemi, pastevectvi apod. (silazni Zlaby,
pristiesky pro dobytek) mohou byt do tohoto typu zahrnuty (viz § 18, odst. 5 stavebniho zdkona).
URCENE VYUZITI

- zemédélska prvovyroba na ZPF — péstebni plochy na orné padé

- UdrzZba a obnova krajinnych prvk( (meze, protierozni stavby a terénni Upravy)

- solitérni a liniova zelen

- stavby a ¢innost slouZici ke zvySeni produkce (meliorace apod.)

- Udrzba a ochrana chranénych prvkd vymezenych v pozemkovych Gpravach
PRIPUSTNE VYUZITI

- stavby pfristreskl pro uskladnéni rostlinnych produktt

- stavby pfristreskl pro hospodarské zvirectvo (pastevni hospodarstvi)

- liniové stavby pozemnich komunikaci a technické infrastruktury

- Ucelové komunikace,

- liniové stavby za podminek stanovenych pfisluSnym organem ochrany pfirody a ZPF,

- investice do pldy za Ucelem zlepseni Urodnosti (meliorace),

- izolacni a ochranna zelen,
NEPRIPUSTNE VYUZITI

- oplocovani pozemki ve volné krajiné s vyjimkou 1. ochranného pasma vodnich zdrojl a

uzemi tézby

- zneskodriovani odpadu

- skladovani jakychkoliv komunalnich i primyslovych odpadi tuhych i tekutych

- bydleni {s~wyjimkeu-bytu-sprivee}

- zafizeni socidlni péce, lGzkova zdravotnicka zafizeni

- jakékoliv Cinnosti vyzadujici obsluhu tézkou dopravou nebo cinnosti, které by svymi

negativnimi hygienickymi vlivy obtéZovaly okoli

- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- nestanovuje se

NL - plochy lesni

CHARAKTERISTIKA
Plochy s pfevazujicim vyuzitim pro lesni produkci. Pokud podminky vyuZiti ploch umoZziuji umistovani
staveb, pak tyto stavby musi vyhovovat § 18, odst. 5 stavebniho zdkona).
URCENE VYUZITI
- hospodareni v lesich podle platného lesniho hospodarského planu
- zalesnéni pozemkl, které nejsou soucasti lesa, je moZno pfipustit vsouladu se
stanoviskem pfislusnych organd statni spravy
PRIPUSTNE VYUZITI
- stavby slouzici pro obhospodarovani lesa
- stavby slouzici pro myslivost
- liniové stavby pozemnich komunikaci a technické infrastruktury
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bydleni {s~vwyjimkeu-bytu-sprivee}

- zafizeni socidlni péde, lGZkova zdravotnicka zatizeni
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- jakékoliv Cinnosti vyzadujici obsluhu tézkou dopravou nebo cinnosti, které by svymi
negativnimi hygienickymi vlivy obtéZzovaly okoli
- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- nestanovuje se

NP - plochy pfirodni

CHARAKTERISTIKA
Plochy s prevazujici pfirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlasté chranéné plochy, plochy evropsky
vyznamnych lokalit, pozemky smluvné chranéné, prvky USES apod. V krajiné plni zejména funkci
ekologicko-stabiliza¢ni. Poloha mimo zastavitelné Gzemi, umistovat lze pouze nadzemni nebo
podzemni liniové stavby
URCENE VYUZITI

- maloplosna zvlasté chranéna dzemi prirody

- biocentra nadregionadlni, regionalni a lokalni

- biokoridory nadregionalni, regionalni a lokalni

- tvorba, ochrana a obnovovani pfirodnich prvk(

- ochrana technického zatizeni v biokoridorech

- revitalizace krajiny
PRIPUSTNE VYUZITI

- liniové stavby pozemnich komunikaci a technické infrastruktury v biokoridorech
NEPRIPUSTNE VYUZITI

- jakékoliv stavby a vyuZiti nesouvisejici s charakteristikou plochy

- jakékoliv Cinnosti vyzadujici obsluhu tézkou dopravou nebo ¢innosti, které by svymi

negativnimi hygienickymi vlivy obtézovaly okoli

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- nestanovuje se

NS - plochy smiSené nezastavéného tzemi

CHARAKTERISTIKA
Plochy luk, pastvin a ostatnich travnich porosta, které slouzi k hospodareni na ZPF, dale v krajiné plni
zejména funkci ekologicko-stabilizaéni a protierozni. Nékteré tyto plochy mohou byt VKP. Déle zahrnuji
ostatni plochy ve volné krajiné, remizky, uvozy, péSiny apod.
URCENE VYUZITI
- plochy luk vyuZitelné jako péstebni plochy zemédélské produkce rostlinné (hlavni vytézek
seno, resp. urceni luk ke spasani)
- travni porosty (extenzivni)
- hospodarské vyuZiti, pokud mozno pfizplsobit mimoprodukénim funkcim (ekologicka,
esteticka, protierozni)
- Udrzba a obnova krajinnych prvk( (meze, protierozni stavby a terénni Gpravy)
- Udrzba a ochrana chranénych prvkd vymezenych v pozemkovych tpravach
- liniové a plosné kefové nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, kefové plasté aj.)
- brehové porosty vodnich toki
- ochrana ploch proti vodni a vétrné erozi
- ochrana pfirody
- pozitivni estetické ovliviiovani krajiny
PRIPUSTNE VYUZITI
- liniové stavby technické infrastruktury
- Ucelové komunikace
- cesty pro pési a cyklisty
- liniové stavby za podminek stanovenych prisluSnym organem ochrany ptirody a ZPF
- ohrady pro vybéh hospodarského zvifectva (chov dobytka)
- umistovani provizornich staveb pro letni odchov hospodafskych zvifat, telat, letni pastva
na zir, letni vybéhy, mobilni v¢eliny apod.,
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- docasné oplocovani pozemku souvisejici s hospodarskym vyuZitim pozemku

- izola¢ni a ochrannad zelen

- rekreacni vyuZiti v pripadé, kdy neposkozuje prirodni hodnoty v uzemi

- stavby pfistfeskl pro uskladnéni rostlinnych produktd

- drobné vodni toky (pfirozené, upravené i umélé)

NEPRIPUSTNE VYUZITI

- jakékoliv nadzemni a podzemni stavby, vC. staveb pro zemédélskou prvovyrobu, kromé
staveb uvedenych v pfedchozim odstavci

- trvalé oplocovani pozemkd ve volné krajiné s vyjimkou 1. ochranného pasma vodnich
zdroj

- zneskodnovani jakychkoliv odpadt

- skladovani jakychkoliv komunalnich i priimyslovych odpadd tuhych i tekutych

- bydleni (s~wyjimkeu-bytu-spravee}

- zafizeni socialni péce, l0zkova zdravotnicka zafizeni

- jakékoliv Cinnosti vyzadujici obsluhu tézkou dopravou nebo cinnosti, které by svymi
negativnimi hygienickymi vlivy obtéZzovaly okoli

- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

- bydleni (s vyjimkou bytu spravce)

- zafizeni socidlni péce, lUZkova zdravotnicka zatizeni

- jakékoliv Cinnosti vyzadujici obsluhu tézkou dopravou nebo cinnosti, které by svymi
negativnimi hygienickymi vlivy obtéZovaly okoli

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- nestanovuje se

Af2) PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Regulace hmotové struktury (prostorova regulace) slouzi k zachovani kvality obytného prostfedi mésta
ve smyslu estetickém, kulturnim a krajindfském. Vztahuje se na vSechny funkéni plochy zastavby pro celé
feSené uzemi tak, jak jsou uvedeny v grafické ¢asti Uzemniho planu DobfiSe.

Pro stavebni ¢innost podléhajici stavebné spravnimu fizeni jsou predepsany na plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti uréenych k zastavéni Koeficienty urcujici miru vyuZiti Gzemi:

- Koeficient zastavéni plochy (KZP), urcuje maximalni mozZny podil zastavitelnosti. Nezahrnuje
zpevnéné plochy.

- Koeficient nezpevnénych ploch (KNP) — je vyjadfen minimainim podilem zelené (nezpevnéné plochy)
na pozemku pro individudlni vystavbu nebo v jednotlivém arealu, pficemZ zbytek plochy mohou
tvorit stavebni objekty a zpevnéné plochy (parkovisté, chodniky, manipula¢ni plochy).

Hodnoty koeficientu zastavéni plochy a koeficientu nezpevnénych ploch by mély byt splnény pro
navrhové lokality (plochy zmén) v ramci kazdého stavebniho pozemku. V ptipadé stabilizovanych ploch (pro
pristavby stavajicich objektl) je mozné tyto hodnoty (min. podil nezpevnénych ploch a max. podil zastavéni)
posuzovat individualné — v kontextu okolni zastavby celého bloku. V odlvodnénych pripadech se tak umozni
primérené dostavby i ve stavajici zastavbé, kde by striktnim uplatnénim regulativii nemohly byt spinény.

V nékterych pripadech mohou byt podminky doplnény pro pfislusnou lokalitu dalSimi konkretizovanymi
ustanovenimi.

Dale plati pro vSechny lokality, Ze v pfipadé etapového reseni musi byt koeficientu nezpevnénych ploch
(minimalnich podil(i zelené) dosazeno i v ramci jednotlivych etap.

Pro pripadné déleni pozemki v zastavéném Uzemi (v rdmci stabilizovanych ploch) plati, Ze vytvoreni
nového stavebniho pozemku je mozné jen v pripadé, kdy budou dodrzeny KZP a KNP jak pro nové oddéleny, tak
i pro puvodni zmenseny pozemek. Zaroven musi byt dodrzena zakladni architektonicka a urbanisticka hlediska,
aby napf. nebylo umoznéno naruseni pravidelné struktury nelogickym zastavénim vnitroblokl apod. Ve
spornych pfipadech si stavebni Ufad mizZe vyzadat odborny posudek vhodnosti takového feseni.
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Maximalni vyska zastavby je ddana maximalnim poctem nadzemnich podlazi, event. vyskou nejvyssiho
bodu hlavni hmoty objektu (hfebene nebo vrcholu sklonité stfechy, horni hrany atiky ploché stfechy atp.) a je
vztazena k nejvyssSimu bodu stavajiciho rostlého terénu bezprostfedné souvisejiciho pozemku, na kterém
objekt stoji.

Konkrétni Gzemni zpfesnéni maximalnich vyskovych hladin zastavby mize byt provedeno v podrobnéjsi
tzemni dokumentaci zon (Uzemni studie, regulacni plany).

» Podminky ochrany nezastavéného vnitfniho prostoru nameésti a ostatnich verejnych prostranstvi

Respektovat vyznamné prostory mésta: Mirové namésti, Komenského namésti a nam. Svobody (pred
zamkem). Pro nezastavény vnitini prostor (parter) Mirového a Komenského nameésti se pozaduje dodrzet
koncepci feseni dle urbanistické studie a naslednych dokumentaci. \feskeréspornézamery-budeu-kenzulttovany
s-tvireHFAM-arehitekt)-Pro zdstavbu proluk nebo zmény stavajicich objektl v prostoru ndmeésti plati zpfisnéné
pozadavky pro dosaZzeni urbanistického a architektonického souladu. Pro vyjimecné a pohledové exponované
zaméry se doporucuje feSeni pomoci architektonické soutéze (nova radnice), pro dalsi zdméry budou alespon
stanoveny podrobné;jsi konkrétni pozadavky a regulativy (bude feSeno ndsledné — pred chystanym zamérem).

» Zasady umistovani fotovoltaickych elektraren

Z hlediska urbanistické koncepce je optimalni umistovat fotovoltaické ¢lanky na plochych stfechach
stavajicich objektl (bytovych, smiSenych, komercnich, vyrobnich), vidy s pfihlédnutim ke konkrétnimu
umisténi. Vhodnost bude v téchto pfipadech uréena v ramci Uzemniho fizeni.

Pro ptipadné umisténi fotovoltaickych elektraren mimo objekty plati poZadavek souladu s funkénim
vyuzitim dle UPD, tzn. v rdmci ploch vyroby a skladovani. | v t&chto pfipadech plati posouzeni vhodnosti v rdmci
tuzemniho fizeni.

» Hlavni architektonické zasady pro novou vystavbu a prestavbu objektd

Pfi navrhu nové obytné, smisené, komercni a pramyslové zastavby bude respektovana historicka
hodnota stfedu mésta a okoli pamatkové chranénych objektll a souborl. Nové stavby ve vymezenych
kategoriich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt (spolu s navrhem izolaéni zelené) navrieny tak, aby
opticky nerusily plvodni historicky cenné prostfedi — tzn. pfizplisobeni se velikosti hmot, méfitkem, vyskou,
uzZitymi materidly apod.

Zakladni podminky prostorového usporadani jsou uvedeny pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti, vramci predchozi kapitoly Af1) Podminky pro vyuZiti ploch v¢. zdkladnich podminek prostorového
usporadani.

Af3) PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Zakladni podminky ochrany krajinného razu, jako je napt. napfiklad vyskova regulace zastavby, intenzita
vyuziti pozemkui v plochach, jsou uvedeny v predchozi subkapitole.

Mimo zastavbu mésta budou respektovany historické cesty, tvofici patef dochované kulturni krajiny.
Novou vystavbu je nutno uvadét do souladu s dochovanym krajinnym rdzem, pfi¢emz za nejhodnotnéjsi mista
krajinného razu lze povazovat zamecky park, rybnik Koryto, rybnik Papez.

Ag) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT
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Verejné prospésné stavby pro dopravni infrastrukturu:

WD1 — prelozka silnice 11/114 v Gseku od sanatoria po napojeni na Pfibramskou ul. pobliZ stavajici
krizovatky ulic Pfibramskd, Anenska, V Lipkach

WD2 - prelozka silnice 11/114 v Trnové

WD3 - preloZzka silnice 11/119 v Useku od k¥izovatky s Pfibramskou ul. po napojeni na stavajici silnici pod
hrazi nadrze Chotobus

WD4 — dopravni feSeni centra mésta v souladu s dokumentaci vychdzejici z urbanistické studie Mirového
nameésti a souvisejiciho uzemi

WD5 - feSeni vyznamnych kfizovatek formou kruhovych objezdd, pfip. jinou uUcelnou formou
(Prachanda, Petrovitova — Cs. Armady, Pfibramskd — Anenskda — V Lipkach, RPetreviéeva——Part
Svebedy—DBukelskéndm--zdpadni obchvat — Rosovicka, Prazska u hibitova)

WD6 - Useky mistni komunikace na Vétrniku (propojeni na Vlasku)

WD7 — rozsifeni a upravy zatacek mistni komunikace mezi Vlaskou a Brodcemi, v¢. rozsifeni Brodecké
ul., na vétsiné trasy paralelni pési a cyklostezka

WD8 — mistni komunikace — propojeni Jirdskovy ul. pfes Krasovo pole do Rosovické ul.

WD9 - dalsi mistni komunikace zpristupnujici nové obytné lokality

WD10 - chodniky a pési komunikace (z€asti spolecné s WD12)

WD11 — parkovisté

WD12 - tseky cyklostezek

WD13 — smérova a vyskovd Uprava trasy sil. 11/114 v rokli pfed Trnovou

Verejné prospésné stavby pro technickou infrastrukturu:

WT1 - transformovna VVN 110 kV / 22 kV

WT2 —vrchni vedeni VVN 110 kV v soubéhu s VVN 400 kV pro napajeni transformovny

WT2a — nadzemni vedeni VVN 110 kV (Pfibram — Dobfi3) v koridoru vymezeném v ZUR

WT3 — trafostanice pro ndvrhové lokality v¢. obnovy, resp. nahrady stavajicich (cca 12 ks TS)

WT4 - navrZené trasy kabelového vedeni VN 22 kV

WT5 — navrzené propojeni kotelny BIOS s kotelnami Dukelské nam. a Vétrnik

WT6 — navrzené stredotlaké fady pro navrhové lokality (v koridorech ulic — nezakresleno)

WT7 - navrzené vodovodni rady pro navrhové lokality (v koridorech ulic — nezkresleno)

WTS8 - navrzené kanaliza¢ni fady pro odvadéni splaskovych vod z navrhovych lokalit (v koridorech ulic —
nezakresleno)
Pozn.: z hlediska zajisténi prichodnosti v zastavéném Uzemi je dlleZité vymezeni koridoru pro
splaskovou kanalizaci od Likoru k Bfezové ul. (nad aredlem byv. Rukavickafskych zavodl)

Vefejné prospésnd opatreni pro dpravu vodnich tokii:
WV1 — PreloZeni koryta Pilského potoka do pUlvodni trasy

Ah)  VYMEZENIi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Verejné prospésné stavby obcanského vybaveni:
PO1 - Plocha pro materskou skolu v aredlu byv. Rukavic¢karskych zavodu
- pfedkupni prdvo zrizovdno pro Mésto Dobris

viv o v

- dotcéené pozemky: k.u. Dobfis, Pt
PO2 - Plocha pro novou radnici na Mirovém namésti

- pfedkupni pravo zfizovdno pro Mésto Dobris

- dotcené pozemky: k.u. Dobfis, p. p. ¢. 1096/144. 1096/145, 1096/146, 1096/160, 1096/161

1436/1, 1436/4, 2360/7

Aj) UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast (A) ndvrhu izemniho planu obsahuje 60 56 stran, graficka ¢ast (B) obsahuje 9 vykresa.
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Ak) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI,
VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI
Uzemni rezervy nejsou vymezeny.

Al)  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDIi
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE STANOVENi LHUTY PRO PORIZENi UZEMNI STUDIE, JEJi
SCHVALENi PORIZOVATELEM A VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI
Navrh uzemniho planu vymezuje pro zpracovani zemni studie tyto lokality:

z3(01) SM
z4{01) SM
Z5(03) SM
K6(03) ba}
Z5(04) B
Z3(06) SM
P5{07}
R6{07} Sk
pa{o7}
z14407}
15{07}
Bi6
Z16{07}
z17e7)
Z1{08) RN
Z1(09) ) _ . . . . ] )
22(09) BI 7 lokalita rodinnych domu v Brodcich, rozvolnéna zastavba, velké pozemky, bydleni v zeleni,
24(09) (6N ndvaznost na chatovou lokalitu, vefejna prostranstvi (vefejna zeleri) a plochy smiSené
75(09) v nezastavéného Uzemi; poZaduje se zpracovani Uzemni studie (Uprava parcelace, Sifky
26(09) NS komunikaci, vef. prostranstvi, Feseni siti)
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2302(09)
2303(09)
2304(09)

Navrh UP ve znéni Zmény &.3 stanovi seznam platnych zpracovanych Gzemnich studif:

Popis

Termin vloZeni do evidence s moznosti vyuziti

rozvojova plocha urcena pro verejné
vybaveni (zatim bez specifikace)

US V Lipkach byla vlozena do evidence s moznosti vyuziti od
12.09.2019.

plocha pfi jiznim vstupu do mésta
pro sluzby, obchod, doplrikové
bydleni

US Pribramska byla vlozena do evidence s moznosti vyuZiti od
03.04.2019.

SmisSena zastavba RD u Rosovické ul.

US Rosovicka byla vlozena do evidence s moznosti vyuZiti od
12.6.2015.

lokalita na zapadnim okraji mésta,
pfirozeny smér rozvoje rodinné
zastavby

US Uvozova a Ke Bzdince byla vloZena do evidence s moZnosti
vyuZziti od 18.01.2018.

rozvojova lokalita Prachanda pro
rtzné formy zastavby, funkéné
smiSené vyuZiti

US Prachanda byla vloZena do evidence s moZnosti vyuZiti od
1.8.2011.

prestavbova plocha pro obdobné
polyfunkéni vyuZiti jako pl. aredlu
byv. Rukavickarskych zavodl P5(07)

US Rukavickarské zavody byla vloZena do evidence s moZnosti
vyuziti od 18.11.2019.

plochy pro zastavbu RD severné od
ulice Bfezové

US Brezova ul. pro zastavitelné plochy Z15(07), Z16(07),
Z17(07) byla vloZena do evidence s mozZnosti vyuziti od
22.8.2011. US pro zastavitelnou plochu Z14(07) byla vloZena
do evidence s moznosti vyuZziti od 18.09.2018

plocha rekrea¢né vyuzitelného
severniho bfehu rybnika Pape?

US Bieh rybnika Pape? byla vlozena do evidence s moznosti
vyuZiti od 25.05.2020.

plocha naproti sanatoriu navazujici
na stavajici bytové domy

US na Cihadlech byla vlozena do evidence s moZnosti vyuZiti
od 22.9.2014.

Lokalita Funlﬁ‘.:rfl
vyuziti
Z3(01) SM
Z4(01) SM
Z5(03) SM
K6(03) Z0
Z5(04) Bl 1
Z3(06) SM
P5(07)
P6(07) SK
P8(07)
Z14(07)
Z15(07)
z1607) | B'®
Z17(07)
21(08) RN
Z1(11) SM
Am)

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIiZENi A VYDANi REGULACNIHO PLANU

PODMINKOU PRO ROZHODOVANi O ZMENACH JEJICH VYUZITi A ZADANi REGULACNIHO PLANU
V ROZSAHU DLE PRILOHY €. 9 VYHL. €. 500/2006 SB.,

Navrh uzemniho planu nevymezuje zadné plochy, pro néz se vyzaduje zpracovani regulacniho planu.

An)

STANOVENi PORADIi ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Pro ucelné vyuZiti zastavéného Uzemi a pro omezeni soucasné rozestavénosti v fadé lokalit se stanovuji
tyto zasady etapizace:
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Pro kazdy zamér mimo zastavéné Uzemi, ktery svoji rozlohou ptresahuje pro obytné nebo pro smisené
obytné Uzemi 0,3 ha (pfiblizné 3 pozemky pro rod. domy), ktery pro ostatni smiSené a vyrobni plochy
presahuje 0,5 ha, je nutné prokdazat ucelnost a nemoznost vystavby ve vhodnéjsi lokalité, dale je nutné
prokazat Ucelnost z hlediska napojeni na inZ. sité a vef. komunikace

Velké rozvojové obytné a smiSené lokality jsou podminény zpracovanim dzemnich studii, jez by m.j. mély
zdUvodnit a doloZit potiebu jejich realizace v daném case

Ao)

Ap)

realizovat vystavbu v dalSich rozvojovych lokalitdch do doby realizace nadpolovi¢ni vétsiny RD v
lokalitach Nad Papezem, Javorova, Na Kole, Zapadni zéna.

Tyto lokality jsou vymezeny nasledujicim vycétem ploch:
Lokalita ,Nad PapeZem” je vymezena plochami

= 714(08), Z15(08), Z16(08), Z17(08), Z18!08), Z19(08), Z20(08), Z21(08), 22(08), Z23(08),
724(08), 25(08), Z26(08), Z27(08(, Z29(08), Z30(08), Z31(08), Z32(08), Z33(08), Z34(08) ;

Lokalita ,,Javorova“ je vymezena plochami
= 730(07),231(07), Z32(07), Z33(07), Z34(07), Z35(07)Z36(07), Z37(07);
Lokalita ,Na Kole” je vymezena plochami
= 73(05), Z4(05), Z5(05), Z6(05);
Lokalita ,Zapadni zéna” je vymezena plochami
= 71(10), Z2(10), Z3(10)
= 76(04),Z7(04), Z8(04), Z9(04), Z10(04), Z11(04)
Ndvrh miry zastavénosti lokalit:

Nadpolovi¢ni vétSinou se rozumi vice jak 50 % z celkového poctu planovanych RD k vystavbé ve
jmenovanych lokalitach. Pocty RD planovanych v jednotlivych lokalitach jsou uvedeny v tabulce
v odstavci Ac2), ve sloupci ,,Pocet bytd, RD“:

o V lokalité Nad Papezem je planovano 50 RD, nadpolovi¢ni vétSinu predstavuje
26 RD;
o V |okalité Javorova je planovano 13 RD, nadpolovic¢ni vétSinu predstavuje 7 RD;
e V |okalité Na Kole je planovdno 11 RD, nadpolovi¢ni vétsinu predstavuje 6 RD;
o \ lokalité Zapadni zéna je planovano 36 RD, nadpolovi¢ni vétSinu predstavuje 19 RD.

Obdobné to plati pro plochy ekonomickych aktivit, tzn. v prvni fadé vyuZiti brownfield — Rukavickarské
zavody a okoli, byv. voj. Aredl Svata Anna, pfip. byv. raketova zdkladna (v tomto pripadé jen omezeny
rozsah ploch).

VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE
VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY
ARCHITEKT

Plati ustanoveni § 158 zakona ¢. 183/2006 Sb.

VYMEZENi STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNi RiZENi PODLE § 117 ODST. 1
STAVEBNiHO ZAKONA
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Uzemni plén DOBRIS — Zména ¢. 3
Srovndvaci text s vyznacenim zmén v textové (vyrokové) ¢dsti Ndvrh ke spolecnému jednani

V ramci navrhu tzemniho planu se takové lokality nevymezuiji.
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