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1. Uvod

Uzemni plan Dobfi§ byl vydan Zastupitelstvem mésta Dobfi§ dne 2.9.2010 opatfenim
obecné povahy €. 1/2010 a nabyl ucinnosti dne 29.9.2010.

Zména €. 1 uzemniho planu Dobfi§ nabyla ucinnosti dne 26.10.2012. Pfedmétem zmény ¢.1
bylo stanoveni Ih{ty pro pofizeni uzemnich studii 5 let ode dne vydani zmény ¢&. 1 tzemniho
planu (tj. do zafi 2017).

Zménu ¢&. 2 uzemniho planu Dobfi§ vydalo zastupitelstvo mésta usnesenim ¢€.
36/17/2017/ZM dne 9.2.2017 a nabyla ucinnosti dne 10.3.2017.

Zastupitelstvo mésta DobfiSe na 22. zasedani dne 12.9.2017 schvalilo usnesenim C¢.
21/22/2017/ZM pofizeni zmény &. 3 Gzemniho planu Dobfie (dale jen ,zména &. 3 UP*).
Podle § 47 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon“) zpracoval
pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem v ¢ervenci 2018 navrh zadani zmény &. 3
UP, podle § 47 odst. 2 stavebniho zdkona jej zaslal dne 10.7.2018 dotéenym organtim,
sousednim obcim a krajskému ufadu a dorucil ho dne 25.7.2018 vefejnou vyhlaskou.
V souladu s § 47 odst. 4 pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem na zakladé
vyjadieni a stanovisek dotéenych organt upravil navrh zadani zmény &. 3 UP. Déle byl do
tohoto navrhu zadani zmény &. 3 UP zapracovan pozadavek mésta Dobfi§ na zménu
funkéniho vyuziti pozemkd, jejichz vlastnikem je mésto Dobfi§ a nachazeji se v lokalité
Brodce, a ktery starostka mésta Bc. Jana VInasova, jako urena zastupitelka, pFedala
pofizovateli a také byly zapracovany lokality, jejichz zménu vyuZiti schvalilo Zastupitelstvo
mésta DobFi§ po projednani navrhu zadani zmény &. 3 UP. Z dGvodu novych zmén
funkéniho vyuziti pozemku oproti projednanému navrhu zadani zmény é. 3 UP
pofizovatel tento navrh zadani zmény &é. 3 UP projednava podle § 47 odst. 2 a 3
stavebniho zakona.

2. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

2.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci

Stavajici urbanisticka koncepce zlistane zachovana. Ve zméné &. 3 UP bude fe$eno nékolik

zmén malého rozsahu:

a) zmény funkéniho vyuziti konkrétnich pozemkl na zakladé navrhl na pofizeni
zmény uzemniho planu Dobfi§, které podali vlastnici pozemku a které
odsouhlasilo zastupitelstvo mésta

Lokalita ¢. 1

Zména funkéniho vyuZiti zastavitelné plochy Z1(07) z plochy ,OM - ob&anské vybaveni —
komer¢ni zafizeni mala a stfedni“ na ,plochy smiSené obytné — komercéni SK“. Plocha
Z1(07) se nachazi v ulici RukaviCkarska u rybnika Papez.

Lokalita €. 2

Zména funkéniho vyuziti ploch P8a(07) — ¢ast, P8b(07), Z9(07), Z11(07), Z12(07) z ploch
oK — plochy smiSené obytné — komeréni, ,ZO - zelefi ochranna a izola¢ni, ,VD — vyroba
a skladovani — drobna a femesina“ na plochu ,VL — vyroba a skladovani — lehky
primysl‘. Podminka Uzemni studie u ploch P8a + P8b (07) zlUstava v platnosti. V
podminkach vyuziti ploch VL — vyroba a skladovani — lehky pramysl bude pro uvedené
plochy stanovena podminka: nepfipustné vyuziti pro tyto plochy jsou stavby a zafizeni
pro sbér, vykup, likvidace odpadl a nakladani s nimi.
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Lokalita ¢. 3

Zména funk&niho vyuziti ¢asti plochy Z16(11) z plochy ,VD — vyroba a skladovani —
drobna a femesIna“ na ,VZ — vyroba a skladovani — zemédélska a lesni vyroba“.

Lokalita €. 4

Zména funk¢niho vyuziti ¢asti pozemku, ktery je ur€eny pro komunikaci u zastavitelné
plochy Z21(07), z plochy PV1 na plochu BI6 — bydleni v rodinnych domech — méstské a
pfiméstskeé.

Lokalita €. 5

U zastavitelné plochy Z10(07) zména podminek prostorového uspofadani: zvySeni poctu
byt z 15 na 24 bytld, zména max.vySky zastavby ze 2 NP + podkrovi na 3 NP, zména
koeficientu zastavéni z 0,4 na 0,35.

Lokalita €. 6

V navrhu zmény &. 3 UP bude pozemek parc.§. st. 2025 v k.U. Dobfi§ vymezen jako
stabilizovana plocha oznacena ,SC 1 — plochy smiSené obytné — v centru mésta“, ktera
bude stanovovat vySku zastavby max. 15,7 m a max. 5 NP (tj. zvySeni stavajiciho poctu
podlazi 3 NP o 2 nadzemni podlazi).

Lokalita €. 7

Zména funkéniho vyuziti vétSinové Casti (aredlu byvalych pekaren u rybnika Papez)
plochy ,VD — vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba“ na ,plochy SM — smiSené
obytné méstské®.

Lokalita €. 8

Zména funkéniho vyuziti pozemku v lokalité Rochoty z ,plochy systému sidelni zelené -
soukroma a vyhrazena ZS* na ,plochy smiSené obytné — venkovské SV*.

Lokalita ¢. 9

Zména funkéniho vyuziti pozemku v ulici PFibramska z plochy ,VD — vyroba a skladovani
— drobna femeslna vyroba“ na ,plochy smiSené obytné — méstské SM1*.

Lokalita ¢. 10

Zména funkéniho vyuziti pozemku v lokalité Svata Anna (stavajici vyrobni areal) z ploch
NS — plochy smiSené nezastavéného uzemi“, ,PV1 — plochy mistnich obsluznych a
uCelovych komunikaci, komunikace pro péSi a cyklisty“ a ,NL — lesni plochy” na plochy
,VL — vyroba a skladovani — lehky primysl“ a ,ZO — zelen ochranna a izola¢ni“.

Lokalita €. 11

Zména funkéniho vyuziti pozemku v aredlu prodejny stfeSnich systému v ulici U Pivovaru
(mezi Penny Marketem a spole€nosti Bios) z ploch ,VK - vyroba a skladovani — plochy
skladovani“ a ,ZV — zelefi — na vefejnych prostranstvich, vefejné pfistupna zelen® na
plochu ,VL — vyroba a skladovani — lehky pramysl*.

U lokalit &é. 1 az 9 je pozadovano v navrhu zmény é&. 3 UP provéfFit jejich funkéni

vyuziti z hlediska jejich potencialniho negativniho vlivu hluku na stavajici plochy a
zaroven vliv pfipadného hluku ze stavajicich ploch na navrhované lokality.

zmény funkéniho vyuziti pozemkul/ploch na zakladé nesouladu jejich stavajiciho
vyuziti s funkénim vyuzitim stanoveném v platné uzemné planovaci dokumentaci

(UPD1
Lokalita ¢. 12

U jizniho okraje mésta — na Chotobusi se v ploSe ,NS — plochy smiSené nezastavéneho
uzemi“ nachazeji sadky. Ve zméné &. 3 UP bude provedena zména funkéniho vyuziti
¢asti plochy NS v misté sadek na takovou stabilizovanou funkéni plochu, ktera bude
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umoznovat vyuziti pro nadrze.
Lokalita €. 13 — 2 plochy severné od chatové oblasti VlaSka, u hajovny Obora

Plocha €. 13.1. je vyuzivana pro lesni vyrobu. Funkéni vyuZziti pozemku o vymére 2 062
m?, které je v platné UPD ,NS — plochy smi$ené nezastavéného Gzemi“, bude zménéno
na plochu ,VZ — vyroba a skladovani — zemédélska a lesni vyroba®“.

Plocha ¢. 13.2.: K hajovné Obora ze severovychodni strany pfimo pfiléha zpevnéna
plocha a pfijezd ke stavajici hajovné, jejiz funkéni vyuziti bude z ,lesni plochy NL*
zménéno dle skuteéného vyuziti na plochu ,VZ — vyroba a skladovani — zemédélska a
lesni vyroba®“.

Lokalita ¢. 14

Se nachazi severné od mésta Dobfis, v ¢asti k.u. Dobfis, ktera je pokryta lesy, u hranice
k.u. Dobfi§ s k.u. Voznice a pfimo navazuje na hajovnu Knizeci Studanky, tj. na
zastavitelnou plochu oznadenou v platné UPD Z7(13). V platné UPD je funk&ni vyuZiti
pozemku plochy lesni NL, avSak ve skute€nosti neni lesnim pozemkem (PUPFL).
V navrhu zmény &. 3 UP bude funkéni vyuZiti pozemku zménéno dle skutedného druhu
pozemku a dle stavajiciho vyuzivani pozemku jako zahrada, v nepfipustném vyuziti
budou uvedeny jakékoliv nadzemni a podzemni stavby.

Lokalita €. 15

Zména funk&niho vyuziti pozemku u rybnika Papez, na kterém je postaven rodinny diim
¢.p. 228, z plochy ,VD — plochy vyroby a skladovani - drobna a femesina vyroba“ na
plochu ,Bl — bydleni v RD*.

PoZzadavek zastupitele mésta Dobfii§ uréeného pro pofizovani zmény &. 3 UP

Lokalita ¢. 16

Zména funkéniho vyuziti pozemkd, jejichz vlastnikem je mésto Dobfi§ a které se
nachazeji v uzemi Brodce v zastavitelnych plochach oznaenych v uzemnim planu
Z1(09), Z3(09), Z4(09), Z5(09), z plochy ,Bl 7 — bydleni — v rodinnych domech — méstské
a pfiméstské (= bydleni individualni)* na plochy ,NS — plochy smiSené nezastavéného
uzemi“. Pozemky nebudou vymezeny jako zastavitelné plochy, ale jako stabilizované
plochy.

Dal$i poZzadavky na zpracovani navrhu zmény &é. 3 UP

c.1) Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti budou vymezeny dle vyhlasky €. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v plathém znéni a bude pro né
stanoveno:

e pfevazujici vyuziti (hlavni vyuZiti)

pripustné vyuZziti

nepripustné vyuZziti

popfipadé podminéné pfipustné vyuziti

podminky prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany

krajinného razu (koeficient zastavéni, koeficient nezpevnénych ploch, vyska

zastavby)

c.2) Na zakladé pozadavku doteného organu — Krajského Ufadu StfedoCeskeého kraje,
odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi bude v navrhu zmény €. 3 UP zpracovano:

- vyhodnoceni pFedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na ZPF u ploch s
predpokladanym zaborem zemédélského pudniho fondu (ZPF). U téchto ploch bude
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c.3)

c.4)

c.5)

c.7)

c.8)

uvedena jejich lokalizace, vyméra, kultura, BPEJ a tfida ochrany,

V pripadé dotéeni lesnich pozemkd bude v navrhu zmény &. 3 UP zpracovano
vyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného feSeni na pozemky uréené k
pInéni funkci lesa.

V grafické &asti zmény &. 3 UP bude aktualizovano vymezeni zastavéného Uzemi.
Vymezeni bude provedeno v souladu s § 2 odst. 1 pism. d) a § 58 zakona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni
pozdé&jsich predpisti (dale jen ,stavebni zakon®). V textové &asti zmény &. 3 UP bude
uveden ramcovy popis vymezeni zastavéného uUzemi a datum, k némuz bylo
vymezeni provedeno.

Ke dni 31. 12. 2018 byla na zakladé vyhodnoceni 2 schvélenych a evidovanych
Uzemnich studii (proved! ufad uzemniho planovani) ukonéena moznost jejich vyuziti:
Uzemni studie Javorova (v Uzemnim planu plochy Z26(07), Z27(07), K28(07) a
K29(07)) a uzemni studie Za PapeZzem (v uzemnim planu zastavitelné plochy
Z28(08), Z29(08) a Z30(08)). Uvedené plochy jsou jiz z vétsi Casti vyuzity -
zastavény. V textovych a grafickych ¢astech Uzemniho planu budou odstranény
podminky provéfeni zmén v téchto plochach uzemni studii. V ramci zmény ¢&. 3
uzemniho planu bude také provéfena potfeba Upravy podminek vyuziti a regulativi
pro tyto plochy a jejich zafazeni do ploch stabilizovanych v ramci aktualizace
zastavéného uzemi.

Ve zméné €. 3 uzemniho planu bude provéfen poZadavek ,Neprovadét odkryvné
prace spjaté se zasahem do pozemku hlubSi nez 5 m“, ktery je z dlvodu zajisténi
ochrany stavajicich vodnich zdroju stanoven v platné Uzemné planovaci
dokumentaci (v kapitole ,Af1) Podminky pro vyuziti ploch v€. zakladnich podminek
prostorového usporadani“) pro pramyslovou zénu mezi Anenskou ulici a Jezirkem,
pro byvaly vojensky areal Svata Anna a pro stavajici i navrhovanou zastavbu
v Brodcich.c.6) U kazdé funkéni plochy, ktera je stanovena v platné UPD — v textové
Casti uzemniho planu Dobfi$ v kapitole ,,Af) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdiinym zplsobem vyuziti, bude provedena revize podminek vyuziti
(charakteristika plochy, vyuziti urCené, pfipustné a nepfipustné) a podminek
prostorového usporadani (koeficient zastavéni a nezpevnénych ploch, vyska
zastavby).

U stavajicich chatovych oblasti (Vétrnik, Vlaska a Brodce) — bude u funk&nich ploch
.RI — stavby pro individualni rodinnou rekreaci* a ,SR — plochy smiSené obytné
rekreacni“ provéfena vhodnost jejich vyuziti pro trvalé bydleni v rodinnych domech
z nékolika hledisek: adekvatni velikost pozemk, koeficient zastavéni, napojeni na
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu Bude provéfena moznost zmény
funk&nich ploch RI (uréené zejména pro rekreaéni chaty a domky) na ,SR — plochy
smiSené obytné — rekreacni“ (ur€ené pro rekreacni chaty a domky i rodinné domy),
moznost zmény ploch SR na plochy ,Bl — bydleni — v rodinnych domech — méstské a
priméstské (= bydleni individualni)“ (uréené pro rodinné domy).

V kapitole ,An) Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)“ textové Casti platné
UPD je stanovena zasada etapizace:

,Z obytnych ploch by nemély byt zahajovany dalSi lokality do doby realizace velké
vétsSiny RD v lokalitach Nad Papezem, Javorova, Na Kole a Zapadni zona.*

V souvislosti s touto zasadou bude v textové &asti navrhu zmény &. 3 UP:
= jednoznacné popsan rozsah uvedenych lokalit a jejich lokalizace, popis bude
doplnén o obrazky s vyznacenymi lokalitami.

Navrh slovniho popisu lokalit:
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Tyto lokality jsou vymezeny vyctem ploch v odstavci Ac2) "Vymezeni zastavitelnych
ploch" takto:

- lokalita Nad Papezem je vymezena plochami Z14(08), Z15(08), Z16(08),
Z17(08), Z18(08), 219(08), Z20(08), 221(08), z22(08), 223(08), 224(08), Z25(08),
Z26(08), 227(08), Z28(08), 229(08), Z30(08), 231(08), 232(08), Z33(08), Z34(08);

- lokalita Javorova je vymezena plochami Z30(07), Z31(07), Z32(07), Z33(07),
Z34(07), 235(07), 236(07), Z37(07);

- lokalita Na Kole je vymezena plochami Z3(05), Z4(05), Z5(05), Z6(05);

- lokalita Zapadni zéna je vymezena plochami Z1(10), Z2(10), Z3(10), Z6(04),
Z7(04), Z8(04), Z9(04), Z10(04), Z11(04).

Navrh miry zastavénosti lokalit:

Velkou vétSinou se rozumi 75 % z celkového poc¢tu RD planovanych k vystavbé ve

jmenovanych lokalitach. Pocty RD planovanych k vystavbé jsou uvedeny v tabulce

v odstavci Ac2), ve sloupci "Pocet bytu, RD":

- Vv lokalité Nad Papezem je planovano celkem 50 RD, 75% tedy pfedstavuje 38
RD;

- Vv lokalité Javorova je planovano celkem 13 RD, 75% tedy pfedstavuje 10 RD;

- Vv lokalité Na Kole je planovano celkem 11 RD, 75% tedy pfedstavuje 8 RD;

— v lokalité Zapadni je planovano celkem 36 RD, 75% tedy pfedstavuje 27 RD.

c.9) Bude provéfena stavajici definice koeficientu zastavéni plochy uvedena v platné
uzemné planovaci dokumentaci: ,Koeficient zastavéné plochy urCuje maximalni
mozny podil zastavitelnosti. Nezahrnuje zpevnéné plochy.*

2.1.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008,
ve znéni aktualizace €. 1 (dale jen ,,PUR®). Aktualizaci ¢.1 schvalila vlada
CR dne 15.4.2015 usnesenim €. 276/2015:

Res$ené Uzemi nelezi v rozvojove oblasti, rozvojové ose, specifické oblasti.
Zména &. 3 UP bude respektovat Republikové priority uvedené v kapitole 2.2. PUR.

2.1.2 Pozadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje,
které byly vydany formou opatreni obecné povahy dne 7. 2. 2012 a nabyly
Géinnosti dne 22. tnora 2012, z 1. aktualizace ZUR, ktera nabyla uéinnosti
dne 26.8.2015, z 2. aktualizace ZUR a upIlného znéni ZUR po 2.
aktualizaci, které jsou uéinné od 5.9.2018 (dale jen ,,ZUR%):

Katastralni Gzemi Dobfi$ se podle ZUR nenachazi v rozvojové oblasti republikové ani

krajské urovné&, v rozvojové ose republikové urovné a ve specifické oblasti krajské

urovné.

Katastralni uzemi Dobfi$ je v ZUR vymezeno jako rozvojova osa krajského vyznamu

,OSk2 Praha — Pfibram — Pisek/Strakonice®, u niz ZUR stanovuji tyto zasady pro

usmeérniovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi:

a) sledovat obchvat DobfiSe 11/114 pro propojeni rychlostni silnice R4 a dalnice D5
(obchvat DobfiSe je vymezen v platné uzemné planovaci dokumentaci)

b) rozvoj bydleni sledovat zejména ve mésté Dobf¥is

Mésto Dobfis je v ZUR z hlediska kategorizace center osidleni nizSim centrem
vyznamnym, pro které ZUR stanovuji ukoly pro uzemni planovani:

a) zabezpecCovat uzemni podminky pro rozvoj bydleni, obsluznych i ekonomickych
aktivit;

b) vytvaret podminky pro zlepSeni dopravni obsluznosti vy§§im uplatnénim hromadné
dopravy ve svém spadovém obvodé;
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c¢) koordinovat rozvoj se sousednimi obcemi.
Zména &. 3 UP bude respektovat priority uzemniho planovani kraje pro zajisteni
udrzitelného rozvoje uzemi stanovené v kapitole ¢. 1 ZUR.

2.1.3 Pozadavky vyplyvajici z 1zemné analytickych podkladii ORP Dob¥is (UAP)
zpracovanych ke dni 8.12.2016:

Posledni tplnou aktualizaci UAP zpracoval Gfad tzemniho planovani v prosinci 2016.

V textové &asti UAP — v Rozboru udrzitelného rozvoje jsou uvedeny ,,Pozadavky a
pokyny pro fesSeni hlavnich stiretli v izemi“, konkrétné:

J. Zemédélsky pudni fond — zména ¢. 3 Uzemniho planu provéfi zaméry v oblasti
dopravni a technické infrastruktury a zastavitelnych ploch na pudach 1. a 2. tfidy
ochrany ZPF. Zména ¢&. 3 uzemniho planu provéfi moznost lokalizace téchto zaméru
mimo plochy 1. a 2. tfidy ochrany ZPF.

V textové &asti UAP — v Rozboru udrzitelného rozvoje jsou v kapitole lIl. uvedeny
»Problémy k feSeni v izemné planovaci dokumentaci:

1) Urbanistické zavady
demograficky vyvoj — zadani: zména &. 3 uUzemniho planu zhodnoti stavajici
rozvojové plochy, jejich rozsah, kvalitu a vhodnost pro zastavbu; nevhodné plochy z
navrhu vyjme a uréi pfipadné jiné nebo nové plochy na zakladé demografického
vyvoje a pfipadné prognozy dalSiho rozvoje nebo stabilizace.

II) Pfirodni zavady
plochy 1. a 2. tfidy ochrany ZPF — zadani: zména €. 3 uzemniho planu zhodnoti
stavajici zastavitelnd uzemi v danych plochach, zejména s ohledem na jejich

vyuzitelnost a vhodnost; nové navrhované zastavitelné plochy budou navrhovany
mimo 1. a 2. tfidu ochrany ZPF

Je nutné respektovat limity, pokud se v feSenych lokalitach vyskytuji.

2.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

2.2.1 Dopravni infrastruktura

Resené lokality se nedotknou stavajici dopravni infrastruktury, ta zlstane zachovana a
pfevzata z platného uzemniho planu. U lokality €. 2 je vplatné uzemné planovaci
dokumentaci vymezena plocha s funkénim vyuZitim PV1 — komunikace vedouci z ulice
Bfezova kolem ploch Z11(07) a Z12(07) k ploSe P6(07). Funkéni vyuziti komunikace bude ve
zméné &. 3 UP zménéno na plochu VL - vyroba a skladovani — lehky pramysil.

Zpracovatel navrhu zmény &. 3 UP provéii moznosti trasy koridoru silnice 11/114 pro pfelozku
Dobfi$ (tzv. zapadni obchvat mésta zacinajici napojenim na silnici z Dobfise do Hostomic —
u okraje stavajici zastavby RD pod Masarykovym sanatoriem, dale vedouci pfes silnici
z DobfiSe do Rosovic, pfes kfizovatku ulic Anenskd, Pfibramska a V Lipkach a ukonceny
napojenim na silnici z DobfiSe do Rybniki u Chotobuse; ve zméné &. 2 Uzemniho planu
koridor oznaCeny D02 vymezeny jako zastavitelné plochy Z13(03), Z15(04) a Z9(01)).
Varianty trasy koridoru budou navrzeny v ¢asti k.u. Dobfi$, ktera je ohrani¢ena jeho zapadni
hranici, ze severu silnici 11/114 - ulici Hostomicka, z vychodu stavajici zastavbou na
zapadnim okraji zastavéného uzemi a jihozapadni hranici k.u. Dobfis.

Podrobnosti k navrhu variant jsou uvedeny v kapitole ,6. Pozadavek na zpracovani variant
feSeni®.
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> Pozadavky vyplyvajici z PUR:

Rgéené Uzemi nelezi v zadném z koridort dopravni infrastruktury, které jsou navrzeny v
PUR. Z Politiky uzemniho rozvoje z oblasti dopravni infrastruktury nevyplyvaji Zadné
pozadavky.

> Pozadavky vyplyvajici ze ZUR:
V ZUR je jako vefejné& prospé&sna dopravni stavba &. D087 navrzen ,Koridor silnice 11/114,
prelozka Dobfis“ (smérova a vySkova uprava trasy sil. [1/114 u Trnové, prelozka sil. 11/114
- tzv. zapadni obchvat mésta v€etné kfizovatek a souvisejicich staveb a na néj

navazujici preloZka sil. 11/119 na jiznim okraji mésta. Lokality fe$ené ve zméné &. 3 UP
nejsou ve stfetu se stavbou D087.

2.2.2 Technicka infrastruktura

S ohledem na navrhované zmény vyuziti stavajicich pozemkl v zastavéném uUzemi (nejsou
vymezovany nové rozvojové plochy) neni pozadovano navrhnout koncepci technické
infrastruktury.  Lokality budou napojeny na stavajici technickou infrastrukturu:
telekomunikacni vedeni, STL plynovod, kanalizaci, elektrické vedeni NN a vodovodni fad.
Pozaduje se zajiSténi dostateCné kapacity zdroju pitné vody pro zasobovani obyvatel a
zajisténi kapacity COV a postupovat v souladu s Planem oblasti povodi Dolni Vlitavy, ktery
schvalilo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje dne 25.4.2016 usnesenim ¢&. 101 — 22/2016/ZK.

> Pozadavky vyplyvajici z PUR:

V PUR je navrzen zamér E18 - koridor pro dvojité elektrické vedeni 400 kV Hradec —
Reporyje, ktery je nutné respektovat a provéfit jeho pfipadny stiet s limity Gzemi, zaméry
a s lokalitami fe$enymi ve zméné &. 3 UP. Zamér E18 je projednavan ve 3. aktualizaci
Zasad uzemniho rozvoje. Zamér E18 je zakreslen v Uzemné analytickych podkladech
ORP Dobfis.

> Pozadavky vyplyvajici ze ZUR:

V ZUR je podél zapadniho okraje mésta a navrzeného obchvatu mésta vymezena plocha a
koridor pro umisténi stavby E20 - elektrické nadzemni vedeni VVN 110 kV Pfibram — Dobfi§,
véetn& rozvodny 110/22 kV. ZUR stanovuji v Gzemnim planu zajistit koordinaci koridoru s
ostatnimi zaméry. Lokality feSené ve zméné &. 3 UP se nachéazeji mimo tento koridor.

V ZUR je zakresleno stavajici nadzemni elektricke vedeni 400 kV, které prochazi pres
katastralni Uzemi DobfiS. Rozvojovy zameér z PUR spocivajici ve zdvojeni stavajiciho vedeni
byl zafazen do pofizované aktualizace ZUR. ReSené lokality se nachazeji mimo koridor E20.

2.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny, ktera je popsana v platné uzemné planovaci dokumentaci,
ktera nebude ménéna. Resené lokality nemaji vliv na stavajici koncepci krajiny a nedotknou
se pfirodnich hodnot, které se vyskytuji v uzemi.

» Pozadavky vyplyvajici z PUR:

Vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu a pro vyuziti pfirodnich zdroju. Rozvojové
zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a podporovat potfebna kompenzacéni opatfeni.

> Pozadavky vyplyvajici ze ZUR:
Resené lokality, kromé lokality €. 3, lezi v sidelni krajiné S 36:
I. ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v Uzemi a rozhodovani o nich
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a) vytvaret kvalitni obytny standard sidelni krajiny

b) zmény vyuziti Uzemi nesmi snizovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat Ci
znehodnocovat jeji existujici krajinarské a kulturné historické hodnoty

c) chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména
strukturu krajinnych prvkda charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni
charakteristiky krajinného razu

d) rozvijet reten¢ni schopnost krajiny

Lokalita €. 3 (Cast plochy Z16(11)) je v uzemi definovaném jako krajina pfiméstska U34 s
charakteristikami: polyfunk&ni charakter s vyznamnym zastoupenim bydleni, ¢asti krajiny
jsou dot&eny civilizadnimi jevy. ZUR stanovuji dvé zasady pro planovani zmén v Gzemi a
rozhodovani o nich: vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel vlastniho
uzemi i centra (center) osidleni; zmény vyuziti Gzemi nesmi snizovat jeji rekreacni potencial
a prostupnost pro nemotorovou pfepravu.

3. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uUzemnich
rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno
proveérit

Vymezeni ploch a koridor Uzemnich rezerv neni pozadovano.

4. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych
staveb, verejné prospésnych opatieni a asanaci, pro
které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni
pravo

S ohledem na predmét zmény & 3 UP neni pozadovano vymezeni novych vefejné

prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni a asanaci. Budou respektovany a do

navrhu zmény &. 3 UP budou pfevzaty VPS, VPO a plochy pro asanaci z platné uzemné

planovaci dokumentace. Re$ené lokality se nedotknou VPS, VPO a asanaci vymezenych v
platném uzemnim planu.

> PoZadavky vyplyvajici ze ZUR:

ZUR vymezuiji koridory a plochy pro umist&ni vefejné& prosp&snych staveb:

- dopravni infrastruktura: VPS €. D087 — silnice 11/114 — pfelozka Dobfis (tzv. zapadni
obchvat mésta)

- elektroenergetika: VPS &. E20 — vedeni VVN 110 kV Pfibram — Dobfi$ a transformovna
110/22 kV Dobfis

ZUR vymezuji plochy a koridory nadregionalnich a regionalnich biocenter a biokoridord
USES jako vefejné prospésSna opatieni. Ze ZUR z hlediska VPO nevyplyvaji zadné
pozadavky.

5. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve
kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaécniho planu, zpracovanim
uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci
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Vymezeni novych ploch, u nichZz bude stanovena podminka zpracovani uzemni studie,

regula¢niho planu nebo uzavieni dohody o parcelaci neni pozadovano.

V navrhu zmény &. 3 UP bude v textové &asti — v kapitole ,Al) Vymezeni ploch a koridoru, ve

kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale

stanoveni lhaty pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti“ provedeno:

- u téch uzemnich studii, které byly od nabyti ucinnosti zmény €. 2 Uuzemniho planu
10.3.2017 zpracovany, schvaleny pro rozhodovani v uzemi a vloZzeny do evidence
uzemné planovaci Cinnosti, uvedeno datum vlozeni do evidence uUzemné planovaci
Cinnosti

- na zakladé rozsudku Krajského soudu v Praze €. j. 43 A 155/2018- 104 o zruSeni €asti
zmény &. 2 tzemniho planu Dobfi§ nebude v kapitole Al) textové &asti zmény &. 2 UP
plocha Z3(09) s funkénim vyuzitim Bl 7 v sektoru 09 — Brodce uvedena v tabulce ploch
s podminkou zpracovani uzemnich studii a nové znéni prvni véty odstavce za tabulkou
bude znit: ,Pro pofizeni Uzemnich studii se obecné stanovuje Ihita 5 let od vydani
posledni zmény uzemniho planu, kromé zastavitelné plochy Z3(09)."

6. Pozadavek na zpracovani variant reseni

Je pozadovano zpracovani variant trasy zapadniho obchvatu - koridoru silnice 11/114 pro
prelozku Dobfis (ve zméné ¢€. 2 uzemniho planu koridor oznaCeny D02). U kazdé varianty
budou v dokumentaci SEA zhodnoceny jeji pfinosy, negativni vlivy, vliv na jednotlivé slozky
zivotniho prostfedi (napf. na ZPF, krajinny raz). Pozaduje se vyhodnotit nejpfijatelné;si
variantu. V textové &asti navrhu zmény &. 3 UP budou v pfipadé potfeby navrzena
protihlukova opatfeni, provedeni opatfeni na ochranu pfirodnich hodnot apod.. Po projednani
navrhu zmény &. 3 UP a vyhodnoceni vlivii zmény &. 3 UP na udrzitelny rozvoj tzemi podle §
50 stavebniho zakona pfedlozi pofizovatel zastupitelstvu mésta navrh vybrané nejvhodnéjsi
varianty, ktery mize obsahovat i podminky upraveni této varianty.

7. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény €. 3
uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odlivodnéni v€etné méritek vykresti a poctu vyhotoveni

Zména ¢&. 3 UP bude zpracovana v souladu s § 13 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uuzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,vyhlaska“) a v souladu s pfilohou
€. 7 k vyhlaSce. Posledni novela vyhlasky ¢. 500/2006 — vyhlaska €. 13/2018 Sb. nabyla
uginnosti dnem 29.1.2018. V pFipadé zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény &. 3 UP na
udrzitelny rozvoj uzemi bude vyhodnoceni zpracovano v souladu s pfilohou €.5 vyhlasky.

Podkladem pro zpracovani navrhu zmény &. 3 UP bude aktualni stav katastralni mapy. Jako
mapovy podklad pro zpracovani uzemné planovaci dokumentace je mozné podle § 3 odst. 1
vyhlagky vyuzit Statni mapu, Zakladni mapu Ceské republiky a Mapu Ceské republiky.
Mapové podklady budou doplnény skute€nostmi zjisténymi pfi prazkumu Uzemi. Pisemnou
zpravu o provedeném prizkumu preda zhotovitel zmény &. 3 UP poftizovateli.

Obsah zmény ¢. 3 UP

A. Vyrokova ¢ast — textova ¢ast

Uvadi se pouze ty jevy, které jsou v Uzemnim planu ménény. Nebude napsana
standardné jako textova ¢ast uzemniho planu a nebude obsahovat nalezitosti uvedené v
pfiloze €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb. Bude mit stejnou podobu jako novela pravniho
predpisu, tj. bude uvedeno, jak se textova ¢ast platného uzemniho planu méni.
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V textové (vyrokové) &asti zmény &. 3 UP bude napsano:

- oznaceni (Ciselné, pismenné) ménénych &asti

- text, ktery se rusi nebo nahrazuje

- nové znéni ménéné Casti opatfené uvozovkami

- misto, kam se vkladaji nebo doplfiuji nové véty nebo nova slova a jejich znéni
Priklad:

Uzemni plan Dobfti$ se méni takto:

I. Textova Cast

1. Do ¢asti A.3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch (Z) a ploch pfestavby (P) se do
tabulky 2 navrzené plochy pfestavby vklada: ,plocha pfestavby P25,

B. Vyrokova ¢ast — graficka ¢ast

Budou zpracovany pouze ty vykresy, v nichZ se objevuji ménéné jevy (jestlize ve vykresu
nedochazi ke zméné, nebude zpracovan). Budou zobrazeny pouze ty jevy, které jsou
oproti uzemnimu planu ménény. Grafické znazornéni ménénych jevl ve vykresech bude
stejné jako v platném uzemnim planu (barvy, druhy Car, znacky, Srafovani). Vykresy
zmény &. 3 UP budou zpracovany nad mapovym podkladem v méfitku pGvodniho
Uzemniho planu (1 : 5 0000, 1 : 10 000). Vykresy zmény &. 3 UP budou vyti§tény v
méfitku vydaného plvodniho uzemniho planu (1 : 5 000 nebo 1 : 10 000). Vykresy
budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Vykresy mohou byt zpracovany
jako vyrez FeSeného Uzemi, ale musi byt jednoznacné, které Casti vykresu se vyfez tyka.

C. Odivodnéni — textova cast

V textové €asti oduvodnéni zmény &. 3 uzemniho planu budou odivodnény jen ménéné
¢asti. Bude obsahovat stejné Casti jako textova ¢ast oduvodnéni Uzemniho planu (viz
¢ast Il. pfilohy €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb.).

D. Srovnavaci text s vyznaéenim zmén

V textu vyrokové €asti platného uzemniho planu budou vyznaceny zmény: ruSeny text
bude preskrinuty, vkladany text bude podtrzeny. Pro lepSi pfehlednost je vhodné
barevné rozliSeni preskrtnutych a podtrZzenych slov a vét.

E. Odiivodnéni — graficka cast

Budou graficky znazornény pouze ty jevy, které jsou ve zméné & 3 UP oproti platné
uzemné planovaci dokumentaci ménény. Budou zpracovany pouze vykresy, ve kterych
se vyskytuji ménéné jevy. Koordinacni vykres a vykres predpokladanych zaborua ZPF je
mozné zpracovat a vydat jako vyfez feSeného Uuzemi, ale musi byt jednoznacné patrné,
které Casti vykresu se vyiez tyka.

Pocet vyhotoveni:

Pro ucely projednani podle § 50 odst. 2 a 3 stavebniho zakona (spole€né jednani a

vyvéseni na ufednich deskach) bude pofizovateli pfedano:

- 3 paré navrhu zmény &. 3 Uzemniho planu v tisténé podobé

- 3 digitalni vyhotoveni na CD (ve formatu *.pdf)

- v pfipadé zpracovani vyhodnoceni vlivi navrhu zmény €. 3 uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi: 3 paré vyhodnoceni vlivli v tisténé podobé, 3 digitalni
vyhotoveni na CD (ve formatu *.pdf)

Il. Po projednani navrhu zmény €. 3 uzemniho planu podle § 50 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona bude pofizovateli pfedano pro ucely vefejného projednani podle § 52
stavebniho zakona:

- 2 paré upraveného navrhu zmény &. 3 Uzemniho planu v tisténé podobé
- 2 digitalni vyhotoveni upraveného navrhu zmény €. 3 uzemniho planu na CD (ve
formatu *.pdf)
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1. Vyplyne — li po projednani navrhu zmény €. 3 uzemniho planu podle § 50 odst. 2 a 3
stavebniho zakona potfeba pofidit novy navrh zmény &. 3 Uzemniho planu, bude
pofizovateli pfedano:

- 3 paré navrhu zmény &. 3 uzemniho planu v tisténé podobé

- 3 digitalni vyhotoveni na CD (ve formatu *.pdf)

- v pfipadé zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhu zmény &. 3 uUzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi: 3 paré vyhodnoceni vlivl v tisténé podobé, 3 digitalni
vyhotoveni na CD (ve formatu *.pdf)

IV. Nedojde—li po vefejném projednani k podstatné upravé navrhu zmény &. 3 uzemniho
planu (§ 53 odst. 2 stavebniho zakona) a nebude-li na zakladé vefejného projednani
nutné navrh zmény €. 3 uUzemniho planu pFepracovat (§ 53 odst. 3 stavebniho
zakona), bude pofizovateli pfedano:

- 3 paré vysledné zmény €. 3 uzemniho planu v tiSténé podobé opatfené zaznamem o
ucinnosti

- 3 digitalni vyhotoveni vysledné zmény &. 3 izemniho planu (ve formatu *.pdf)

- 1 digitalni vyhotoveni vysledné zmény &. 3 Uzemniho planu (ve formatu *.shp,
pfipadné *.dgnshp, *.dwg)

- v pfipadé zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uUzemi: 3 paré
vyhodnoceni vlivl v tisténé podobé, 3 digitalni vyhotoveni na CD (ve formatu *.pdf)

V. Po vydani zmény &. 3 UP zastupitelstvem mésta budou vyhotoveny 3 paré tizemniho
planu zahrnujici pravni stav po vydani zmény, ktera budou opatfeny zaznamem o
uCinnosti s udaji podle § 14 odst. 2 vyhlasky €. 500/2006 Sb.. Pravni stav bude
zpracovan v rozsahu vyrokové ¢asti. Vykresy obsazené ve vyroku budou ,opraveny*
podle zménénych Casti obsazenych ve vykresech zmény. Na vykresech bude
uvedeno datum vyhotoveni pravniho stavu. Pravni stav odivodnéni se nezpracovava
s vyjimkou koordina¢niho vykresu. U vykresu, u nichz nedochazi k zadnym zménam,
nebude vytistén pravni stav, ale na plvodni vykresy z platného tzemniho planu bude
dopsano datum pravniho stavu.

8. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi
zmeény €. 3 uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

V katastralnim uzemi DobfiS se nachazi evropsky vyznamné lokality, avSak feSené lokality
nelezi v EVL ani v jejich bezprostfedni blizkosti. Vzhledem k tomu, Ze ve zméné ¢&. 3 UP
budou navrzeny zmény funkéniho vyuziti konkrétnich pozemk( a nebudou vymezeny nové
zastavitelné plochy, vyloulil dotéeny organ — Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi vyznamny vliv zmény & 3 UP na evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti (tj. Natura 2000).

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor zivotniho prostifedi a zemédélstvi jako organ
posuzovani vlivl na zZivotni prostfedi podle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivi na
zivotni prostfedi) ve znéni pozdéjSich predpisi pozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivd na
Zivotni prostfedi (tzv. SEA) osobou opravnénou dle § 19 zakona ¢&. 100/2001. Hlavnimi
davody pro zpracovani SEA jsou navrh variant trasy zapadniho obchvatu a zména funkéniho
vyuziti ploch P8a(07) — ¢&ast, P8b(07), Z9(07), Z11(07), Z12(07) na plochu ,VL — vyroba a
skladovani — lehky pramysl“ (lokalita €. 2).

Na zékladé vySe uvedeného bude zpracovano vyhodnoceni vlivi zmény & 3 UP na
udrzitelny rozvoj uzemi.
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