Krajsky afad Stfedoceského kraje

REDITEL KRAJSKEHO URADU

Praha: 23. 10. 2019 Méstsky uiad Dobtis
Cislo jednaci:  129744/2019/KUSK Odbor vystavby a
Spisova znacka: SZ_129744/2019/KUSK zivotniho prostiedi
Vyfizuje: Ing. Lucie Sloupova/ I. 860 Mirové ndmésti 119
Znacka: OZP/Vm 263 01 Dobiis

Krajsky trad StredoCeského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
pfislusny spravni organ, uplatiiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, s pouzitim

ustanoveni § 4 odst. 7, zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist toto

SOUHRNNE VYJADRENI

K navrhu zadani zmény ¢. 3 izemniho planu (II. projednani)

Dobfris

Zmény funkéniho vyuziti konkrétnich pozemku na zakladé navrhu na pofizeni zmény
uzemniho planu Dobiis, které podali vlastnici pozemka a které odsouhlasilo zastupitelstvo
meésta:

Lokalita €. 1 - Zména funkéniho vyuziti zastavitelné plochy Z1(07) z plochy ,,OM - obcanské
vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stfedni” na ,,plochy smiSené obytné — komercni SK*.
Plocha Z1 (07) se nachazi v ulici Rukavickatska u rybnika Papez.

Lokalita ¢. 2 - Zména funkéniho vyuziti ploch P8a(07) — ¢ast, P&8b(07), Z9(07), Z11(07),
Z12(07) z ploch ,,SK — plochy smiSené obytné — komeréni, ,,ZO - zelent ochranna a izola¢ni,
,»VD — vyroba a skladovani — drobna a femeslna“ na plochu ,,VL — vyroba a skladovani —
lehky pramysl“. Podminka Gzemni studie u ploch P8a + P8b (07) zistava v platnosti.
V podminkach vyuziti ploch VL — vyroba a skladovani — lehky primysl bude pro uvedené
plochy stanovena podminka: nepfipustné vyuziti pro tyto plochy jsou stavby a zatizeni
pro sbér, vykup, likvidace odpadt a nakladani s nimi.

Lokalita ¢. 3 - Zména funkéniho vyuziti ¢asti plochy Z16(11) z plochy ,,VD — vyroba
a skladovani — drobna a femeslna“ na ,,VZ — vyroba a skladovani — zeméd¢€lska a lesni
vyroba“.

Lokalita ¢. 4 - Zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku, ktery je urCeny pro komunikaci
u zastavitelné plochy Z21 (07), z plochy PV1 na plochu BI6 — bydleni v rodinnych domech —
mestské a primestské.

Lokalita ¢. 5 - U zastavitelné plochy Z10 (07) zména podminek prostorového uspoifadani:
zvyseni poctu bytl z 15 na 24 bytli, zména max. vysky zastavby ze 2 NP + podkrovi na 3 NP,
zména koeficientu zastavéni z 0,4 na 0,35.
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Lokalita ¢. 6 - V navrhu zmény ¢. 3 bude pozemek parc. ¢. st. 2025 v k. . Dobfi§ vymezen
jako stabilizovana plocha oznaéena ,,SC 1 — plochy smiSené obytné — v centru mésta“, ktera
bude stanovovat vySku zastavby max. 15,7 m a max. 5 NP (). zvySeni stavajicitho poctu
podlazi 3 NP o 2 nadzemni podlazi).

Lokalita ¢. 7 - Zména funk¢niho vyuziti vétSinové casti (arealu byvalych pekaren u rybnika
Papez) plochy ,,VD — vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba“ na ,,plochy SM —
smiSené obytné méstské*.

Lokalita ¢. 8 - Zména funk¢niho vyuziti pozemkt v lokalit¢ Rochoty z ,,plochy systému
sidelni zelené - soukroma a vyhrazena ZS* na ,,plochy smisené obytné — venkovské SV*,

Lokalita €. 9 - Zména funkéniho vyuziti pozemku v ulici Pfibramska z plochy ,,VD — vyroba
a skladovani — drobna femeslné vyroba“ na ,,plochy smiSené obytné — méstské SM1.

Lokalita ¢. 10 - Zména funk¢niho vyuZiti pozemki v lokalité¢ Svatd Anna (stavajici vyrobni
areal) zploch ,NS — plochy smiSené nezastavéné¢ho tzemi“, ,PV1 — plochy mistnich
obsluznych a ucelovych komunikaci, komunikace pro pési a cyklisty* a ,,NL — lesni plochy*
na plochy ,,VL — vyroba a skladovani — lehky primysl“ a ,,ZO — zeleni ochranna a izola¢ni*.

Lokalita ¢. 11 - Zména funk¢niho vyuziti pozemki v arealu prodejny stieSnich systému v ulici
U Pivovaru (mezi Penny Marketem a spole¢nosti Bios) z ploch ,,VK - vyroba a skladovani —
plochy skladovani*“ a ,,ZV — zelei — na vefejnych prostranstvich, vefejné piistupna zelen*
na plochu ,,VL — vyroba a skladovani — lehky pramysl®.

Zmény funkéniho vyuziti pozemki/ploch na zaklad€ nesouladu jejich stavajiciho vyuZziti
S funkénim vyuzitim stanoveném v platné izemné planovaci dokumentaci (UPD):

Lokalita ¢. 12 - U jizniho okraje mésta — na Chotobusi se v ploSe ,,NS — plochy smiSené
nezastavéného Uzemi“ nachazeji sadky. Ve zmén¢ ¢. 3 bude provedena zména funkéniho
vyuziti ¢asti plochy NS v misté sadek na takovou stabilizovanou funkéni plochu, kterd bude
umoznovat vyuZiti pro nadrze.

Lokalita ¢. 13 — 2 plochy severné od chatové oblasti Vlaska, u hajovny Obora

Plocha &. 13.1. - je vyuzivana pro lesni vyrobu. Funkéni vyuziti pozemku o vyméte 2 062 m?,
které je v platné UPD ,,NS — plochy smiSené nezastavéného tizemi*, bude zménéno na plochu
»VZ — vyroba a skladovani — zeméd¢lska a lesni vyroba“.

Plocha ¢. 13.2. - K hajovné Obora ze severovychodni strany ptimo piiléha zpevnéna plocha
aprijezd ke stavajici hajovné, jejiz funkéni vyuziti bude z ,lesni plochy NL*“ zménéno
dle skute¢ného vyuziti na plochu ,,VZ — vyroba a skladovani — zemédé&lska a lesni vyroba“.

Lokalita ¢. 14 - Se nachazi severné od mésta Dobfis, v ¢asti k. 0. Dobfis, ktera je pokryta lesy,
u hranice k. 0. Dobii§ s k. G. Voznice a ptimo navazuje na hajovnu Knizeci Studanky,
tj. na zastavitelnou plochu oznagenou v platné UPD Z7(13). V platné UPD je funkéni vyuziti
pozemku plochy lesni NL, avSak ve skutecnosti neni lesnim pozemkem (PUPFL). V navrhu
zmény €. 3 bude funkéni vyuziti pozemku zménéno dle skute¢ného druhu pozemku
a dle stavajiciho vyuzivani pozemku jako zahrada, v nepfipustném vyuziti budou uvedeny
jakékoliv nadzemni a podzemni stavby.

Lokalita ¢. 15 - Zména funk¢niho vyuziti pozemku u rybnika Papez, na kterém je postaven
rodinny dam ¢. p. 228, z plochy ,,VD — plochy vyroby a skladovani - drobna a femeslna
vyroba“ na plochu ,,BI — bydleni v RD*.

Pozadavek zastupitele mésta Dobfi$ uréeného pro pofizovani zmény ¢. 3 tizemniho planu:

Lokalita €. 16 - Zména funk¢éniho vyuziti pozemkd, jejichz vlastnikem je mésto Dobfis a které
se nachazeji v uzemi Brodce v zastavitelnych plochach oznacenych v izemnim planu Z1(09),
73(09), 74(09), 75(09), z plochy ,BI 7 — bydleni — v rodinnych domech — méstské
a pfimeéstské (= bydleni individualni)“ na plochy ,,NS — plochy smiSené nezastavéného
uzemi®. Pozemky nebudou vymezeny jako zastavitelné plochy, ale jako stabilizované plochy.
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Dalsi pozadavky na zpracovani ndvrhu zmény ¢. 3 Gizemniho planu:

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti budou vymezeny dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni.

Aktualizovano vymezeni zastavéného tizemi.

Ke dni 31. 12. 2018 byla na zakladé¢ vyhodnoceni 2 schvalenych a evidovanych tzemnich
studii (provedl Gfad uzemniho planovani) ukon¢ena moznost jejich vyuziti: izemni studie
Javorova (v uzemnim planu plochy Z26(07), Z27(07), K28(07) a K29(07)) a izemni studie
Za Papezem (v uzemnim planu zastavitelné plochy Z28(08), Z29(08) a Z30(08)). Uvedené
plochy jsou jiz z vétsi Casti vyuzity - zastavény. V textovych a grafickych ¢astech tizemniho
planu budou odstranény podminky provéteni zmén v téchto plochach uzemni studii. V rdmci
zmény €. 3 izemniho planu bude také provefena potieba upravy podminek vyuziti a regulativii
pro tyto plochy a jejich zatazeni do ploch stabilizovanych v ramci aktualizace zastavéného
uzemi.

Ve zméné €. 3 tzemniho planu bude provéien pozadavek ,,Neprovadét odkryvné prace spjaté
se zasahem do pozemku hlubsi nez 5 m“, ktery je z diivodu zaji§téni ochrany stavajicich
vodnich zdroji stanoven v platné izemné planovaci dokumentaci.

Bude provéfena stavajici definice koeficientu zastavéni plochy uvedena v platné uzemné
planovaci dokumentaci.

U stavajicich chatovych oblasti (Vétrnik, Vlaska a Brodce) — bude u funkénich ploch ,RI —
stavby pro individualni rodinnou rekreaci“ a ,,SR — plochy smiSené obytné rekreacni
provétena vhodnost jejich vyuziti pro trvalé bydleni v rodinnych domech z nékolika hledisek:
adekvatni velikost pozemki, koeficient zastavéni, napojeni na vetejnou dopravni a technickou
infrastrukturu Bude provéfena moznost zmény funkénich ploch RI (urcené zejména
pro rekreacni chaty a domky) na ,,SR — plochy smisené obytné — rekreacni® (uréené
pro rekreacni chaty a domky i rodinné domy), moznost zmény ploch SR na plochy ,.BI —
bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (= bydleni individualni)“ (uréené
pro rodinné domy).

V kapitole ,,An) Stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizace)“ textové &asti platné UPD je
stanovena zasada etapizace: ,,Z obytnych ploch by nemély byt zahajovany dalsi lokality
do doby realizace velké vétsiny RD v lokalitach Nad Papezem, Javorova, Na Kole a Zapadni
zona.“ V souvislosti s touto zasadou bude v textové casti navrhu zmény €. 3 jednoznacné
popsan rozsah uvedenych lokalit a jejich lokalizace, popis bude doplnén o obrazky
S vyznacenymi lokalitami.

Dopravni infrastruktura:

U lokality ¢. 2 je v platné uzemné planovaci dokumentaci vymezena plocha s funkénim
vyuzitim PV1 — komunikace vedouci z ulice Bfezova kolem ploch Z11(07) a Z12(07) k plose
P6(07). Funkéni vyuziti komunikace bude ve zméné ¢. 3 zménéno na plochu VL - vyroba
a skladovani — lehky pramysl.

Zpracovatel navrhu zmény ¢. 3 provéfi moznosti trasy koridoru silnice 1I/114 pro prelozku
Dobfis (tzv. zapadni obchvat mésta zacinajici napojenim na silnici z Dobtise do Hostomic —
U okraje stavajici zastavby RD pod Masarykovym sanatoriem, dale vedouci pfes silnici
z Dobtise do Rosovic, pres kiizovatku ulic Anenska, Piibramska a V Lipkach a ukonéeny
napojenim na silnici z DobfiSe do Rybniki u Chotobuse; ve zméné ¢. 2 izemniho planu
koridor oznaceny D02 vymezeny jako zastavitelné plochy Z13(03), Z15(04) a Z9(01)).
Varianty trasy koridoru budou navrzeny v ¢asti k. 0. Dobfis, ktera je ohranicena jeho zapadni
hranici, ze severu silnici [I/114 - ulici Hostomicka, z vychodu stavajici zastavbou na zapadnim
okraji zastavéného uzemi a jihozépadni hranici k. 0. Dobfis.



Stranka 4 / 8

1. Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky ufad Stredoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi, na zakladé
jemu svétenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonu na tuseku zivotniho
prostfedi uplatituje nasledujici pozadavky:

Dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisi

Organ ochrany ZPF pozaduje, aby v predlozeném navrhu tGzemniho planu byly nové
navrhované plochy pro nezemédélské vyuziti doloZzeny konkrétnimi udaji o vyméfe, kultufe
a bonitovanych ptidné ekologickych jednotkdch. Pozadované podklady musi byt zpracovany
ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢
zemédelského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen zdkona) a v ustanoveni
§ 3 a 4 vyhlasky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti zakona o ochrané ZPF.

Organ ochrany ZPF upozoriiuje zejména na ustanoveni § 4 odst. 1 zadkona, podle kterého lze
zemédelskou pidu odejmout ze ZPF pouze v nezbytném piipad¢, a na ustanoveni § 4 odst. 3
zakona, podle kterého lze velmi kvalitni zemédé€lskou ptidu zatazenou do 1. a II. tfidy ochrany
odejmout ze ZPF pouze v ptipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pievazuje nad vefejnym
zajmem ochrany ZPF.

Podle ustanoveni § 5 odst. 1 zikona jsou pofizovatelé a projektanti izemné planovaci
dokumentace a tzemné planovacich podkladi povinni tidit se zasadami ochrany ZPF,
navrhnout a zdivodnit takové feseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmi nejvyhodngjsi, a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym
feSenim.

Dle zikona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zikonu, ve znéni
pozdéjsich piedpisi

Krajsky urad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostifedi a zeméd¢lstvi, jako organ statni
spravy lesa (dale jen OSSL), ptislusny podle § 47 zakona ¢. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné

a doplnéni nékterych zakont, v platném znéni (dale jen zakon o lesich), kompetentni
podle § 48a lesniho zakona vydava toto stanovisko.

OSSL pozaduje dbat maximalni ochrany pozemkt urcenych k plnéni funkci lesa tak, aby
nedochazelo ke snizovani ekologické stability krajiny a v soucasné dobé velmi dulezité
schopnosti lesa zadrzovat vodu v krajiné jejim zasakovanim. Spravni organ upozoriiuje
na ustanoveni § 13 odst. 1 lesniho zakona: ,, Veskeré pozemky urcené k plnéni funkci lesa musi
byt ucelné obhospodarovany podle tohoto zdkona. Jejich vyuziti k jinym uceliim je
zakazano. ... a § 14 odst. 1 lesniho zakona: ,, Projektanti nebo porizovatelé uzemné planovaci
dokumentace, navrhi na stanoveni dobyvacich prostori a zpracovatelé dokumentaci staveb
Jjsou povinni dbat zachovani lesa a vidit se pritom ustanovenimi tohoto zdkona. Jsou povinni
navrhnout a zdivodnit takova reseni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho
prostredi a ostatnich celospolecenskych zajmii nejvhodnéjsi; pritom jsou povinni provést
vyhodnoceni predpokladanych diisledkit navrhovaného ieSeni, navrhnout alternativni FeSeni,
zpiisob nasledné rekultivace a usporadani vuzemi po dokonceni stavby. *

Na zakladé toho pozaduje spravni organ, aby v dal§im stupni zpracovani izemniho planu bylo
konkretizovano pripadné dot¢eni pozemkl urcenych k pInéni funkci lesa (napt. parcelni Cislo,
vyméra) a nalezit¢ zdivodnény pozadavky na zménu funkéniho vyuziti uzemi vedoucich
k zaboru pozemku urcenych k plnéni funkci lesa zejména umistovanim rekreacnich
a sportovnich staveb tak, jak je vySe uvedeno. K dotceni pozemkt urcenych k plnéni funkci
lesa dochazi i zménou vyuziti uzemi napt. k bytové zastavbé do 50 metri od pozemki
ucenych k plnéni funkcei lesa v tzv. ochranném pasmu lesa. Na tomto zéklad¢é bude spravni
organ souhlasit, ¢i nesouhlasit s navrhem tizemniho planu.
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Z vyse uvedeného divodu doporucuje OSSL ve vykresové ¢asti izemniho planu vyznadit
tzv. ochranné pasmo lesa a v textové casti izemniho planu V pfislusnych plochach, které
se nachazi v tomto pasmu (50 m od pozemki urcenych k plnéni funkei lesa) uvést text, ktery
bude upozoriiovat investory staveb na nutnost souhlasu organu statni spravy lesa
dle ustanoveni § 14 odst. 2 zakona o lesich s umisténim stavby v tomto ochranném pasmu.

Dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich piredpisi

Organ statni spravy na tseku ochrany ovzdusi pfislusny podle ust. § 27 odst. 1 pism. ¢) zakona
¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon) na zakladé
ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona k pfedloZzenému navrhu zadani zmény ¢. 3 tizemniho planu
Dobtis (II. projednani) sdéluje:

Obecné by neméla tésné sousedit obytna zastavba a plocha pro vyrobu/primysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zéstavbu, zejména z divodu ptfedchazeni problémim obtéZovani
obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapachem. Jakykoli primysl/vyroba by mél byt
umistén mimo obytnou zastavbu nebo v dostatecné vzdalenosti.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla zaclenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi, je
provozovatel povinen dodrzovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi, napf. pozadat
0 ptislusnd povoleni k umisténi, stavbé, provozu novych zdroji. Pokud bude uvazovano
0 vystavb¢ stacionarniho zdroje vyjmenovaného v ptiloze ¢.2 zakona, je kompetentni
rozhodovat krajsky ufad. U nevyjmenovanych stacionarnich zdroji je kompetentni rozhodovat
mistné pfislusny obecni ufad s rozsifenou puisobnosti, dle § 11 odst. 3 zékona.

Dle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakoni, ve znéni pozdéjsich
prredpisi  (Mgr. P. Belesova, 1. 808)

K navrhu zadani zmény €. 3 izemniho planu meésta Dobiis (II. projednani) vécné a mistné
ptislusny vodopravni ufad podle ust. § 107 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach
ao zmeéné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozd€jSich predpisi vydava toto
stanovisko:

Dle ptedlozeného navrhu zadani zmény ¢. 3 Gizemniho planu Dobfi$, nejsou zcela patrné
veskeré lokality, které budou zmenou ¢. 3 izemniho planu Dobfi§ dotceny. Z tohoto divodu
Krajsky trad Stfedoceského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zeméd¢€lstvi poZaduje doplnéni
mapovych podkladt v§ech lokalit dotéenych navrhem zmény €. 3 tizemniho planu Dobfis.

Krajsky ufad dale upozoriiuje, Ze pii realizaci pripadné vystavby a osidlovani ploch,
dotéenych navrhem zmény ¢. 3 izemniho planu Dobiis, je nutné brat na védomi vcasné
zajisténi dostatené kapacity zasobovani pitnou vodou, odvadéni a ¢iSténi odpadnich vod
a postupovat v souladu se schvalenym Planem dil¢iho povodi Dolni Vltavy v¢. timto planem
stanovenych opatfeni. S ohledem na aktualni nepfiznivé klimatické podminky byla méstu
Dobfis poskytnuta pomoc v podobé mobilni upravny vody zapiijcené od Spravy statnich
hmotnych rezerv, kterd aktualné napoméha udrzet plynulost a dostatecnou kapacitu
zasobovani obyvatelstva pitnou vodou. Je tedy nutné ptipadné dalsi osidlovani prizpusobit této
skute¢nosti tak, aby nedochazelo k budoucimu ohrozeni plynulych dodavek pitné vody
stavajicimu obyvatelstvu.

W

Dle zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpisobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zikona
¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni
pozdéjSich piredpisi

DotCeny spravni uifad na useku prevence zavaznych havarii pfi projednavani uzemné
planovaci dokumentace pfislusny dle ust. § 43 pism. e) zdkona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci
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zavaznych  havarii  zptsobenych  vybranymi nebezpeénymi chemickymi  latkami
nebo chemickymi smésmi a o zmén¢ zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon
0 prevenci zavaznych havérii), ve znéni pozdéjSich predpist (déale jen zdkon) na zakladé
ust. § 49 odst. 2 zakona k predlozenému navrhu zadani zmény ¢. 3 uzemniho planu Dobfis§
(1. projednani) neuplatiiuje piipominky.

2. Odbor dopravy (H.Lackova, 1. 139)

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni uiad
uplatiujici stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic II. a III. tfidy
podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdgjsich predpisti nema pripominky.

3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni prisluSny
Kk uplatnéni pozadavka k piedloZzenému navrhu zadani zmény €. 3 uzemniho planu Dob#i§
(II. projednani). S novym stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb., byla pfijata novela zakona
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich piedpist, kde je v § 26 odst. 2
pism. ¢), § 28 odst. 2 pism. c¢) a § 29 odst. 2 pism. ¢) dana ptislusnost spravniho organu statni
pamatkové pée jako dotéeného organu piislusného k uplatnéni stanoviska ktizemné
planovaci dokumentaci obci s rozsifenou ptisobnosti.

Krajsky urad StiedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako vécné
a mistné piislusny organ posuzovani vlivii na zivotni prostfedi podle § 10i odst. 2 zakona
¢. 100/2001 Sb., 0 posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonii (zdkon o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi), ve znéni pozdé&jSich piedpist
uplatiiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist toto

STANOVISKO

k navrhu zadani zmény ¢. 3 izemniho planu (II. projednani)

Dob¥Fis

Organ posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d)
zakona ¢. 100/2001 Sb., 0 posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, ve znéni pozd¢jsich predpist
(dale jen zakon) na zaklad¢ ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v ptiloze ¢. 8 zakona
a predloZzeného navrhu zadani poZaduje v nasledujicich etapach porizovani zmény ¢. 3
uzemniho planu Dob#i§ zpracovat vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi (tzv. SEA, dale
jen vyhodnoceni SEA), podle ptilohy stavebniho zékona.
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Pro zpracovani vyhodnoceni SEA se stanovuji nasledujici pozadavky:

e Vyhodnotit zménu uzemniho planu jako celku.

e Vyhodnotit a navrhnout vhodnou regulaci funkéniho vyuziti s dirazem kladenym
na ochranu vetejného zdravi, vSech slozek zivotniho prostiedi a kulturniho dédictvi.

e Vyhodnotit mozné stfety z4jmu sousednich ploch s riznym funkénim vyuzitim
s ohledem na ochranu vetejného zdravi (zejména sousedstvi obytnych ploch a ploch
pro skladovani - lehky pramysl).

e Vyhodnotit dopravni napojeni novych rozvojovych ploch, stavajici kapacity
a moznosti rozsifeni vefejné infrastruktury, vcetné napojeni navrzenych rozvojovych
ploch.

e Vyhodnotit vliv na zemédélsky pudni fond, pozemky uréené k plnéni funkci lesa,
podzemni a povrchové vody, odtokové poméry v izemi, prvky chranéné dle zakona
¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist, klimatické
zmény a biologickou rozmanitost.

e Vyhodnotit vlivy z hlediska zmén v usporadani krajiny a sidla a vliv na krajinny réz.

e Pozadavek na zpracovani variantniho FeSeni trasy zapadniho obchvatu — koridoru
silnice II/114 je uplatnén, pozadujeme vyhodnotit vSechny navrzené varianty
a zhodnotit, kterd je zhlediska vlivu na zivotni prostiedi a vefejné zdravi
nejprijatelné;jsi.

e Vyhodnoceni SEA bude obsahovat kapitolu zavéry a doporuceni vcetné navrhu
stanoviska pfislusného ufadu ke koncepci s uvedenim jednoznacnych zavérd, zda lze
Z hlediska negativnich vlivlh na zivotni prostfedi doporucit schvaleni jednotlivych
navrhovanych ploch a schvaleni uzemniho planu jako celku, popiipadé budou
navrzeny a doporu¢eny podminky nutné k eliminaci, minimalizaci ¢i kompenzaci
negativnich vlivil na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi.

e Ve vyhodnoceni SEA se pozaduji zohlednit obdrzena vyjadfeni dotéenych organi
z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi uplatnéna k navrhu zadani
zmény €. 3 izemniho planu Dobfis.

V piislusné ¢asti odivodnéni navrhu zmény tzemniho planu bude uvedeno, jak byly
do navrhu zmény tizemniho planu zapracovany podminky a opatieni navrzené pro jednotlivé
plochy a koridory ve vyhodnoceni SEA, ptfipadné¢ bude odivodnéno, pro¢ podminky
a opatieni uvedené ve vyhodnoceni SEA zapracovany nebyly. Uvedeny pozadavek vyplyva
Z ustanoveni § 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zakona.

Zaroven ptislusny ufad upozoriiuje na ust. § 10i odst. 3 zakona, podle kterého muze byt
zpracovatelem vyhodnoceni SEA pouze osoba k tomu opravnéna dle § 19 zakona.

V pribéhu zpracovani vyhodnoceni SEA doporucujeme uzkou spolupraci pofizovatele,
zpracovatele uzemniho planu a zpracovatele vyhodnoceni SEA, véetné vyuziti predbézného
projednani ve smyslu § 15 zakona ¢. 100/2001 Sb.

Pro ucely vydani stanoviska podle § 10g zikona €. 100/2001 Sb. pfisluSny Grad pozaduje
predloZit navrh zmény €. 3 izemniho planu Dobfi$ véetné vyhodnoceni vlivii izemniho
planu na Zivotni prostiedi v rozsahu prilohy stavebniho zakona, jeZ je soucasti
vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi po obsahové strance zpracovaného
Vv souladu se stavebnim zidkonem a platnymi provadécimi predpisy.

Oduvodnéni:

Predmétem zmény tGzemniho pladnu je zména funkéniho vyuZiti vymezenych zastavitelnych
ploch, ploch piestavby nebo ploch stabilizovanych v platné tizemné planovaci dokumentaci.
Dale bude provedena revize podminek vyuziti a podminek prostorového usporadani
jednotlivych funkénich ploch. U stavajicich chatovych oblasti bude provéiena vhodnost jejich
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vyuziti pro trvalé bydleni. U navrzené etapizace bude podrobné popsan rozsah lokalit a jejich
lokalizace. Zastavitelné plochy pro bydleni v lokalit¢ Brodce budou navraceny do ploch
smiSenych nezastavéného uzemi. Dale budou zpracovany varianty trasy zapadniho obchvatu
meésta Dobii$ — koridoru silnice 1I/114 (vymezen ve zm. ¢. 2 izemniho planu jako koridor
D02) s ohledem na pfinosy a negativni vlivy, pfipadné budou zhodnocena dalsi opatfeni
spojena s realizaci obchvatu.

Nékteré navrhované plochy mohou zaklddat ramec pro realizaci zaméra dle pfilohy €. 1
zakona, napt. plocha vyroby a skladovani — lehky primysl vymezena na casti plochy P8a(07)
a v plochach P8b(07), Z9(07), Z11(07) a Z12(07), v lokalité Svata Anna a v ulici U Pivovaru
nebo plocha zeméd¢lské a lesni vyroby na plose Z16(11).

Zejména plochy pro lehky primysl na ¢asti plochy P8a(07) a v plochach P8b(07), Z9(07),
Z11(07) a Z12(07) mizou mit vliv na okolni prostfedi, jelikoz jsou obklopeny stavajici
i navrhovanou obytnou zastavbou. V platném tuzemnim planu je lokalita navrzena jako plochy
smiSené obytné komer¢ni, mensi ¢ast je urCena pro zelefi ochrannou a izola¢ni a drobnou
femeslnou vyrobu. Zménu funkéniho vyuziti na plochy pro lehky primysl povazuje ptislusny
ufad za vyznamnou zménu koncepce, kterd muze mit vyznamny negativni vliv na zivotni
prostiedi ¢i vefejné zdravi obyvatel (napt. hluk, emise, doprava). Plochy se stejnym funkénim
vyuzitim (vyroba a skladovani — lehky primysl) navazuji na feSenou lokalitu smérem
od obytné zastavby, je nutné zhodnotit kumulaci vlivli, zda rozvojem ploch pro lehky pramysl
nedojde k netinosnému navyseni negativnich vlivii na okolni zastavbu.

Daéle dojde k navrzeni variant tras zapadniho obchvatu mésta Dobti§ — koridoru D02 silnice
1I/114. U kazdé varianty budou zhodnoceny ptinosy, negativni vlivy ptipadné dalsi zalezitosti
souvisejici s realizaci zaméru. Piislusny Gfad pozaduje zhodnotit vliv navrzenych variant trasy
obchvatu na jednotlivé slozky Zzivotniho prostiedi a vyhodnotit nejpfijateln€jsi variantu.
Koridor obchvatu se nachazi v blizkosti navrzenych ploch pro bydleni, pozadujeme zhodnotit
také vliv na vetejné zdravi (hluk, emise).

Piislusny organ ochrany ptirody svym stanoviskem ¢&. j. 129746/2019/KUSK ze dne
21. 10. 2019 vyloucil vyznamny vliv koncepce na tizemi Natura 2000 podle ustanoveni § 45i
odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ piirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpisa.
Pfislusny urad shledal provéfované zmény z hlediska stfetd funkcniho vyuziti a stietl
se slozkami Zivotniho prostiedi za vyznamné a s prihlédnutim ke kritériim uvedenym v ptiloze
¢. 8 zakona dospél k zavéru, ze koncepci je nutné posuzovat podle zadkona o posuzovani vlivil
na zivotni prostfedi.

Zpracovala: Ing. Lucie Sloupova, 1. 860.

JUDr. Jiti Holub
teditel Krajského tradu Stfedoceského kraje



