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 Upraveny obsah Zmény & 4 UPN SU Sedlec

Zména ¢. 4 UP Sedlec bude obsahovat:

1) Uprava pravidel uspofadani izemi (podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti)
pro zastavitelné plochy a zastavéna Uzemi (napf. % max. zastavéné plochy pro zastavitelné
plochy a zastavéné Uzemi, min. vyméra zastavitelnych pozemkd, podlaznost, pfip. max.
vyska objektl, uprava pripustnosti ¢i nepfipustnosti vyuZiti),

2) provéfeni podminéni zpracovdni uzemni studie nebo regulaéniho planu pro rozhodovéni
0 zméndch v Uzemi, pfipadné provéreni vhodnosti zavedeni etapizace vystavby,

3) provéfeni uplatnéni regulativi regula¢niho planu pro vybrana Gzemi za Géelem zachovani
hodnoty krajinného razu (pfedevsim v pohledové exponovanych lokalitéch),

4) vymezeni plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti pro koridor tramvajové trati a termindlu

5) doplnéni plochy Tl 2 o p.p.€. 65/16 — oprava administrativni chyby,

6) vymezeninové plochy pro OV na PK 3.

K obsahu doplriujeme nasledujici informace:
Urbanistickd koncepce UPN SU Sedlec se Zmé&nou neméni.

Dil¢i ¢ast zmény 1) reaguje na skuteénost, Ze prostorové parametry v UPN SU nejsou stanoveny.
Vzhledem k aktivité investor(i bylo konstatovano, Ze prostredi sidla Sedlec ma fadu hodnot, které
mohou byt utlaceny, pfipadné znehodnoceny nevhodnou vystavbou. S tim souvisi i moznost upravit
pfipustnost, podminénou pfipustnost a nepfipustnost staveb a funkci v plochdch s rozdilnym
zplisobem vyuziti.

Se snahou o zachovani a idedlné rozvoj stavajicich hodnot Gzemi bude zména provéfovat, zda
nejsou jesté dalSi uzemi v obci, ktera by bylo vhodné pred vystavbou blize rozpracovat bud formou
Uzemni studie, nebo dokonce regulaéniho planu. V pfipadé, Ze to nebude shledéno jako nezbytné
nutné, provéfi zména i jinou moZnost podrobnéjsi regulace v exponovanych lokalitdich a to bud’
zavedenim etapizace vystavby, nebo vyuZitim uplatnéni regulativii regulaéniho planu. Tato Gvaha se
vaze k dil¢i zméné 2) a 3).

Obec byla pozadana opravnénym investorem, Krajskou spravou a tdrzbou silnic Stfedo&eského
kraje o spoluprdci pfi provéfovani vystavby tramvajové trati za hranice mésta Prahy. Toto se véaze k dil&i
zméné 4).

Dil¢i ¢ast 5) pouze dopliiuje maly pozemek, ktery se omylem nedostal do plochy Tl pfi pofizovani
Zmény &. 3 Uzemniho planu Sedlec, ale je zahrnut do jiz zpracovaného realizaéniho projektu pro
stavebni povoleni.

V dil¢i zméné 6) se provéfi vhodnost vyuZiti zbytkové plochy mezi komunikacemi pro plochu
obcanské vybavenosti.

Na zakladé stanovisek Krajského uradu Stiedoéeského kraje (¢.j. 090331/2019/KUSK ze dne 29. 7.
2019a¢.j.020211/2020/KUSK ze dne 16. 3. 2020) byl uplatnén pozadavek na zpracovani dokumentace
vlivu zmény uzemniho planu na Zivotni prostiedi z dlivodu provérovani zastavitelnych ploch pro
tramvajovou linku Kobylisy — Zdiby (tzv. SEA) a to i pfi védomi, Ze se v soucasnosti provéfuje vliv zaméru
tramvajové traté na Zivotni prostiedi (tzv. EIA). Z toho dGvodu se bude zpracovévat a projednavat vliv
zmény na udrZitelny rozvoj Gizemi.
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