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Vyfizuje: Mgr. Lucie Tuckové/ 1. 345 261 19 PRIBRAM I

Znacka: OZP/Tuc

Krajsky urad Stiedoceského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné ptislusny spravni
organ, uplatiuje u potizovatele podle ustanoveni § 107 odst. 3 a § 89 odst. 5, s pouzitim ust. § 54 odst. 2
zékona €. 283/2021 Sb., stavebni zadkon, ve znéni pozd¢jsich piedpist toto

SOUHRNNE VYJADRENI

k navrhu zpravy o uplatiiovani tzemniho planu
a navrhu zadani zmény €. 5 tzemniho planu

Pribram

Obec Ptibram ma platny uzemni plan z roku 2019, ve znéni zmén €. 1, 2, 3 a 4 (z 1. 2025).
Zprava o uplatiiovani izemniho planu je zpracovana pro obdobi 2022 az 2025.

Resenym uzemim je celé Uizemi obce Piibram v rozsahu celého spravniho uzemi, tvofené deseti
katastralnimi izemimi: Piibram, Bfezové Hory, Orlov, Lazec, Kozi¢in, Zezice, Brod u Pfibramé, ZavrZice,
Jerusalem, Bytiz.

Mnozstvi zastavitelnych ploch ve vSech typech funkénich vyuziti, zejména pro bydleni, je pro dalsi rozvoj
mésta dostateéné. Neni proto potieba zménou UP navySovat zastavitelné plochy, resp. to s ohledem na
prokazani potieby jejich vymezeni neni mozné. Lze vsak zastavitelnost pfehodnotit, tj. nékteré zastavitelné
plochy lze zruSit a na misto nich vymezit zastavitelné plochy jiné tak, aby v celkovém souctu nedoslo
k navySeni zastavitelnych ploch.

Uzemni rezervy (R.SM5, R.SM10, R.SV1, R.SV2, R.SV7,R.SV11, R.SV18, R.SV20, R.SV39) jsou v UP
vymezeny jiz 8 let, v pribéhu kterych, zde nebyl rozpracovan zadny zadmér, nebyla zpracovana zadna
uzemni studie, projektova dokumentace ani jiné podklady, které by potvrzovaly jeho aktualnost ¢i redlnou
pfipravenost. Zarovei nebyl identifikovan investor ani vetejny zajem, ktery by realizaci zaméru v Gizemni
rezerve v dohledné dobé¢ odiivodiioval. Na zaklad€ vyhodnoceni sou¢asnych rozvojovych potieb mésta bylo
zjisténo, Ze Gcel, pro ktery byla uzemni rezerva vymezena, Ize uspokojit jinym zptisobem, resp. Ze potiebné
kapacity jsou zajiStény prostfednictvim stavajicich zastavitelnych ploch. Uvedené uzemni rezervy pozbyly
opodstatnéni. Jejich dalsi zachovani neni nezbytné pro zajisténi rozvojovych potfeb mésta ani pro ochranu
vefejného zajmu. Z tohoto dtivodu zména ¢. 5 UP provéii jejich zrugeni.

Z vyhodnoceni UP podle jednotlivych bodii zpravy o uplatiiovani UP vyplynula potieba pofizeni zmény
¢. 5, jejim pfedmétem jsou nasledujici pozadavky:

1/ aktualizace zastavéné Uizemi;
2/ zpracovani na podkladé¢ aktualni katastralni mapy;
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3/ provéieni souladu UP s aktualnimi pravnimi piedpisy, tj. zejména stavebni zakon &. 283/2021 Sb.,
v platném znéni, vyhlagka ¢. 157/2024 Sb., o UAP, UPD a jednotném standardu, v platném znéni;

4/ provéteni souladu UP s nadfazenou UPD a Politikou izemniho rozvoje CR;

5/ provéteni zruSeni ploch uzemnich rezerv;

6/ provéteni pravidel pro umistovani vyroben energie z OZE v nezastavéném tizemi a ne/vhodnosti ploch
v nezastavéném uzemi pro umisténi vyroben z OZE;

7/ provéteni uplatnénych podnétti v bodé f) ZUUP oznacenych Cislem: 2, 3,4, 6, 13, 18, 19, 25, 27, 28, 30,
32,33, 34,36, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44, 45:

2. P.&. 350/38 — &ast, k.u. Zezice, stav dle UP: AU (zemé&délské vieobecné) R.SV39, navrhovana zména:
SV (smisené obytné venkovské), rozsah 0,2 ha,

3. P.&. 4087/1, 4086, k.G. Piibram, stav dle UP: RI (rekreace individualni) a ZP (zeleii parkova a parkové
upravena), navrhovand zména: SM (smisené obytné méstské), rozsah 0,58 ha, zastavéné tizemi,

4.P.&. 4311 —&ast, 4315 — &ast, k.u. P¥{bram, stav dle UP: AU (zemédélské vseobecné), navrhovand zména:
SV (smiSené obytné venkovské), rozsah 1,01 ha,

6. P.&. 4070/1 — &ast, k.0. P¥ibram, stav dle UP: ZP (zelen parkova a parkové upravena) K.ZP2, navrhovana
zména: VU (vyroba vSeobecnd), rozsah 0,7 ha,

13. P.&. 23/1, k.t. Orlov, stav dle UP: AU (zemédélské vieobecné) a SV (smiené obytné venkovské),
zména tvaru stavajici zastavitelné plochy Z.SV16 pii zachovani stejné vymeéry a funkce SV,

18. P.&. 3997/1 - &ast, k.u. Piibram, stav dle UP: AU (zemé&délské vieobecné), navrhovand zména: SM
(smisené obytné méstské), rozsah 0,1 ha,

19. P.&. 3422, k.Gi. Piibram, stav dle UP: LU (lesni vieobecné), navrhovana zména: VU (vyroba vieobecna),
rozsah 0,5 ha,

25. P.&. 704/1, k.. Lazec, stav dle UP: AU (zemé&délské vieobecné) R.SM10, navrhovana zména: BI
(bydleni individualni), rozsah 0,2 ha,

27. P.&. 350/27, 350/28, 350/40, 349/18, k.G. ZeZice, stav dle UP: AU (zemédelské vSeobecné) R.SV39,
navrhovana zména: SV (smiSené obytné venkovské), rozsah 0,72 ha,

28. P.&. 734/15, k.u. Lazec, stav dle UP: AU (zemé&délské vieobecné), navrhovana zména: SV (smiSené
obytné venkovské), rozsah 0,45 ha,

30. P.C. 4326/24, 4330/5, 4330/12, /13, /14, /15, /32, 4337/1, /168, /178, /181, /182, k.. Ptibram, stav dle
UP: Z.HU4 (vyroba nerusici), navrhovana zména: Z.SM17 (plochy pro bydleni), rozsah 1,26 ha,
32.P.&.2772/1,2772/3,2772/4, ki P¥ibram, stav dle UP: DD (plochy dopravy drdzni), navrhovana zmeéna:
SC (plochy smiSené centralni), rozsah 0,05 ha, zastavéné tizemi,

33.P.¢.3102/1, 3108, 9606, a dalsi, k.0. P¥ibram, stav dle UP: VU (vyroba vieobecna), navrhovana zména:
HU (smisSené vyrobni v§eobecné), rozsah 13,6 ha, zastavéné uzemi,

34. P.&. 947/19, 947/20, 947/1, 947/26, 3619/1, 3619/6, k.u. Piibram, stav dle UP: AU (zemé&délské
vSeobecné) - ¢ast, OV (obCanské vybaveni vefejné€) - ¢ast, navrhovana zména: SM (smiSené obytné
meéstské), rozsah 2,9 ha,

36. Provéfit zaneseni prvkil RP do tizemi, kde dnes existuji RP Sazky — Barandov a RP Sazky ZeZice.
Tzn. Tyto dva stavajici regulacni plany budou nahrazeny prvky regulacniho planu v izemnim planu,

37. P.C. st. 309/5, st. 309/3, st. 309/2, st. 311, 606/1 (vlastnik mésto Ptibram), k.u. Bfezové Hory, stav dle
UP: BI (bydleni individualni), navrhovana zména: DS (doprava silni¢ni) - parkovani, rozsah 0,1 ha,
zastaveéné Uizemi,

38. P.&. 4606/27 (vlastnik mé&sto Piibram), k.1 P¥ibram, stav dle UP: BI (bydleni individuélni), navrhovana
zmeéna: PU (vefejna prostranstvi v§eobecna), rozsah 0,17 ha, zastavéné uzemi,

39. P.&. 2270/2, 4213/2 a dalsi, k.. Piibram, stav dle UP: ZP (zeleii parkova a parkové upravena),
navrhovana zména: lépe vydefinovat funkéni vyuziti tak, aby odpovidalo skutecnosti (urcita forma
obcanského vybaveni, piip. rekreace), rozsah 18 ha v¢. plochy Novy rybnik,

41. Provétit vhodnou plochu pro psi hibitov,

42. Pro typ funkéniho vyuziti ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA (ZP) doplnit, Ze se jedna
o vefejné pristupné plochy,

43.P.¢. 1006/9, 1006/12, 1006/10, 1006/11, 1006/2, 1006/7 (Sast), 1006/1 (East), k.0. P¥ibram, stav dle UP:
OH (obcanské vybaveni hibitovy), navrhovana zmeéna: pfipusténi moznosti parkovani pro vefejnost,
zastavéné tizemi,

44. P.¢. 352/19 - &ast, k.0. ZeZice, stav dle UP: AU (zemédelské vseobecné) R.SV39, navrhovana zména:
OV (obcanské vybaveni vetejné — socidlni a zdravotni sluzby), rozsah 0,7 ha,

45. Zastavitelna plocha Z.HU8 (smiSené vyrobni vSeobecné), navrhovana zména: AU (zeméd€lské
vSeobecné), tj. zruSeni moznosti danou plochu zastavét, rozsah 12 ha.
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1. Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky urad Stiedoceského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi na zakladé jemu svétenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonli na tiseku Zivotniho prostiedi uplatiuje nasledujici
pozadavky:

dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi
(Ing. K. Orsagova, 1. 131)

Organ ochrany zemédélského ptdniho fondu (ddle jen ,,ZPF*) ptislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1
pism. b) a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zeméd¢lského ptidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist (ddle jen ,,zakon o ochrané ZPF ‘), na zéklad€ ustanoveni § 5 odst. 2 zakona o ochrané
ZPF nema piipominky k predloZzenému névrhu 2. Zpravy o uplatiiovani tizemniho planu Ptibram za obdobi
2022 — 2025 veetné navrhu zadani Zmény €. 5 uzemniho planu.

Z vyhodnoceni miry vyuziti stavajicich zastavitelnych ploch plyne, ze je mnozstvi zastavitelnych ploch ve
vSech typech funkénich vyuziti pro dalsi rozvoj mésta dostatecné, a proto neni divod ani zakonna moznost
vymezovat plochy nové. Nové rozvojové lokality mohou byt vymezeny pouze pii sou¢asném zruseni jinych
doposud nevyuzitych zastavitelnych ploch.

Obsahem navrhované zmény je tedy kromé proveéfeni vymezeni nékolika novych drobnéjsich
zastavitelnych ploch i zruseni stavajici, nevyuzité plochy smiSené vyrobni vSeobecné¢ Z.HUS s vymérou
12 ha a jeji opétovné zarazeni do plochy AU — zemé&délské vSeobecné.

Takovy postup vyhovuje zasadam plo$né ochrany ZPF, v celkovém sou¢tu nedochazi k navyseni rozsahu
zastavitelnych ploch.

Navrhované zmény ve vyuziti tzemi, které nebyly zamitnuty, se jevi jako ucelné.

Ovsem stanovisko k navrhu Zmény €. 5 izemniho planu Pfibram mtize byt uplatnéno az po predlozeni
kompletniho vyhodnoceni disledkti navrhovaného feSeni na ZPF v dalsi fazi projednavani.

Organ ochrany ZPF hodnoti kladng, Ze budou do doby vymezeni akceleraénich oblasti v nadfazenych UPD
stanoveny podminky, kde je umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdrojii v nezastavéném tzemi
nevhodné z diivodu stietu s jinymi hodnotami v Gizemi.

v

Dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont, v platném znéni
(Ing. C. Volny, Ph.D., L. 360)

Orgéan statni spravy lesti pfislusny podle ustanoveni § 47 odst. 1 pism. b) a § 48a odst. 2 pism. b) zdkona
€. 289/1995 Sb., o lesich a 0o zméné a doplnéni nékterych zékond, ve znéni pozde€jSich predpisi nema
pripominky k piedlozenému navrhu zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Ptibram vcetné zadani zmény
&. 5 UP.

Navrhem dochézi k zaboru PUPFL parc. ¢. 3422 v k.. Pribram. Jde o lesni pozemek piiploceny
k primyslovému aredlu v proluce mezi nelesnimi pozemky. Z hlediska lesniho hospodatfeni nema
zachovani PUPFL vyznam.

Dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich piredpist

Orgén statni spravy na useku ochrany ovzdusi pfislusny podle ust. § 27 odst. 1 pism.e) zdkona
¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi (dale jen zakon), na zakladé ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona sdéluje:

obecné by neméla tésné sousedit obytna zastavba a plocha pro vyrobu/primysl nebo ¢innosti omezujici
okolni obytnou zastavbu, zejména z dGvodu pfedchizeni problémim obtéZovani obyvatel hlukem,
emisemi, dopravou a zdpachem. Jakykoli primysl/vyroba by mél byt umistén mimo obytnou zastavbu nebo
v dostatecné vzdalenosti.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla zaclenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi, je provozovatel povinen
dodrzovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi, napt. pozadat o pfislusna povoleni k umisténi, stavbe, provozu
novych zdroji. Pokud bude uvazovano o vystavbé stacionarniho zdroje uvedeného v piiloze €. 2 zakona, musi
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byt krajsky titad pozadan napt. o vydani ptislusného zdvazného stanoviska k povoleni zdméru nebo o rozhodnuti
k povoleni provozu novych zdroji.

Krajsky urad dale upozoriuje, Ze od 1. 7. 2026 musi byt dodrZovany minimalni vzdalenosti dle § 12a
tohoto zédkona.

Institut minimdlnich vzdalenosti slouzi k ureni a dodrzeni konkrétni minimalni vzdalenosti naptiklad mezi
existujici obytnou zastavbou a nové umistovanym stacionarnim zdrojem zneéistovani ovzdusi. Ugelem je
zabranit umistovani nékterych zdroji v nepiiméfené blizkosti vymezenych ploch, ptfi¢emz princip se
uplatiuje oboustranné — minimalni vzdalenosti brani i tomu, aby se naptiklad obytna zastavba ptiblizovala
ke stavajicim stacionarnim zdrojim.

Minimalni vzdalenosti se uplatituji vic¢i vybranym plocham definovanym jednotnym standardem tizemné
planovaci dokumentace (plochy bydleni, plochy obcanského vybaveni vefejného a lazeniského, plochy
smiSené obytné a plochy méstské obytné). Konkrétni typy zdrojii a hodnoty minimalnich vzdalenosti
stanovi pfiloha ¢. 2a zakona o ochrané ovzdusi a pfiloha ¢. 20 vyhlasky ¢. 415/2012 Sb., o ptipustné Grovni
znecistovani a jejim zjistovani a o provedeni nékterych dalSich ustanoveni zdkona o ochrané ovzdusi, ve
znéni pozd¢jSich predpist. Pii pofizovani nebo zménach uzemnich planii je nutné tyto pozadavky
respektovat a neumist’ovat ani nové zdroje, ani nové obytné ¢i obdobné plochy do vzajemné nepiiméfené
blizkosti.

Dle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakoni, ve znéni pozdéjSich predpist
(Ing. D. Hesova, 1. 852)

Vécné a mistné prislusny vodopravni ufad podle ust. § 107 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 254/2001 Sb.,
o vodach a 0 zm&né nékterych zakont (vodni zakon), ve znéni pozdgjsich predpisii k vySe uvedene zmeéné
UP Ptibram nema z hlediska vodniho zakona pfipominky.

2. QOdbor dopravy (Mgr. L. Jelinkova, 1. 139)

Krajsky trad StredoCeského kraje, Odbor dopravy, jako jakozto ptisluSny spravni organ k uplatnéni
stanoviska k zasadam uzemniho rozvoje, uzemnimu planu, regulacnimu planu a Gzemnimu opatieni
o stavebni uzavéte z hlediska fesenti silnic II. a II1. t¥idy, podle ust. § 40 odst. 1 pism. a), v souladu s ust. § 40
odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni (dale jen zdkon
o pozemnich komunikacich) po prostudovani navrhu zpravy o uplatiiovani izemniho planu a navrhu zadéani
zmény €. 5 izemniho planu Pfibram poZaduje:

- v grafické ¢asti (v koordinacnim vykresu) uvést Cisla silnic II. a III. tfidy a vyznacit jejich ochranna
pasma v souladu s ustanovenim § 30 zakona o pozemnich komunikacich, kterd limituji vyuziti ploch.

- Proveéfit proveditelnost navrhované UPD zejména ve vztahu k vyhl. &. 146/2024 Sb., o pozadavcich
na vystavbu, ndvaznost na zavazné CSN dle piisluinych ustanoveni vyhl. &. 146/2024 Sb. a vyhlasky
¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zdkon o pozemnich komunikacich tak, aby v fizeni o povoleni zaméru
byly dodrzeny platné pravni piedpisy a normové hodnoty platnych CSN, EN a zikona o pozemnich
komunikacich, v¢. provadéci vyhl. ¢. 104/1997 Sb., zejména § 11 — podminky pro vzajemné piipojovani
pozemnich komunikaci a § 12 — podminky pro pfipojovani sousednich nemovitosti k silnicim a mistnim
komunikacim, které bude ve spravnim fizeni posuzovat stavebni ufad. V rdmci pfipojeni novych
rozvojovych lokalit musi byt provéfeny kapacitni parametry stavajicich pozemnich komunikaci, které
budou zajistovat dopravni obsluznost rozvojového tzemi, zahrnujici i nakladni dopravu jak pro vyrobni,
skladové arealy, tak pro dopravni obsluznost v rédmci vystavby (Sitkové uspotradani, oblouky
v kfizovatkach, inosnost konstrukce a vozovky, dopravni omezeni apod.).

Doporucuje:

- vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic navrhnout
tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitinich chranénych prostorach staveb a ve
venkovnim chranéném prostoru staveb dle Nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pted
nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci, a zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vetejného zdravi. Upozoriiuje,
ze v pripadé prokéazani nutnosti zajistit protihlukovou ochranu uzemi navrzenych pro bytovou zastavbu,
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nebudou na néklady majetkového spravce provadéna zadnd protihlukova opatfeni. Veskera nova obytna
zéastavba musi byt feSena tak, aby byly splnény hlukové hygienické standardy. Pokud budou nutna
protihlukova opatfeni (napt. protihlukové stény, valy), musi byt realizovany na naklady stavebnikt
obytnych objektt.

3. Odbor kultury a pamatkové péce (Ing. arch. M. Svobodova, 1. 978)

Krajsky urad Stiedoceského kraje, Odbor kultury a paméatkové péce, je dle ust. § 28 odst. 2 pism. ¢) zdkona
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpistl, v souladu s ust. § 107 odst. 3 a § 89
odst. 5 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zdkona, prislu§ny k uplatnéni vyjadieni k navrhu
2. zpravy o uplatilovani izemniho planu Ptibram za obdobi 2022-2025 obsahujici navrh zadani zmény €. 5
uzemniho planu Ptibram, k. 0. Brod u Ptibramé, Biezové Hory, Bytiz, Kozi¢in, Jerusalem, Lazec, Orlov,
P¥ibram, Zavrzice, Zdabot, ZeZice.

Na tzemi mésta Pfibram se nachazi

- narodni kulturni pamatka (NKP) Svata Hora — areal chramu Panny Marie prohlasend Nafizenim
vlady €. 262/1995 Sb., ze dne 16. srpna 1995, o prohlaSeni a zrusSeni prohlaseni nékterych kulturnich
pamatek za narodni kulturni pamatky a Nafizenim vlady ¢. 336/2002 Sb., ze dne 19. ervna 2002, kterym
se meéni Nafizeni vlady ¢. 262/1995 Sb., o prohlaseni a zruSeni prohlasSeni nékterych kulturnich pamatek za
narodni kulturni pamatky, ve znéni Natizeni vlady ¢. 171/1998 Sb.,

- narodni kulturni pamatka (NKP) Soubor hornickych pamaitek v Brezovych Horach prohlasena
Natizenim vlady ¢. 106/2014 Sb., ze dne 28. kvétna 2014, o prohlaseni nékterych kulturnich pamatek
za narodni kulturni pamatky,

- ochranné pasmo (OP) kostela sv. Jakuba Starsiho, zahrnujici ochranné pasmo (OP) chramu Panny
Marie - Svata Hora, vydané Rozhodnutim OkU Piibram, referatu kultury, mladeZe a t&lovychovy o zfizeni
ochranného pasma kostela sv. Jakuba star§iho &.j. 190/96 ze dne 7. 6. 1996 a zménéné Rozhodnutim MU
Ptibram o zmén¢ hranice ochranného pasma kostela sv. Jakuba StarSiho v Pfibrami ¢.j. 40314/2008 ze dne
3.7.2008 (pozn. zména tohoto OP byla tehdy provedena nezakonné, viz nas dopis SZ_117611/2010/KUSK
ze dne 17. 8. 2010 adresovany MU Piibram, Odboru koncepce a rozvoje mésta, na toto rozhodnuti je viak
jiz tfeba pohlizet jako na pravné zavazné),

- ochranné pasmo (OP) dolu Sevéiny, areilu dolu Vojtéch a strojovny dolu Anna, prohligené
Rozhodnutim OkU Ptibram, referatu kultury, mladeze a télovychovy o vymezeni ochranného pasma dolu
Sevcina, arealu dolu Vojtéch a strojovny dolu Anna v Ptibrami ¢€.j. 190/1996 ze dne 7. 6. 1996,

- nemovité kulturni pamatky (KP) zapsané do Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek CR (USKP CR)
pod rejstt. Cislem.

- Refené tzemi je izemim s archeologickymi nalezy (UAN) ve smyslu ust. § 22 odst. 2 zikona
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist.

Odborné podklady pamatkové péce, informace o jednotlivych nemovitych kulturnich pamatkéach
a souborech poskytne zpracovateli pracoviste¢ USKP CR pii NPU GR v Praze nebo NPU — tizemni odborné
pracoviste stfednich Cech), viz www.npu.cz.

Krajsky trad Stredoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce sd€luje nasledujici vyjadieni,
v soucinnosti s odbornou organizaci statni pamatkové péce NPU — UOP stiednich Cech.

Ad. 2. zprava o uplatiiovani uzemniho planu Piibram za obdobi 2022-2025

Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR (PUR)

PUR vymezuje na tizemi (téméF) celého ORP Pribram ndsledujici specifické oblasti, ve kterych se projevuji
aktualni hodnoty celostdtniho vyznamu. ...

SOB10 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojui energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zarent.


http://www.npu.cz/
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SOBI1 Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

K problematice OZE v feSeném izemi viz nize k bodu 6 navrhu zadani zmény €. 5 uzemniho planu Piibram.

Ad. p¥iloha ¢&. 1: Navrh zadani Zmény & 5 Uzemniho planu P¥ibram
B/ popis obsahu navrhované zmény
Podnét €. 33, pozemky p. €. 3102/1, 3108, 9606, a dalsi, k. 0. Pfibram;

Stavajici stav — VU (vyroba vseobecna), navrh zmeény: HU (smiSené vyrobni vieobecné), max. 30 % hrubé
uzitné plochy pro bydleni v bytovych domech

S vyhodnocenim podnétu souhlasime, pii vyuZiti této plochy je z hlediska z&jmi pamatkové péce zadouci
zachovéni, renovace a nalezeni vhodného vyuziti pro objekt balonky, unikétni technickou pamatku, na
pozemku p. ¢. st. 3107, k. 0. Ptibram. Z hlediska zajmi pamatkové péce je nutné respektovat historickou
a pamatkovou hodnotou tohoto objektu, jakozto vyjimecné dochované technické pamatky. Revitalizace
objektu a jeho okoli miize byt realizovana i skloubenim se soucasnymi vyrazovymi prostiedky architektury.
Viz také pozadavek ¢. 5 ve vyjadieni NPU nize.

Odtvodnéni: Historické a pamatkové hodnoty tohoto objektu jsou popsany napi. v publikaci
PaedDr. Josefa Velfla o nejvyznamnéjsich pamatkach mésta Pamatky Ptibrami v obrazech: ,, Vyznamnou
kapitolu v dejinach mésta tvori ucast zdejsich obcanit v zapase na obranu stitu a demokracie proti
fasismu... V souvislosti s posilovanim obranyschopnosti zemé doslo v roce 1936 k premisténi casti vojenské
posadky ceskoslovenského delostreleckého pluku 331 do Pribrami... Dalsi kasarna, tzv. Dolejsi,
s hangarem pro pozorovaci balony, vzmnikla nedaleko zeleznicni trati na severnim predmésti...
Z historického, technického a architektonického hlediska upouta i dnes zejména objekt nekdejsiho hangdru
pro pozorovaci balony. Jedna se o monumentalni, z casti zdénou budovu, jejiz vychodni kiidlo je
orientovano k Pribramskemu potoku a zapadni k nedaleké Zeleznicni trati. Obé bocni strany se vyznacuji
dumysinou ocelovou konstrukci, na které jsou zavésena rozmérna kovova vrata. Jejich fungovani bylo
mozné diky propracovanému retézovemu mechanismu s ovladanim pomoci zelezné kliky dlouhé asi 60 cm.
Plast stavby tvori ze dvou tretin hladka omitka zakoncena Fimsou. Na ni navazuje dievéna sténa s okny
obdélnikového tvaru o 16 zasklenych polich. Okna jsou symetricky rozmisténa na obou podélnych stranach
objektu mezi zdenou rimsou a okrajem zaoblené stiechy. Pozoruhodny je svym uspordadanym krov hangaru,
ktery byl vytvoren bez podpérnych sloupii, coz radi tuto budovu s ohledem na jeji velikost mezi ojedinéla
technicka dila v Cechach. “ Déle je o této unikétni stavbé uvedeno napf. v Armadnim zpravodaji v ¢lanku
historika Ivo Pujmana — Vojenské balony nad Ceskoslovenskem a souvisejici technické pamdtky:
,, U Pribrami stoji unikatni balonovy hangdar: ,, Dlouho to byla stavba dominujici svoji vyskou celému svému
okoli, dnes v okolnich halach ponékud zanika. Mizi i povédomi o tom, Ze je unikatni pamdatkou na doby, kdy
nad Ceskoslovenskem létaly vojenské balony. Hangdr pro balony je dnes jediny na svété — Hangdr
v Pribrami, protoze mluvime o leteckém objektu, ma totiz nezvykle pestrou a zajimavou historii a svym
vyuzitim a ucelem, pro ktery byl postaven, je zcela unikatni i ve svétovém méritku. Je to totiz specidlni
hangar, ktery byl postaven a vyuzivan vyhradné pro hangdrovini balémi. Slo o pozorovaci balény
Ceskoslovenské predvalecné armady a jejich hangar v Pribrami, v lokalité zvané ,, Balonka* nebo ,,Na
Balonce*, je jediny dochovany svého druhu na svété... .

6. Zmenou budou provérena pravidla pro umistovani vyroben energie z OZE v nezastaveném tizemi. Bude
vychdzeno z § 122 SZ (povolovani zamérii v nezastaveném vzemi) s tim, Ze do doby vymezeni akceleracnich
oblasti v nadiazenych UPD se stanovi podminky, kde je umistovani nevhodné z ditvodu stietu s jinymi
hodnotami v uzemi, typicky urbanistickymi a architektonickymi hodnotami, ochranou krajinného razu ci
s ochranou ZPF. Nemoznost umistovani OZE musi byt nadlezité oditvodnéna. Naopak budou provéreny
plochy vhodné, a tudiz primo urcené k umisténi OZE.

S ohledem na vetejny zdjem pamatkové péce, ve smyslu § 122 stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. ve znéni
pozd. piedpist

— pozadujeme v jizni Casti feSeného uzemi (v oblasti mezi komunikacemi Hajecka — Slivickych
bojovnikil — JV hranice mésta, v oblasti SV od komunikace Hajecka — JV hranice mésta a v oblasti JZ od
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komunikace Slivickych bojovniki smérem k Jestfebinci) vyloucit umistovani plosnych FVE, viz také
vSeobecné pozadavek ¢. 3 a odiivodnéni ve vyjadieni NPU nize,

— pozadujeme vylou¢it vcelém feSeném uUzemi mésta umistovani VTE, viz také pozadavek
a odivodnéni €. 4 ve vyjadreni NPU nize.
Odtvodnéni:

—  Jedna se o nové feSenou problematiku OZE, ktera v predchozich etapach potizovani UPD Piibram
nebyla pfedmétem navrhu. Zejména vétrné elektrarny predstavuji nepiijatelny zasah do okoli pamatek
(obvykla vyska téchto technologickych zafizeni, tj. sloupového télesa spolu s lopatkou je navrhovana
v soucasnosti cca 200-250 m, tzn. piedstavuji mimotfadné vyraznou novou soliterni dominantou v krajing,
pozn. pro srovnani napf. prazsky zizkovsky vysilac, nejvyssi stavba v Praze ma vysku 216 m a je viditelny
i z oblasti mimo uzemi Prahy, vysila¢ Cukrak ve StfedoCeském kraji ma vysku 195 m.). Vystavba VTE
i v $irsi oblasti statk@i nemovitého kulturniho dédictvi znamena poskozeni kulturni a pamatkové hodnoty
objektd a izemi s ohledem na jejich uplatnéni v pohledovych vazbach a v kontextu kulturni krajiny a sidla.
Hrozi rizika poSkozeni vyhledu na dominantu a pohledl na krajinnou scénu. Obdobné tomu muize byt
urozsahlych ploch FTV panelt. Pamatky jsou mnohdy vyraznymi stavebnimi dominantami uzemi
i v dalkovych pohledech a panoramatech, tato vizualni propojeni nalezi nedilné k hodnotam kulturniho
dédictvi a jsou rovnéz predmétem ochrany na useku pamatkové péce i uzemniho planovani (§ 38 odst. 4
stavebniho zakona: Uzemni planovdni chrani a rozviji piirodni, kulturni a civilizacni hodnoty vizemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologickeho dédictvi...).

—  Uzemi mésta P¥ibram dominuji dvé NKP Svatd Hora — areal chramu Panny Marie a Soubor hornickych
pamatek v Bfezovych Horach. Mimotadnou pamatkovou i kulturni a historickou hodnotu tvoii nejenom
samotné stavebni objekty téchto NKP, ale rovnéz jejich kontext v izemi, tj. urbanistické vazby s okolnim
uzemim, vcetné¢ nezastavéné krajiny. Tyto pamatky jsou soucasti identity meésta. Z hlediska zajmu
pamatkové péée je nutné tyto hodnoty chrénit pied znehodnocenim, viz také kapitola B.1 UP Piibram (znéni
po zméng €. 3) Zakladni koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot.

— NKP Svata Hora u Piibrami, barokni chram Panny Marie architekta Carla Luraga, je jednou
z nejvyznamngjSich kulturnich hodnot nejenom v ramci StfedoCeského kraje, predstavuje jedineCnou
pamatkovou hodnotu. Celoevropsky znamé poutni misto Svata Hora je jednim z nejstarSich marianskych
poutnich mist v Cechach. Vyznam této historické lokality potvrzuje i jeji zatazeni do evropské poutni cesty
Via Nova (zahrnujici cesty od Salzburskych jezer a Horniho Rakouska, Sumavy, Po§umavi a Brd). V roce
2016 probéhla z prostredkti IROP rozsahla stavebni obnova a revitalizace NKP, tato stavebni realizace byla
také ocenéna hlavnim titulem v soutézni piehlidce Stavba roku Stiedoceského kraje 2016. Poutni mista
byla Casto stavéna na vrcholech, jako zdaleka viditelné stavebni dominanty sakralnich staveb. Kompozice
staveb a krajiny nalezi k unikatnimu fenoménu ceského baroka. (Pozn. K zalesnéni vrcholt a v disledku
toho k zakryti pohledti na stavby dochézelo obvykle v pozd¢jsich dobach at’ v dtsledku neudrzby, nebo
i imyslného zakryti sakralnich staveb. Z hlediska pamatkové péce je zde nutné vyzdvihnout pirikladnou
obnovu sadil na severni stran¢ svahu Svaté Hory a obnovu pohledového propojeni s méstem a okolim.)
Z hlediska pamatkové péce je nepiijatelny vznik vyskovych a objemovych dominant v okolnim tzemi NKP
Svata Hora. Vznik takovychto dominant jak v blizkosti, tak i v $irSim okoli by pfedstavoval degradaci
pamatkovych a kulturnich hodnot této NKP. Celkové feSeni prostfedi v okoli NKP, které by mélo
respektovat specificky charakter a tradici barokniho poutniho mista, pro které je vjizni Casti
charakteristické propojeni s volnou krajinou a v severni ¢asti propojeni s méstem a s pamatkoveé cennym
urbanistickym celkem — historickym jadrem Pfibrami s dominantou kostela sv. Jakuba StarSiho, a vyhledy
do krajiny smérem k Brdtim. Lokalita pod jiznim svahem Svaté Hory je dosud nezastaveéna, nachéazi se zde
pouze nékolik objektti rodinného bydleni, dile zde navazuje rozsahlé nezastavéné uzemi — pfirodni,
zemede€lské a lesni plochy dle uzemniho planu. V jizni Casti Gpati vrchu je vyusténi cesty, ktera vede
lesoparkem Svata Hora pfimo na vrchol kopce k arealu NKP arealu chramu Panny Marie. Piestoze tato
lokalita neni hlavnim pohledovym mistem ve vztahu ke stavbé arealu Svaté Hory, krajina zde
v provazanosti s baroknim poutnim mistem, vykazuje vyznamné kulturni hodnoty a je tak, spolu
s dochovanou ¢asti bieznické poutni cesty na uzemi sousednich obci, odkazem na fenomén Ceské barokni
krajiny. Z hlediska vyznamu pamatky jakozto dokladu historického vyvoje a Zivotniho zplisobu spolecnosti
ve smyslu ust. § 2 odst. 1 zdkona ¢. 20/1987 Sb., je v zajmu pamdatkové péce nutné ponechat tuto pamatku,
podstatou spjatou s krajinnou konfiguraci mista, spolu s navazujicim historickym jadrem mésta Ptibram,
bez novodobych objemove i vyskové dominantnich stavebnich zasahti v okoli.
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—  Hornictvi a stavby s nim spojené nalezi k identit¢ mésta. Historické jadro zastavby Biezovych Hor
prezentuje jiz ojedinéle dochovanou ptivodni hornickou osadu s dominantou kostela sv. Vojtécha na
biezohorském hlavnim namésti. NKP — unikatni soubor hornickych pamatek v Bfezovych Horach, ktery
zahrnuje rudné doly Anna, Vojtéch, Sevéiny a Drkolnov a vstupni portaly Marianské §toly a Sevéinské
prijezdni toly pfedstavuje nejvyznamnéjsi soubor pamatek rudného hornictvi na uzemi Ceské republiky
a jednu z nejvyznamnéjSich pamatek tohoto druhu v Evropé. Toto uizemni je z hlediska pamatkové péce
chranit pfed negativnimi zasahy do jeho panoramatu i v jeho Sir§im okoli.

—  Zhlediska zajmi pamatkové péce je nutné piedchazet i stietim s dal§imi vyznamnymi pamatkami
v §irsim okoli mésta, u kterych by mohlo byt umisténim VTE na tzemi Pfibrami pifipadné naruseno
v pohledovych vazbach jejich Sirsi krajinné okoli. (V této souvislosti je nutné zminit v oblasti jizn€ od
Ptibrami napt. pamatnik Vojna v sousednich LeSetich, v sousedni obci Vysoka u Pfibramé pamatky spojené
s osobnosti Antonina Dvoraka, resp. krajina kolem Bteznické poutni cesty v oblasti Tiebska. Viz také bod
&. 4 vyjadieni NPU nize.)

Ve vztahu k umist'ovani OZE upozoriiujeme rovnéz na:

— Dle Umluvy o ochrané architektonického dédictvi Evropy (&l. 7 - V okoli pamdtek, uvniti
architektonickych souborii a v prostoru mist se kazda Strana zavazuje prosazovat opatieni k obecnému
zlepseni kvality prostred..).

— respektovani podminky ustanovené v Politice Uzemniho rozvoje CR (ve znéni zavazném
od 1. 10. 2025): Podminky pro navazujici uzemné planovaci ¢innost:

SOB10 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojit energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni.

Uzemi obci z ORP... Pribram...
Podminky pro navazujici uzemné planovaci ¢innost:
Pri vymezovani zaméri vytvaret podminky pro:

b) minimalizovani konfliktit s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, véetné narodnich kulturnich pamatek,
uzemi pamatkovych rezervaci a pamdtek svétového dedictvi,

SOBI1 Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojit energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Uzemi obci z ORP... Pribram...
Podminky pro navazujici izemné planovaci ¢innost:
Pri vymezovani zameérii vytvaret podminky pro:

b) minimalizovani konfliktit s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, véetné narodnich kulturnich pamatek,
uzemi pamatkovych rezervaci a pamdtek svétového dedictvi,

- CEL OSTATNI PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEMI ustanovené v Politice izemniho rozvoje CR (ve znéni zavazném od 1. 10. 2025)

—  bod 14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dedictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury tizemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice.

— (16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim reSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkii, které ve svych diisledcich
zhorsuji stav i hodnoty izemi.
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—  Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2, 3,7, 6, 10, 11,
8,9,12,14, 15,16 (k 26. 6. 2025)

respektovani podminky ustanovené Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (Gplné znéni
po aktualizacich 15. a 16. nabyté ucinnosti dne 26. 6. 2025)

(201) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérnovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v souvislosti
s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot:

—  prFi realizaci rozvojovych zameéru v Sirsim okoli pamdtkové chranénych vuzemi a objektii respektovat
kulturné historické hodnoty, chranit historické, architektonické a urbanistické znaky pamdatkové
chranénych sidel, véetné jejich vnéjsiho obrazu;

—  pri umistovani staveb v okoli pamatkové chranénych uizemi, aredlii a souborii respektovat ,, genius
loci* daného mista, v pripade pamatkove chranenych vzemi se podminka vztahuje na tato uzemi;

—  chranit vizualni vyznam mistnich kulturnich a historickych dominant, zejména na sakrdlnich
a ostatnich historickych staveb v pohledovém obrazu sidel a v krajinnych scenériich.

K navrhu se vyjad¥il NPU — UOP stirednich Cech (Ing. arch. Barbora Havli¢kova), vyjadieni &. j. NPU -
321/29326/2026 ze dne 22. 4. 2026. Vyjadieni NPU citujeme:

., Narodni pamatkovy ustav na zdklade prostudovani predlozenych podkladii a znalosti situace konstatuje,
Ze posuzovany navrh bude v souladu se zajmem ochrany vyse uvedenych kulturné historickych hodnot za
téchto podminek:

1. Pozadujeme bodové i plosné vyznaceni narodnich kulturnich pamatek, kulturnich pamatek, ochrannych
pasem ve vykresové casti a uvedeni informact o téchto hodnotach v textové casti.

2. Pozadujeme vyznacent uzemi s archeologickymi ndlezy, v¢. jejich kategorii, a uvedeni informaci v textu.
Do textu (pozn. OKPP KUSK vzhledem k charakteru obsahu — pozadavek vyplyvajici ze zdkona
doporucujeme uvést do textu Odlivodnéni) poZadujeme uvést informaci: ,,Ma-li se provadet stavebni
cinnost na uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pripravy zameéru podle stavebniho
zdkona, odstranéni stavby nebo odstranéni terénni upravy povinni tento zamer ozndmit Archeologickému
ustavu a umoznit jemu nebo opravnéené organizaci provést na dotceném uzemi zdachranny archeologicky
vyzkum. **

3. Pozadujeme vylouceni vyroben elektriny z obnovitelnych zdrojit energie (OZE) na uzemich s moznym
ovlivnenim narodni kulturni pamdtky (NKP) Poutni misto Svata Hora a NKP Brezové Hory (Rudny diil
Anna), nejen v plochach a ochrannych pasmech NKP, ale i na mistech, kterd by mohla okoli NKP negativné
narusit.

4. Pozadujeme vylouceni vyroben elektriny z OZE — vétrnych elektraren (VTE) — v jizni a jihovychodni cdsti
uzemi Pribrami, aby bylo zabranéno negativnimu dopadu na pohledové vazby ve vztahu zejména k obcim
Vysoka u Pribrami (KP vila Rusalka — pamatnik A. Dvordka s lesoparkem), Laszko (KP vezensky tabor
Vojna) a k oblasti poutni cesty z Breznice na Svatou Horu (pripravuje se jeji prohldSeni za kulturni
pamatku).

5. Upodnétu ¢. 33 tkajiciho se lokality Balonky Pribram zohlednit pri vyuziti plochy vyznamné pamdatkové
hodnoty této ojedinéle technické pamdtky.

6. Pozadujeme stanovit prvky regulacniho planu za ucelem ochrany a obnovy hodnotného charakteru sidla
i krajiny v plochach ochrannych pasem kulturnich pamatek, v prostredi narodnich kulturnich pamatek
a kulturnich pamatek a v mistech, kde by tyto pamdtky mohly byt zménami v tizemi ovlivnény.
Doporucujeme prvky regulacniho planu stanovit i v dalsich castech vuizemi pro zachovani, obnovu
a vytvoreni priznivého prostiedi mésta.

Zduvodnéni:

Ad 1. Uvedeni udajii o téchto limitech je nezbytné z hlediska poskytnuti informaci uzivatelum vuzemniho
planu za ucelem ochrany hodnot, v souladu s § 1 a § 9 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.
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Ad 2. Za ucelem poskytnuti informaci a ochrany uzemi s archeologickymi ndlezy se stanovuje uvést
pozadavek, vychdzejici z ustanoveni § 22 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamdtkové péci, ve znéni
pozdéjsich zmen.

Ad 3. Ochrana narodnich kulturnich pamdtek a jejich prostredi je verejnym zajmem, stanovi se v souladu
s$1ag9zdikonac. 20/1987 Sb., o stdtni pamatkove peci. Podle § 4 odst. 1 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, tvori narodni kulturni pamdtky nejvyznamnéejsi soucast kulturniho bohatstvi naroda.
Vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdrojii energie jsou plosné ci vyskové vyraznymi zdasahy do krajiny,
narusujici vanimani historickych, architektonickych, urbanistickych a krajinnych hodnot.

Ad 4. V souladu s § 9 odst. 3 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, organizace a obcané, i kdyz
nejsou vlastniky kulturnich pamatek, jsou povinni si pocinat tak, aby nezpiisobili nepriznivé zmény stavu
kulturnich pamatek nebo jejich prostiedi a neohrozovali zachovdani a vhodné spolecenské uplatnéni
kulturnich pamatek. Vylouceni vétrnych elektraren se pozaduje v mistech, kde by mohlo dojit k naruseni
dalkovych i blizkych pohledit na kulturni pamatky a jejich prostiedi u sousednich obci, nebot se jedna
o stavby z duvodu své vysky zdaleka viditelne.

Ad 5. Na uzemi podnétu ¢. 33 se nachazi objekt Balonky, byvalého hangaru pro pozorovaci balony,
hodnotny z historického, technického a architektonického hlediska, hodny zachovani a obnovy.

Ad 6. Prvky regulacniho planu umoziuji stanovit podrobné podminky pro vyuziti a prostorové usporadani,
jako napr. usporadani verejnych prostranstvi, stavebni caru, hmotové usporadani budov, materidly,
barevnost, typy oploceni apod. PFi stanoveni v zadani zmény UP mohou v navrhu pozitivné ovlivnit prvky
urbanistického, architektonického i krajinného usporadani vizemi.

Doporuceni:

Doporucujeme v uzemnim planu vyznacit a chrdnit historické a kulturni hodnoty, i ty, které nejsou
evidované jako kulturni pamatky. Doporucent je v souladu s doplnénim jevii ¢. 9 nebo 10 databdze uizemné
analytickych podkladii dle prilohy ¢. 1 vyhl. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, vizemné
planovaci dokumentaci a jednotnem standardu. **

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zeméd€lstvi, jako vécné a mistné piislusny
organ posuzovani vlivil na zivotni prostedi podle § 10i odst. 2 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl
na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond (zdkon o posuzovani vlivlli na Zzivotni
prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpisti uplatiiuje u potizovatele podle ustanoveni § 107 odst. 3 a § 89
odst. 3, s pouzitim § 54 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich piedpist toto

STANOVISKO

k navrhu zpravy o uplatiiovani tzemniho planu
a navrhu zadani zmény ¢. 5 uzemniho planu

Pribram

Organ posuzovani vlivli na zivotni prostiedi pfislusny podle ust. § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, ve znéni pozd¢;sich piedpist (dale jen zakon) na zaklade ust. § 101
odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v ptiloze ¢.8 zdkona a pfedlozenych podkladi pozaduje
v nasledujicich etapach pofizovani uzemné planovaci dokumentace zpracovat vyhodnoceni vlivi
zmény €. 5 izemniho planu Piibram na Zivotni prostredi (tzv. SEA, dale jen vyhodnoceni SEA), po
obsahové strance podle bodu II. pfilohy ¢. 4 stavebniho zakona.

Pro zpracovani vyhodnoceni SEA se stanovuji nasledujici pozadavky:

vyhodnotit vlivy ploch a jejich rozsah na okoli, vlivy na obyvatelstvo, zeméd¢elsky ptidni fond, ochranu
prirody, vliv na podzemni a povrchové vody, odtokové poméry v uzemi a vetfejné zdravi (predevsim vlivy
spojené s dopravni a hlukovou zatézi, zne¢istovanim ovzdusi atd.);
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vyhodnotit vlivy spojené s prvky chranénymi dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny,
klimatické zmény a biologickou rozmanitosti;

vyhodnotit vlivy z hlediska zmén v uspofadani krajiny a sidla a vliv na krajinny raz;

vyhodnotit vlivy navrhovanych pozadavka tizemniho rozvoje obce, které mohou vyznamnym zpiisobem
zmenit stav a kvalitu zivotniho prostfedi, je nutné zaméfit se nejen pfimo na feSené uzemi, ale i §irsi dotéené
Uzemi;

vyhodnotit dopravni napojeni piipadnych novych rozvojovych ploch a pfipadné disledky na stavajici
dopravni feSeni v obci, véetné vlivu dopravniho feseni a zejm. hlukové zatéze na stavajici i planovanou
zastavbu;

vyhodnotit stavajici kapacity a moznosti rozsifeni vefejné infrastruktury, véetné napojeni ptipadnych
novych rozvojovych ploch;

vyhodnotit stiety zmén funkéniho vyuziti v ndvaznosti na jiné vyuziti, pfipadné navrhnout vhodnou regulaci
ploch nebo jiné vyuziti aj.;
vyhodnotit ucelnost vymezeni novych zastavitelnych ploch;

vzhledem k charakteru zmény vyuziti plochy neni pozadovano variantni feSeni zmény UP. Pro tcely
vyhodnoceni se v§ak doporucuje vzit v ivahu 1 moznost, tedy variantu, neprovedeni navrhované zmény.

vyhodnotit zménu UP jako celek, dale je tfeba stanovit, za jakych podminek jsou tyto vlivy piipustné,
ptip. navrhnout kompenzacni opatieni, kterad by mohla negativni vlivy zmirnit nebo zcela eliminovat;

vyhodnoceni SEA bude obsahovat kapitolu zavéry a doporuceni v¢. navrhu stanoviska piislusného uradu
ke koncepci s uvedenim jednozna¢nych zavérd, zda lze z hlediska negativnich vlivli na Zivotni prostfedi
doporucit schvaleni jednotlivych navrhovych ploch a schvaleni uzemniho planu jako celku, poptipadé
budou navrzeny a doporuceny podminky nutné k eliminaci, minimalizaci ¢i kompenzaci negativnich vlivl
na zivotni prostiedi a vetejné zdravi;

v piislusné &asti odtivodnéni navrhu zmény UP bude uvedeno, jak byly do navrhu tuzemniho planu
zapracovany podminky a opatieni navrzené pro jednotlivé plochy a koridory ve vyhodnoceni SEA,
pripadné bude odivodnéno, pro¢ podminky a opatieni uvedené ve vyhodnoceni SEA zapracovany nebyly.
Uvedeny pozadavek vyplyva z ¢asti II. Odivodnéni, bodu (1) pism. h) ptilohy €. 8 stavebniho zakona.

Pro ucely vydani stanoviska podle § 22 pism. d) cit. zakona p¥isluSny urad poZaduje piedlozit navrh
zmény ¢. 5 uzemniho planu P¥ibram v¢. vyhodnoceni SEA v rozsahu bodu II. pFilohy ¢. 4 stavebniho
zakona, jeZ je soucasti vyhodnoceni vlivii zmény €. 5 uzemniho planu Pfibram na udrzZitelny rozvoj
uzemi po obsahové strance zpracovany v souladu s piilohou ¢. 4 stavebniho zdkona.

S ohledem na platny novy stavebni zdkon ¢. 283/2021 Sb., pfislusny tiad upezoriiuje na Upravu procesu
pofizovani izemné¢ planovaci dokumentace, véetné osnovy vyhodnoceni vlivli zmény UP na udrzitelny rozvoj
uzemi a vyhodnoceni SEA.

Odivodnéni: Z vyhodnoceni tizemniho planu podle jednotlivych bod zpravy o uplatiiovani tizemniho
planu P¥{bram vyplynula potieba potizeni zmény &. 5 UP Pfibram. Divodem je mimo jiné aktualizace
zastavéného izemi, provéfeni moznosti zruseni ploch uzemnich rezerv, provéfeni souladu s nadfazenou
UPD a obecné provéieni souladu s platnymi pravnimi predpisy. Zaroven dojde k provéfeni ploch a pravidel
pro umistovani vyroben energie z OZE v nezastavéném uzemi véetné nalezitého odiivodnéni nemoznosti
tyto zdroje v feSeném Uzemi umistit. Dale jsou pfedmétem zmény konkrétni podnéty na provereni
funk¢nich zmén ploch v feSeném uzemi, pticemz k podnétim ¢&. 2, 3, 4, 6, 13, 18, 19, 25, 27, 28, 30, 32,
33, 35 byla vydana stanoviska podle zakona &. 100/2001 Sb., ze kterych vyplyva, ze zménu UP neni nutno
vyhodnotit z hlediska vlivii na zivotni prostiedi (SEA). K podnétu ¢. 34 je naopak dle stanoviska
ptislusného tradu pozadovano zpracovani vyhodnoceni SEA. Pro podnéty €. 36, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44,
45 pak plati, stanoviska podle zakona ¢. 114/1992 Sb. a ¢. 100/2001 Sb., nebyla ptedb&zné vydana. Ostatni
podnéty byly ze strany pofizovatele zamitnuty nebo nebyly doloZeny ze strany zadateld, a tedy nejsou
soudasti zpravy o uplatiiovani a pfedmétem zmény &. 5 UP Piibram.

V ramci zmény €. 5 jsou vyhodnoceny podnéty na zmény pievazné nevyznamného rozsahu pro bydleni,
rozsifeni stavajici vyroby ¢i obCanskou vybavenost, tyto plochy jsou zpravidla vymezeny v piimé



strana 12 /12

navaznosti na zastavéné uzemi obce. Zaroven plati, ze vymezeni novych zastavitelnych ploch bude
kompenzovano prostfednictvim podnétu ¢. 45, tedy vypusténim zastavitelné plochy Z.HUS8 v rozsahu cca
12 ha. Dalsi podnéty na provéreni jsou zaméefeny na rozsifeni ploch zelené, parky, sportovisté, socialni
sluzby apod. Pro vSechny tyto podnéty, vyjma bodu €. 33, 34 a ¢astecné i bod ¢. 30 plati, ze nezakladaji
diavodny predpoklad potencialnich stfetti funk¢éniho vyuziti ploch v feSeném tizemi.

Duivodem pozadavku na vyhodnoceni SEA, jsou tedy pfedevsim podnéty ¢. 33 a 34. Pro podnét ¢. 33 na
zménu vyuziti izemi plochy VU na plochu HU v rozsahu 13,6 ha je diivodem neupusténi od pozadavku na
procentualni podil max. hrubé uzitné plochy pro bydleni v bytovych domech ve vysi 30 %, tedy
nerespektovani stanoviska pfislusného Gradu. Jedna se o ptimy rozpor s cili a tikoly tizemniho planovani.
Umisténi bytovych domil v misté, které ze vSech stran obklopuji plochy vyroby, je mozno oznacit za krajné
nevhodné. U podnétu €. 34, ktery sice formalné miize predstavovat ,,jen” moznost zastavéni proluky
v ramci zastavéného tzemi objekty pro bydleni a obCanskou vybavenost, je nutné provéfit stiety se
stavajicim vyuzitim Gzemi. Plocha o vyméfe cca 2,9 ha je z jedné strany umisténa v pfimé navaznosti na
areal Oblastni nemocnice Piibram a z druhé strany obklopena stavajici vyrobné-skladovaci zénou, potazmo
frekventovanou komunikaci I/18. Ptes silnici Gen. R. Tesatika pak ptiléhd k Méstskému hibitovu Ptibram.
Vymezenim ploch SM a OV vtéto lokalit¢ mize dojit ke kumulaci negativnich vlivii spojenych
s navySenim dopravy, hluku, znecisténi ovzdusi ¢i naruSenim faktoru pohody bydleni, rekonvalescence ¢i
piety.

Neékteré podnéty mohou dale zakladat ramec pro budouci povoleni zamérti uvedenych v ptiloze €. 1 zakona
¢. 100/2001 Sb.

Preshrani¢ni vliv koncepce, vzhledem k umisténi a rozsahu planované zmény, neni pravdépodobny.

Vyznamny vliv zmény UP na uzemi Natura 2000 podle ustanoveni § 451 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrang piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich ptedpisi, byl vyloucen stanoviskem piislusného organu
ochrany pfirody.

Prislusny tfad shledal provérované zmény z hlediska stietil se slozkami zivotniho prostredi a vefejnym
zdravim za vyznamné, a s prihlédnutim ke kritériim uvedenym v piiloze ¢. 8 zakona dospél k zavéru, ze
zménu koncepce je nutné posuzovat podle zakona o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi.

Zpracovala: Ing. A. BartoSova, 1. 979
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