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1. Duavody k porizeni zmény ¢. 1 UP Celikovic a vymezeni FeSeného
uzemi

Diivodem pro po¥izeni Zmény & 1 tzemniho planu Celakovic (dale také jen
,UP Celakovic) z vlastniho podnétu je pozadavek na zménu pravidel ve vyuziti
a usporadani izemi stanovenych a vymezenych UP Celékovic, vydanym dne 13. pro-
since 2023 a u¢innym dne 30. kvétna 2024.

O pofizeni zmény &. 1 UP Celékovic zkracenym postupem po¥izovani rozhod-
lo Zastupitelstvo mésta Celakovice usnesenim ¢ 10/2024/4.1 ze dne 19. ¢ervna 2024,
v souladu s § 6 odst. 5 pism. a), § 44 pism. a) a § 55a odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich piedpist,
ve spojeni s § 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpi-
st (dale jen ,,stavebni zakon*).

Potizovatelem zmény &. 1 je Méstsky tiad Celakovice, ktery zajistil v souladu
s § 6 odst. 2 zédkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) splnéni kvalifikacnich pozadavkd pro vykon Gzemné planovaci ¢innosti podle
§ 24 stavebniho zdkona, pravnickou osobou, spolecnosti PRISVICH, s.r.o., ICO
27101053, jejiz pracovnik, Be. Ladislav Vich, DiS., ma osvéd¢eni Ministerstva vnitra
o zvlastni odborné zpiisobilosti v izemnim planovani ¢. 800062677 a splnuje kvalifi-
ka¢ni pozadavky vzdélani a praxe. Uzavieni smlouvy se spole¢nosti PRISVICH, s.r.0.,
opravnénou k izemné planovaci ¢innosti, schvalila usnesenim ¢. 13/2024/4.4 Rada m¢s-
ta Celakovice ze dne 25. Eervna 2024 podle § 6 odst. 6 pism. b) zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon).

ReSené tizemi zmény & 1 UP Celakovic (dale jen ,,FeSené iizemi®) je vymezeno
uzemim zménovych lokalit, kter¢ lezi v katastralnich uzemi Celakovice, Zaluzi u Cela-
kovic, a Sedl¢anky. Podrobny popis obsahu navrhované zmény &. 1 UP Celakovic
a popis jejiho ucelu je uveden v kapitole 2 tohoto zadani.

2. Popis obsahu navrhované zmény ¢&. 1 UP Celakovic a popis jejiho
ucelu

Zménou &. 1 UP Celakovic se pozaduje provéFit nasledujici podnéty mésta Ce-
lakovice na pofizeni zmény ¢&. 1 UP Celékovic a podnéty jinych subjekti na pofizeni
zmény &. 1 UP Celakovic, shledané pofizovatelem po posouzeni z hlediska uplnosti
podle § 110 odst. 1 stavebniho zdkona jako uplné, schvélené Zastupitelstvem mésta
Celakovice usnesenim ¢. 12/2024/2.2 ze dne 2. fijna 2024, v navaznosti na své usneseni
¢. 10/2024/4.1 a €. 10/2024/4.3 ze dne 19. Cervna 2024 a § 109 stavebniho zakona.

Podnéty mésta Celikovice:

PMC*1. P¥evedeni vybranych &asti UP Celakovic na jednotny standard vizemnich plani,
tzv. konverze, v souladu s § 59 stavebniho zakona, a § 12 az 33 vyhlasky ¢. 157/2024
Sb., o tizemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu.

PMC*2. Uvedeni UP Celakovic, vydaného podle piedchoziho stavebniho zakona &. 183/2006
Sb., do souladu se stavebnim ziakonem s pouzitim § 324 stavebniho zakona.

PMC*3. Aktualizovat zastavéné tizemi podle § 116 a § 325 odst. 3 stavebniho zakona.
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PMC*4. ReSit vyuZiti izemi s podminkou regulaénich planii ,,na zadost“ RP1, RP3, RP4

PMC*5.

PMC*6.

PMC*7.

a RPS, a z ,,podnétu” RP2, tykajici se ploch ptestavby P21 a zastavitelnych ploch Z1,
714, 715,720,721 a Z23 v kontextu s novym stavebnim ziakonem.

Kratka Linva — plosny koridor K3 ,,Pateini komunikace v lokalité¢ Kratka Linva“ pro

vetejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury WD6 ,,Sbérna mistni komunikace

v plose Z23 (koridor K3)* ukonc¢it u severni hranice arealu spole¢nosti FV - Plast, a.s.,

a propojit ji novou komunikaci s ulici Kozovazska ptes stavajici plochu vetejného pro-

stranstvi (PV-stav), spolu s tim vypustit v§echny navrhované plochy vefejnych prostran-

stvi (PV-navrh) v zastaviteln
B R

=]

¢ plose Z.20, vse v rozsahu dle pfipojeného schématu

Misto vetejné prospesné stavby dopravni infrastruktury WD14 | Parkovaci dim u na-
drazi, p&si propojeni C15% v plose dopravni infrastruktury — dopravni vybavenost (DP-
navrh) zastavitelné plochy Z20 provérit vymezeni vefejné prospésné stavby ,,autobu-
sovy terminal pro VRT Polabi“ v ndvaznosti na vysokorychlostni Zelezni¢ni trat
u Nehvizd.
b - ;
-~

Kratka Linva — provéfit mozna opatieni k zajisténi koordinace zastavby

v zastavitelnych plochach Z20, Z21 a Z23 a plosného koridoru K3, rozloZenych podle
stanovené etapizace v I. a Il. etapé vystavby, které jsou soucasti vymezené plochy, v niz
je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno vydanim regula¢niho planu RP2, a to

v navaznosti na zprovoznéni jizniho obchvatu mésta Celakovice v useku od kiizovat-
ky ,,Sibefiak* smérem k pripojeni na Mochovskou ulici, vymezeného jako vefejné pro-
spesna stavba dopravni infrastruktury WD3 ,,Jizni obchvat mésta (koridor K4)*.

. Provéfit vymezeni pasu izolaéni zelené podél jizniho silniéniho obchvatu mésta Cela-

kovice.

. Provérit zafazeni lokality ,,Délnické domky* v ulici Kt¥izikova do plochy bydleni v ro-

dinnych domech (BI-stav), nebot’ nékteré stavby pro bydleni maji i 4 byty.

. Provétit regulativy plochy rekreace — rodinna rekreace (RI-stav) u lokalit Zajezd a Pied

Labem.
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PMC*11.

PMC*12.

PMC*13.

PMC*14.

PMC*15.
PMC*16.

PMC*17.

PMC*18.

PMC*19.

PMC*20.
PMC*21.

PMC*22.

PMC*23.

PMC*24,

PMC*25.
PMC*26.

Provérit vytvoreni méstské obytné ¢tvrti z arealu byvalych Kovohuti, vymezenych
v UP Celakovic plochami ptestavby P33, P34 a P35 v I. az III. etapé vystavby stanove-
ného potradi zmén v uzemi.

Provérit navrh silniéni propojky ulic Mochovska a Rooseveltova a vymezit ji jako
vefejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury.

Zména uzemi mésta Celakovice, a to k. 0. Celakovice na hranici s k. 4. Mstétice —
u vodojemu, a k. u. Sedl¢anky na hranici s k. 0. Pferov nad Labem — komplexni pozem-
kové upravy.

Upravit vymezeni navrhové plochy ob¢anského vybaveni — méstska vybavenost (OV-
navrh) zastavitelné plochy Z11 pro sportovni halu u Tesca, a vymezit dal$i navrho-
vou plochu ob¢anského vybaveni — sport a sportovni zatizeni (OS-navrh) pro sportovni
halu arealu byvalych Kovohuti v plose pfestavby P34.

Vytipovat plochu pro sbérny dvir v lokalité Cihelna — Zaluzi.

Navrhnout cyklostezku Celakovice — Mochov a vymezit ji jako vefejné prosp&nou
stavbu dopravni infrastruktury.

Pro umist'ovani vefejné prospésnych staveb zvazit vyuZiti pozemki neurcenych vlast-
nikii, které presly od 1. ledna 2024 do vlastnictvi statu, zastoupeného Utadem pro za-
stupovani statu ve vécech majetkovych.

Plochu byvalych uhelnych skladi v Kollarové ulici na pozemku parc. &. 408, k. 1. Ce-
lakovice, vymezit jako plochu pro parkovani.

Regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ur¢enych k zastavéni nebo jiz zasta-
veénych, stanovit takové podminky v tizemi, které znemozni zménit jeho charakter, a to
i s vyuzitim prvka regulaéniho planu v piipad¢, Ze by regulativy obsahovaly podrob-
nosti, které nalezeji svym obsahem regula¢nimu planu nebo rozhodnuti, zejména zabra-
nit nepfimeéfenému zahusténi zastavby na pozemcich, zmén¢ charakteru rodinnych do-
mu a stanovit také min. 2 parkovaci mista na 1 byt.

Zvazit vytvoreni fi¢nich lazni a plaZze u Labe.
Navrhnout cyklostezku Celdkovice — Sedl&¢anky podél silnice &. I11/2454 a vymezit ji

jako vetejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury.

Navrhnout cyklostezku Celakovice — Zelene¢ podél Zeleznicni trati &. 231 a vymexzit ji
jako vefejné prospesnou stavbu dopravni infrastruktury.

Provéfit moznost zmény plochy BI u pozemkii mezi ulicemi Ruska, Délnicka a Ferle-
sova, aby byly nezastavénymi a nezastavitelnymi.

Odstranit podminku vydani regulac¢niho planu RPS pro zastavitelnou plochu Z15
v Zaluzi s ohledem na uzavienou smlouvu o spolupraci.

Vymezit stavbu vodojemu jako veiejné prospéSnou stavbu.

Provétit moznost zmény plochy BI na SM v ulici Délnicka.
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PMC*27. Provéfit hranici zelené/lesa po obvodu nového souboru V Prokopé.

PMC*28. Provéfit moznost zmény plochy RI v jizni ¢asti ulice Pfed Labem na SV.

PMC*29. Odstranit komunikaci kolmou k ulici K Lavce za tfednickymi domky v K#izikové uli-
ci, ktera je v UP Celadkovic uvedena omylem.

Podnéty jinvch subjektu:

PJS*1 Podnét na zménu UP Celakovic, s cilem vytvofit z byvalého arealu Kovohuti méstskou
&tvrt, je v souladu s podnétem ¢. 11 mésta Celédkovice. K podnétu piipojeny navrh véc-
ného feSeni zmeény aredlu byvalych Kovohuti na méstskou ¢tvrt’ bude predan projektan-
tovi zmény &. 1 UP Celékovic. Nova Stabenowka — p‘eména arealu Kovohuti na
méstskou ¢tvrt’. Smyslem navrhovanych zmén je umoznit preménu arealu byvalych
Kovohuti na méstskou ¢tvrt dle architektonické studie, kterd byla v minulém roce pred-
loZena do zastupitelstva.

PJS*2 Provéftit pozadavek na ,,odstranéni“ podminky vydani regulaéniho planu RP5 pro
zastavitelnou plochu Z15 v Zaluzi (parc. &. 26/1, k. 4. Zaluzi u Celakovic) vzhledem
k tomu, Ze je s méstem Celakovice uzaviena smlouva o spolupraci, ktera podrobné regu-
luje vSechny zasadni aspekty budouci vystavby. Podnét je v souladu s podnétem ¢. 24
mésta Celakovice.

PJS*3 Podnét na zménu UP Celékovic, kde se pozaduje provéfit navrh silniéni propojky ulic
Mochovska a Rooseveltova, podnét je v souladu s podnétem ¢&. 12 mésta Celakovice.

PJS*4 Provétit vymezeni ploch — vyroba tézka (VT) a vyroba lehka (VL) u nezastavénych
ploch v arealu podél ulice TouSenské.

PJS*5 Provétit piipadné zpiesnéni definice ploch vyroby a skladovani — vyroba té¢zka (VT)
a ploch vyroby a skladovani — lehky primysl — vyroba lehka (VL).

PJS*6 Provétit moznost umisténi pasu zelené podél silni¢niho obchvatu silnice 11/245
v lokalit¢ Kratka Linva a podél silni¢niho obchvatu v lokalitdch Cihelna a Zaluzi.

PJS*7 Provéftit funkéni vyuziti plochy Z15, a to pro vefejna prostranstvi dle uzaviené
smlouvy o spolupraci.

PJS*8 Uvést do skute¢ného stavu vyuziti plochy na pozemku parc. ¢. 1890/1 a st. 4813, k. 1.
Celakovice, kde stoji rodinny diim, ale v soucasné dobé je plocha vymezena jako RZ,
takze navrh je na BI (bydleni individualni).
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3. Stanovisko prislusného organu ochrany prirody podle zakona
o ochrané prirody a krajiny k navrhovanému zadani zmény ¢. 1 UP
Celakovic, ve kterém uvede, zda je moZné vylouéit vyznamny vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast)

Tato kapitola bude upfesnéna na zéklad¢ stanoviska ptislusného organu ochrany
pfirody, kterym je Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor Zzivotniho prostiedi
a zemeédélstvi, k navrhovanému zadani zmény ¢. 1 UP Celdkovic.

4. Stanovisko krajského uradu jako prisluSného tradu k navrhova-
nému zadani zmény & 1 UP Celakovic, ve kterém i s p¥ihlédnutim
ke stanovisku organu ochrany prirody podle pismene d) uvede, zda
ma byt navrh zmény ¢. 1 posuzovan z hlediska vlivii na Zivotni pro-
stiredi, pripadné stanovi podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zikona
o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi

Tato kapitola bude upfesnéna na zéklad¢ stanoviska ptislusného tradu, kterym je
Krajsky utrad StiedocCeského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, k navrhova-
nému zadani zmény ¢. 1 UP Celékovic.
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