Krajsky Gfad Stfedoceského kraje
ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZEMEDELSTVI

Praha: 22.11.2024 PRISVICH, s.r.o.
Cislo jednaci: 142228/2024/KUSK Bc. Ladislav Vich, DiS.
Spisova znacka: SZ 142228/2024/KUSK Nad Orionem 140
Vyfizuje: Mgr. Andrea Mala/l. 685 252 06 DAVLE - Sloup
Zna&ka: OZP/AM

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi, jako organ posuzovani
vlivli na Zivotni prostfedi podle § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi
a o zmén¢ neékterych souvisejicich zakont (zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi), ve znéni
pozdgjsich predpist uplatiuje u potizovatele, jako vécné a mistné ptislusny urad podle ustanoveni

§ 89 odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich piedpist toto

STANOVISKO

k navrhu zadani zmény €. 1 uzemniho planu

Celakovice

Dne 25. 10. 2024 obdrzel Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
od zadatele Méstsky urad Celdkovice zadost o nize uvedené stanovisko k navrhu zadani zmény
uzemniho planu.

Predmétem zmény je reagovat na platnou legislativu a aktualni pozadavky a potieby obce.

Zména provéti nasledujici podnéty mésta Celakovice:

1.

prevedeni vybranych ¢asti UP Celakovic na jednotny standard azemnich pland;

. uvedeni UP Celakovic do souladu s novym stavebnim zakonem;

2
3.
4

aktualizovat zastavéné Gzemi;

. fesit vyuziti izemi s podminkou regulacnich pland ,,na zadost“ RP1, RP3, RP4 a RPS,

a z ,,podnétu” RP2, tykajici se ploch prestavby P21 a zastavitelnych ploch Z1, Z14, Z15, 720,
Z21 a Z23 v kontextu s novym stavebnim zakonem;

plosny koridor K3 ,,Patieni komunikace v lokalité Kratkd Linva“ pro vefejn€ prospésnou stavbu
dopravni infrastruktury WD6 ,,Sbérna mistni komunikace v ploSe Z23 (koridor K3)* ukoncit
u severni hranice arealu spolecnosti FV — Plast, a.s., a propojit ji novou komunikaci s ulici
Kozovazska ptes stavajici plochu vetejného prostranstvi (PV-stav), spolu s tim vypustit vSechny
navrhované plochy vetejnych prostranstvi (PV-navrh) v zastavitelné plose Z20;

misto vetfejné prospésné stavby dopravni infrastruktury WD14 , Parkovaci dim u nadrazi, pési
propojeni C15%“ v plose dopravni infrastruktury — dopravni vybavenost (DP-navrh) zastavitelné
plochy Z20 provéfit vymezeni verejné prospésné stavby ,,autobusovy terminal pro VRT Polabi*
v navaznosti na vysokorychlostni Zelezni¢ni trat’ u Nehvizd,

provéfit mozna opatfeni k zajisténi koordinace zastavby v zastavitelnych plochach 720, Z21
a Z23 a plosného koridoru K3, rozloZenych podle stanovené etapizace v I. a II. etapé vystavby,
které jsou soucasti vymezené plochy, v niz je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regula¢niho planu RP2, a to v navaznosti na zprovoznéni jizniho obchvatu meésta
Celakovice v tseku od kfizovatky ,,Sibeidk” smérem k pfipojeni na Mochovskou ulici,
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vymezeného jako vefejné prospésnd stavba dopravni infrastruktury WD3 ,,Jizni obchvat mésta
(koridor K4)*;

8. provéfit vymezeni pasu izola¢ni zelen& podél jizniho silni¢niho obchvatu mésta Celékovice;

9. provéfit zarazeni lokality ,,Délnické domky* v ulici Kfizikova do plochy bydleni v rodinnych
domech (BI-stav), nebot’ n¢které stavby pro bydleni maji i 4 byty;

10. provétit regulativy plochy rekreace — rodinna rekreace (RI-stav) u lokalit Zajezd a Pied Labem;

11.proveéfit vytvofeni méstské obytné Ctvrti z arealu byvalych Kovohuti, vymezenych
v UP Celakovice plochami piestavby P33, P34 a P35 v 1. az IIl. etapé vystavby stanovené¢ho
poradi zmén v uzemi;

12. provétit navrh silniéni propojky ulic Mochovska a Rooseveltova a vymezit ji jako vefejné
prospésnou stavbu dopravni infrastruktury;

13.zména uzemi mésta Celakovice, a to k. 4. Celakovice na hranici s k. 0. Mstétice — u vodojemu,
a k. u. Sedl¢anky na hranici s k. 0. Pferov nad Labem — komplexni pozemkové tipravy;

14.upravit vymezeni navrhové plochy obcanského vybaveni — méstska vybavenost (OV-navrh)
zastavitelné plochy Z11 pro sportovni halu u Tesca, a vymezit dal§i ndvrhovou plochu
obcanského vybaveni — sport a sportovni zafizeni (OS-navrh) pro sportovni halu arealu byvalych
Kovohuti v plose ptestavby P34;

15. vytipovat plochu pro sbérny dvir v lokalité Cihelna — Zaluzi;

16.navrhnout cyklostezku Celakovice — Mochov a vymezit ji jako vefejné prospé&$nou stavbu
dopravni infrastruktury;

17. pro umist'ovani vefejné prospésnych staveb zvazit vyuziti pozemki neurcenych vlastnikd, které
piesly od 1. ledna 2024 do vlastnictvi statu, zastoupeného Ufadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych;

18. plochu byvalych uhelnych skladéi v Kollarové ulici na pozemku parc. &. 408, k. u. Celakovice,
vymezit jako plochu pro parkovani;

19.regulativy ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, urCenych k zastavéni nebo jiz zastavénych,
stanovit takové podminky v Gizemi, které znemozni zménit jeho charakter, a to i s vyuzitim prvka
regulacniho planu v piipad€, Ze by regulativy obsahovaly podrobnosti, které¢ nalezeji svym
obsahem regulacnimu planu nebo rozhodnuti, zejména zabranit nepfiméfenému zahusténi
zastavby na pozemcich, zméné charakteru rodinnych domt a stanovit také min. 2 parkovaci mista
na 1 byt;

20. zvazit vytvoreni ficnich 1azni a plaze u Labe;

21. navrhnout cyklostezku Celakovice — Sedl¢anky podél silnice &. 111/2454 a vymezit ji jako vefejné
prospésnou stavbu dopravni infrastruktury;

22. navrhnout cyklostezku Celakovice — Zeleneé podél Zzelezniéni trati &. 231 a vymezit ji jako vefejné
prospésnou stavbu dopravni infrastruktury;

23. provétit moznost zmény plochy BI u pozemkli mezi ulicemi Ruskd, Délnicka a Ferlesova, aby
byly nezastavénymi a nezastavitelnymi;

24. odstranit podminku vydani regula¢niho planu RP5 pro zastavitelnou plochu Z15 v Zaluzi
s ohledem na uzavfenou smlouvu o spolupraci;

25. vymezit stavbu vodojemu jako vefejn€ prosp€snou stavbu;

26. provetit moznost zmeény plochy Bl na SM v ulici Délnickd;

27. provétit hranici zelené/lesa po obvodu nového souboru V Prokopé;

28. provetit moznost zmény plochy RI v jizni ¢asti ulice Pfed Labem na SV;

29. odstranit komunikaci kolmou k ulici K Lavce za ufednickymi domky v Kftizikove ulici, ktera je
v UP Celakovic uvedena omylem.
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A déle zména proveéti podnéty jinych subjektt:

30. Podnét na zménu UP Celakovic, s cilem vytvofit z byvalého arealu Kovohuti méstskou étvrt, je
v souladu s podnétem ¢. 11 mé&sta Celakovice. K podnétu piipojeny navrh vécného feseni zmény
arealu byvalych Kovohuti na méstskou &tvrt bude predan projektantovi zmény ¢. 1 UP Celakovic.
Nova Stabenowka — pfeména arealu Kovohuti na méstskou ¢tvrt. Smyslem navrhovanych zmén
je umoznit pfeménu arealu byvalych Kovohuti na méstskou ctvrt dle architektonické studie, ktera
byla v minulém roce piedlozena do zastupitelstva;

31. Provétit pozadavek na ,,odstranéni podminky vydani regulacniho planu RPS5 pro zastavitelnou
plochu Z15 v Zaluzi (parc. ¢. 26/1, k. 4. Zaluzi u Celakovic) vzhledem k tomu, Ze je s méstem
Celakovice uzaviena smlouva o spolupréci, kterd podrobn& reguluje viechny zasadni aspekty
budouci vystavby. Podnét je v souladu s podnétem ¢&. 24 mésta Celdkovice;

32. Podnét na zménu UP Celakovic, kde se pozaduje provéfit navrh silniéni propojky ulic Mochovska
a Rooseveltova, podnét je v souladu s podnétem €. 12 mésta Celakovice;

33. Provéftit vymezeni ploch — vyroba t€zka (VT) a vyroba lehka (VL) u nezastavénych ploch v aredlu
podél ulice Tousenské;

34. Provéfit pripadné zpfesnéni definice ploch vyroby a skladovani — vyroba té€zka (VT) a ploch
vyroby a skladovani — lehky primysl — vyroba lehké (VL);

35. Provérit moznost umisténi pasu zelené podél silni¢niho obchvatu silnice 11/245 v lokalit¢ Kratka
Linva a podél silni¢niho obchvatu v lokalitach Cihelna a Zaluzi;

36.Provérit funkéni vyuziti plochy Z15, a to pro vefejnd prostranstvi dle uzaviené smlouvy
o0 spolupraci;

37. Uvést do skuteéného stavu vyuZiti plochy na pozemku parc. &. 1890/1 a st. 4813, k. 1. Celakovice,
kde stoji rodinny diim, ale v soucasné dob¢ je plocha vymezena jako RZ, takze navrh je na BI
(bydleni individudlni).

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi, sdéluje nasledujici:

stanovisko prislu§ného organu posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi podle § 10i zikona
¢.100/2001 Sh., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakont (zakon o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich piedpisi (dale jen
zakon)

Orgén posuzovani vlivii na zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 22 pism. d) zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjSich predpisti na zaklade
ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v piiloze ¢. 8 zakona a predlozeného navrhu zadani
poZaduje v nasledujicich etapach pofizovani tizemné plianovaci dokumentace zpracovat
vyhodnoceni vlivii zmény ¢&. 1 izemniho planu Celdkovice na Zivotni prostiedi (tzv. SEA, dale
jen vyhodnoceni SEA), po obsahové strance podle bodu II. ptilohy €. 4 stavebniho zakona.

Pro zpracovani vyhodnoceni SEA se stanovuji nasledujici pozadavky:

e vyhodnotit vlivy ploch na okoli, vlivy na obyvatelstvo a vetejné zdravi (pfedevsim vliv ploch
na zabor ZPF, zvysenou dopravni a hlukovou zatéz, znecistovani ovzdusi, zmény v usporadani
krajiny, vliv na vody a odtokové poméry atd.);

e vyhodnotit vlivy na zvlasté chranéné druhy vyskytujici se v lokalit¢ (bukacek maly, rybak
obecny) a na vymezeny migracni koridor biotopu chranénych druhti velkych savct;

e vyhodnotit UP jako celek, dale je tieba stanovit, za jakych podminek jsou tyto vlivy piipustné,
ptip. navrhnout kompenzacni opatfeni, kterda by mohla negativni vlivy zmirnit nebo zcela
eliminovat;

e zaroven pfislusny ufad upozoriiuje na ust. § 10i odst. 3 cit. zdkona, podle kterého mtze byt
zpracovatelem vyhodnoceni pouze osoba k tomu opravnéna dle § 19 cit. zdkona. Obsah a rozsah
vyhodnoceni je ramcové stanoven v bodé¢ I1. ptilohy €. 4 stavebniho zakona. Ve vyhodnoceni SEA
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se pozaduje navic zohlednit obdrzend vyjadreni dotcenych organii z hlediska ochrany Zivotniho
prostredi a verejného zdravi k navrhu zadani UP,

e vyhodnoceni SEA bude obsahovat kapitolu zavéry a doporuceni v¢. navrhu stanoviska
ptislusného uradu ke koncepci s uvedenim jednoznacnych zavérd, zda lze z hlediska negativnich
vlivil na zivotni prostiedi doporucit schvaleni jednotlivych navrhovych ploch a schvaleni
uzemniho planu jako celku, popifipadé budou navrzeny a doporueny podminky nutné
k eliminaci, minimalizaci ¢i kompenzaci negativnich vlivii na zivotni prostredi a vefejné zdravi;

e v piislu$né &asti odtivodnéni navrhu zmény UP bude uvedeno, jak byly do navrhu uzemniho planu
zapracovany podminky a opatfeni navrzené pro jednotlivé plochy a koridory ve vyhodnoceni
SEA, pfipadné bude odiivodnéno, pro¢ podminky a opatfeni uvedené ve vyhodnoceni SEA
zapracovany nebyly. Uvedeny pozadavek vyplyva z ¢asti 1. Odivodnéni, bodu (1) pism. h)
ptilohy ¢. 8 stavebniho zékona.

V prubéhu zpracovani vyhodnoceni SEA doporucujeme uzkou spolupraci potizovatele, zpracovatele
zmény UP a zpracovatele vyhodnoceni SEA, vcetné vyuziti predbéZného projednani ve smyslu
§ 15 zakona ¢. 100/2001 Sb.

Pro ucely vydani stanoviska podle § 22 pism. d) cit. zdkona p¥islu$ny urad poZaduje predlozit
navrh zmény ¢&. 1 izemniho planu Celdkovice vé. vyhodnoceni SEA v rozsahu bodu II. piilohy
¢. 4 stavebniho zakona, jeZ je soucasti vyhodnoceni vlivii zmény izemniho planu na udrZzitelny
rozvoj uzemi po obsahové strance zpracovany v souladu s piilohou ¢. 4 stavebniho zékona.

S ohledem na platny novy stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb., pfislusny ufad upozoriuje na tipravu procesu
porfizovani uzemné planovaci dokumentace, véetné osnovy vyhodnoceni vlivii zmény UP na udrzitelny
rozvoj izemi a vyhodnoceni SEA.

Odtvodnéni:
Predmétem koncepce jsou vyse uvedené podnéty mésta a dalSich subjekti.

Koncepce z hlediska obsahu provétuje plochy a zmény, které svym charakterem, vyuzitim, rozsahem
a lokalizaci Ize zhlediska vlivu na jednotlivé slozky Zzivotniho prostiedi a na vefejné zdravi
v feSeném izemi povazovat za vyznamné, predpokladaji vyznamné stiety v tizemi z hlediska zajma
ochrany zivotniho prostfedi. Divodem pozadavku vyhodnoceni SEA jsou zejména:

e vytvofeni méstské obytné ¢tvrti z arealu byvalych Kovohuti (viz vyse bod 11. a 30.);

e navrh zastavby v zastavitelnych plochach Z20, Z21 a Z23 a plo$ného koridoru K3 (viz vyse
bod 7.);

e navrh VPS autobusového terminalu pro VRT Polabi (viz vyse bod 6.);

e navrh VPS silni¢ni propojky ulic Mochovské a Roosveltova (viz vyse bod 12. a 32.);

e uprava vymezeni navrhové plochy OV v zastavitelné plose Z11 pro sportovni halu u Tesca
a navrh sportovni haly v arealu byvalych Kovohuti (viz vyse bod 14.);

e navrh sbérného dvora v lokalité Cihelna — Zaluzi (viz vyse bod 15.);

e vytvoreni ficnich lazni a plaZe u Labe (viz vyse bod 20.);

e zmeéna funkéniho vyuziti plochy BI na SM v ulici Délnicka (viz vys$e bod 26.) a plochy RI
na SV v jizni ¢asti ulice Pred Labem (viz vySe bod 28);

e vymezeni ploch svyuzitim VT a VL vnezastavénych plochach v arealu podél ulice
Tousenska (viz vyse bod 33.).

Nové plochy pro vyrobu svym rozsahem a charakterem mohou zaklddat rAmec pro realizaci zdméra
uvedenych v pfiloze ¢. 1 cit. zakona nebo mohou vyvolavat budouci stiety zajmu z hlediska vlivli na
zivotni prostredi a vetejné zdravi v daném Gizemi.

Dalsi zmény funkéniho vyuziti ploch je vhodné posoudit zejména z hlediska kumulace vlivi.

Nekteré pozadavky zmény nejsou blize specifikovany a s ohledem na jejich nejednoznacnost nelze
vyloucit potencialni vlivy na ZP.
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Ptislusny orgén ochrany piirody svym stanoviskem ¢.j. 144934/2024/KUSK ze dne 18. 11. 2024
vylou¢il vyznamny vliv koncepce na uzemi Natura 2000 podle ustanoveni § 451 zakona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozd¢jSich ptedpist. Organ ma vSak k predkladané
koncepci pomérné obsahlé ptipominky, které je tieba respektovat.

S pfihlédnutim ke kritériim uvedenym v ptiloze 8 zadkona ¢. 100/2001 Sb. a také vzhledem ke
skute¢nosti, e uvedena zména ¢. 1 uzemniho planu Celdkovice stanovuje ramec pro budouci
povoleni zdmért uvedenych v pfiloze €. 1 zdkona €. 100/2001 Sb., pfislusny afad dospél k zavéru,
ze koncepci je nutné posuzovat podle zdkona o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, je pozadovano
zpracovani vyhodnoceni SEA.

Ing. Simona Jandurova
vedouci Odboru zivotniho prostredi
a zemedelstvi

v z. Ing. Jana Rihova
odborny referent na useku posuzovani vlivli
na Zivotni prostiedi
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