Krajsky Gfad StfedoCeského kraje

ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZEMEDELSTVI
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STANOVISKO K POSOUZENI VLIVU PROVADENI
ZMENY UZEMNIHO PLANU NA ZIVOTNI PROSTREDI

podle § 10g zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a o zmén¢ neékterych
souvisejicich zakond (zakon o posuzovani vlivil na zivotni prostedi), ve znéni pozdejsich predpisi.

I. IDENTIFIKACNI UDAJE
Nazev koncepce: Zména &. 1 zemniho planu Celikovice

Potizovatel koncepce: Méstsky ttad Celakovice
Odbor spravy majetku a investic
namésti 5. kvétna 1/11, 250 88 Celakovice

Zpracovatel koncepce: ZALUDA, projektova kancelat
Zelezna 493/20, 110 00 Praha 1, Ing. Eduard Zaluda

Zpracovatel vyhodnoceni: Ing. Marie Skybova, Ph.D. 5
autorizovana osoba dle § 19 cit. zakona (osvédCeni MZP
¢.j. 8388/ENV/08, prodlouzeni autorizace MZP/2022/710/2464).

Vymezeni dotéeného izemi: kraj: Stfedocesky
obec: Celakovice
katastralni izemi: Celakovice

II. PRUBEH POSUZOVANI
1. Navrh zadani uzemniho planu

Krajsky urad Stfedoceského kraje, jako organ posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, ptislusny podle § 22
pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb. (dale jen pfisluSny ufad), na zakladé¢ ust. § 10i odst. 2 zikona
a predlozeného navrhu zadani zmény ¢ 1 uzemniho planu Celdkovice uplatnil svym stanoviskem
¢.j. 142228/2024/KUSK ze dne 22. 11. 2024 podle ustanoveni § 89 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpisti pozadavek na vyhodnoceni vlivi zmény €. 1 izemniho
planu Celédkovice na Zivotni prostfedi ve smyslu § 10i odst. 2 zikona & 100/2001 Sb. (dale také
vyhodnoceni SEA).

Krajsky ufad, jako pfislusny organ ochrany pfirody svym stanoviskem ¢.j. 144934/2024/KUSK ze dne
18.11. 2024 wvyloudil vyznamny vliv koncepce na uzemi Natura 2000 podle ust. § 45i zékona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpisti na evropsky vyznamné lokality
a ptaci oblasti.

Ditvodem pozadavku na vyhodnoceni SEA bylo vymezeni novych zastavitelnych ploch, zména funkéniho
vyuziti ploch a plochy pro vyrobu a skladovani. Tyto plochy bylo vhodné posoudit zejména z hlediska
kumulace vlivl. Prislusny ufad shledal provéfované zmény z hlediska stieti funkéniho vyuziti a stetl se
slozkami zivotniho prostedi a vefejnym zdravim za vyznamné.
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2. Sloucené spole¢né jednani o navrhu izemniho planu

Krajsky tiad obdrzel dne 17. 12. 2025 od Méstského ufadu Celdkovice oznameni o konani sloueného
spole¢ného jednani a vetejného projedndni névrhu zmény ¢. 1 UP Celdkovice v souladu s § 94 odst. 1
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen stavebni zakon).

Névrh zmény ¢&. 1 UP Celakovice obsahuje vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 1 UP Celakovice na udrzitelny
rozvoj uzemi, véetnd &asti vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 1 UP na Zivotni prostiedi podle ustanoveni § 10i
zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivlii na Zivotni prostiedi, ve znéni pozd¢jsich predpistu (dale jen
zékon), které ramcove odpovida priloze stavebniho zakona.

Ptislusny ufad v ramci koordinovaného stanoviska Krajského uradu pod €. j. 171696/2025/KUSK ze dne
29. 1. 2026 neuplatnil pripominku k pfedlozenym podkladim ke slou¢enému spoleénému jednéani
a vefejnému projednani.

I1I. HODNOCENi KONCEPCE
1. Charakter a rozsah koncepce

Pfedmétem zmény ¢&. 1 izemniho planu Celakovice jsou nasledujici zmény (podle navrhu zpracovaného
v listopadu 2025, dale jen koncepce):

Vymezeni novych zastavitelnych ploch:

T.24: SM — smiSené obytné¢ méstské

7.30: TO — nakladani s odpady (pro sbérny dvtr)

Z.31: ZP — zelen parkova a parkove upravena (pro vefejny park)
Z.32a Z0 zeln¢ ochranna a izola¢ni

7.32b ZO zelné ochranna a izola¢ni

7.32¢c Z0O zeln€ ochranna a izola¢ni

Upravy vymezeni stavaijicich zastavitelnych ploch:

Z.15b: PU — vetejna prostranstvi v§eobecna
7.20b: DU — doprava vSeobecna

7.23b: ZO — zelen ochranna a izolacni
7.29: OS — obcanské vybaveni sport

ZruSeni zastavitelnych ploch:

Z1 — ¢ast o vyméte 0,6 ha: BH — plochy bydleni v bytovych domech
79: BH — plochy bydleni v rodinnych domech

Vymezeni novych transformacénich ploch a upravy stavajicich transformacnich ploch:

T.01b: VL — vyroba lehka

T.24: SM — smiSené obytné meéstské

T.33a: BI — bydleni individualni

T.33b: BH — bydleni hromadéné

T.33c: SM — smiSené obytné méstské

T.34a: BI — bydleni individudlni

T.34b: BH — bydleni hromadné

T.34c: OS — obcanské vybaveni sport (pro sportovni halu)
T.34d: BI — bydleni individualni

T.34e: ZP — zelen parkova a parkové upravena

T.35a: BH — bydleni hromadné

T.35b: BI — bydleni individualni

T.36: DU — doprava vSeobecna

T.37: ZP — zelen parkova a parkove upravena (pro verejny park)
T.38: DU — doprava vSeobecna (pro parkovani)

Vymezeni koridort dopravni a technické infrastruktury:

V ramci vécného feseni zmény €. 1 je v souladu s provéfenim aktualnich podkladi k zamérim dopravni



infrastruktury mirn¢ rozsifen koridoru CNZ.K8a a souvisejici VPS VD.2.2a pro dalni¢ni pfivadé¢ na
dalnici D11.

Vypusténi vyroki o vymezeni energetickych koridort E02 a E14, které jsou zménou ¢. 1 zruSeny
a soucasné¢ doplnéni vyrokii o vymezeni novych energetickych koridori CNZ.E34 a CNZ.E39
a souvisejicich VPS.

Koridory dopravni infrastruktury: CNU.S1, CNU.S2, CNU.S3, CNU.C1, CNU.C2, CNU.C3.
Koridory technické infrastruktury: CNU.E34, CNU.E39 a CNU.T1.

Vymezeni tizemni rezervy:

Uzemni rezerva R.3 je vymezena pro provéfeni mozného budouciho vyuziti pro dopravu silniéni (DS) za
ucCelem vytvofeni podminek pro vymezeni plochy nebo koridoru pro propojeni ulic Mochovska
a Rooseveltova, resp. silnic 11/245 a 111/2454, a to v alternativnim vymezeni k navrhovému koridoru
CNU.S1.

Zmeéna €. 1 dopliiuje podminky pro pofizeni tzemni studie US.5, kterd je stanovena jako podminka pro
rozhodovani v zastavitelné plose Z.04 (OS).

Plochy zmén v krajiné: K.16: ZK — zelen krajinna (dochazi k rozdé€leni na K.16a a K.16b).

Regulacéni plan: Byla vypusténa podminka vydani regulacniho planu RP4 pro zastavitelnou plochu Z14.

Déle je pfedmétem zmény pievod tzemniho planu do jednotného standardu, aktualizace zastavéného
uzemi, soulad s nadfazenymi tzemn¢ planovacimi dokumentacemi.

2. Souhrnna charakteristika predpoklidanych vlivii koncepce na Zivotni prostiedi z hlediska
jejich velikosti a vyznamnosti

Vlivy na obyvatelstvo a vefejné zdravi

Z hlediska vlivu uprav UP Celakovic zménou ¢. 1 na vefejné zdravi lze pozitivné hodnotit plochy
a koridory vytvarejici podminky pro sniZzeni dopravni, a tim i imisni a akustické zatéze a soucasné
zvyseni bezpecnosti dopravy.

Soucasné¢ Ize z hlediska potencialniho pozitivniho ovlivnéni vefejného zdravi jmenovat plochy urcené pro
sport a rekreaci vcetné vetrejnych parkii — kromeé jiz vySe zminénych koridorti cyklostezek se jedna
o plochy Z.29 (OS), Z.31 (ZP), T.37 (ZP), T.34¢ (OS) v lokalité byvalych Kovohuti.

Ptiznivy socialn€¢ ekonomicky vliv Ize pfic¢ist umoznéni rozvoje lehké vyroby a rozsifeni podminek
vyuziti ploch VL a déale vymezenim plochy Z.20b (DU) pro prestupni bod hromadné dopravy, a tim
zvyseni dopravni dostupnosti Celakovic pro obyvatele okolnich mést, a naopak umoznéni vyjezdi za
praci do okolnich mést véetné Prahy.

Vlivy na ptidu

Na rozvojovou plochu Z.30 (TO), ktera je celou svoji rozlohou situovdna na chranénych putdach,
zafazenych dle produktivity do I. tfidy ochrany ZPF, a zaméry v piekryvnych koridorech CNU.S2,
CNU.C1, CNU.C3, CNU.E39 a CNU.T1, které jsou na pudach v I tf. ochrany situovany ¢astecné,
je upozorne€no vyznamné nepiiznivym vlivem.

Koridory dopravnich staveb jsou poklddany za vefejné prospésné stavby a soucasné¢ lze v nich
predpokladat sniZzeni rozsahu zaboru oproti tabulkové hodnoté. Rovnéz jsou zménou €. 1 soucasné
zruSeny koridory E02 a E14, ¢imz zanika zabor ZPF, ktery byl v UP Celakovic odhadnut na 3,39 ha.

Naopak umisténi zdmeéru v plose Z.30 (TO), jehoz vefejnd prospésnost je rovnéz nezpochybnitelna, avsak
nejedna se explicitné o vefejné prospéSnou stavbu, by mélo byt dikladné provéieno z hlediska moznosti
situovani v jiné lokalité, pfestoze z vécného hlediska se v prostoru Mezi tratémi jedna o optimalni feseni.

Vymezeni koridoru CNU.S1 a CNU.C2 je hodnoceno mirné neptiznive, zdbory zemédélského ptadniho
fondu zde nejsou piedpokladany na vysoce produkénich pudach.

V koridorech CNZ.K8a, CNU.S2 a CNZ.E34 je vyzadovan minimalni zabor zem&délského pudniho
fondu, hodnoceny jako nevyznamny. Stejné tak je hodnocen zabor ZPF v plochach zelen¢ Z.37 (ZP),



7.32a (Z0), 7.32b (ZO) a Z.32c (Z0), v kterych nedojde k znehodnoceni zemédélské pudy a odnéti
ze zemédélského ptidniho fondu.

Ochranou pudniho fondu bude vybér optimdlniho feSeni v ramci koridord, smétfujiciho k minimalizaci
vlivu na ZPF. Za predpokladu schvaleni vymezeni plochy Z.30 (TO) bude ochrana pidniho fondu mozna
pouze opatfenimi, sméfujicimi k zabranéni znehodnoceni trodnych vrstev pudy, tzn. provedeni skryvky
urodnych vrstev ptdy a jeji vyuziti k navyseni kulturni vrstvy na jinych pozemcich.

Vlivy na pozemky uréené k plnéni funkce lesa a lesni porosty

Zménou ¢&. 1 UP Celakovic nejsou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

Vlivy na horninové prostiedi

Vliv zmény €. 1 izemniho planu Celdkovic na horninové prostiedi neni predpokladan.

Vliv na biologickou rozmanitost, faunu, fléru

Mirn¢ neptiznivé je hodnoceno vymezeni koridoru CNU.C1, ptekryvajici liniovou zelen podél silnice
z Celakovic na Sedl¢anky. Koridor by bylo vhodné rozsifit a stavajici dfeviny zachovat.

Naopak zvyseni ploch zelend oproti platné UPD (Z.23b (ZO), ZZ, K.16a (ZK) a K.16b (ZK), Z.32a az
7.32¢ (7.0), Z..31 (ZP), T.37 (ZP)) lze povazovat za ptinosné vzhledem k potencialnimu vlivu na faunu,
pro kterou tim budou vytvoreny piedpoklady pro rozsifeni tkrytovych a potravinovych moznosti.

Pozadavek umoznéni fi¢nich ldzni v plose Z.04 (OS) je hodnocen tak, Ze nelze vyhodnotit, nebot’ zména
&. 1 UP Celékovic neupfesiiuje charakter zaméru. Nebude-li zamér zasahovat mimo plochu Z.04 (OS),
nelze piedpokladat vyznamnou zménu oproti platnému UP Celakovic a vliv na biologickou rozmanitost,
faunu a fléru nebude vyznamny, nebot plocha je nyni zemédélsky obhospodarovanou ornou ptdou.
Naopak zasahy do btehii Labe by se jevily jako nevhodné.

Ptipadné zasahy a stavebni Cinnost zasahujici do biehl Labe a biotopt zivoc€ichi, které je obyvaji, se da
predpokladat v plochach SV, které nahradily plochy RI v lokalit¢ Pfed Labem. Tato Uprava uzemniho

planu je hodnocena neptiznive. Jako ochranu Ize doporucit snizit rozsah pfevymezené plochy pouze na
miru, ktera odpovida skute¢nému vyuziti zemi.

Vlivy na povrchové a podzemni vody

Upravy vnesené zménou ¢. 1 do UP Celakovic nevytvareji predpoklad negativniho vlivu na kvalitu
povrchovych a podzemnich vod. Konkrétni podminky realizace jednotlivych zamérii v zastavitelnych
plochéch, transformacnich plochéach a koridorech budou pfedmétem navazujicich fizeni.

V arealu byvalych Kovohuti Celdkovice, kde jsou vymezeny transformaéni plochy T.24 (SM), T.36
(DU), T.34a (BI), T.34b (BH), T.34c (OS), T.34d (BI), T.34e (ZP), T.33a (BI), T.33b (BH), T.33c
(SM), je potvrzena kontaminace podzemni vody a zemin. Doporucen je podrobny prizkum kontaminace,
nebot’ rizika vyplyvajici z pfestupu polutanti do povrchovych vod, podzemnich vod a zemin nelze
vyloucit.

Pozadavek umoznéni fi¢nich lazni v plose Z.04 (OS) je hodnocen tak, ze nelze vyhodnotit, nebot’ jak jiz
bylo uvedeno v predchozi kapitole, zména &. 1 UP Celakovic neupiesiiuje charakter zaméru. Plocha je
situovana v aktivni zon& zaplavového uzemi a UP Celakovic umoziiuje uvniti vymezené aktivni zony
feky Labe realizaci vyhradné sportovnich ploch s travnatym povrchem.

Vymezeni stabilizovanych ploch SV v lokalité Pfed Labem, ktera je situovana v zaplavovém tizemi Qg
a ¢astecné v aktivni zon€ zaplavového uzemi, je z hlediska predbézné opatrnosti rovne€z charakterizovano
nepiiznive. PrestoZe se jedna o stabilizované plochy, neni zde nyni vylou¢ena vystavba objektd k stalému
bydleni, coz odporuje zakonu ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon.

Naopak zvy3eni ploch zelen& oproti platné UPD (Z.23b (Z0O), ZZ, K.16a (ZK) a K.16b (ZK), Z.32a az
7.32c (Z0), Z.31 (ZP), T.37 (ZP) lze povazovat za piinosné vzhledem ke zvySeni retencni kapacity
uzemi. Plochy jsou proto hodnoceny kladné.

Vlivy na USES a VPK

Mirné€ neptiznivé je hodnoceno vymezeni koridoru CNU.S1, ktery je okrajové v pfekryvu s lokalnim
biocentrem LBC.5 Nad Pierovskou cestou, a koridoru CNU.S2 pro optimalizaci stavajici komunikace



mezi mistni ¢asti Zaluzi a silnici 11I/10162 na Mstétice, ktery je veden v soubéhu a ¢aste¢ném piekryvu
s lokalnim biokoridorem LBK.6 Tietina. V ramci navrhu zmény ¢. 1 UP Celakovic by bylo vhodné
doplnit stejnou podminku pro tyto koridory jako pro vymezeni izemni rezervy R.3, tedy zpracovat
ovéfovaci dopravni studii a nutnost respektovat skladebné ¢asti USES, které jsou s koridory v konfliktu,
zajistit jejich funkcnost a ekologickou stabilitu.

Koridor CNZ.K8a, urceny pro napojeni silnice 11/245 na délnici D11, je v pfekryvu s registrovanym VKP
3 ,Kopec Sibenak™ — trvaly travni porost v drnovém zapoji. Koridor je vymezen platnym UP Celakovic,
zménou €. 1 UP Celakovic se v této lokalité neméni.

Vlivy na hmotné statky a kulturni dédictvi v€éetné dédictvi architektonického a archeologického

Témet veskeré souCasné zastavéné uzemi lezi na evidovanych tizemich archeologickych nalezii. Nové
vymezené plochy zménou & 1 UP Celakovic jsou uréeny pievazné pro zelen, jejiz realizace nezaklada
predpoklad naruseni archeologického dédictvi. U nové vymezenych ploch a koridorti, v kterych jsou
predpokladany zasahy do terénu, se jedna o nésledujici piekryvy, na které je upozornéno nepiiznivym
vlivem:

* nov¢ vymezena zastavitelna plocha Z.30 (TO) je okrajové v pfekryvu s izemim archeologickych
nalezii kategorie UAN I, s nazvem byvala Svejdova cihelna, ID_SAS 9606. V piekryvu s timto
uzemim archeologickych nalezt je rovnéz koridor CNU.C3,

* Kkoridor CNU.S3 je okrajové v pfekryvu s uzemim archeologickych nalezii kategorie UAN,
s nazvem Celakovice — Skoda areal, ID_SAS 9610,

 Kkoridor CNU.S1 je ve své severni Casti zcela okrajové v piekryvu s izemim archeologickych
nalezii kategorie UAN II, ID_SAS 32682. Stejny piekryv plati pro koridor CNU.C1,

¢ koridor CNU.S2 prochazi (izemim archeologickych nalezii kategorie UAN 1, s ndzvem Limanova
cihelna, ID_SAS 9659.

Vlivy na krajinu a vizualni vlivy

Lze konstatovat, e rozvojové plochy zmény & 1 UP Celakovic nezakladaji piedpoklad negativniho
ovlivnéni vizualnich charakteristik mésta Celdkovice.

Potencialni kladny vliv Ize ocekavat od rozsifeni ploch ochranné a izolac¢ni zelen€, ploch pro vetejné
parky Z.31 (ZP) a Z.37 (ZP) a vyuziti transformaénich ploch v lokalitich TOS Celakovice a v lokalit&
Kovohuti Celakovice — jejich vyuziti je viak jiz feSeno v ramci UP Celékovic a zména ¢&. 1 fesi pouze
vhodnéjsi usporadani funkénich ploch v ramei téchto areald.

Kumulativni a synergické vlivy

Potencidlni pozitivni kumulativni vliv, za ktery lze povazovat vytvoteni pfedpokladd pro snizeni dopravni
zatéze a soucasné zvyseni ochrany pied imisni a akustickou zatZi, se tyka celého uzemi Celakovic.
K tomuto cili ma zména €. 1 potencial pfispét nejen vymezenim ploch pielozek stavajicich komunikaci
v plochach Z.K4 (DS) a koridoru CNU.S1 a ploch ochranné a izola¢ni zelen¢ Z.23b (ZO), Z.32a (Z0),
732b (Z.0), Z.32¢c (Z0), ale i vymezenim koridorii posileni nemotorové dopravy CNU.C1, CNU.C2,
CNU.C3, CNU.S3 a vymezenim mist pro dopravu v klidu a pfestupni bod vefejné dopravy Z.20b (DU)
pro zatraktivnéni a snazsi dostupnost Zelezni¢ni dopravy.

Nepftiznivy kumulativni vliv 1ze spojovat se zaborem kvalitnich, trodnych piid. K tomuto kumulativnimu
vlivu v ramci zmény ¢. 1 UP Celakovic pfispiva vymezeni zastavitelné plochy Z.30 (TO) a zaméry
v ptekryvnych koridorech CNU.S2, CNU.C1, CNU.C3, CNU.E39 a CNU.T1.

3. Navrh opatieni k prevenci, vylouceni, sniZeni, popf. kompenzaci nepriznivych vlivii koncepce
na Zivotni prostiedi

Na zakladé vyhodnoceni vlivil na zivotni prostiedi byla navrzena opatfeni pro piredchazeni, snizeni nebo
kompenzaci zjisténych nebo piedpokladanych negativnich vlivi na Zzivotni prostfedi, uvedena
v kapitole 8 ,, Popis navrhovanych opatieni pro predchdzeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zjisténych
nebo predpokladanych zavaznych zapornych viivii na zivotni prostredi ve vyhodnoceni SEA (str. 117-
119). VSechny relevantni navrzené podminky byly zapracovany do nédvrhu uzemniho planu.



4. Varianty

Uzemni plan Celékovice byl navrzen, zpracovan a posouzen v jedné aktivni varianté.

IV. STANOVISKO
Na zakladé piedlozeného navrhu zmény & 1 vizemniho plinu Celikovice véetnd vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostfedi (SEA), vyjadfeni a stanovisek k nému uplatnénych

vydava

Krajsky ufad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi, jako pfislusny urad podle
ust. § 22 pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakond (zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi), v platném znéni, v souladu s § 10g
téhoz zakona, z hlediska pfijatelnosti vlivli na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi

souhlasné stanovisko
k posouzeni vlivii provadeéni
zmény &. 1 izemniho planu Celikovice

na zivotni prostredi.

V ramci navazujiciho stupné feSeni zemniho planu a navazujicich samostatnych spravnich fizeni bude
kromé nize uvedenych podminek a doporuceni v plném rozsahu zajistén systém limitl a regulativi,
vyplyvajicich z obecné zadvaznych zvlastnich pravnich predpisi.

Pro fizi vydani a uplatiiovéni zmény &. 1 izemniho plinu Celdkovice neuplatiiujeme 74dné pozadavky.

Zaroven Krajsky ufad upozoriiuje na ustanoveni § 10g odst. 4 zakona ¢. 100/2001 Sb., podle kterého bez
stanoviska ke koncepci nemize byt koncepce schvalena. Déle je schvalujici orgédn povinen zohlednit
pozadavky a podminky vyplyvajici ze stanoviska ke koncepci, popfipadé pokud toto stanovisko
pozadavky a podminky obsahuje a do koncepce nejsou zahrnuty nebo jsou zahrnuty jen z casti, je
schvalujici organ povinen sviij postup odivodnit. Schvalenou koncepci je povinen zvetejnit vcetné
prohlaseni dle § 10g odst. 5 cit. zdkona. Dale je schvalujici organ povinen zajistit sledovani a rozbor vlivi
schvalené koncepce na zivotni prostfedi a vefejné zdravi v souladu s § 10h cit. zdkona.

Toto stanovisko neni zdvaznym stanoviskem ani rozhodnutim vydanym ve spravnim fizeni a nelze se
proti nému odvolat.
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