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Zadost o pfehodnoceni stanoviska uplatnéného k navrhu Zpravy o uplatiiovini Uzemniho plinu
Olbramovice véetné navrhu zadani Zmény ¢. 6 UP Olbramovice

Megstsky utrad Votice, odbor vystavby, izemniho planovani a zivotniho prostiedi, odd€leni tzemniho
planovani a Zivotniho prostiedi jakozto tifad izemniho planovani (dale jen ,,potizovatel*“), ptislusny
podle § 25 pism. b) a § 46 odst. 1 pism. c¢) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozdégjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®), ktery je na zakladé zadosti obce Olbramovice
pofizovatelem Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Olbramovice v&etné navrhu zadani Zmény ¢&. 6
UP Olbramovice, timto z4d4 o pFehodnoceni stanoviska orginu posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi obsazeného v souhrnném vyjadieni €. j. 047681/2026/KUSK ze dne 28. 4. 2026 uplatnéném
k navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Olbramovice za obdobi 2016—-2026 v&etné navrhu
zadani Zmény ¢. 6 UP Olbramovice, a to z nasledujicich davodit:

Stanovisko organu posuzovani vlivii na Zivotni prostredi podle § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivii na Zivotni prosti‘edi a o zméné nékterych souvisejicich zakonii

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemédelstvi, jako vécné a mistmé prislusny orgdan
posuzovani viivit na zivotni prostiedi podle § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivii na zivotni prostiedi a o
zmeéné nékterych souvisejicich zdakonit (zdkon o posuzovani viivii na Zivomi prostiedi), ve znéni pozdejsich predpisii
uplatituje u porizovatele podle ustanoveni § 107 odst. 3 a § 89 odst. 3, s pouzitim § 54 odst. 1 zakona ¢ 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpisii toto

STANOVISKO
k navrhu zpravy o uplatiiovini vizemniho planu
a navrhu zaddni zmény & 6 vizemniho planu Olbramovice

Organ posuzovani viivit na Zivotni prostiedi prislusny podle ust. § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivii
na zivomi prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen zakon) na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v
priloze ¢. 8 zdkona a predlozenych podkladii poZaduje v ndsledujicich etapdch porizovdni iizemné plinovaci dokumentace
gpracovat vyhodnoceni viivi zmény ¢ 6 tizemniho planu Olbramovice na Zivotni prostiedi (tzv. SEA, dile jen
vphodnoceni SEA), po obsahové strance podle bodu II. prilohy ¢. 4 stavebniho zdkona.

Pro zpracovani vyhodnoceni SEA se stanovuji nasledujici pozadavky:
e vhodnotit vlivy ploch a jejich rozsah na okoli, vlivy na obyvatelstvo, ochranu prirody a verejné zdravi (predevsim
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viivy spojené s dopravni a hlukovou zatézi, znecistovanim ovzdusi, vlivem na podzemni a povrchové vody, odtokové
pomery v uzemi atd.);

e whodnotit viivy spojené s prvky chranénymi dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, klimatické
zmeény a biologickou rozmanitosti;

®  whodnotit viivy z hlediska zmen v usporadani krajiny a sidla a viiv na krajinny raz;

e whodnotit vlivy navrhovanych pozadavkii uzemniho rozvoje obce, které mohou vyznamnym zpiisobem zmeénit stav a
kvalitu zZivotniho prostredi, je nutné zamérit se nejen primo na resené uzemi, ale i Sirsi dotcené vizemi;

e whodnotit dopravni napojeni pripadnych novych rozvojovych ploch a pripadné disledky na stavajici dopravni
FeSeni v obci, véemé viivu dopravniho reSeni a zejm. hlukové zdatéze na stavajici i planovanou zdstavbu;

e whodnotit stavajici kapacity a moznosti rozSiieni verejné infrastruktury, vcetmé napojeni pripadnych novych
rozvojovych ploch;

e whodnotit stiety zmen funkcniho vyuziti v ndvaznosti na jiné vyuziti, pripadné navrhnout vhodnou regulaci ploch
nebo jiné vyuZiti aj.;

®  whodnotit ucelnost vymezeni novych zastavitelnych ploch;

e plochy pro vyrobu a skladovani (podnéty P7, P14, P28) posoudit variantné umisténim a rozsahem, a to s vazbou
na sidlo, infrastrukturu, ochranu zemédélského piidniho fondu a dal§i dotcené sloZky Zivotniho prostiedi a
veiejné zdravi; pro ucely vyhodnoceni se doporucuje vzit v tivahui moZnost, tedy variantu, neprovedeni
navrhované zmény;

e whodnotit zménu UP jako celek, ddle je tireba stanovit, za jakych podminek jsou tyto viivy pFipusmé, pFip.
navrhnout kompenzacni opatieni, ktera by mohla negativni vlivy zmirnit nebo zcela eliminovat;

e whodnoceni SEA bude obsahovat kapitolu zavery a doporuceni vi. navrhu stanoviska prislusného uradu ke
koncepci s uvedenim jednoznacnych zaveri, zda lze z hlediska negativnich viivii na Zivoti prostiedi doporucit
schvaleni jednotlivych navrhovych ploch a schvdleni vizemniho planu jako celku, popripade budou navrzeny a
doporuceny podminky numé k eliminaci, minimalizaci ¢ kompenzaci negativnich vlivii na Zivotni prostredi a
verejné zdravi;

o v prislu§né casti odivodnéni navrhu zmény UP bude uvedeno, jak byly do navrhu vizemniho plinu zapracovdny
podminky a opatieni navrzené pro jednotlivé plochy a koridory ve vvhodnoceni SEA, pripadné bude odiivodnéno,
proc podminky a opatieni uvedené ve vyhodnoceni SEA zapracovany nebyly. Uvedeny poZadavek vyplyva z casti I1.
Odiivodneéni, bodu (1) pism. h) prilohy ¢. 8 stavebniho zdkona.

Pro ucely vydani stanoviska podle § 22 pism. d) cit. zakona prislusny urad pozaduje predlozit navrh zmény ¢. 6 uzemniho
planu Olbramovice v¢. vyhodnoceni SEA v rozsahu bodu II. prilohy ¢. 4 stavebniho zdkona, jez je soucdsti vwhodnoceni
viivii zmény ¢. 6 uzemniho planu Olbramovice na udrZitelny rozvoj tizemi po obsahové strance zpracovany v souladu s
prilohou ¢. 4 stavebniho zdkona.

S ohledem na platny novy stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb., prislusny urad upozorniuje na upravu procesu porizovani vizemné
planovaci dokumentace, véetné osnovy vyhodnoceni viivii zmeny UP na udrZitelny rozvoj tizemi a vyhodnoceni SEA.

Vvyhodnoceni stanoviska organu posuzovani vlivii na Zivotni prostredi

Navrh zadani Zmény ¢. 6 UP Olbramovice byl na zakladé vysledkt projednani navrhu Zpravy o
uplatiiovani Uzemniho planu Olbramovice za obdobi 2016-2026 v&etn& navrhu zadani Zmeny & 6 UP
s dotCenymi organy, nadfizenym organem izemniho planovani a izemnimi samospravnymi celky s
feSenym uzemim piimo sousedicimi upraven. Veskere zmény a doplnéni provedené na zakladé
vysledkt projednani jsou v navrhu zadani Zmény ¢. 6 UP pro piehlednost vyznaCeny tmaveé modrou
barvou.

Z navrhu zadani Zmény ¢&. 6 UP byly zcela vypusdtény zejména rozvojové zaméry piedstavujici
nejvyznamnéjsi zasahy do tizemi, a to predevsim rozsahlejsi navrhy ploch pro bydleni a vyrobu,
konkrétné:

vécna zmeéna €. 5 (podnét P6);

vécna zmeéna €. 7 (podnét PS);

vécna zmeéna €. 8 (podnét P9);

vécna zmeéna €. 9 (podnét P10);

vécna zmeéna €. 19 (podnét P24);

vécna zmena €. 22 (podnét P29);

vécna zmeéna €. 28 (podnét P37);

YV YV V VYV VY

vécna zmeéna €. 32 (podnét P44);
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» vécnd zmeénac. 40 (podnét P54);

Sloucdeni P7, P14 a P28

Vécné zmeény €. 6 (podnét P7),¢. 12 (podnét P14)a ¢. 21 (podnét P28) byly noveé koncepcné feSeny
jako jedna spolecna rozvojova plocha bezprostiedné navazujici na zastavéné izemi a stabilizovany
areal spolecnosti Davocar. Navrzené feseni eliminuje vznik samostatnych izolovanych zastavite Inych
ploch ve volné krajiné, zajiStuje navaznost na stavajici urbanistickou strukturu sidla a vyznamné
omezuje potencialni vlivy na jednotlive slozky Zivotniho prostedi (viz bod 6 navrhu zadani Zmény
¢. 6 UP).

Vyrazeni P24 a P44

Vécna zména €. 19 (podnét P24) a vécna zména €. 32 (podnét P44) byly z navrhu zadani Zmeény ¢. 6
UP Olbramovice jiz vyfazeny na zakladé nesouhlasného vyjadieni organu ochrany pfirody Méa
Votice €. j. 20749/2026/UPZP-Smi ze dne 4. 5. 2026.

Vyrazeni P42

Na zakladé stanoviska Krajského utfadu StredoCeského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a
zemedélstvi, jako organu posuzovani vliviina zivotni prostredi dle § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, byla z navrhu zadani Zmény ¢. 6 tzemniho planu
Olbramovice vyfazena vécna zména ¢. 31 (podnét P42). Vyfazenim této vécné zmény byly soucasné
odstranény potencialni stiety s ochranou vetejného zdravi, které byly jednim z dtivodli pozadavku
organu SEA.

Vécna zména €. 11 (podnét P13) byla ponechanak dalsimu provéreni v ramei pofizovani navrhu
zmény uzemniho planu, pfiCemz jeji konecné feseni bude navrzeno az na zaklad¢ podrobného
provéteni vSech limitl vyuziti izemi a stanovisek dotéenych organt.

Vécna zména €. 13 (podnét P15) byla upravena na zéklad€ pozadavku obce Olbramovice tak, ze bude
provéfena moznost zmény funkéniho vyuziti v zastavéném tizemina pozemcich parc. €. st. 194 a
1405/2 v k.. Olbramovice z plochy VS - plochy smiSené vyrobni na plochu umoznujici obCanské
komerc¢ni vybaveni a moznost zmény funkéniho vyuziti v zastavéném tizemi na pozemku parc. €.
1406/3 v k. . Olbramovice u Votic z plochy ZS - zelen soukroma a vyhrazena na plochuumoziujici
obc&anské komeréni vybaveni (viz bod €. 13 navrhu zadani zmény UP). Navrhovana zména se tyka
vyhradné tiprav funkéniho vyuziti pozemkl v zastavéném Gizemi a nepfedstavuje vymezovani novych
zastavitelnych ploch ani rozvoj do volné krajiny.

Vécna zména €. 5 (podnét P6); vécna zmeéna €. 7 (podnét P8); vécna zména €. 8 (podnét P9); vécna
zména ¢. 9 (podnét P10); vécna zména €. 22 (podnét P29); vécna zména €. 28 (podnét P37) a vécna
zména &. 40 (podnét P54) byly z navrhu zadani Zmény &. 6 UP Olbramovice jiz vyfazeny na zakladé
nesouhlasného vyjadieni organu ochrany piirody Mé&u Votice &. j. 20749/2026/UPZP-Smi ze dne4. 5.
2026.

Vécna zména €. 2 (podnét P3) - plocha ponechana k dal§imu provéfeni. Do zadani zmény UP bylo
k vécné zmeéne doplnéno, zZe predmétna plocha bude provéetena a ptipadné vymezena jako zahrada v
nezastavéném tizemi s pfisn€jSimi podminkami vyuziti, zejména bez moznosti umistovani jakychkoliv
staveb. Soucasné bude umoznéno pouze jednoduché oploceni plochy.

Vécna zména €. 16 (podnét P21) - plocha ponechanak dalsimu provéteni. Do zadani zmény UP bylo
k vécné zméné doplnéno, Ze pti provéfovani zmeény bude zohlednéna poloha lokality v tizemi
ptirodniho parku DZbany — Zebrak, navaznost na stavajici zastavéné izemi a pozadavky na ochranu
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krajinného razu. Navrh feseni bude provéien s ohledem na zachovani charakteru sidla, ochranu volné
krajiny a vhodné zaclenéni piipadné zastavby do krajinného prostiedi.

Vécna zména &. 24 (podnét P32) - plocha ponechana k dalsimu provéieni. Do zadani zmény UP bylo
k vécné zmeéne doplnéno nutnost zohlednéni polohy lokality na zdpadnim okraji sidla Zahradnice a
pozadavki ochrany krajinného razu. Navrh podminek vyuziti a prostorového usporadani predmétné
plochy bude fesen s dirazem na zachovani charakteru sidla, pfiméfené zaclenéni ptipadné zastavby do
okolniho prostiedi a minimalizaci negativnich vlivii na krajinny raz.

Zavér:

Na zakladé vyse uvedenych skute¢nosti 1ze konstatovat, Ze navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho
planu Olbramovice za obdobi 2016—2026 véetné navrhu zadani Zmény &. 6 Uzemniho planu
Olbramovice byl po projednani s dotcenymi organy vyznamnym zpuisobem upraven a jeho rozsah byl
podstatné redukovan.

Z navrhu zadani byly vypustény zejména rozsahlejsi rozvojové zamery predstavujici potencialné
vyznamngjsi zasahy do tizemi, a to jak na zaklad¢ vyjadieni a stanovisek dotCenych organt, tak na
zaklad¢ vyhodnoceni pofizovatele a pozadavki obce. Soucasné byly dalsi vécné zmény upraveny tak,
aby jejich pripadné provéfeni bylo podminéno respektovanim pozadavki na ochranu krajinnéhorazu,
ochranu ptirody, vefejného zdravi, urbanistické struktury sidel a zachovani charakteru nezastavéného
uzemi.

Ve vztahu k pozadavku organu posuzovani vlivii na zivotni prostfedi na zpracovani vyhodnoceni vlivil
Zmény ¢&. 6 Uzemniho planu Olbramovice na Zivotni prostiedi (SEA) pofizovatel konstatuje, ze
duvody, které vedly k uplatnéni tohoto pozadavku, byly provedenymi Gipravami navrhu zadani v
rozhodujici mife odstranény.

Predevsim byly z navrhu zadani vypustény nebo vyznamné redukovany rozvojové zamery s
potencialné vyznamnéjsimi vlivy najednotlivé slozky Zivotniho prostiedi, vefejné zdravi a krajinny
raz. Soucasné byly zbyvajici navrhy upraveny tak, aby byly provéfovany vyhradné¢ v navaznosti na
stavajici zastavéné tizemi, s dirazem na minimalizaci zabort volné krajiny, respektovani limitd vyuziti
uzemi a ochranu vefejnych zajma.

Pofizovatel je presvédCen, ze po zapracovani vSech uvedenych tiprav jiz navrh zadani Zmeény ¢. 6
Uzemniho planu Olbramovice nepfedstavuje koncepci, u niz lze divodné piedpokladat vyznamné
vlivy na zivotni prostiedi ve smyslu § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni
prostredi, které by odiivodnovaly povinnost zpracovani vyhodnoceni SEA.

Soucasn¢ je tieba uvést, ze predmétem navrhu zadani jsou prevazné dilci zmény lokalniho charakteru,
jejichz skutecny rozsah, zplsob feseni i pfipadné podminky vyuziti budou teprve provéfovany v ramei
pofizovani navrhu zmény uzemniho planu. Piipadné stfety se zajmy ochrany zZivotniho prostredi
budou v jednotlivych ptipadech feSeny standardnim postupem pfi pofizovani izemné planovaci
dokumentace prostiednictvim stanovisek dotéenych organt podle stavebniho zakona.

S ohledem na skutec¢nost, Ze rozsah navrhovanych zmén byl oproti projednanému navrhu vyznamneé
omezen, byly odstranény nejvyznamnéjsi rozvojové zaméry a zbyvajici zmény byly doplnény o
podminky smétujici k ochran€ jednotlivych slozek Zivotniho prostiedi, ma pofizovatel za to, Ze dalsi
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii Zmény &. 6 Uzemniho planu Olbramovice na Zivotni
prostiedi jiZz neni nezbytny.

Na zakladé vySe uvedeného Vas timto Zadame o piehodnoceni stanoviska organu posuzovani
vlivii na Zivotni prostiedi ¢. j. 047681/2026/KUSK ze dne 28. 4. 2026 a 0 zménu poZadavku na
zpracovani vyhodnoceni vlivli Zmeény ¢. 6 Uzemniho planu Olbramovice na Zivotni prostiedi (SEA),
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nebot po provedenych Gipravach navrhu Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Olbramovice véetné
navrhu zadani Zmény ¢. 6 UP jiz nejsou naplnény dtivody, pro které byl tento pozadavek uplatnén.

Ing. Michal Vrsecky
referent odboru vystavby,
uzemniho planovani a Zivotniho prostiedi

Priloha:

Piiloha ¢. 1 - upraveny navrh Zpravy o uplatiiovani UP Olbramovice véetné navrhuzadani Zmény ¢.6 UP
Piiloha €. 2 - vyhodnoceni vysledki projednani ndvrhu Zpravy o uplatinovani UP Olbramovice

Piiloha €. 3 - souhmné vyjadieni véetné stanoviska SEA

Na védomi:
Obec Olbramovice, Olbramovice Ves 158,259 01 Votice, IDDS — 8btbr5h
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