Krajsky afad Stfedoceského kraje
ZASTUPCE REDITELE KRAJSKEHO URADU

Praha: 28.4.2026 Méstsky urad Votice

Cislo jednaci:  047681/2026/KUSK Oddéleni uzemniho planovani
Spisova znacka: SZ 047681/2026/KUSK a zivotniho prostiedi
Vyfizuje: Mgr. Lucie Tuckové/ 1. 345 Komenského nameésti 700
Znatka: OZP/Tuc 259 17 VOTICE

Krajsky urad Stiedoceského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné ptislusny spravni
organ, uplatiuje u potizovatele podle ustanoveni § 107 odst. 3 a § 89 odst. 5, s pouzitim ust. § 54 odst. 2
zékona €. 283/2021 Sb., stavebni zadkon, ve znéni pozd¢jsich piedpisi toto

SOUHRNNE VYJADRENI

k navrhu zpravy o uplatiiovani tzemniho planu
a navrhu zadani zmény €. 6 uzemniho planu

Olbramovice

Obec Olbramovice ma platny izemni plan z roku 2019, ve znéni zmén €. 1, 2 a 3 (z r. 2024), potizeni
zmény €. 4 bylo ukonceno, v soucasnosti je pofizovana zmeéna €. 5.

Zprava o uplatiiovani izemniho planu je zpracovana pro obdobi 2016 az 2026.

Resenym tzemim je celé tizemi obce Olbramovice v rozsahu celého spravniho Gizemi, tvofené katastralnim
uzemim: Kiesice u Olbramovic, Olbramovice u Votic, Tomice u Votic a Zahradnice.

Vzhledem k tomu, ze nedoslo k plnému vyuziti zastavitelnych ploch, koncepce rozvoje izemi nepotiebuje
prehodnoceni. O¢ekavanym vyvojem bude dalsi pozvolny rozvoj obce.

Stavajici izemni plan obce vymezuje celkem 28,34 ha zastavitelnych ploch a ploch ptestavby pro bydleni.
Celkove bylo od nabyti ti¢innosti Zmény ¢. 3 UP vyuzito 3,1 ha zastavitelnych ploch a ploch pfestavby pro
bydleni. V dal§ich lokalitach probiha vystavba dalSich rodinnych domt.

Vyhodnoceni naplnéni jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby ukazuje, Ze v izemi se nachazi
dostatek vymezenych zastavitelnych ploch a ploch ptestavby pro bydleni, které dosud nejsou vyuzité dle
koncepce platné izemné planovaci dokumentace obce.

Z vyhodnoceni UP podle jednotlivych bodii zpravy o uplatiiovani UP vyplynula potieba poiizeni zmény.
Predmétem zmény €. 6 jsou nasledujici pozadavky:
- aktualizace zastavéného tizemi;

- iprava a pripadné doplnéni definice pojmu vyuzivanych v platném tzemnim planu, tak aby tyto definice
nebyly v rozporu se stavebnim zakonem a jeho provadécich pravnich predpist.

- uvedeni do souladu s nadtazenou UPD a Politikou CR;
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- provétit nasledujici podnéty na zménu -

P1 Pozemky parc. ¢. 948/1 a 948/2 v k. 1. Olbramovice u Votic, obec Olbramovice
Provétit moznost zmény funkéniho vyuziti v zastavéném Uzemi na pozemcich parc. €. 948/1 a 948/2
v k. 1. Olbramovice u Votic z plochy ZS — zeleni. soukroma a vyhrazena na plochu BV — bydleni
v rodinnych domech — venkovské za ucelem vystavby rodinného domu.

P3 Pozemek parc. €. 576/7 v k.. Olbramovice u Votic, obec Olbramovice
Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti v nezastavéném uzemi na pozemku parc. ¢. 576/7
v k. 0. Olbramovice u Votic z plochy NZp — plochy zeméd€lské — trvalé travni porosty, nizka
a rozptylena zeleni. na plochu zahrad v navaznosti na zemédélskou usedlost za icelem rekreacnich ucelu,
vysadby okrasnych rostlin, péstovani zeleniny, drobné¢ho ovoce apod.

P4 Pozemek parc. €. 667 v k. 4. Tomice u Votic, obec Olbramovice
Provérit moznost Gpravy podminek prostorového uspotradani stavajici zastavitelné plochy Z1 vymezené
na pozemku parc. ¢. 667 v k. G. Tomice u Votic a snizeni minimalni velikosti pozemku z 1 200 m? na
1 000 m? za Gi¢elem umoznéni vystavby 2 RD.

P5 Pozemek parc. €. 929/1 v k. 0. Olbramovice u Votic, obec Olbramovice
Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti v nezastavéném uzemi na pozemku parc. ¢. 929/1
v k. 0. Olbramovice u Votic z plochy NZp — plochy zemédélské — trvalé travni porosty, nizka
a rozptylena zelen. na plochu BV — bydleni v rodinnych domech venkovské za t¢elem vystavby RD.

P6 Pozemek parc. €. 58/2 v k. u. Olbramovice u Votic, obec Olbramovice
Provétit moznost zmény funkEniho vyuziti v nezastavéném Uzemi na pozemku parc. €. 58/2
v k. 0. Olbramovice u Votic z plochy NZp — plochy zemédélské — trvalé travni porosty, nizka
arozptylena zelen. na plochu BV — bydleni v rodinnych domech venkovské za ti¢elem rozsifeni
stavajiciho RD pro vyuziti jako vicegeneracni bydleni ¢i vystavba mensiho pfizemniho montovaného
domku.

P7 Pozemky parc. €. 1236/12 a 1240/3 v k. . Olbramovice u Votic, obec Olbramovice
Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti v nezastavéném uzemi na pozemcich parc. ¢. 1236/12
a 1240/3 v k. u. Olbramovice u Votic z plochy NZp — plochy zeméd¢lské — trvalé travni porosty, nizka
a rozptylena a NZ — plochy zeméd¢€lské — orna piida na plochu VL — vyroba a skladovani — lehky primysl
za ucelem rozsifeni podnikani spolecnosti DAVO CAR s.r.0., konkrétné jako manipulacéni plocha
a plocha pro umisténi inzerovanych ojetych motorovych vozidel a jednoduchou/drobnou stavbu s nimi
souvisejici.

P8 Pozemek parc. €. 99/2 v k. 1. Tomice u Votic, obec Olbramovice
Provétit moznost zmény funkéniho vyuziti v zastavéném tzemi na pozemku parc. €. 99/2 v k. u. Tomice
u Votic z plochy ZS — zelen. soukroma a vyhrazend na plochu BV — bydleni v rodinnych domech
venkovské za ticelem stavby RD.

P9 Pozemek parc. €. 1466/59 v k. 0. Olbramovice u Votic, obec Olbramovice
Provétit moznost zmény funkéniho vyuziti na ¢asti pozemku parc. €. 1466/59 v k. 0. Olbramovice
u Votic z ¢asti zastavitelné plochy Z43a s funkénim vyuzitim ZS — zelen. soukroma a vyhrazena
a z plochy nezastavéného Uzemi NZ — plochy zemédélské — orna pida na plochu BV — bydleni
v rodinnych domech venkovské v pfedpokladaném tzemni rozsahu cca 6 000 m? za ucelem vystavby
RD.

P10 Cast pozemku parc. &. 262/4 v k. . Tomice u Votic, obec Olbramovice
Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti na ¢asti pozemku parc. ¢. 262/4 v k. 1. Tomice u Votic ze
zastavitelné plochy Z15b s funkénim vyuzitim ZS — zelel. soukromé a vyhrazena na plochu BV —
bydleni v rodinnych domech venkovské za ucelem vystavby RD.

P11 Pozemky parc. €. 2110, 166/42 a st. 1/2 v k. . Olbramovice u Votic, obec Olbramovice
Provétit moznost zmény funkéniho vyuziti v zastavéném uzemi na pozemku parc. ¢. 2110
v k. 0. Olbramovice u Votic z plochy PV — vefejna prostranstvi na plochu BV — bydleni v rodinnych
domech venkovské.
Dale proveétit moznost zmény funkéniho vyuziti v zastavéném uzemi na pozemku parc. €. 1662/42
v k. 0. Olbramovice u Votic z plochy VS — plochy smiSené vyrobni na plochu BV — bydleni v rodinnych
domech venkovskeé.
Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti v zastavéném Uzemi na pozemku parc. €. st. 1/2
v k. 0. Olbramovice u Votic z plochy OV — obcanské vybaveni vefejna infrastruktura na plochu BV —
bydleni v rodinnych domech venkovské za ucelem vystavby RD.

P13 Pozemek parc. €. st. 195 v k. . Olbramovice u Votic, obec Olbramovice
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Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti v zastavéném uzemi na pozemku parc. ¢. st. 195
v k. 0. Olbramovice u Votic z plochy DZ — dopravni infrastruktura — drazni na plochu pro rodinné
bydleni nebo ubytovaci zatizeni.

P14 Pozemek parc. ¢. 1236/13 v k. 1. Olbramovice u Votic, obec Olbramovice
Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti v nezastavéném tzemi na pozemku parc. €. 1236/13
v k. 0. Olbramovice u Votic z plochy NZ — plochy zem&délské — orna ptida na plochu kterd umozni
vyrobni nebo skladovaci haly nebo drobnou femeslnou vyrobu.

P15 Pozemky parc. ¢. 1406/3 v k. u. Olbramovice u Votic, obec Olbramovice
Provétit moznost zmény funkéniho vyuziti v zastavéném uzemi na pozemku parc. €. 1406/3
v k. 0. Olbramovice u Votic z plochy ZS — zeleni. soukroma a vyhrazena na plochu BV — bydleni
v rodinnych domech venkovské za tcelem vystavby RD.

P17 Pozemek parc. ¢. 577/3 v k. u. Olbramovice u Votic, obec Olbramovice
Provétit moznost zmény funkéniho vyuziti v nezastavéném Uzemi na pozemku parc. €. 577/3
v k. 0. Olbramovice u Votic z plochy NP — plochy pfirodni — krajinné na plochu ZS — zelen. soukroma
a vyhrazena (sidelni) za ucelem oplocené zahrady k rekreacnim tcelam.

P20 Cést pozemku parc. &. 97/19 v k. . Olbramovice u Votic, obec Olbramovice
Provétit moznost zmény funkéniho vyuziti v nezastavéném tzemi na ¢asti pozemku parc. ¢. 97/19
v k. 1. Olbramovice u Votic z plochy NZ — plochy zeméd¢€lské — orna ptida na plochu pro vystavbu RD.

P21 Cést pozemku parc. &. 450/1 v k. 1. Olbramovice u Votic, obec Olbramovice
Provétit moznost zmény funkéniho vyuziti na €asti pozemku parc. €. 450/1 v k. 4. Tomice u Votic ze
zastavitelné plochy Z1a s funkénim vyuzitim ZS — zelen. soukroma a vyhrazena na plochu BV — bydleni
v rodinnych domech venkovské za ti¢elem vystavby RD.

P22 Casti pozemkii parc. ¢. 226/1, 226/10 a 226/11 v k. 4. Kiesice u Olbramovic, obec Olbramovice
Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti v nezastavéném uzemi na Casti pozemku parc. ¢. 226/11
a226/1 v k. 1. KiesSice u Olbramovic z plochy NP — plochy pfirodni krajinné na plochu ZS — zelen.
soukroma a vyhrazena za i¢elem realizace zahrady.

Provétit moznost zmény funkéniho vyuZiti v nezastavéném uzemi na prevazné casti pozemkl
parc. €. 226/1,226/10 a 226/11 v k. 0. KfeSice u Olbramovic z plochy NP — plochy pfirodni krajinné na
plochu ktera umozni vysadbu oploceného ovocného produkéniho sadu.

P23 Cast pozemku parc. &. 226/13 v k. . Kiesice u Olbramovic, obec Olbramovice
Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti na Casti pozemku parc. ¢. 226/13 v k. u. KieSice
u Olbramovic ze zastavitelné plochy Z1 s funkénim vyuzitim BV — bydleni v rodinnych domech
venkovské na plochu SV — plochy smiSené obytné — venkovské za ucelem vystavby femesiného
lihovaru/pivovaru.

Provétit moznost tpravy podminek prostorového uspotradani stavajici zastavitelné plochy Z1 vymezené
na pozemku parc. ¢. 226/13 v k. 0. KieSice u Olbramovic a navySeni maximalni intenzity vyuziti
pozemku na 50-60 %.

P24 Pozemky parc. €. 372/39 a 372/42 v k. u. Tomice u Votic, obec Olbramovice
Provétit moznost zmény funkéniho vyuziti v nezastavéném tizemi na pozemcich parc. ¢. 372/39 a372/42
v k. . Tomice u Votic z plochy NZ — plochy zeméd¢lské — orné ptida na plochu specifické rekreace za
ucelem umisténi TINY HOUSE (mobilni dim) a zpevnéné parkovaci plochy pro obytné vozy.

P25 Cast pozemku parc. & 151/1 v k. . Olbramovice u Votic, obec Olbramovice
Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti v nezastavéném uzemi na ¢asti pozemku parc. ¢. 151/1
v k. 0. Olbramovice u Votic z plochy NZ — plochy zemédélské — orna ptida na plochu zemédélské
vyroby/ploch smiSeného bydleni za ucelem legalizace stavby skladu.

P28 Pozemek parc. ¢. 1236/14 v k. 0. Olbramovice u Votic, obec Olbramovice
Provétit moznost zmény funkéniho vyuziti v nezastavéném uzemi na pozemku parc. ¢. 1236/14
v k. 0. Olbramovice u Votic z plochy NZ — plochy zemé&dé€lské — orna ptida na plochu, kterd umozni
vyrobni nebo skladovaci haly nebo drobnou femeslnou vyrobu.

P29 Pozemek parc. ¢. 385/1 v k. u. KfeSice u Olbramovic, obec Olbramovice
Provéfit moznost zmény funkcéniho vyuziti v nezastavéném uzemi na pozemku parc. €. 385/1
v k. 0. KfeSice u Olbramovic z plochy ZSn — zelen. — soukroma a vyhrazena — nezastavéna na plochu
BV —bydleni v rodinnych domech venkovské za ucelem vystavby RD.

P30 Pozemky parc. €. 390/1 a st. 135 v k. 0. Kiesice u Olbramovic, obec Olbramovice
Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti v zastavéném tzemi na ¢asti pozemku parc. €. 390/1 a st. 135
v k. 0. Kfesice u Olbramovic z plochy ZV — vefejna prostranstvi — vefejnd zelen. na plochu OV —
obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura za u¢elem uvedeni do souladu se skute¢nym stavem v uzemi
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(hasi¢arna Slavkov na pozemku parc. €. st. 135 v k. u. Kfesice u Olbramovic) a za ucelem vystavby
spolkového domu na pozemku parc. ¢. 390/1.

P32 Pozemek parc. ¢. 201/ 6 v k. 0. Zahradnice, Obec Olbramovice
Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti v nezastavéném uzemi na pozemku parc. €. 201/6
v k. 0. Zahradnice z plochy NZ — plochy zemédélské — orna ptida na plochu pro stavbu skladovaciho
pristresku.

P34 Pozemky parc. €. 935/1, 950 a 939/1 /€ast/ v k. . Olbramovice u Votic, obec Olbramovice
Provétit moznost zmény funkéniho vyuziti v zastavéném uzemi na pozemcich parc. ¢. 935/1, 950
a 939/1 /¢ast/ v k. 0. Olbramovice u Votic z plochy ZS — zelen. soukroma a vyhrazena na plochu BV —
bydleni v rodinnych domech venkovské za ucelem uvedeni do souladu se skutecnym stavem vyuziti
uzemi a umoznéni vystavby 2 RD.

P35a Pozemek parc. ¢. 184/1 v k. 0. Tomice u Votic, obec Olbramovice
Provétit moznost zmény funkéniho vyuziti v zastavéném uzemi na pozemku parc. €. 184/1
v k. 0. Tomice u Votic z plochy ZS — zeleii. soukroma a vyhrazena na plochu BV — bydleni v rodinnych
domech venkovské za icelem vystavby RD.

P36 Pozemky parc. €. 873/1, 874, 985/29, 985/17 a 870/1 v k. 0. Olbramovice u Votic
Provétit moznost zmény funkéniho vyuziti v zastavéném tzemi na pozemcich parc. ¢. 873/1, 8§74
a 985/29 v k. 1. Olbramovice u Votic z plochy ZS — zelen. soukroma a vyhrazena na plochu BV —
bydleni v rodinnych domech venkovské za ucelem vystavby RD.
Provétit moznost zmény funkéniho vyuziti v nezastavéném uzemi na pozemcich parc. ¢. 985/17 a 870/1
v k. 1. Olbramovice u Votic z plochy NZ — plochy zemédélské — orna ptida na plochu BV — bydleni
v rodinnych domech venkovské za ti¢elem vystavby RD.

P37 Cast pozemku parc. &. 178 v k. ii. Tomice u Votic, obec Olbramovice
Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti v nezastavéném tUzemi na casti pozemku parc. ¢. 178
v k. 0. Tomice u Votic z plochy NZ — plochy zeméd¢€lské — orna ptida na plochu BV — bydleni v
rodinnych domech venkovské v piedpokladaném Gizemnim rozsahu cca 2500 m? za ucelem vystavby
RD.

P39 Pozemek parc. ¢. 1490/22 v k. u. Olbramovice u Votic, obec Olbramovice
Provétit moznost zmény funkéniho vyuziti v zastavéném uzemi na pozemku parc. ¢. 1490/22
v k. 0. Olbramovice u Votic z plochy ZS — zeleni. soukroma a vyhrazena na plochu BV — bydleni
v rodinnych domech venkovské za Gcelem rozsifeni dilny a mozné vystavby RD.

P40 Pozemek parc. €. 2025/6 v k. . Olbramovice u Votic, obec Olbramovice
Provétit moznost zmény funkéniho vyuZziti v zastavéném uzemi na pozemku parc. €. 2025/6
v k. 0. Olbramovice u Votic z plochy ZP — zeleni. — pfirodniho charakteru (sidelni) a NP — plochy
prirodni — krajinné na plochu RN — rekreace — na plochéch ptirodniho charakteru.

P42 Pozemek parc. ¢. 1512/52 v k. 0. Olbramovice u Votic, obec Olbramovice
Provétit moznost zmény funkéniho vyuziti v zastavéném uzemi na pozemku parc. €. 1512/52
v k. 0. Olbramovice u Votic ze zastavitelné plochy VS1 — drobné femeslné vyroba a sluzby na plochu
BV — bydleni v rodinnych domech venkovské za ucelem vystavby RD.

P44 Pozemky parc. €. 1651/29, 1666/21, 1662/77 a 1719/6 v k. 1. Olbramovice u Votice
Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti v nezastavéném uzemi na pozemcich parc. ¢. 1651/29,
1666/21, 1666/77 a 1719/6 v k. 0. Olbramovice u Votice z plochy NZ — plochy zemédé€lské, z malé ¢asti
z plochy NP — plochy pfirodni — krajinné a z malé ¢asti z plochy PV — vefejna prostranstvi na plochu
BV — bydleni v rodinnych domech venkovské za ucelem vystavby RD.

P47 Pozemek parc. ¢. 522/21 v k. 0. Kiesice u Olbramovic, obec Olbramovice
Provétit moznost zmény funkéniho vyuziti v nezastavéném uzemi na pozemku parc. ¢. 522/21
v k. 0. KfeSice u Olbramovic z plochy NZ — plochy zeméd¢lské — orna ptida na plochu BV — bydleni
v rodinnych domech venkovské za tcelem vystavby RD.

P48 Pozemky parc. €. 1214/3 a 535/12 v k. u. KfeSice u Olbramovic, obec Olbramovice
Provétit moznost zmény funkéniho vyuziti v nezastavéném Gzemi na pozemcich parc. ¢. 1214/3 a 535/12
v k. 0. Kfesice u Olbramovic z plochy NZp — plochy zemédélské — trvalé travni porosty, nizka
a rozptylena zelen. na plochu VL — vyroba a skladovani — lehky primysl za u¢elem uvedeni do souladu
se skuteCnym stavem vyuziti uzemi. Pozemky jsou vyuZzivany jako skladovaci plocha.

P50 Cast pozemku parc. &. 1651/31 v k. 1. Olbramovice u Votic, obec Olbramovice
Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti ¢asti pozemku parc. €. 1651/31 v k. 4. Olbramovice u Votic
z Casti zastaviteIné plochy Zm3-03c s funkénim vyuzitim PV — vefejnd prostranstvi na plochu BV —
bydleni v rodinnych domech venkovské za i€elem drobného rozsiteni stavajici zastavitelné plochy pro



strana 5/ 10

bydleni a upfesnéni parcelace a prislouceni této zbytkové casti k pozemku parc. ¢. 1651/51
v k. 0. Olbramovice u Votic v pfedpokladaném uzemnim rozsahu 110 m?.

P51b Pozemky parc. €. 38/1/Cast/ a 38/3/Cast/ v k. 0. Kiesice u Olbramovic, obec Olbramovice
Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti v zastavéném tzemi na Casti pozemki parc. ¢. 38/1 a 38/3
v k. 1. KfeSice u Olbramovic z plochy VS — plochy smiSené vyrobni na plochy BV —bydleni v rodinnych
domech venkovské za Gi¢elem vystavby RD.

P52b ozemky parc. ¢. 658/6, 658/7 a 658/8 v k. 1. KfeSice u Olbramovic, obec Olbramovice
Provétit moznost zmény funkéniho vyuziti v zastavéném uzemi na pozemku parc. ¢. 658/8
v k. u. KfeSice u Olbramovic z plochy ZP — zelen. — pfirodniho charakteru (sidelni) na plochu BV —
bydleni v rodinnych domech venkovské za ucelem uvedeni do souladu se skute¢nym stavem v uzemi.
Provéfit moznost zmény funkcéniho vyuziti v nezastavéném uzemi na pozemcich parc. €. 658/6 a 658/7
v k. 0. KfeSice u Olbramovic z plochy NP — plochy pfirodni — krajinné na plochu BV — bydleni
v rodinnych domech venkovské za icelem uvedeni do souladu se skute¢nym stavem v uzemi.

P52c¢ Pozemek parc. €. 659/5 v k. 1. KfeSice u Olbramovic, obec Olbramovice
Provétit moznost zmény funkéniho vyuziti v zastavéném Uzemi na pozemku parc. ¢. 659/5
v k. u. Kfesice u Olbramovic z plochy TI — technické infrastruktura — inzenyrské sité na plochu BV —
bydleni v rodinnych domech venkovské za ucelem uvedeni do souladu se skute¢nym stavem v uzemi.

P53 Pozemky parc. ¢. 97/20 /¢ast/ a 97/29 v k. u. Olbramovice u Votic, obec Olbramovice
Provétit moznost zmény funkéniho vyuziti v nezastavéném uzemi na pozemcich parc. ¢. 97/20 /Cast/
a 97/29 v k. . Olbramovice u Votic z plochy NZ — plochy zemédélské — orna pida na plochu OH —
obcanské vybaveni — hibitovy za ucelem rozsiteni hibitova Olbramovice.

P54 Pozemek parc. ¢. 176/1 v k. . Tomice u Votic, obec Olbramovice
Provétit moznost zmény funkéniho vyuziti v nezastavéném tzemi na ¢asti pozemku parc. ¢. 176/1
v k. 0. Tomice u Votic z plochy NZ — plochy zemédélské — ornd ptida na plochu BV — bydleni v
rodinnych domech venkovské v piedpokladaném tizemnim rozsahu cca 1000 m? za ucelem vystavby
RD.

Podnéty P2, P12, P16, P18, P19, P26, P27, P31, P33, P35 b, P38, P41, P43, P45, P46, P49, P51a, P52a,
P52d nebyly zarazeny do zadani zmeény ¢. 6 UP a nebudou ddle projedndvany.

Pozn. V éasti zpravy se hovori o ,,zméné ¢. 5 UP Olbramovice“ a také o ,, UP Sézava “, doporucujeme text
pred schvalenim opravit, aby byl jednoznacny.

1. Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky urad Stiedoceského kraje, Odbor zivotniho prostifedi a zemédélstvi na zakladé jemu svétenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonl na tiseku zivotniho prostiedi uplatituje nasledujici
pozadavky:

dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi
(Ing. K. Orsagova, 1. 131)

Orgén ochrany zeméde€lského ptdniho fondu (déle jen ,,ZPF*) pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1
pism. b) a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zeméd¢€lského piidniho fondu, ve znéni
pozdgjsich predpist (dale jen ,, zakon o ochrané ZPF ‘) na zaklad¢ ustanoveni § 5 odst. 2 zékona o ochrané
ZPF uplatituje nésledujici pfipominky k pfedlozenému navrhu zpravy o uplatiiovani Gzemniho planu
Olbramovice za obdobi 2016-2026 v¢etné navrhu zadani zmény €. 6 izemniho planu:

Soucasti zpravy je prehledna tabulka vyjadiujici miru vyuziti stavajicich rozvojovych ploch. Z celkovych
28,34 ha bylo ve sledovaném obdobi vyuzito pouze 3,10 ha.

A ptesto ma byt obsahem navrhované zmény i proveéreni vymezeni mnoha novych zastavitelnych ploch na
zemédelské pude.

Podle ustanoveni § 4 odst. 1 zakona o ochrané ZPF je mozné urcit zemédélskou piidu k jinemu nez

zemédeélskému ucelu v uzemné planovaci dokumentaci pouze v nezbytném odiivodnéném pripade.
V ptipad¢, kdy ma obec volné kapacity rozvoje, nelze povazovat novy zabor ZPF za opodstatnény.
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Novy zdbor ZPF muze byt zdejsim ufadem odsouhlasen, pouze pokud bude kompenzovan zrusenim jinych,
dosud nevyuzZitych zastavitelnych ploch na ZPF a jejich navracenim do ploch zemédélskych, a to pfi
zohlednéni zasad plosné ochrany ZPF (rozsahu, umisténi a bonity dot¢ené zemédélské pidy).

Celkovy rozsah zastavitelnych ploch, zejména téch pro bydleni, by mél odpovidat redlnému potencialu
rozvoje dané obce.

Stanovisko k navrhu zmény ¢. 6 uzemniho planu Olbramovice mize byt uplatnéno az po predloZeni
kompletniho vyhodnoceni dasledkii navrhovaného feseni na ZPF v dalsi fazi projednavani.

W

Dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zikonu, v platném znéni
(Ing. M. Gregor, 1. 170)

Orgéan statni spravy lest pfislusny podle ustanoveni § 47 odst. 1 pism. b) a § 48a odst. 2 pism. a) zdkona
€. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisti, nema
pripominky k ptedlozenému navrhu zpravy o uplatiiovani izemniho planu Olbramovice véetné zadani
zmény &. 6 UP.

V ramci zadani zmény ¢. 6 UP Olbramovice nejsou navrzeny zabory na pozemcich ur€enych k plnéni
funkci lesa. V ramci kompetenci tedy bez pripominek.

V ramci feseného tizemi jsou navrzeny plochy, které se nachazi ve vzdalenosti do 30 m od okraje PUPFL
—k vyjadreni je tak kompetentni Méstsky Gfad Votice, Odbor Zivotniho prostiedi, jako organ statni spravy
lest.

Dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich piredpist

Organ statni spravy na Useku ochrany ovzdusi pfislusny podle ust. § 27 odst. 1 pism. e) zakona
¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi (dale jen zakon), na zakladé ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona sdéluje:

obecné by neméla tésné sousedit obytna zastavba a plocha pro vyrobu/primysl nebo ¢innosti omezujici
okolni obytnou zéastavbu, zejména z divodu pfedchizeni problémim obtéZovani obyvatel hlukem,
emisemi, dopravou a zdpachem. Jakykoli primysl/vyroba by mél byt umistén mimo obytnou zastavbu nebo
v dostatecné vzdalenosti.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla zaclenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi, je provozovatel povinen
dodrzovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi, napi. pozadat o pfislusna povoleni k umisténi, stavbe, provozu
novych zdroji. Pokud bude uvazovano o vystavbé stacionarniho zdroje uvedeného v priloze €. 2 zdkona, musi
byt krajsky ifad pozadan napt. o vydani prislusného zavazného stanoviska k povoleni zaméru nebo o rozhodnuti
k povoleni provozu novych zdroju.

Krajsky titad dale upozornuje, ze od 1. 7. 2026 musi byt dodrZovany minimalni vzdalenosti dle § 12a
tohoto zakona.

Institut minimalnich vzdalenosti slouZzi k ur¢eni a dodrzeni konkrétni minimalni vzdalenosti naptiklad mezi
existujici obytnou zastavbou a nové umistovanym stacionarnim zdrojem zneéistovani ovzdusi. Uéelem je
zabranit umistovani nékterych zdroji v nepiiméfené blizkosti vymezenych ploch, ptfi¢emz princip se
uplatiiuje oboustranné — minimalni vzdalenosti brani i tomu, aby se napiiklad obytna zastavba ptiblizovala
ke stavajicim stacionarnim zdrojim.

Minimalni vzdalenosti se uplatiiuji viici vybranym plocham definovanym jednotnym standardem tuzemné
planovaci dokumentace (plochy bydleni, plochy ob¢anského vybaveni vetejného a lazenského, plochy
smiSené obytné a plochy méstské obytné). Konkrétni typy zdrojii a hodnoty minimalnich vzdalenosti
stanovi piiloha €. 2a zakona o ochran¢ ovzdusi a pfiloha ¢. 20 vyhlasky ¢. 415/2012 Sb., o pfipustné urovni
zneciStovani a jejim zjistovani a o provedeni nékterych dalsSich ustanoveni zdkona o ochrané ovzdusi, ve
znéni pozdgjsich ptedpisti. Pfi pofizovani nebo zménach uzemnich plani je nutné tyto pozadavky
respektovat a neumist'ovat ani nové zdroje, ani nové obytné ¢i obdobné plochy do vzajemné nepifimérené
blizkosti.
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Dle zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaZznych havarii zptisobenych vybranymi nebezpe¢nymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich (zdkon o prevenci zavaZnych havarii), ve znéni pozdéjSich piredpisi

DotCeny spravni ufad na useku prevence zdvaznych havarii pii projednavani uzemné planovaci
dokumentace pfislusny dle ust. § 43 pism. e) zédkona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii
zpusobenych vybranymi nebezpe¢nymi chemickymi latkami nebo chemickymi smé€smi a 0 zmén¢ zakona
€. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zdkon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjsich predpist
k ptedlozenému navrhu zpravy o uplatiovani izemniho planu a navrhu zadani zmény ¢. 6 izemniho planu
Olbramovice neuplatiiuje pripominky.

2. QOdbor dopravy (Ing. M. Brychtova, 1. 488)

Krajsky tirad Stredoceského kraje, Odbor dopravy, jako piislusny silni¢ni spravni ufad uplatiujici stanovisko
k tizemné planovaci dokumentaci z hlediska fesenti silnic II. a III. tfidy piislusny podle ust. § 40 odst. 1 pism. a),
v souladu s ust. § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen zakon o pozemnich komunikacich) k navrhu zpravy o uplatiiovani uzemniho planu a navrhu
zadani zmény €. 6 izemniho planu Olbramovice poZaduje:

- v grafické ¢asti (v koordinacnim vykresu) uvést Cisla silnic II. a III. tfidy a vyznacit jejich ochranna
pasma v souladu s ustanovenim § 30 zakona o pozemnich komunikacich, ktera limituji vyuziti ploch.

- Provéfit proveditelnost navrhované UPD zejména ve vztahu k vyhl. &. 146/2024 Sb., o pozadavcich na
vystavbu, névaznost na zavazné CSN dle piislusnych ustanoveni vyhl. & 146/2024 Sb. a vyhlasky
¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich tak, aby v fizeni o povoleni zaméru byly
dodrzeny platné pravni predpisy a normové hodnoty platnych CSN, EN a zakona o pozemnich komunikacich,
v¢. provadéci vyhl. €. 104/1997 Sb., zejména § 11 — podminky pro vzajemné pfipojovani pozemnich
komunikaci a § 12 — podminky pro piipojovani sousednich nemovitosti k silnicim a mistnim komunikacim,
které bude ve spravnim fizeni posuzovat stavebni ufad. V ramci pfipojeni novych rozvojovych lokalit musi
byt provéreny kapacitni parametry stavajicich pozemnich komunikaci, které budou zajistovat dopravni
obsluznost rozvojového tzemi, zahrnujici i nakladni dopravu jak pro vyrobni, skladové aredly, tak pro
dopravni obsluznost v ramci vystavby (Sitkové uspotadani, oblouky v kiizovatkach, unosnost konstrukce
a vozovky, dopravni omezeni apod.).

Doporucuje:

- vyresit pesi navaznost budovanych obytnych celkli (zahrnout chodniky spojujici nové tzemi se
stavajicim),

- zvazit zahrnuti rezervy pro pfipadné vybudovani zastavek vetejné hromadné dopravy,

- vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic navrhnout tak, aby
byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitinich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim
chranéném prostoru staveb dle Natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi pied nepfiznivymi t€inky
hluku a vibraci, a zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi. Upozoriiuje, Ze v piipadé prokazani
nutnosti zajistit protihlukovou ochranu izemi navrzenych pro bytovou zastavbu, nebudou na naklady
majetkového spravce provadéna zadna protihlukova opatfeni. Veskerd nova obytna zéastavba musi byt
fesena tak, aby byly splnény hlukové hygienické standardy. Pokud budou nutna protihlukova opatieni
(napt. protihlukové stény, valy), musi byt realizovany na naklady stavebnikli obytnych objektu.

3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky tfad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a paméatkové péce neni prislusny k uplatnéni
poZadavku k predlozenému navrhu zpravy o uplatiiovani uzemniho planu a navrhu zadani zmény ¢. 6
uzemniho planu Olbramovice. Podle ust. § 26 odst. 2 pism. c), § 28 odst. 2 pism. c¢) a § 29 odst. 2 pism. ¢)
zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist je dana ptislusnost spravniho
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organu statni pamatkové péce, jako dotcené¢ho organu pfislusného k uplatnéni stanoviska k izemné
planovaci dokumentaci, obci s rozsifenou plsobnosti.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zeméed€lstvi, jako vécné a mistné prislusny
organ posuzovani vlivii na zivotni prostedi podle § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl
na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonti (zakon o posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpist uplatiiuje u potizovatele podle ustanoveni § 107 odst. 3 a § 89
odst. 3, s pouzitim § 54 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich piedpist toto

STANOVISKO

k navrhu zpravy o uplatiiovani uzemniho planu
a navrhu zadani zmény €. 6 tzemniho planu

Olbramovice

Organ posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi piislusny podle ust. § 22 pism. d) zékona ¢. 100/2001 Sb.,
o0 posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni pozd¢jsich piedpist (dale jen zakon) na zaklade ust. § 101
odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢.8 =zakona apifedlozenych podkladi pozaduje
v nasledujicich etapach pofizovani uzemné plianovaci dokumentace zpracovat vyhodnoceni vlivi
zmény €. 6 uzemniho planu Olbramovice na Zivotni prostiredi (tzv. SEA, dile jen vyhodnoceni SEA),
po obsahové strance podle bodu II. ptilohy €. 4 stavebniho zakona.

Pro zpracovani vyhodnoceni SEA se stanovuji nasledujici pozadavky:

e vyhodnotit vlivy ploch a jejich rozsah na okoli, vlivy na obyvatelstvo, ochranu ptirody a vefejné zdravi
(ptedevsim vlivy spojené s dopravni a hlukovou zatézi, znec¢istovanim ovzdusi, vlivem na podzemni
a povrchové vody, odtokové poméry v tizemi atd.);

e vyhodnotit vlivy spojené s prvky chranénymi dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
klimatické zmény a biologickou rozmanitosti;

e vyhodnotit vlivy z hlediska zmén v uspotfadani krajiny a sidla a vliv na krajinny raz;

e vyhodnotit vlivy navrhovanych pozadavkt izemniho rozvoje obce, které mohou vyznamnym zpisobem
zmenit stav a kvalitu Zivotniho prostiedi, je nutné zaméfit se nejen piimo na feSené uzemi, ale i Sirsi
dotéené Gizemi;

e vyhodnotit dopravni napojeni ptipadnych novych rozvojovych ploch a pfipadné disledky na stavajici
dopravni feseni v obci, véetné vlivu dopravniho feseni a zejm. hlukové zatéze na stavajici i planovanou
zastavbu;

e vyhodnotit stavajici kapacity a moznosti rozsifeni vefejné infrastruktury, v€éetné napojeni ptipadnych
novych rozvojovych ploch;

e vyhodnotit stiety zmén funkcniho vyuziti v ndvaznosti na jiné vyuziti, pfipadné navrhnout vhodnou
regulaci ploch nebo jiné vyuziti aj.;

e vyhodnotit icelnost vymezeni novych zastavitelnych ploch;

e plochy pro vyrobu a skladovani (podnéty P7, P14, P28) posoudit variantné umisténim a rozsahem,
a to s vazbou na sidlo, infrastrukturu, ochranu zemédélského piudniho fondu a dalsi dotcené

slozky Zivotniho prostiedi a vefejné zdravi; pro ucely vyhodnoceni se doporucuje vzit v avahu
i moZnost, tedy variantu, neprovedeni navrhované zmény;

e vyhodnotit zménu UP jako celek, dale je tieba stanovit, za jakych podminek jsou tyto vlivy piipustné,
ptip. navrhnout kompenzac¢ni opatieni, ktera by mohla negativni vlivy zmirnit nebo zcela eliminovat;
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e vyhodnoceni SEA bude obsahovat kapitolu zavéry a doporuceni v¢. navrhu stanoviska pftislusného
ufadu ke koncepci s uvedenim jednoznacnych zavéri, zda lze z hlediska negativnich vlivli na Zivotni
prostedi doporucit schvaleni jednotlivych navrhovych ploch a schvaleni uzemniho planu jako celku,
popfipad¢ budou navrzeny a doporuceny podminky nutné k eliminaci, minimalizaci ¢i kompenzaci
negativnich vlivil na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi;

e v piislusné &asti odivodnéni navrhu zmény UP bude uvedeno, jak byly do navrhu tzemniho planu
zapracovany podminky a opatfeni navrzené pro jednotlivé plochy a koridory ve vyhodnoceni SEA,
pripadné bude odivodnéno, pro¢ podminky a opatfeni uvedené ve vyhodnoceni SEA zapracovany
nebyly. Uvedeny pozadavek vyplyva z ¢asti II. Odiivodnéni, bodu (1) pism. h) pfilohy ¢. 8 stavebniho
zakona.

Pro ucely vydani stanoviska podle § 22 pism. d) cit. zakona prislu$ny urad poZaduje piedloZit navrh
zmény €. 6 izemniho planu Olbramovice v¢. vyhodnoceni SEA v rozsahu bodu II. ptilohy €. 4
stavebniho zakona, jeZ je soucasti vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 6 izemniho planu Olbramovice na
udrZitelny rozvoj izemi po obsahové strance zpracovany v souladu s prilohou ¢. 4 stavebniho zakona.

S ohledem na platny novy stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb., pfislusny trfad upozoriiuje na Upravu procesu
pofizovani tizemné planovaci dokumentace, véetn€é osnovy vyhodnoceni vlivii zmény UP na udrzitelny rozvoj
uzemi a vyhodnoceni SEA.

Odivodnéni: Obsahem piedlozeného navrhu zpravy o uplatiiovani izemniho planu Olbramovice je navrh
zaddni zmény ¢. 6 UP. Predmétem zmény je aktualizace zastavéné¢ho Uzemi, provéfeni souladu
s nadiazenou UPD a Politikou tizemniho rozvoje CR, dale tiprava definice pojmu v souladu s legislativou.

V ramci zmény jsou dale vyhodnoceny podnéty na zmény vyuziti v uzemi jako nedoporuceny nebo
doporuéeny k provéfeni v navrhu zmény UP. Rada podnétil dale provéfovanych navrhem zmény UP je
nevyznamného rozsahu, zpravidla urCenych pro bydleni a v pfimé ndvaznosti na zastavéné nebo
zastavitelné uzemi obce. Potizovatel také u fady podnéti uvadi, ze jsou nevhodné k vymezeni, ale piesto
stanovuje jejich provéfeni v navrhu zmény UP. S predb&Znym hodnocenim lokalit potizovatelem se
prislusny ufad pln€ ztotoziuje.

Podnéty P7, P14, P24, P28, P44, P44 jsou bez pfimé navaznosti na zastavitelné ¢i zastavéné tizemi.

Podnéty nevhodné pro rozvoj obytné zastavby z hlediska ochrany vetejného zdravi — P13, P15, P42 jsou
v bezprostfedni blizkosti Zeleznice, P13 a P15 také ve stfetu s funkénim vyuzitim sousednich ploch
k plocham VS — smiSené vyrobni, tedy z hlediska obytného vyuziti nebo ubytovacich funkci nevhodné,
zejména z divodu trvalé hlukové a vibracni zatéze, provozni ¢innosti drahy a omezenych hygienickych
podminek a bezpecnostnich rizik vyplyvajicich z provozu zeleznice.

Podnéty vybihajici do volné krajiny nebo s navaznosti na dosud nevyuzité zastavitelné plochy — P9, P10,
P21, P32, P37, P54.

Podnéty s dotéenim zajmy statni spravy lest — P3.
Podnéty s dotéenymi zajmy ochrany ptirody — P6, P8, P29.

Prislusny ufad posoudil podnéty k provéreni v navrhu zmény koncepce, jejich charakter a rozsah, ndvaznost
na zastavéné Ci zastavitelné izemi, mozné strety s jinym funk¢énim vyuzitim, s hledem na kapacitu vefejné
infrastruktury, pozadavky na ochranu nezastavéného tizemi, ochranu slozek zivotniho prostfedi i vefejného
zdravi a shledal celkové rozsah zmén jako neucelny, neptiméteny pfirozenému rozvoji obce, nekoncepcni
a neopodstatnény, s potencialnimi vyznamnymi dopady na udrzitelny rozvoj tizemi, zejména potencialnimi
vlivy na krajinny raz, zabor zemédélského ptidniho fondu, zvySeni dopravni zatéze a narokid na vetrejnou
infrastrukturu, kumulativni a synergické vlivy v tzemi.

Prislusny urad pfitom zohlednil pfedchozi projednavané zmény koncepce, které nebyly posouzené,
a s ohledem na moznou nekoordinaci zastavby v uzemi, vybihajici do volné krajiny, zabor zemédélského
pudniho fondu, zvySeni dopravni zatéZe a narokt na vefejnou infrastrukturu, kumulativni a synergické
vlivy v izemi. Zména musi prokazat potifebu vymezeni novych zastavitelnych ploch, ptfitom obec ma
v soucCasnosti uzemnim planem vymezen dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni, které jesté¢ nebyly
vyCerpané.
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Déle jsou prfedmétem podnéty, jez mohou v dasledku zakladat ramec pro budouci povoleni zdméra
uvedenych v piiloze ¢. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb. Tyto plochy pro vyrobu a skladovani (podnéty P7, P14,
P28) pozadujeme posoudit variantn¢ umisténim a rozsahem, ato sohledem na vazbu na sidlo,
infrastrukturu, ochranu zeméd¢€lského ptidniho fondu, ndroky na infrastrukturu a zvySeni dopravni, hlukové
a emisni zat¢ze na obyvatele a dalsi dotCené slozky Zivotniho prostiedi a vefejné zdravi.

Duivodem pozadavku SEA je nepfimétfenost a nekoncepcénost vyse uvedenych pozadavki dle predlozeného
navrhu zadani zmény €. 6 uzemniho planu Olbramovice.

Preshranicni vliv koncepce, vzhledem k umisténi a rozsahu planované zmény, neni pravdépodobny.

Pfislusny organ ochrany pfirody svym stanoviskem ¢&.j. 049311/2026/KUSK ze dne 21. 4. 2026 vylou¢il
vyznamny vliv zmény UP na Gizemi Natura 2000 podle ustanoveni § 451 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrang pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist.

S prihlédnutim ke kritériim uvedenym v pfiloze 8 zakona ¢. 100/2001 Sb., ptislusny ufad dospél k zavéru,
ze zménu koncepce je nutné posoudit podle zakona o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi.

Ing. Mgr. Jonas§ Merta
zastupce feditele Krajského ufadu Stfedoceského kraje
feditel Sekce vetejnych sluzeb
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