Krajsky fad Stfedoceského kraje
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Praha: 12. 6.2020 Meéstsky ufad Beroun
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VyfFizuje: Mgr. Darina Hanuskova / 1. 685 Husovo namésti 68
Znacka: OZP/DH 266 01 Beroun

Krajsky urad StredoCeského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
prislusny spravni organ, uplatiiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, s pouZzitim

w

ustanoveni § 4 odst. 7, zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist toto

SOUHRNNE VYJADRENI

k navrhu zadani zmény ¢. 7 tzemniho planu

Vysoky Ujezd

Porizeni uzemniho planu Vysoky Ujezd vychazi z vlastniho podnétu obce na zakladé usneseni
Zastupitelstva obce Vysoky Ujezd ze dne 22. 02. 2018. Obec Vysoky Ujezd u Berouna ma
uzemni plan schvaleny 28. 04. 2005, ve znéni Zmén €. 2, 3, 4, 5, 6.

Pozadavky na rozvoj uzemi:

sidla Vysoky Ujezd

o Proveérit pfimé pési a cyklistické propojeni Kuchate a Kozolup volnou krajinou mimo silnici
vedouci pres Trnény Ujezd.

e Novym lizemnim planem vytvofit podminky pro vznik “zahradniho mésta Vysoky Ujezd”

e Vytvofit podminky pro mozné dokonceni rozestavéné 1. etapy rozvoje bydleni a podminek
nasledné 2. etapy rozvoje bydleni navrzeného v soudasné platném UPO Vysoky Ujezd,
a to ve vazb¢ na kapacity a dostupnost vetfejnych infrastruktur a pii respektu k principim
udrzitelného rozvoje a socialni soudrznosti komunity obyvatel obce.

e Proveérit podminénost dal§iho rozvoje obytné zastavby ve vychodni a jizni ¢asti Vysokého
Ujezdu ptimym napojenim sidla Vysoky Ujezd na dalnici D5

e Vymezit plochu pro novy areal zékladni Skoly s I. i II. stupném, s ohledem na omezené
prostorové moznosti stavajiciho aredlu. Pamatovat pfitom na splnéni standardu pési
dostupnosti zakladni Skoly z mist bydliste.

e Provéfit vymezeni samostatné plochy pro novou matetskou skolu a dalsi zakladni obCanské
vybaveni (napf. sportovni hfi§té, obchod, sluzby) v jihovychodni rozvojové Casti sidla
Vysoky Ujezd, s ohledem na posouzeni podminek p&si dostupnosti matefské skoly z mist
bydliste.
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Vymezit plochu pro dalsi sportovni hiist¢ (do 1 ha) v jiZni ¢asti sidla, aby byly zajistény
podminky pé&si dostupnosti sportovniho hiisté z mista bydliste.

Vytvaiet ve Vysokém Ujezdu podminky pro rozvoj infrastruktury pro rekreaci, sport
a cestovni ruch, navazané na specificky areal golfového htiste.

Vymezit plochu pro novou hasi¢skou zbrojnici v sidle Vysoky Ujezd.

Sidla Kuchar

Provéfit vymezeni plochy o velikosti cca 3000 m? pro sportovni hii§t¢ pro obyvatele sidla
Kuchar.

Umoznit flexibilni vyuziti vétSich areald historickych venkovskych usedlosti a statkil také
pro nebytové vyuziti, naptiklad pro obchod, sluzby i nerusici vyrobu, vzdy vsSak
za podminky, Ze toto vyuziti nenarusi obytny charakter sidla

Sidla Kozolupy

Umoznit flexibilni vyuziti vétSich arealt historickych venkovskych usedlosti a statkil také
pro nebytové vyuziti, naptiklad pro obchod, sluzby i nerusici vyrobu, vzdy vSak
za podminky, Ze toto vyuziti nenarusi obytny charakter sidla.

Provéfit vhodné vyuziti byvalého vojenského arealu Kamenny vrch, prednostné pro rekreaci
&i sport jako zazemi bezprostiedné navazujiciho rekreatné atraktivniho Ceského krasu.
Provéfit vymezeni plochy rozvoje tézby lomu Cefinka.

Provéftit vhodnost vymezeni plochy pro budouci mozné rozsiteni hibitova.

Provétit vymezeni plochy pro sportovni hiisté (do 1 ha).

Pozadavky na koncepci dopravni infrastruktury:

Zptesnit vymezeni koridoru pro umisténi stavby D091 — silnice 1I/166: Kuchat obchvat
ze ZUR Stiedogeského kraje.

Provéfit moznost odvedeni automobilové dopravy z rozvojovych ploch uzemi Vysokého
Ujezdu mimo historické jadro obce.

Zptesnit vymezeni koridoru vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy VR1, tsek Plzen — Praha,
z PUR CR, ktery je v ZUR Stfedoeského kraje zpiesnén jako koridor pro vefejnd
prospésnou stavbu D200.

Stabilizovat plochu Zelezni¢ni vlecky do Mofiny a umoznit tak transport materialu
vytézeného v lomu Cefinka po Zeleznici.

Provéfit zamér zapadniho obchvatu Kozolup a piipadné pro tento zamér vymezit potiebné
plochy nebo koridor

Stabilizovat plochu vefejného vnitrostatniho Letisté Bubovice, zasahujici C¢aste¢né
do katastralniho uzemi Kozolupy.

Pozadavky na koncepci technické infrastruktury:

Zpresnit vymezeni koridoru koridor elektroenergetiky E18 Koridor pro dvojité vedeni
400 kV Hradec—Reporyje, z PUR CR. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze predmétny koridor jesté
neni zpiesnén v ZUR Stiedoteského kraje, je nutné vymezeni koridoru koordinovat
s nadfizenym organem — Krajskym tfadem Stfedoceského kraje.

Zpresnit vymezeni koridoru plynarenstvi P8 Koridor pro plynovod piepravni soustavy
ve Stftedo¢eském kraji, vedouci z podzemniho zasobniku Haje (Pfibram) k obci DrahelCice,
z PUR CR, ktery je v ZUR Stiedoeského kraje zpiesnén jako koridor pro veiejné
prospesnou stavbu PO1.

Provétit vymezeni plochy pro mistni sbérny dvir a svoz mistniho biologicky rozlozitelného
odpadu.
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1. Odbor zZivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zzivotniho prostiedi a zemédélstvi, na zaklade
jemu svétenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zdkont na tseku zivotniho
prostiedi uplatituje nasledujici pozadavky:

Dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpisi

Organ ochrany ZPF pozaduje, aby v piedloZzeném ndvrhu uzemniho planu byly nové
navrhované plochy pro nezemédélské vyuziti dolozeny konkrétnimi udaji o vymére, kulture
a bonitovanych pidné ekologickych jednotkach. Pozadované podklady musi byt zpracovany
ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédelského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakona*) a v ustanoveni
§ 3 a 4 vyhlasky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti zakona o ochran¢é ZPF.

Organ ochrany ZPF upozornuje zejména na ustanoveni § 4 odst. 1 zakona, podle kterého lze
zemédelskou pidu odejmout ze ZPF pouze v nezbytném ptipadé, a na ustanoveni § 4 odst. 3
zakona, podle kterého Ize velmi kvalitni zeméd¢€lskou pidu zafazenou do 1. a II. tfidy ochrany
odejmout ze ZPF pouze v ptipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pievazuje nad vefejnym
zdjmem ochrany ZPF.

Podle ustanoveni § 5 odst. 1 zdkona jsou pofizovatelé a projektanti uzemné planovaci
dokumentace a uzemné planovacich podkladii povinni fidit se zasadami ochrany ZPF,
navrhnout a zdvodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem
chranénych obecnych zajmt nejvyhodné&jsi, a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym
feSenim.

Dle zikona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zikonii, ve znéni
pozdéjSich piredpisi

Krajsky ufad StredoCeského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemé&d€lstvi, jako orgén statni
spravy lesa (ddle jen ,, OSSL “), ptislusny podle § 47 zédkona ¢. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné
a doplnéni nekterych zakont, v platném znéni (dale jen ,,zdkon o lesich®), kompetentni
podle § 48a lesniho zakona vydava toto stanovisko.

OSSL pozaduje dbat maximalni ochrany pozemkl urcenych kplnéni funkei lesa tak,
aby nedochazelo ke snizovani ekologické stability krajiny a v souc¢asné dobé velmi dilezité
schopnosti lesa zadrzovat vodu v krajin€ jejim zasakovanim. Spravni organ upozoriiuje na
ustanoveni § 13 odst. 1 lesniho zakona: ,, Veskere pozemky urcené k plnéni funkci lesa musi byt
ucelné obhospodarovany podle tohoto zdkona. Jejich vyuzZiti k jinym ucelum
je zakdazano. ... a§ 14 odst. 1 lesniho zakona: ,, Projektanti nebo porizovatelé uzemné
planovaci dokumentace, navrhii na stanoveni dobyvacich prostorii a zpracovatelé dokumentact
staveb jsou povinni dbat zachovani lesa a vidit se pritom ustanovenimi tohoto zdkona.
Jsou povinni navrhnout a zduvodnit takova reseni, kterd jsou z hlediska zachovani lesa,
ochrany Zivotniho prostredi  ostatnich celospolecenskych zdjmii nejvhodnéjsi; pritom jsou
povinni provést vyhodnoceni predpoklidanych diisledkii navrhovaného veseni, navrhnout
alternativni FeSenti, zpiisob nasledné rekultivace a usporadani vizemi po dokonceni stavby.

Na zakladé toho pozaduje spravni organ, aby v dal$im stupni zpracovani UP bylo
konkretizovano piipadné dotceni pozemkill urcenych k plnéni funkei lesa (napf. parcelni Cislo,
vyméra) a nalezité¢ zdivodnény pozadavky na zménu funkéniho vyuziti uzemi vedoucich
k zdboru pozemki uréenych k plnéni funkci lesa zejména umistovanim rekreacnich
a sportovnich staveb tak, jak je vySe uvedeno. K dotCeni pozemkt urenych k plnéni funkci
lesa dochazi i zménou vyuZiti tzemi napft. k bytové zastavbeé do 50 metrd od pozemkii u¢enych
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k plnéni funkci lesa v tzv. ochranném pasmu lesa. Na tomto zakladé bude spravni organ
souhlasit, ¢i nesouhlasit s navrhem tzemniho planu.

Z vyse uvedeného divodu doporucuje OSSL ve vykresové ¢asti UP vyznadit tzv. ochranné
pasmo lesa a vtextové ¢asti UP v piislusnych plochach, které se nachazi vtomto pasmu
(50m od pozemku urc¢enych k pInéni funkci lesa) uvést text, ktery bude upozoriiovat investory
staveb na nutnost souhlasu organu statni spravy lesa dle ustanoveni § 14 odst. 2 zakona o lesich
s umisténim stavby v tomto ochranném pasmu.

Dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich piredpisi

Organ statni spravy na tseku ochrany ovzdusi ptislusny podle ust. § 27 odst. 1 pism. e) zadkona
¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen zakon) na zaklade
ust. § 11 odst. 2 pism. a) zdkona k ptfedlozenému navrhu zadani uzemniho pldnu Vysoky Ujezd
sdéluje:

Obecné by neméla tésné sousedit obytna zastavba a plocha pro vyrobu/primysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z diivodu predchdzeni problémim obtéZzovani
obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapachem. Jakykoli primysl/vyroba by mél byt umistén
mimo obytnou zastavbu nebo v dostate¢né vzdalenosti.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla zaclenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi,
je provozovatel povinen dodrzovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi, napi. pozadat
o prislusnd povoleni k umisténi, stavbé, provozu novych zdroji. Pokud bude uvazovano
o vystavb¢ stacionarniho zdroje vyjmenovaného v pfiloze ¢.2 zdkona, je kompetentni
rozhodovat krajsky ufad. U nevyjmenovanych stacionarnich zdroji je kompetentni rozhodovat
mistné ptislusny obecni ufad s rozsifenou pisobnosti, dle § 11 odst. 3 zdkona.

Dle zikona &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zikoni, ve znéni pozdéjsich
predpisi

Dle § 106 odst. 2 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkonl (vodni
zakon), ve znéni pozdgjsich predpisi je k uplatnéni stanoviska k navrhu zadani Gzemnimu
planu Vysoky Ujezd piislusny obecni ufad obce s rozsifenou plisobnosti.

Dle zikona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpusobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona
¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zdkon o prevenci ziavaznych havarii), ve znéni
pozdéjsich piedpisi

Dotéeny spravni ufad na useku prevence zavaznych havarii pti projednavani uzemné planovaci
dokumentace piislusny dle ust. § 43 pism. e) zadkona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havarii zpisobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi
a o zmeén¢ zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych
havarii), ve znéni pozd¢€jsich predpist (dale jen zadkon) na zakladé ust. § 49 odst. 2 zakona
k piedlozenému navrhu zadani izemniho planu Vysoky Ujezd neuplatiiuje pfipominky.

2. Odbor dopravy (H. Lackova, . 139)

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni ufad
uplatniujici stanovisko k izemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic II. a III. tfidy
podle § 40 odst. 3 pism. f) zadkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpist doporucuje v grafické ¢asti (v koordina¢nim vykresu) uvést Cisla silnic
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II.a III. tfidy avyznalit jejich ochranna pasma v souladu s ustanovenim § 30 zakona

o pozemnich komunikacich, kterd limituji vyuziti ploch. Pro urceni ochranného silni¢niho

pasma neni rozhodujicim vymezené zastavéné uizemi podle stavebniho zakona, ale Fidi

se vySe citovanym paragrafem zakona o pozemnich komunikacich.

Dale

— provéfit proveditelnost navrhované UPD zejména ve vztahu k vyhl. & 501/2006 Sb.,
o obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich piedpist
(zejména § 9, § 20 - § 24) i v ndvaznosti na zavazné CSN dle piislusnych ustanoveni vyhl.
¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich tak, aby v dalSich
povolovacich fizenich, resp. v uzemnim a stavebnim fizeni, byly dodrzeny platné pravni
predpisy a normové hodnoty platnych CSN, EN a ZPK, v&. provadéci vyhl. & 104/1997
Sb., zejména § 11 — podminky pro vzajemné ptipojovani pozemnich komunikaci a § 12 —
podminky pro pfipojovani sousednich nemovitosti k silnicim a mistnim komunikacim,
V ramci pfipojeni novych rozvojovych lokalit musi byt provéfeny parametry stavajicich
pozemnich komunikaci, které budou zajistovat dopravni obsluznost rozvojového uzemi,
zahrnujici i ndkladni dopravu jak pro vyrobni, skladové arealy, tak pro dopravni obsluznost
v ramci vystavby (Sitkové uspofadani, oblouky v kiizovatkach, tnosnost konstrukce
a vozovky, dopravni omezeni, apod.)

— v ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nenavrhovat zadné, ani docasné stavby,
vyjma staveb dopravniho charakteru (chodniky), popf. staveb, souvisejicich s pozemnimi
komunikacemi

— vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic
navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych
prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle nafizeni vlady
€. 272/2011 Sb. o, ochrané¢ zdravi pied nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci a zakona
€. 258/2000 Sb., o ochran¢ vetejného zdravi. Upozoriujeme, Ze v piipadé prokazani
nutnosti zajistit protihlukovou ochranu tizemi navrzenych pro bytovou zéstavbu, nebudou
na naklady majetkového spravce provadéna zadna protihlukova opatieni. Veskera nova
obytnd zastavba musi byt feSena tak, aby byly splnény hlukové hygienické standardy.
Pokud budou nutna protihlukovd opatfeni (napt. protihlukové stény, valy), musi byt
realizovany na naklady stavebnikti obytnych objekti.

3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky tfad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni prisluSny
k uplatnéni poZadavki k predlozenému navrhu zadani tzemniho planu Vysoky Ujezd.
S novym stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb., byla pfijata novela zakona ¢&.20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist, kde je v§ 26 odst. 2 pism. c),
§ 28 odst. 2 pism. ¢) a § 29 odst. 2 pism. c) dana piislusnost spravniho organu statni pamatkové
péCe jako dotéeného organu prislusného k uplatnéni stanoviska k uzemné planovaci
dokumentaci obci s rozsitenou plisobnosti.
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Krajsky ufad StredoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi, jako vécné
a mistné pfisluSny organ posuzovani vlivli na Zzivotni prostiedi podle § 10i odst. 2 zdkona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a o zméné néekterych souvisejicich
zakoni (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozd¢jsich predpist uplatiuje
u potizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, v souladu sust. § 4 odst. 2 pism. b) zakona
¢. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist toto

STANOVISKO

k navrhu zadani tzemniho planu

Vysoky Ujezd

Organ posuzovani vlivli na zivotni prostiedi ptislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d)
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi ao zméné nékterych
souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon) na zakladé ust. § 10i odst.
2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 citovaného zakona a ptedlozeného navrhu zadéani
poZaduje v nasledujicich etapach porizovani izemné planovaci dokumentace zpracovat
vyhodnoceni vlivii izemniho planu Vysoky Ujezd na Zivotni prostiedi (tzv. SEA, dale jen
vyhodnoceni SEA), po obsahové strance podle ptilohy stavebniho zakona.

Pro zpracovani vyhodnoceni SEA se stanovuji nasledujici pozadavky:

e Vyhodnotit zptesiiujici vymezeni koridorti dopravni a technické infrastruktury v kontextu
s vlivy na okoli, obyvatelstvo v rdmci obytného izemi a vefejné zdravi (predev§im vlivy
spojené s dopravni zatézi, hlukovou expozici, zneCiStovanim ovzdusi, zaborem
zemédelského ptidniho fondu).

e Vyhodnotit zapadni obchvat Kozolup a jeho ptipadny koridor v kontextu s vlivy na okoli,
obyvatelstvo v ramci obytného izemi a veiejné zdravi (predevsim vlivy spojené s dopravni
zatézi, hlukovou expozici, zne¢istovanim ovzdusi, zaborem zemedélského ptidniho fondu).

e Vyhodnotit umisténi plochy nebo koridoru ptimého dopravniho napojeni na dalnici D5
v kontextu s vlivy na okoli, obyvatelstvo v ramci obytného Uzemi a vefejné zdravi
(ptedevsim vlivy spojené s dopravni zatézi, hlukovou expozici, znecistovanim ovzdusi,
zaborem zemédélského ptdniho fondu a pozemkt uréenych k plnéni funkce lesa).

e Vyhodnotit vhodnost umistovani ploch bydleni v kontextu stavajici dopravni
infrastruktury, nové navrhovanych dopravnich a technickych koridori a letisté Bubovice.

e Vyhodnotit mozné stfety zajmu ploch s riznym funkénim vyuzitim.

e Dile je tfeba stanovit, za jakych podminek jsou tyto vlivy pfipustné, piip. navrhnout
kompenzacni opatfeni, ktera by mohla negativni vlivy zmirnit nebo zcela eliminovat.

e Vyhodnoceni SEA bude obsahovat kapitolu zavéry a doporuceni v¢. navrhu stanoviska
ptislusného ufadu ke koncepci suvedenim jednoznacnych zaverd, zda lze z hlediska
negativnich vlivll na Zivotni prostfedi doporucit schvaleni jednotlivych navrhovych ploch
a schvaleni izemniho planu jako celku, popfipad€ budou navrzeny a doporuceny podminky
nutné k eliminaci, minimalizaci ¢i kompenzaci negativnich vlivli na Zivotni prostfedi
a vefejné zdravi.

e Zaroven prislusny ufad upozornuje na ust. § 10i odst. 3 cit. zakona, podle kterého mize byt
zpracovatelem vyhodnoceni pouze osoba k tomu opravnéna dle § 19 cit. zakona. Obsah
arozsah vyhodnoceni je ramcove stanoven v pfiloze stavebniho zakona. Ve vyhodnoceni
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SEA se pozaduje navic zohlednit obdrzena vyjadieni dotéenych organt z hlediska ochrany
zivotniho prostiedi a vetejného zdravi k navrhu zadani UP.

eV piislusné &asti odiivodnéni navrhu UP bude uvedeno, jak bylo do navrhu uzemniho planu
zapracovany podminky a opatfeni navrzené pro jednotlivé plochy a koridory
ve vyhodnoceni SEA, ptfipadné bude odivodnéno, pro¢ podminky a opatieni uvedené
ve vyhodnoceni SEA zapracovany nebyly. Uvedeny pozadavek vyplyva zustanoveni
§ 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zakona.

V prubéhu zpracovani vyhodnoceni SEA doporucujeme uzkou spoluprici pofizovatele,
zpracovatele zmény UP a zpracovatele vyhodnoceni SEA, vcetn¢ vyuziti predbézného
projednani ve smyslu § 15 citovaného zakona.

Pro tcely vydani stanoviska podle § 22 pism. e) cit. zdkona pfislusny ufad pozaduje predlozit
navrh zemniho planu Vysoky Ujezd vé&. vyhodnoceni SEA v rozsahu piilohy stavebniho
zakona, jezje soucasti vyhodnoceni vlivh Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi
po obsahové strance zpracovany v souladu se stavebnim zdkonem a platnymi provadécimi
predpisy.

Odtivodnéni: Predlozeny navrh zadani UP Vysoky Ujezd vychazi ze stavajici uzemné
planovaci koncepce. V izemnim planu bude respektovana stavajici sidelni struktura obce
a jasné vymezeni tii obytnych sidel. Jako kladny vliv na Zivotni prostiedi Ize hodnotit ochranu
niv vodnich tokli a zvySovani ekologické, estetické a rekreacni hodnoty volné zemédelské
krajiny tvorbou cest s pfidruzenymi alejemi, remizy a dal$imi pfirodnimi prvky. V ramci
uzemniho planu bude stabilizovana stavajici plocha golfu, kde bude umoznéna vystavba pouze
v ndvaznosti na stavajici zastavéné uzemi. V ploSe nebude umoznéna vystavba objekti
rozptylenych po plose golfu. V ramci predchazeni zaboru zemédé€lského ptidniho fondu bude
proveéfena moznost intenzifikace stavajicich zastavitelnych ploch. Nové zastavitelné plochy
budou situovany do mist s pfimym napojenim na existujici dopravni a technickou
infrastrukturu. Dale budou vytvofeni podminky pro rozvoj podnikatelskych a ekonomickych
aktivit. V ramci tzemniho planu bude stanovena etapizace zastavovani novych zastavitelnych
ploch, tak aby dochazelo k rozvoji sidla ze sméru od zastavénych ploch. Dalsi rozvoj obytné
zastavby vodni a jizni asti sidla Vysoky Ujezd bude podminén pfimym dopravnim napojenim
na dalnici D5. Dale budou vymezeny plochy ob¢anského vybaveni (zékladni skola, matetska
Skola) a plochy sportu (cca 3 000 m?).

Daéle je v navrhu zaddni izemniho planu navrzeno zptesnéni vymezeni koridoru pro umistény
stavby D091 — silnice 1I/166: Kuchat obchvat, vychazejici, zptesnéni vymezeni koridoru
vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy VRI1, usek Plzen — Praha a provétit vymezeni plochy
nebo koridoru zapadniho obchvatu Kozolup. V ramci zpfesiiovani a vymezovani téchto
koridort 1ze ptedpokladat trvalé a nevratné vlivy z hlediska zaboru ZPF, ale téZ negativnich
vlivll hluku a emisi na stavajici obytna uzemi. Stejné tak navrh na pfimé dopravni napojeni na
dalnici D5 mize ptinést konflikty mezi plochami s vyuzitim pro zemedélstvi, les, bydleni proti
plose navrzené dopravni infrastruktury.

Byt je z ptfedlozeného navrhu zadani patrné, Ze nedojde k vyznamnému navySeni
zastavitelnych ploch oproti souCasnému platnému Uzemnimu planu, nelze predikovat,
ze planované umisténi ploch, ale téZ umisténi stavajicich zastavitelnych ploch a navrhovanych
koridorti dopravni a technické infrastruktury nezplsobi budouci konflikty mezi plochami
s rozdilnym zpisobem vyuziti predev§im v podobé mozného nardstu negativnich vlivl
na hlukovou a emisni situaci. Variantni feSeni tizemniho planu se nepozaduje. Vzhledem
k umisténi obce v blizkosti Prahy a s ohledem na planovany rozvoj neni pifeshrani¢ni vliv
koncepce pravdépodobny.

Prislusny  orgdn  ochrany pfirody svym stanoviskem €. j. 127330/2019/KUSK
ze dne 24. 9. 2019 vyloucil vyznamny vliv koncepce na Gizemi Natura 2000 podle ustanoveni
§ 451 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist
v rozsahu ptisobnosti krajského ufadu.
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Agentura ochrany piirody a krajiny Ceské republiky, Sprava CHKO Cesky Kras svym

stanoviskem ¢. j. SR/1985/SC/2019-2 ze dne 4. 10. 2019 vyloucila vyznamny vliv koncepce
na uzemi soustavy Natura 2000.

Be. H. Kfizova, 1. 510

JUDr. Jiti Holub
teditel Krajského utadu Stiedoceského kraje



