Krajsky Gfad Stfedoceského kraje
ZASTUPCE REDITELE KRAJSKEHO URADU

Praha: 30.9.2026 Méstsky urad Vlasim

Cislo jednaci:  127577/2026/KUSK Odbor vystavby a uzemniho planovani
Spisova znacka: SZ 127577/2026/KUSK Jana Masarykova 302

Vyftizuje: Ing. Lenka Cvopova /1. 788 258 01 Vlasim

Znacka: OZP/CL

Krajsky urad Stredoceského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné€ ptislusny spravni
orgdn, uplatiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 107 odst. 3 a § 89 odst. 5, s pouzitim ust. § 54
odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich predpist toto

SOUHRNNE VYJADRENI

k navrhu zpravy o uplatiiovani uzemniho planu
a navrhu zadani zmény ¢. 4 uzemniho planu

Vracovice

Platny Gizemni plan nabyl u¢innosti 29. 10. 2010 a naposledy byl aktualizovan zménou ¢. 3, ktera nabyla
ucinnosti 18. 8. 2022 a byl vydan dle ptedchoziho stavebniho zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu. Platnd izemné planovaci dokumentace neodpovida pozadavkliim vyhlasky ¢. 157/2024,
napf. neni zajiSténa standardizace izemné planovaci dokumentace.

Dale je nutné zajistit soulad s nové vydanou nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci ¢i podklady,
tj. Politikou izemniho rozvoje CR, s Uzemnim rozvojovym planem CR a se Zasadami izemniho rozvoje
Stiedogeského kraje ve znéni pozdgjsich aktualizaci. Cilovy stav krajiny ZUR navrhuji v celém spravnim
uzemi obce na krajinu relativné vyvazenou.

Od posledni zmény z roku 2022 doslo k vystavbé 6 objektti rodinného bydleni. Nové zastavitelné plochy
jsou navrhovany spiSe pro jednotlivé rodinné domy a vétsi plochy byly zastupitelstvem zodpovédné
zamitnuty (viz. grafické znazornéni). Pfesto bude dobré provést piipadné aktualizaci zastavéného uzemi
a ptipadné posoudit nové navrhované zastavitelné plochy.

Resenym uzemim navrhované zmény UP Vracovice je spravni uzemi obce Vracovice, tvotfené k. 1.
Vracovice. Uzemi obsahuje tfi sidla: Vracovice, Malovidy a Castrovice.

Zborovska 11, 150 21 Praha 5 tel.: 257 280 788 cvopova@kr-s.cz www.stredoceskykraj.cz
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Podnéty:
x| p. € (k. a. | Stavajici vyuZiti dle Y L .
C. Vracovice) UPD Pozadovana zména Posouzeni
Zastavelvny pozemek Zmeéna plochy zahrad
v plose RZV — ; .
A , na stavebni parcelu, |Pozemky 709/3 a 2512 nejsou ve
1 709/2 smiSené bydleni » , . L0
. presunuti zelené na p. | vlastnictvi Zadatele.
venkovského typu a Y
¢.709/3 a 2512
plochy zahrad
Vystavba RD, cca3 | Nutno zajistit prostupnost na dalsi
2 638/3 Plochy zahrad 000 m? pozemky (napft. 2520).
II. tfida ochrany ZPF, blizkost
224313, zemeédelského arealu. Zvazit
4 655/16, Plochy zeméd¢lské Vystavba RD . i ,
4st 2517 zmenseni jako rezervu pro budouci
vystavbu. cca 12 000 m>.
< Plochy zemédé€lskeé; | Zemédélska vyroba a
cast 2512; .- P o . ,
5 plochy vetejnych skladovani; vystavba | Limit: ochranné pasmo el. vedeni.
2925 ,
prostranstvi RD
Pro 1 RD. Cést pozemku v II. t¥id&
8 2786 Plochy zemédélské Vystavba RD ZPF, OP el. vedeni; nutno fesit
odkanalizovani.
< N , L. tfida ochrany ZPF; ¢ast pozemku
9 |cast2616/2| Plochy zemédelské Vystavba RD e jiz vedena jako stavebni pro RD.
10 | cast1522/5|  Plochy zahrad Vystavba RD fi;]gpozemku vyuZita pro vystavbu
Zména na rekreaci ¢i | Stavajici regulativy celé plochy
12 1534/5 Plochy pro bydleni plochy se smiSenou | rozdilného zptisobu vyuziti jsou
funkci navrzeny nevhodné.
Zajistit prechodovou funkci zelené
14 | ¢ast 2530 | Plochy zemédélské Vystavba RD k sousedni plose VR 10. cca 3 000
m?.
Plochy pro rekreaci a obdqbne Jako pozemelf p. ¢. 1534.1/5.
1536/2, , r Nyni velikost pozemki a regulativy
15 Plochy pro bydleni plochy se smiSenou , My .
1536/6 , nyni neumoziuji plnohodnotné
funkeci e
vyuzitl.
Posoudit s variantou ptistupu z
16 636/3 Plochy zahrad Plochy pro bydleni / vefejné komunikace. ZVOh,I?dvmt ,
rekreace velikost pozemku; mozné feseni
individualni rekreace.
Plochy pro rekreaci a
17 1534/3 Plochy pro bydleni plochy se smisenou | Obdobn¢ jako pozemek p. ¢. 1534/5
funkci
2540, 632, « 1x1 12 , V. tfida ochrany ZPF, OP el.
18 1 ys9g/3 | Plochy zem&delske VIstavba 2RD 0 jeni, Zvazit st cea 2 000 .
Vétsi cast ve 1. tfid€ ochrany ZPF
20 2511 Zemédelska pada Nova vyrobni plocha |a v tésné blizkosti CHKO Blanik;
mozné naruSeni krajinného razu.

1. Odbor zZivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédé€lstvi na zéklad¢ jemu svéfenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zédkonl na useku Zivotniho prostiedi uplatiiuje nasledujici
pozadavky:
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dle zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjSich piedpisi
(Ing. K. Orsagova, 1. 131)

Organ ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu (ddle jen ,, ZPF *) ptislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism.
b) a § 17a pism. a) zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist (ddle jen ,,zdakon o ochrané ZPF*), na zaklad¢ ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF
uplatituje nasledujici pripominky k pfedlozenému navrhu zpravy o uplathovani tzemniho planu
Vracovice za obdobi 2022-2025 vcetné navrhu zadani zmény €. 4 tzemniho planu:

Spravni organ postrada v obsahu zpravy piehled stavajicich zastavitelnych ploch a vyhodnoceni miry jejich
vyuziti. Tyto udaje jsou potiebné k posouzeni tempa rozvoje dané obce a pro opodstatnéni ptipadného
vymezeni ploch novych.

Podle zadani mé byt obsahem navrhované zmény provéteni vymezeni nékolika novych zastavitelnych
ploch, z nichz ¢ast je navrhovana i na zeméd¢lskych ptadach I. a Il. tfidy ochrany.

Ve stavajici tzemné planovaci dokumentaci je vymezeno nékolik jinych, doposud nevyuzitych
zastavitelnych ploch a v takovém piipadé€ se novy zabor ZPF nejevi jako nezbytny.

Navic, podle ustanoveni § 4 odst. 3 zdkona o ochrané ZPF lze zemédelskou piidu I. a II. tridy ochrany urcit
v uzemné planovaci dokumentaci k jinému nez zemédélskému icelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy
jiny verejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského pudniho fondu. Takovy
vefejny zajem s ohledem na vyse uvedené nalézt nelze. Rozvoj obce je umoznén jiz za stavajiciho stavu.

Novy zabor ZPF mize byt zdejSim Gfadem odsouhlasen, pouze pokud bude kompenzovan zrusenim jinych,
dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch na ZPF a jejich navracenim do ploch zemédélskych, a to pfi
zohlednéni zasad plo$né ochrany ZPF (rozsahu, umisténi a bonity dotéené zemédeélské pady).

Stanovisko k navrhu zmény €. 4 uzemniho planu Vracovice mize byt uplatnéno az po predlozeni
kompletniho vyhodnoceni diisledki navrhovaného feSeni na ZPF v dalsi fazi projednavani.

Dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu, v platném znéni

Orgéan statni spravy lesa (dale jen ,, OSSL “), ptislusny podle § 47 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zakont, v platném znéni (ddle jen ,,lesni zakon “) kompetentni podle § 48a lesniho
zakona sdé€luje nasledujici:

OSSL pozaduje dbat maximalni ochrany pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa tak, aby nedochazelo ke
snizovani ekologické stability krajiny a v soucasné dobé velmi dilezité schopnosti lesa zadrzovat vodu
v krajiné jejim zasakovanim. Spravni orgdn upozoriiuje na ustanoveni § 13 odst. 1 lesniho zakona: ,, Veskeré
pozemky urcené k plneni funkci lesa musi byt ucelne obhospodarovany podle tohoto zdakona. Jejich vyuziti
k jinym ucelum je zakdzano.*... a § 14 odst. 1 lesniho zakona: ,, Projektanti nebo porizovatelé vuzemné
planovaci dokumentace, navrhii na stanoveni dobyvacich prostorii a zpracovatelé dokumentaci staveb jsou
povinni dbat zachovani lesa a Fidit se pritom ustanovenimi tohoto zakona. Jsou povinni navrhnout
a zduvodnit takova reseni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostiedi a ostatnich
celospolecenskych zajmii nejvhodnéjsi; pritom jsou povinni provést vyhodnoceni predpoklidanych
dusledkiit navrhovaného reSeni, navrhnout alternativni reSeni, zpuisob nasledné rekultivace a usporadani
tizemi po dokoncent stavby. “

Na zakladé toho pozaduje spravni organ, aby v dal§im stupni zpracovani UP bylo konkretizovano p¥ipadné
dotéeni pozemkl urcenych k plnéni funkci lesa (napt. parcelni Cislo, vyméra) a nalezité¢ zdivodnény
pozadavky na zménu funkcéniho vyuziti tzemi vedoucich k zdboru pozemkii uré¢enych k plnéni funkci lesa
zejména umistovanim rekreacnich a sportovnich staveb tak, jak je vySe uvedeno. K dotceni pozemki
urcenych k plnéni funkeci lesa dochdzi i zménou vyuziti izemi napf. k bytové zastavbé do 30 metrG od
pozemkt ucenych k plnéni funkci lesa v tzv. ochranném pasmu lesa. Na tomto zaklad€ bude spravni organ
souhlasit, ¢i nesouhlasit s navrhem tizemniho planu.

Z vyse uvedeného diivodu doporuéuje OSSL ve vykresové &asti UP vyznadit tzv. ochranné pasmo lesa
a v textové ¢asti UP v piislusnych plochach, které se nachazi v tomto pasmu (30 m od pozemki uréenych
k pInéni funkci lesa) uvést text, ktery bude upozoriiovat investory staveb na nutnost souhlasu organu statni
spravy lesa dle ustanoveni § 14 odst. 2 lesniho zakona s umisténim stavby v tomto ochranném pasmu.
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Dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpist (Ing. O. Kasparova,
1. 115)

Oddéleni bylo pozadano o vydani stanoviska k navrhu zadani zmény &. 4 UP Vracovice, ve kterém jsou
feSeny nékteré plochy v izemi obce Vracovice a prilehlych sidel Malovidy a Castrovice.

Bylo provéfeno k. 0. obce z dlivodu stavajiciho umisténi zdroji uvedenych v pfiloze ¢. 2 zakona
¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi (dale jen zakon). V k.u. je evidovan zdroj uvedeny v pfiloze ¢.2 zdkona
(tdaje verejn¢ dostupné na Mapovém portale Stredoceského kraje) — na severu obee Vracovice je umistén
stavajici zeméd¢elsky areal Farmy Vracovice, Agrodruzstvo Vysetice se sidlem v Pravoning€, s chovem
skotu s maximalni kapacitou 400 ks bykl, s projektovanou ro¢ni emisi amoniaku vice jak 5t,
tj. vyjmenovany zdroj. Déle je na jihu obce Vracovice umistén dalsi zemédélsky vyuzivany aredl, dle
dostupnych panoramatickych snimki minimalné¢ chov skotu, ktery nyni nespada svou kapacitou pod zdroje
uvedené v piiloze 2 zakona. Vedle tohoto arealu je podle fotografii areal na zpracovani dfeva, rovnéz
nevyjmenovany zdroj.

Orgén statni spravy na useku ochrany ovzdus$i ptislusny podle ust. § 27 odst. 1 pism.e) zdkona
¢.201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi (dale jen zakon), na zaklad¢ ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona ke zméné
¢. 4 UP Vracovice upozorriuje:

Je potfeba dodrzovat obecna pravidla:

e Obytna zastavba by neméla tésné sousedit s plochou pro vyrobu/primysl nebo ¢innosti omezujici
okolni obytnou zastavbu, zejména z diivodu predchazeni problémtim obtézovani obyvatel hlukem,
emisemi, dopravou a zapachem. Jakykoli primysl/vyroba, véetné zemédélské, by mél byt umistén
mimo obytnou zastavbu nebo v dostatecné vzdalenosti.

e Pokud bude uvazovano o vystavb¢ stacionarniho zdroje uvedeného v ptiloze €. 2 zékona, musi byt
krajsky ufad pozadan napt. o vydani ptislusného zdvazného stanoviska k povoleni zdméru nebo
o rozhodnuti k povoleni provozu novych zdroju.

e Krajsky urad dale upozornuje, Ze od 2. 7. 2026 musi byt dodrZovany minimalni vzdalenosti dle
§ 12a tohoto zakona. Zdroje znecistovani ovzdusi — zde chovy hospodaiskych zvitat s celkovou
projektovanou ro¢ni emisi amoniaku 5t a vice, kod 8., spadaji pod rezim § 12a zakona. Institut
minimalnich vzdalenosti slouzi k ureni a dodrzeni konkrétni miniméalni vzdalenosti napiiklad
mezi existujici obytnou zastavbou a nové umistovanym nebo rozs§ifujicim se stacionarnim zdrojem
zneistovani ovzdusi. Udelem je zabranit umistovani nékterych zdrojii v nepiiméfené blizkosti
vymezenych ploch, pfi¢emz princip se uplatituje oboustranné — minimalni vzdalenosti brani i tomu
aby se naptiklad obytna zastavba ptiblizovala ke stavajicim stacionarnim zdrojim.

Minimalni vzdalenosti se uplatiiuji vii¢i vybranym plochdm definovanym jednotnym standardem tizemné
planovaci dokumentace (plochy bydleni, plochy obcanského vybaveni vefejného a lazenského, plochy
smiSené obytné a plochy méstské obytné). Konkrétni typy zdroji a hodnoty minimalnich vzdalenosti
stanovi pfiloha ¢. 2a zakona o ochrané¢ ovzdusi a ptiloha €. 20 vyhlasky ¢. 415/2012 Sb., o ptipustné trovni
znecistovani a jejim zjistovani a o provedeni nékterych dalsich ustanoveni zdkona o ochrané ovzdusi, ve
znéni pozdéjsich predpist. Pfi pofizovani nebo zméndch tzemnich plant je nutné tyto pozadavky
respektovat a neumist'ovat ani nové zdroje, ani nové obytné ¢i obdobné plochy do vzajemné nepiiméfené
blizkosti.

v

V ramci textového zadani jsou uvedeny nasledujici zmény: rozsifeni plochy pro zemédélskou vyrobu,
plochy bydleni, tak i nova vyrobni plocha. Upozoriiujeme zejména na nasledujici plochy:

e Naplose 5 je uvadéno rozsiteni stavajici zeme&deélské plochy, provoz zemedélské vyroby zaméiené
na chov skotu (bez uvedeni kapacity), vCetné vystavby RD v arealu. Tento areal piimo navazuje
na stavajici obytnou zastavbu. Upozoriiujeme, ze vystavba RD piimo v aredlu vyroby neni vhodna,
neni mozné piedchazet obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapachem. V ramci
navrhu zadani zmény ¢. 4 jsou na str. 7, 8 uvedeny podminky za jakych bude realizace rozsiteni
vyroby mozna, spodminkami souhlasime. Navrhujeme doplnit nasledujici podminku:
h) Kapacita chovu nebude navysSena nad limit stanoveny koédem 8. v pfiloze ¢. 2 zakona
¢.201/2012 Sb., o ochrané¢ ovzdusi, pficemz bude uréen maximalni nepiekrocitelny pocet

dobytcich jednotek (DJ) vztazeny k celkové kapacité aredlu po realizaci zaméru. Limit bude
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stanoven tak, aby nedoslo k dosazeni ani pfekroceni prahové hodnoty, celkové projektované rocni
emise amoniaku 5 t, aby se svou kapacitou zdroj nestal zdrojem uvedenym v piiloze ¢.2 zakona.

e Z vychodni strany k tomuto zemédélskému arealu, pouze pies mistni komunikaci, je navrhovana
zmeéna na plose €. 4. vystavba RD. Upozoriiujeme, Ze vystavba RD pfimo u arealu se zemédélskou
vyrobou neni vhodnd, neni mozné predchéazet obtéZzovani obyvatel hlukem, emisemi, dopravou
a zapachem.

e Na plose 20 je navrhovana nova vyrobni plocha, bez dal§iho uréeni. Plocha je cca 200 m od
stavajici obytné oblasti. Bez urCeni vyroby nelze stanovit, zda mozny zdroj nespada pod rezim
§ 12a zakona.

Posuzovana lokalita obce Vracovice a okoli podle aktualnich dat nepatii mezi oblasti se zhorSenou kvalitou
ovzdusi (OZKO).

Dle zakona ¢&. 224/2015 Sh., o prevenci zavaznych havarii zptisobenych vybranymi nebezpe¢nymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zikona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich (zakon o prevenci zdvaZnych havarii), ve znéni pozdéjSich predpisi

Dotceny spravni ufad na useku prevence zavaznych havarii pii projednavani uzemné planovaci
dokumentace pfislusny dle ust. § 43 pism. e) zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii
zpusobenych vybranymi nebezpec¢nymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o0 zmén¢ zakona
€. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zdvaznych havarii), ve znéni pozd¢jsich predpist
(dale jen zakon) na zaklad¢ ust. § 49 odst. 2 zakona k pfedlozenému navrhu zpravy o uplatnovani izemniho
planu a navrhu zadani zmény €. 4 izemniho planu Vracovice neuplatiiuje piipominky.

2. Odbor dopravy

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako piislusny silni¢ni spravni Gfad uplatiiujici stanovisko
k tizemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic I1. a III. t¥idy pfislusny podle ust. § 40 odst. 1 pism. a),
v souladu s ust. § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢jsich
predpist (dale jen zakon o pozemnich komunikacich) k navrhu zadani zmény ¢. 4 tzemniho planu Vracovice
poZaduje:

- v grafické ¢asti (v koordina¢nim vykresu) uvést Cisla silnic II. a III. tfidy a vyznacit jejich ochranna
pasma v souladu s ustanovenim § 30 zdkona o pozemnich komunikacich, ktera limituji vyuziti ploch.

Pro urceni silniéniho ochranného pasma neni rozhodujicim vymezené zastavéné uzemi
podle stavebniho zakona, ale Fidi se vySe citovanym paragrafem ziakona o pozemnich
komunikacich.

- Provéfit proveditelnost navrhované UPD zejména ve vztahu k vyhl. ¢ 146/2024 Sb., o pozadavcich na
vystavbu, navaznost na zavazné CSN dle piislusnych ustanoveni vyhl. & 146/2024 Sb. a vyhlasky
€. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich tak, aby v fizeni o povoleni zaméru byly
dodrZeny platné pravni pedpisy a normové hodnoty platnych CSN, EN a zikona o pozemnich komunikacich,
v¢. provadeéci vyhl. €. 104/1997 Sb., zejména § 11 — podminky pro vzajemné pfipojovani pozemnich
komunikaci a § 12 — podminky pro pfipojovani sousednich nemovitosti k silnicim a mistnim komunikacim,
které bude ve spravnim fizeni posuzovat stavebni ufad. V ramei pripojeni novych rozvojovych lokalit musi
byt provéreny kapacitni parametry stavajicich pozemnich komunikaci, které budou zajistovat dopravni
obsluznost rozvojového tizemi, zahrnujici i nakladni dopravu jak pro vyrobni, skladové arealy, tak pro
dopravni obsluznost v ramci vystavby (Sitkové uspotfadani, oblouky v kiizovatkach, inosnost konstrukce
a vozovky, dopravni omezeni apod.).

-V ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nenavrhovat zadné, ani doc¢asné stavby, vyjma staveb
dopravniho charakteru (chodniky), popf. staveb, souvisejicich s pozemnimi komunikacemi.

Doporucuje:

- vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic navrhnout tak, aby
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byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitinich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim
chranéném prostoru staveb dle Natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi pted nepiiznivymi G¢inky
hluku a vibraci, a zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi. Upozoriiuje, ze v ptipad¢ prokazani
nutnosti zajistit protihlukovou ochranu tzemi navrzenych pro bytovou zéastavbu, nebudou na naklady
majetkového spravce provadéna zadna protihlukovéa opatieni. VeSkera nova obytnd zéastavba musi byt
fesena tak, aby byly spInény hlukové hygienické standardy. Pokud budou nutna protihlukova opatieni (napft.
protihlukové stény, valy), musi byt realizovany na naklady stavebnikii obytnych objektii.

3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce neni prisluSny k uplatnéni
pozadavku k predlozenému navrhu zpravy o uplatiiovani tzemniho planu a navrhu zadani zmény ¢. 4
uzemniho planu Vracovice. Podle ust. § 26 odst. 2 pism. ¢), § 28 odst. 2 pism. ¢) a § 29 odst. 2 pism. c)
zékona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisii je dana ptislusnost spravniho
organu statni pamatkové péce, jako doteného organu prfislusného k uplatnéni stanoviska k Gzemné
planovaci dokumentaci, obci s rozsifenou pisobnosti.

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zeméd€lstvi, jako vécné a mistné prislusny
organ posuzovani vlivli na zivotni prostiedi podle § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli
na zivotni prostfedi a o zméné néekterych souvisejicich zdkond (zakon o posuzovani vlivii na zivotni
prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpisii uplatituje u pofizovatele podle ustanoveni § 107 odst. 3 a § 89
odst. 3, s pouzitim § 54 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpisi toto

STANOVISKO

k navrhu zpravy o uplatiiovani uzemniho planu
a navrhu zadani zmény ¢. 4 tzemniho planu

Vracovice

Organ posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb.,
o0 posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, ve znéni pozd¢jSich predpisi (dale jen zakon) na zéklade ust. § 101
odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v ptiloze ¢. 8 zakona a ptedlozenych podkladti poZaduje v nasledujicich
etapach porizovani zmény ¢. 4 izemniho plinu Vracovice zpracovat vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiedi (tzv. SEA, dile jen vyhodnoceni SEA) dle prilohy ke stavebnimu zikonu.

Ve vyhodnoceni SEA se pozaduje:

e vyhodnotit vlivy zménovych ploch a jejich rozsah na okoli, vlivy na obyvatelstvo a vefejné zdravi
(ptedevsim vlivy spojené s dopravni a hlukovou zatézi, znecistovanim ovzdusi, vlivem na
podzemni a povrchové vody, odtokové pomery v uzemi atd.), téZ vici obytné zastavbé a naruseni
faktoru pohody bydleni;

¢ posoudit nezbytnost a ucelnost vymezeni novych zastavitelnych ploch;

e vyhodnotit vlivy zmén funkéniho vyuziti provéfovanych a nové navrhovanych ploch na okoli
a charakter stavajici zastavby obce, vlivy na obyvatelstvo a vefejné zdravi,

¢ vyhodnotit mozné stfety zajmul ploch s riznym funkénim vyuzitim;
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e vyhodnotit vlivy spojené s prvky chranénymi dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, klimatické zmény a biologickou rozmanitosti;

¢ vyhodnotit vlivy z hlediska zmén v uspotfadani krajiny a sidla a vliv na krajinny raz;
e vyhodnotit vlivy na zemédélsky ptidni fond;

e vyhodnotit vlivy navrhovanych pozadavkt tizemniho rozvoje, které mohou vyznamnym zplisobem
zmenit stav a kvalitu Zivotniho prostiedi, je nutné zaméfit se nejen piimo na feSené uzemi, ale 1 Sir$i
dotéené tizemi;

e vyhodnotit dopravni napojeni novych rozvojovych ploch a pripadné diisledky na stavajici dopravni
situaci v obci, soucasné zhodnotit stim souvisejici dopravni zatéz a ovlivnéni kvality ovzdusi
predevsim vici obytné zastavbé a naruSeni faktoru pohody bydleni;

e vyhodnotit stdvajici kapacity a moznosti roz§ifeni vefejné infrastruktury, v€etn€ napojeni ptipadnych
novych rozvojovych ploch;

e dale je tfeba stanovit, za jakych podminek jsou tyto vlivy piipustné, pfip. navrhnout kompenzacni
opatfeni, ktera by mohla negativni vlivy zmirnit nebo zcela eliminovat;

e vzhledem k charakteru zmény vyuziti plochy neni pozadovano variantni feseni zmény UP. Pro ucely
vyhodnoceni se vSak doporucuje vzit v ivahu i mozZnost, tedy variantu, neprovedeni navrhované
zmény;

e vyhodnotit zmé&nu UP jako celek, dale je tieba stanovit, za jakych podminek jsou tyto vlivy piipustné,
ptip. navrhnout kompenzaéni opatieni, ktera by mohla negativni vlivy zmirnit nebo zcela eliminovat;

e zaroven piislusny ufad upozornuje na ust. § 10i odst. 3 cit. zékona, podle kterého muze byt
zpracovatelem vyhodnoceni pouze osoba k tomu opravnéna dle § 19 cit. zdkona. Obsah a rozsah
vyhodnoceni je ramcové stanoven v bodé I1. prilohy €. 4 stavebniho zakona. Ve vyhodnoceni SEA
se pozaduje navic zohlednit obdrzena vyjadieni dotéenych organti z hlediska ochrany Zivotniho
prostedi a vefejného zdravi k navrhu zadani UP;

e vyhodnoceni SEA bude obsahovat kapitolu zavéry a doporuceni v¢. nadvrhu stanoviska ptislusného
utadu ke koncepci s uvedenim jednoznaénych zavérd, zda lze z hlediska negativnich vlivi na zivotni
prostiedi doporucit schvéleni jednotlivych navrhovych ploch a schvéleni tizemniho planu jako celku,
poptipad€ budou navrzeny a doporuceny podminky nutné k eliminaci, minimalizaci ¢i kompenzaci
negativnich vlivil na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi;

o v piisluiné ¢asti odtivodnéni navrhu zmény UP bude uvedeno, jak byly do navrhu izemniho planu
zapracovany podminky a opatieni navrzené pro jednotlivé plochy a koridory ve vyhodnoceni SEA,
pfipadné bude odivodnéno, pro¢ podminky a opatieni uvedené ve vyhodnoceni SEA zapracovany
nebyly. Uvedeny pozadavek vyplyva z ¢asti II. Odivodnéni, bodu (1) pism. h) ptilohy ¢&. 8
stavebniho zdkona.

Prislusny tfad dale upozoriiuje na ust. § 101 odst. 3 cit. zdkona, podle kterého miize byt zpracovatelem
dokumentace pouze osoba k tomu opravnéna dle § 19 cit. zakona.

V prilbéhu zpracovani vyhodnoceni SEA doporucujeme uzkou spolupraci pofizovatele, zpracovatele
zmény UP a zpracovatele vyhodnoceni SEA, véetné vyuziti pfedbéZného projednani ve smyslu § 15
zakona €. 100/2001 Sb.

Pro ucely vydani stanoviska podle § 22 pism. d) cit. zakona p¥risluSny urad poZaduje predloZit navrh
zmény &. 5 izemniho planu Sedl¢any vé. vyhodnoceni SEA v rozsahu bodu II. prilohy ¢&. 4 stavebniho
zakona, jeZ je soucasti vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 4 izemniho planu Vracovice na udrzitelny rozvoj
uzemi po obsahové strance zpracovany v souladu se stavebnim zikonem a platnymi provadécimi
predpisy.

S ohledem na platny novy stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb., pfislusny ufad upozoriuje na Upravu procesu
pofizovani uzemné planovaci dokumentace, véetné osnovy vyhodnoceni vlivii zmény UP na udrzitelny rozvoj
uzemi a vyhodnoceni SEA.

Odtvodnéni: Predmétem navrhu zadani zmény €. 4 tzemniho planu Vracovice je predev§im zmeéna vyuziti
stavajicich zemédglskych, zahradnich a obytnych ploch za ucelem rozSiteni moznosti bydleni, rekreace,
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zemédélskeé vyroby a vyroby obecné. Pozadovana je zména nékolika ploch zahrad a zemédélskych ploch na plochy
umoznujici vystavbu rodinnych domil, piipadné na plochy pro bydleni, rekreaci ¢i smiSené funkce. Soucasti
pozadavki je také rozsifeni ploch pro zeméde€lskou vyrobu. Déle je pozadovano vymezeni nové plochy vyroby na
stavajici zemédélské pide. Nékteré pozadavky se tykaji také tpravy regulativl jiz vymezenych ploch tak, aby
umoznovaly §irsi zplisob vyuziti.

Predlozené podnéty, zejména rozsifeni zemeédeélské vyroby v bezprostiedni navaznosti na obytnou zastavbu
a vymezeni nové vyrobni plochy bez blizsi specifikace jejiho vyuziti v blizkosti obytné zastavby a CHKO
Blanik, zakladaji predpoklad mozného vyznamného ovlivnéni zivotniho prostiedi a vefejného zdravi.
V soucasné fazi ptitom neni znama vysledna kapacita chovu skotu ani charakter nové vyroby, a nelze proto
rozsah moznych vlivll dostatecné vyhodnotit. Za vyznamné lze povazovat zejména mozné vlivy na kvalitu
ovzdusi, hlukovou situaci, zapach, dopravni zatizeni, krajinny rdz, ZPF a pohodu bydleni, v€etné moznych
kumulativnich a vzajemnych stfetli rozdilnych zptisobi vyuziti uzemi.

Pii posouzeni navrhovanych zmén pfislusny Grad dale ptihlédl k platnému uzemnimu planu a zménam
v legislativé. K tomuto upozoriiujeme na zménu legislativy z hlediska ochrany ovzdusi a dodrZovani
institutu minimalni vzdalenosti dle § 12a zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi od 1. 7. 2026. Pii
potizovani nebo zménach izemnich plant je nutné tyto pozadavky respektovat a neumistovat nové zdroje,
ani nové obytné ¢i obdobné plochy do vzijemné nepfiméfene blizkosti. Specifikace vyuziti ploch musi
zajistit takové podminky, aby nebyla omezena kvalita a pohoda bydleni v nejblizsim okoli.

Podnéty na rozvoj Gizemi obce zakladaji predpoklad ovlivnéni sloZzek zivotniho prostiedi a vefejného zdravi
mirou vyuziti a zastavéni uzemi, generovanim novych zdroji hluku a znecistovani ovzdusi, zdsahem do
odtokovych poméri i chranénych ¢asti ptirody, zaroven miize dochézet ke stretim z4jmu s jinym funkénim
vyuzitim izemi.

Navrhovana zména muze vyznamné ovlivnit stavajici charakter mensiho sidla, zdravi a pohodu obyvatel
stavajicich i budoucich. Nutné je zohlednit stavajici charakter zastavby, dopravni obsluznost tzemi
a stanovit podminky vyuziti izemi, nelze vyloucit stfety mezi rozdilnymi zpiisoby vyuziti izemi. Je nutné
zde vytvorit takové podminky, aby nedoslo k ovlivnéni vetejného zdravi a pohody obyvatel.

Preshrani¢ni vliv koncepce, vzhledem k umisténi a rozsahu planované zmeény, neni pravdépodobny.

Ptislusny orgdn ochrany ptirody svym stanoviskem ¢. j. 127580/2026/KUSK ze dne 14. 9. 2026 vyloucil
vyznamny vliv zmény UP na izemi Natura 2000 podle ustanoveni § 45i odst. 1 zékona ¢&. 114/1992 Sb.,
o ochran¢ pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi. Upozoriiuje, Ze je nezbytné predlozit
pfedmétny podnét na zménu uzemniho planu Velky Osek ke stanovisku dle ust. § 45i odst. 1 zakona
&. 114/1992 Sb. také prislusnému pracoviiti Agentury ochrany p¥irody a krajiny Ceské republiky
(Spraveé Chranéné krajinné oblasti Kokofinsko — Machtv kraj).

S ptihlédnutim ke kritériim uvedenym v pfiloze 8 zakona €. 100/2001 Sb., pfislusny Gfad dospél k zavéru,
ze zménu koncepce je nutné posoudit podle zadkona o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi.
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