Navrh zadani zmeény €. 1 uzemniho planu Kolesov

Zpracované na zakladé § 111 zak. ¢. 283/2021 Sb., stavebni zédkon, ve znéni pozdéjSich predpist
v souladu s § 9 odst. 2 a pfilohou ¢. 6 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Na zakladé ust. § 109 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, dale jen
»Stavebnizakon® a dédle v souladu s pfilohou &. 6 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, jako pfilohu podnétu na
pofizeni zmeény €. 1 izemniho planu KoleSov, pfiklddam navrh zadani zmény €. 1 izemniho planu
KoleSov, kdy toto zadani dale obsahuje:

a) vymezeni feSeného uzemi,

1. Pfedmétem zmény bude zména funkéniho vyuziti pozemkd parc. ¢. 1168, 1171, 1172, 1177,
1013, 1018 v k.U. KoleSov [668095] z plochy orna pdda na plochu vyroba v§eobecna, kdy tato
plocha bude vymezena jako zastavitelna a kdy podminky pfipustného vyuziti budou zaméreny
na lehkou vyrobu a/nebo na skladovani a logistiku. Pfesny rozsah ploch, kde dojde k vécnym
zmeéneé je na obr. pod textem, pfedmét ¢. 1 dle schvaleného podnétu, nicméné v rdmci feSeni
této zmény bude soucasti feSeného Uzemi také celé spravni uzemi obce KoleSov pro
definované pfedméty feSeni €. 2, 3, 4 a 5 dle podnétu na pofizeni zmény:
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b) popis obsahu navrhované zmény tizemné planovaci dokumentace,

1. Pfedmétem zmény bude zména funkéniho vyuziti pozemkd parc. ¢. 1168, 1171, 1172, 1177,
1013, 1018 v k.U. KoleSov [668095] z plochy orné pldy na plochu vyroba v§eobecna, kdy tato
plocha bude vymezena jako zastavitelna a kdy podminky pfipustného vyuziti budou zaméreny
na lehkou vyrobu a/nebo na skladovani a logistiku. Bude pouZita funkce dle datového modelu
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s oznacenim VX tj. ,vyroba a skladovani jiné“, kdy tato funkce bude kombinovat podminky
pro funkce ,VL, {j. ,vyroba lehka“ a ,VS*, tj. ,skladovani a logistika“. Pfesny rozsah ploch je na
obr. nad textem. Pozadavek na vymezeni izolacni zelené a obecné biologicky aktivnich ploch
umoznujici vsakovani destovych vod bude feSeno stanovenim zavazného koeficientu zelené
na daném pozemku.

2. Prevedeni stavajiciho uzemniho planu do nového datového standardu MMR pro tvorbu
tUzemnich planQ (tzv. standardizace), ke dni zahajeni prace na zménu se bude jednat o
material ,Standard vybranych &asti uzemniho planu, Metodicky pokyn, 3. vydani, verze
1.7.2024 v pfipadé aktualizace bude pouzita posledni vydané verze standardu.

3. Pouziti nové podkladni mapy katastralni ke dni zpracovani navrhu této zmény, pfedpoklad
1.7.2025.

4. Aktualizace zastavéného uzemi ke dni zpracovani navrhu této zmény, pfedpoklad 1.7.2025.

5. Proveéreni souladu uzemniho planu KoleSov s nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci a
Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni jejich aktualizaci.

c) popis Ucelu navrhované zmény tizemné planovaci dokumentace,

1. Dlvodem navrhované zmény funkéniho vyuziti vy$e uvedenych pozemka 1168, 1171, 1172,
1177, 1013, 1018 v k.u. KoleSov [668095] z plochy orné plidy na plochu vyroby v§eobecné je
zamér budouciho rozvoje obce KoleSov v navaznosti na nové budovanou dalnici D6 se
sjezdem v blizkosti pfedmétnych pozemkd. Nové vzniklé strategické dopravni napojeni
umozni realizovat nové funkce zamérfené na vyrobu, skladovani a logistiku v rdmci katastru
obce. Tyto funkce neni nyni mozné realizovat vramci vymezenych zastavitelnych ploch
platného uzemniho planu obce KoleSov.

2. Prevedeni stavajiciho Uzemniho planu do nového datového standardu MMR pro tvorbu
Uzemnich plan( (tzv. standardizace) je pozadavek vyplyvajici z nového stavebniho zékona, kdy
kazda nové pofizovana zména uzemniho planu pofizovana po 1.1.2023 musi obsahovat
pozadavek na tuto standardizaci.

3. Pozadavek na pouziti nové katastralni mapy souvisi s tim, Ze dnesSni Uzemni plan byl vydan
6.5.2010 a od té doby jiz ke zmé&nam ve vlastnické struktufe pozemkd ve spravnim Gzemiobce.

4. Duavodem pro aktualizaci zastavéného Gzemi je opét pomeérné velky ¢asovy odstup od vydani
ménéného uzemniho planu KoleSov.

5. Zména musi byt posouzena na soulad s Politikou Uzemniho rozvoje a se Zadsadami Uzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni jejich aktualizaci.

d) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi zmény Gzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj izemi, nejedna-li se o zadani zmény regulac¢niho planu

Na zakladé stanoviska Krajského ufadu StfedoCeského kraje, odboru zivotniho prostfedi a
zemeédeélstvi, C.j. .oveeeerees /2025/KUSK ze dne ............... , lze/nelze vyloucit vyznamny vliv
predlozené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na predmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych
pfislusnymivladnimi nafizenimi, které spadaji do kompetence Krajského uradu a dale krajsky ufad
pozZaduje/nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivli zmény ¢. 1 Gzemniho planu KoleSov na
Zivotni prostfedi (tzv. SEA). Na zakladé vySe uvedeného nebude soucasti dokumentace navrhu
zménu pro slouc¢ené spole¢né a vefejné projednani dokumentace vyhodnoceni vlivd této zmény
na udrzitelny rozvoj tzemi. Stanovisko je pfilohou tohoto zadani.
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e) upfesnéni nebo doplnéni uspofadani obsahu navrhu tizemniho planu a jeho oddGvodnéni.

Zména uzemniho planu bude pfesné respektovat pozadavky nového stavebniho zakona a jeho
provadécich vyhlasky zejména s ohledem na pozadovanou standardizaci stavajici uzemniho
planu KoleSov.

Podkladem pro zménu bude aktudlni katastralni mapa a aktualni datovy model, dnes ,,Standard
vybranych ¢asti uzemniho planu, Metodicky pokyn, 3. vydani, Verze 1.7.2024“ a pfilohy ¢. 12a 13
vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o GUzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu.

Skladba vykrest bude odpovidat skladbé vykresové c¢asti ménéného uUzemniho planu a
pozadavkim stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek, stejné tak méfitka vykresa, kdy
vSechny vykresy budou v méfitku 1: 5 000, méfitko vykresu SirSich vztah( bude v méfitku 1: 50000
nebo 1: 100000, skladba vykrest mlzZe byt upfesnéna dle poZzadavk( nového stavebniho zakona
a jeho provadéci vyhlasky ¢. 157/2024, o uzemné analytickych podkladech, iuzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

Zména bude provedena v softwaru ArcGIS, textova ¢ast bude odevzdana ve formatu .DOCX.
Zmeéna bude pfed vydanim doplnéna o kladny ETL protokol prokazujici soulad s aktualni podobou
standardu izemnich plant a kompletné prevedena do formatu PDF/A.

Zmeéna bude pofizovana v rezimu slouc¢eného spolec¢ného a verejného projednani.

Zména ¢. 1 mlze obsahovat vrozsahu pfedmétu ¢. 1 této zmény (viz obr. na str. 1) prvky
regulacniho planu (napf. pfresna vyska staveb, neprekrocitelné stavebni éary, koeficient
zastavéni pozemku budovami, koeficient zastavéni pozemku, koeficient zelené, barva
fasady, barva stfeSniho plasté, vyska izolacniho ozelenéni).

Zmeéna bude pfedana pofizovateli v 1x vyhotoveni pro slouc¢ené spole¢né a vefejné projednani
navrhu zmény, v 1x vyhotoveni pro vydani zmény v zastupitelstvu, a ve 4x vyhotoveni pro finalni
podobu dokumentace zmény a ve 4x vyhotoveni pro Uplné znéni Uzemniho planu po vydani této
zmény.

Zastupitelstvo obce KoleSov dne........... 2025 pod ¢islem usneseni. ................ schvalilo obsah
zadani zmény €. 1 izemniho planu Kolesov.

v Kolesové, dne........... 2025

Filip Krzywon [*1
Development Director Czechia & Slovakia, zastupce porizovatele
za zadatele o zménu spolec¢nost EGLS, s.r.o. za Obecni ufad KoleSov
Priloha:
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e Stanovisko krajského ufadu StfedoCeského kraje NATURA/SEA, bude doplnéno po vydani
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