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Krajský úřad Středočeského kraje, se sídlem Zborovská 11, Praha 5, jako věcně a místně příslušný správní orgán, uplatňuje u pořizovatele podle ustanovení § 94 odst. 3, s použitím § 54 odst. 1 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů toto

K O O R D I N O V A N É     S T A N O V I S K O

k návrhu změny č. 1 a2 územního plánu

Kolešov
Obsahem návrhu změny č. 1 a 2 územního plánu Kolešov je aktualizace ÚP, převedení do jednotného standardu a dále dochází k vymezení transformační plochy T.2 pro obytnou zástavbu a rozvojových Z.14 pro technickou infrastrukturu, Z.13 pro bydlení a ploch pro výrobu Z11 a Z12. 

1. Odbor životního prostředí a zemědělství

Krajský úřad Středočeského kraje, Odbor životního prostředí a zemědělství, na základě jemu svěřených kompetencí podle jednotlivých složkových zákonů na úseku životního prostředí vydává následující: 

Stanovisko dle zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů dále jen zákon)     (Ing. T. Vachková, l. 944)

1) Orgán ochrany přírody příslušný dle ustanovení § 77a odst. 4 písm. z) zákona, ke společnému jednání o návrhu změny č. 1 a 2 územního plánu Kolešov nemá připomínky, resp. neuplatňuje žádné požadavky. Charakter koncepce nepředpokládá narušení mj. skladebných částí regionálního či nadregionálního územního systému ekologické stability vymezených v ZÚR Středočeského kraje ani zvláště chráněných území v kategoriích přírodní rezervace a přírodní památka a jejich ochranných pásem (na území obce Kolešov, zahrnujícím katastrální území Kolešov, se částečně nachází nadregionální biokoridor Střela, Rabštejn – pochvalovská stráň -  NK53 – skladební části územního systému ekologické stability jsou územním plánem respektována. Změna územního plánu aktualizuje a sjednocuje platnou ÚPD do souladu 
s novým stavebním zákonem, jednotným standardem a nadřazenou dokumentací. Zároveň vymezuje nové 
i stabilizované plochy (zejména pro bydlení, dopravu a veřejná prostranství), zohledňuje realizované stavby D6 a odstraňuje nesoulady a nepřesnosti v dokumentaci. Zastavitelná plocha Z.11 částečně zasahuje do biotopu zvláště chráněných druhů rostlin a živočichů (migrační koridor), jedná se však o zásah velmi malého rozsahu, který nenaruší jeho funkci. U ostatních nově zastavitelných ploch přiměřeného rozsahu 
v přímé návaznosti na zastavěná území v prostředí v současné době převážně zemědělsky využívaných pozemků, bez významného zastoupení cenných přírodních stanovišť a soustředění specifických stanovištních podmínek a zdrojů, není příliš důvodné očekávat škodlivé zasahování do přirozeného vývoje nebo do biotopu zvláště chráněných druhů rostlin a živočichů.

2) Krajský úřad dále, jako příslušný orgán ochrany přírody dle ustanovení § 77a odst. 4 písm. o) zákona sděluje, že v souladu s ustanovením § 45i odst. 1 zákona byl stanoviskem vydaným pod č.j. 098180/2025 
a 098052/2025 ze dne 29. 7. 2025 k navrhovanému obsahu změny územního plánu Kolešov vyloučen významný vliv předložené koncepce samostatně i ve spojení s jinými koncepcemi nebo záměry na předmět ochrany nebo celistvost evropsky významných lokalit nebo ptačích oblastí stanovených příslušnými vládními nařízeními, které spadají do kompetence Krajského úřadu – toto stanovisko zůstává 
i nadále v platnosti.

Stanovisko dle zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů (dále jen zákon)     (Ing. N. M. Rašáková, l. 842)

Orgán ochrany zemědělského půdního fondu (dále jen „ZPF“) příslušný dle §17a zákona posoudil dokumentaci „Návrh změny č. 1 a 2 územního plánu Kolešov“ vyhotovenou v prosinci 2025. 
Na základě ustanovení § 5 odst. 2 zákona:

I. Souhlasí s nezemědělským využitím následujících lokalit popsaných v kapitole M „Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa“:

	Označení plochy
	Výměru v ha
	Třída ochrany
	Funkční využití

	K.6
	0,0864
	III.
	MU.p - plochy smíšené krajinné – smíšené krajinné všeobecné – přírodní priority

	K.9
	2,1510
	III.
	


Orgán ochrany ZPF souhlasil, neboť plochy budou ve způsobu využití přírodní tudíž, nezastavěné plochy. Na toto využití se pohlíží jako na vratný stav.

II. Nesouhlasí s nezemědělským využitím následujících lokalit popsaných v kapitole M „Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa“ na straně č. 62 uvedené dokumentace “ Textová část – odůvodnění“:

	Označení plochy
	Výměru v ha
	Třída ochrany
	Funkční využití

	Z.11
	16,6907
	III.
	VS – skladování a logistika

	Z.12
	8,6315
	III.
	VS – skladování a logistika

	Z.13
	0,2050
	III.
	BV – bydlení venkovské


Navržená plocha Z.13 (v předloženém návrhu změny č. 1 a 2) je zbytná, neboť obce Kolešov disponuje dostatečnými doposud nevyužitými plochami pro bydlení. Dle ustanovení § 4 odst. 1 zákona může k odnětí zemědělské půdy ze ZPF dojít pouze v nezbytném případě. Nezbytnost navrhovaného řešení nebyla v předložené dokumentaci prokázána. Pokud se nepodařilo plochu využít pro navrhovaný účel již v průběhu platnosti stávajícího územního plánu, není zde naléhavá potřeba záboru ZPF. K obdobnému závěru dospěl i Krajský soud v Praze č.j. 43 A 201/2018-105.

Rozsah navržených ploch Z.11 a Z.12 v předloženém návrhu změny č. 1 a 2 jsou neúměrné velikostí (25,32 ha) k charakteru obce Kolešov. Konkrétně podle ustanovení § 4 odst. 1 zákona může k odnětí zemědělské půdy ze ZPF dojít pouze v nezbytném případě. Nezbytnost navrhovaného řešení nebyla v posuzovaném návrhu ÚP prokázána. Návrh územního plánu odporuje plošným zásadám ochrany ZPF § 4 zákona.

K jednotlivým argumentům navrhovatele uvádí orgán ochrany ZPF následující:

Citace „Vzhledem ke své poloze se jedná o oblast trpící nevyrovnaným demografickým vývojem. Řada obcí trpí úbytkem obyvatelstva, stárnutím populace, nulovým rozvojem, nízkou bytovou výstavbou 
a stárnutím domovního fondu pro bydlení.“ 
Orgán ochrany ZPF s tímto názorem částečně souhlasí. Nutno podotknout, že území tzv. bývalých Sudet je dlouhodobě bráno jako jiný charakter území. Historicky toto území bylo hodně ovlivněno vysídlením. Za posledních 15 let je dle údajů Českého statistického úřadu demografický vývoj v obci 
a okolních obcích stabilní. Dále nutno dodat, že stárnutí populace je bohužel fakt celorepublikový. 
V porovnání s obcemi v blízkosti Prahy je rozvoj obce Kolešov nesrovnatelný. 

Dle názoru orgánu ochrany ZPF realizací výrobního areálu (skladování, logistika, výroba, výzkum 
a vývoj a další stavby pro lehkou výrobu) rázově neovlivní nárůst počtu obyvatel v obci a výstavbu pro bytovou potřebu v jeho dojezdovém okolí. Z „Metodiky vyhodnocení územních nároků průmyslových zón“ (dále jen „metodika“) vyplývá, že je potřeba zohlednit dobu jízdy z největších obcí v okolí plánovaného výrobního areálu. Uvažovaný výzkum v metodice má reálný odhad na délku dojížďky, což je stanoveno cca 45 min (tj. 25–30 minut čistého času jízdy dopravního prostředku – automobilu). Tento fakt z pohledu orgánu ochrany ZPF poukazuje, že díky dokončení úseku dálnice D6 je možné pro zaměstnance areálu dojíždět, než se stěhovat za prací.

Citace „Realizací výrobního areálu v zastavitelných plochách Z.11 a Z.12 dojde ke vzniku cca 700–900 pracovních příležitostí s pozitivním dopadem na širší okolí a významným vlivem na stabilizaci obyvatelstva“

Orgán ochrana ZPF se s argumentací neztotožňuje. 

Důsledek nedostatku zaměstnanců v bezprostředním okolí výrobního areálu má dle metodiky vliv na velký objem každodenní dojížďky zaměstnanců ze vzdálenějších obcí. Dále metodika poukazuje na rozvoj zaměstnaneckých ubytoven v obcích v bezprostředním okolí areálu a zvýšenou poptávku po pronájmech bytů a po výstavbě nových bytů. Z metodiky dále vyplývá, že nárůst počtu migrujících zaměstnanců je jedním ze zdrojů problémů v oblasti dopravy, bezpečnosti, dostupnosti 
a kapacit veřejné infrastruktury, zejména občanského vybavení. Zaměstnanci areálu vždy generují větší či menší zátěž území okolo výrobního areálu. Orgán ochrany ZPF chápe problematiku obce Kolešov z roku 2010 s uplatňováním stanovené koncepce rozvoje (tj. kdy od doby vydání územního plánu nedošlo k žádné výstavbě). I přes pochopení není orgánu ochrany ZPF zřejmá potřeba tak velkého rozsahu záboru zemědělských pozemků pro výrobní areál. Umístění výrobního areálu je sice situované s napojením na zastavěnou plochu, ale je dále zřejmé, že bude a je značný trend bytové výstavby směrem k areálu. Kdy rozvoj tímto směrem orgán ochrany ZPF bere jako nevhodný. 

Citace: „Změna ÚP pozitivně přispěje k posílení hospodářského a sociálního pilíře udržitelného rozvoje, současně je navržena s cílem minimalizace vlivu záměrů na pilíř environmentální.“ 

„Předmětem návrhu zastavitelných ploch Z.11 a Z.12 je komplexní záměr, který je postaven na strategii udržitelnosti a proaktivního řešení enviromentálních a komunitních potřeb. Součástí projektu je princip soběstačnosti.“ 

Orgán ochrany ZPF nesouhlasí s argumentací, jelikož o soběstačnosti je nutné přemýšlet i z pozice dostatku zemědělských ploch. Kdy koncept soběstačnosti je potřeba vnímat jako soběstačnost na potravinách z tuzemského zemědělského hospodaření. Takto rozsáhlé vymezení zastavitelných ploch VS na daném území na úkor ZPF je z hlediska ochrany ZPF nepřípustné. 

Orgán ochrany ZPF upozorňuje na ustanovení § 1 odst. 1 zákona, kdy zemědělský půdní fond je základním přírodním bohatstvím naší země, nenahraditelným výrobním prostředkem umožňujícím zemědělskou výrobu a je jednou z hlavních složek životního prostředí. S ohledem na výše citované ustanovení zákona 
o ochraně ZPF je dle dostupných podkladů zřejmé, že se na vymezených plochách (konkrétně na pozemcích parc.č. 1013, 1018, 1168, 1171, 1172 a 1177 v katastrálním území Kolešov části půdních bloků č. 7503-0 (800-1020) a 7601-0 (800-1020)) nachází standartní orná půda s režimem konvenčního hospodaření. Podle veřejného registru půd LPIS se zde takto prokazatelně hospodaří.

Argument, že má obec podepsanou „Plánovací smlouvu“ s investorem, je pro orgán ochrany ZPF nepřípustné odůvodnění. Jedná se zde ryze o podnikatelský záměr, který je obci kompenzován finanční podporou. Z uzavřené plánovací smlouvy plynou jisté výhody pro obec a investora. Z pohledu ochrany ZPF plynou nevýhody. Při realizaci rozsáhlých výměr stát (obyvatelé) přichází o nenahraditelný výrobní prostředek umožňující zemědělskou výrobu dle ustanovení § 1 odst. 1 zákona. Úbytek nenahraditelného výrobního prostředku je značný. 

Stanovisko dle zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících zákonů, ve znění pozdějších předpisů  (dále jen zákon)       (Ing. J. Šefl, l. 859)

Orgán posuzování vlivů záměrů na životní prostředí, jako dotčený orgán podle § 10i odst. 2 a § 22 písm. d) zákona k předloženému návrhu změny č. 1 a 2 územního plánu Kolešov, včetně Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území (dle § 40 zákona č. 283/2021 Sb. a části I. přílohy č. 4 stavebního zákona) a části Vyhodnocení vlivů na životní prostředí obsahově odpovídající části II. přílohy 4 stavebního zákona zpracované Mgr. Zdeňkem Frélichem (autorizovaná osoba), má následující připomínku:
upozorňuje, že se ztotožňuje se stanoviskem orgánu ochrany zemědělského půdního fondu a spatřuje rozsah rozvojových ploch nadměrný k velikosti a umístění obce. I přes dobré umístění ploch výroby mimo obytnou zónu s dopravním napojením mimo sídlo na kapacitní komunikaci, představují plochy Z.11 a Z.12 nepřiměřený rozvoj obce Kolešov.
Orgán posuzování vlivů na životní prostředí příslušný podle ust. § 22 písm. d) zákona vydá stanovisko k posouzení vlivů provádění změny č. 1 a 2 územního plánu Kolešov na životní prostředí samostatně v souladu s ustanovením § 10g zákona ve lhůtě 30 dnů od obdržení podkladů v souladu s ust. § 100 stavebního zákona.
Krajský úřad Středočeského kraje, Odbor životního prostředí a zemědělství na základě jemu svěřených kompetencí podle jednotlivých složkových zákonů na úseku životního prostředí: zákona č. 254/2001 Sb., 
o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), ve znění pozdějších předpisů, č. 201/2012 Sb., 
o ochraně ovzduší, ve znění pozdějších předpisů, č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů, č. 224/2015 Sb., o prevenci závažných havárií způsobených vybranými nebezpečnými chemickými látkami nebo chemickými směsmi a o změně zákona č. 634/2004 Sb., o správních poplatcích (zákon o prevenci závažných havárií), ve znění pozdějších předpisů, nemá k návrhu změny č. 1 a 2 územního plánu Kolešov připomínky. Veřejné zájmy, chráněné uvedenými zákony v působnosti Krajského úřadu, nejsou návrhem územně plánovací dokumentace dotčeny, nebo Krajský úřad není příslušným úřadem k uplatnění stanoviska.
2. Odbor dopravy    
Krajský úřad Středočeského kraje, Odbor dopravy, jako příslušný silniční správní úřad uplatňující stanovisko k územně plánovací dokumentaci z hlediska řešení silnic II. a III. třídy podle § 40 odst. 3 písm. f) zákona č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, ve znění pozdějších předpisů, nemá připomínky k předkládanému návrhu změny č. 1 a 2 územního plánu Kolešov.
3. Odbor kultury a památkové péče   
Krajský úřad Středočeského kraje, Odbor kultury a památkové péče, není příslušný k uplatnění stanoviska k předloženému návrhu změny č. 1 a 2 územního plánu Kolešov. Příslušným správním orgánem státní památkové péče k uplatnění stanoviska k územně plánovací dokumentaci je obec s rozšířenou působností.

Ing. Mgr. Jonáš Merta

zástupce ředitele Krajského úřadu Středočeského kraje
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