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Shrnuti

Obec Chmelna pozaduje zpracovani nového Uzemniho planu. Zastupitelstvo obce Chmelnd rozhodlo o
pofizeni uzemniho planu 11.11.2025 a obec podala Zadost o pofizeni Uzemniho planu dne 27.1.2026.
Nova tizemné planovaci dokumentace bude odpovidat pozadavkiim zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zédkon a vyhlasky €. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu.

V hodnoceni pilifi environmentalniho (pfiznivé Zivotni prostiedi), ekonomického (hospodarsky rozvoj)
a sociodemografického (soudrznosti spolecenstvi obyvatel Uzemi) je obec zarazena v kategorii 3b, tj.
Spatny vztah v hospodarském pilifi a v Zivotnim prostfedi, naopak dobry vztah v soudrinosti
spolecenstvi obyvatel.

1. pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce a ochrany jeho
hodnot

Spravni Gzemi obce Chmelnd obsahuje pouze centralni sidlo. PoZzadavkem je predevsim zajistit vyvazeny
rozvoj sidla s ohledem na dostupnou vefejnou technickou (COV) a dopravni infrastrukturu (predevsim
komunikace mistnich kategorii). Sidlo je dopravné obsluhovano silnici tfeti tFidy.

Zbyvajici ¢ast FeSeného Uzemi zachovat z pohledu ochrany pfirody a krajiny, i kdyZ pfevazna ¢ast tzemi
se vyuziva jako zemédélska puda s tfidou ochrany €. |. Soucasti spravniho Uzemi neni Zadny zamér
v nadfazené krajské dokumentaci ZUR Stfedoceského kraje a celé fe$ené tizemi je dle ZUR povaZovano
za krajinu relativné vyvazenou a tomuto by mél odpovidat i ndvrh rozvoje dzemi obce.

V feseném Uzemi probéhly komplexni pozemkové Upravy a s ohledem na zménu hranic pozemku bude
nutné aktualizovat zastavéné uzemi a dalsi grafické prvky.

Dale je nutné zajistit soulad s nové vydanou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci ¢i podklady,
tj. Politikou Gzemniho rozvoje CR, s Uzemnim rozvojovym pldnem CR a se Zasadami Gzemniho rozvoje
Stfredoceského kraje ve znéni pozdéjsich aktualizaci.

Politika Uzemniho rozvoje v Gplném znéni véetné vydanych zmén umistuje celé Gzemi do specifické
oblasti SOB9, kde se projevuje aktudlni problém ohrozeni tizemi suchem. Uzemni rozvojovy plan, ktery
byl vydan Vlddou Ceské republiky usnesenim ¢. 581 ze dne 28.8.2024, se svymi obsahem feseného
Uzemi konkrétné nedotyka.



Cilovy stav krajiny Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje navrhuji v celém spravnim Uzemi obce
na krajinu relativné vyvazenou.

V ramci Gzemi bude nutné respektovat definované hodnoty z platnych UAP ORP Vlagim. Ve spravnim
uzemi obce Chmelna se nenachazi zadny vyhlaseny vyznamny krajinny prvek ¢i vyznamnd nemovita
kulturni pamatka.

Vieseném uUzemi bude nutné posoudit motokrosové zazemi v severo-vychodni c¢asti sidla,
pozadovanou plochu pro aredl farmy v jizni ¢asti Uzemi ¢i vybudovani zazemi pro chovny rybnik pfi
vychodni hranici spravniho Uzemi. V feSeném uzemi budou navrzeny moznosti rekreacniho potencialu,
a to s ohledem na cilovy typ krajiny ze ZUR.

NiZe uvedeny obrazek ukazuje zajem verejnosti o zplisob a rozsah rozvoje sidla. Jednotlivé pozadavky
jsou popsany v tabulce €. 1, ktera je pfilohou tohoto zadani. Nékteré navrhované zastavitelné plochy
narusuji kompaktnost a celistvost historického usporadani sidla, coz mize byt v rozporu s cili a Ukoly
uzemniho planovani. Vétsina novych zastavitelnych ploch vznika na tfidé ochrany €. 1, co? je

v rozporu s ochranou ZPF. Budouci zpracovatel pfi zpracovani ndvrhu zohledni soucasné stanoviska
prislusnych dotéenych organa.
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Zakresleny a ocislovany jsou pouze poZadavky, které navrhuji nové vymezeni zastavitelnych ploch.
Pozemky zastavitelné jiz dle platné UPD, zakresleny nejsou.




2. pozadavky na urbanistickou koncepci

Urbanisticka koncepce sidla bude odpovidat venkovskému charakteru. V sidle je zastavba situovana
kolem silnice tfidy €. Ill a jednd se predevsim o venkovskd stard staveni se sedlovou stfechou a
hospodarskym zdzemim. Toto historické centrum zdastavby je nutné respektovat. V novych
zastavitelnych plochach neni dlvod pro¢ nepovolit novodoby charakter zastavby rodinnymi domy.
Zpracovatel téZ navrhne odpovidajici dostavbu v rdmci dorovndni hranic urbanizovaného Uzemi.
Uzemné planovaci dokumentace dale provéii moznosti umistovani mobilhaimi & maringotek ve
vhodné plose rozdilného zplsobu vyuZziti.

Uzemni plan zajisti vymezeni ploch pro vhodnou ob&anskou vybavenost, véetné détskych a sportovnich

vewv s

hrist.

Predpokladana planovana zdstavba z dostupnych statistickych informaci je odhadovana na 10 aZ 15
stavebnich pozemk v celém feSeném Uzemi. Za poslednich 5 let bylo pridéleno XY &isel popisnych pro
stavby rodinnych dom(l. Pozemky budou vymezeny predevsim pro zastavbu rodinnymi domy. Tento
navrh by pomohl omezit probihajici starnuti obyvatelstva.

Zpracovatel zajisti, aby jednotny standard uUzemné planovaci dokumentace zajistil vhodny rozvoj
urbanistické koncepce sidel v fe§eném tzemi. Uzemni plan prové¥i a navrhne podminky prostorového
usporadani (napf. vySkovou regulaci, intenzitu vyuZiti pozemkd a minimalni velikost stavebnich
pozemkl). Pro vyuZiti a zastavitelnost mohou byt pouZity tyto regulace:

1) V zastavéném Uzemi je moiné respektovat stavajici vymezené stavebni pozemky rodinnych
domd (tj. véetné proluk).

2) Noveé vymezované stavebni pozemky v zastavéném Uzemi pro stavbu rodinného domu musi mit
minimalni vyméru xxx m?2.

3) V zastavitelné plose Cislo xxx musi nové vymezené stavebni pozemky odpovidat pozadavku u
zastavitelné plochy.

4) Minimalni vyméra stavajiciho pozemku, aby z ného mohl byt stavebni pozemek pro stavbu
rodinného domu v zastavitelné ploSe musi byt xxx m2.

5) Vyskové omezeni se nebude tykat technologii, jako jsou zasobniky, vétrné elektrarny,
zakladové stanice aj.

Zpracovatel v noveé zastavitelnych plochdch posoudi potiebu planovaci smlouvy, ktera bude v prvni fazi
fesit vybudovani technické a dopravni infrastruktury a nasledné v druhé fazi vystavbu objektd napf.
bydleni.

Zpracovatel provéri maximalni moZnosti vyuZziti u starych zemédélskych aredld tak, aby byly maximalné
vyuzivany.

3. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Ve spravnim Uzemi je nutné respektovat obsluznou komunikaci lll. tfidy a nezatézovat ji nadmérnymi
sjezdy. Hlavni uUkol pro zpracovatele bude koncepce mistnich obsluznych komunikaci, které zajisti
dostupnost zastavitelnych ploch. Uzemni plan vymezi plochy rozdilného zplsobu vyuziti dopravni
infrastruktury v reZimu stav a navrh urcité pro mistni a icelové komunikace v Uzemi.



Projektant posoudi zastavitelné plochy i z pohledu obsluznosti komunalni €isticky odpadnich vod.
Respektovan a kapacitné bude posouzen té7 zdroj pitné vody, ktery slouzi obci. Uzemni plan nesmi byt
zpracovan v rozporu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedoceského kraje.

V otazce problematiky nakladani s odpady bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj.
svozem na stavajici sklddku komundlniho odpadu mimo feSené Uzemi. Soucasné budou provéreny
moznosti umisténi pfipadné kompostarny Ci sbérného dvora.

4. pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Mezi zakladni poZadavky patfi respektovat predevsim vodni toky v Uzemi a jejich meandrujici charakter
véetné oblasti ,rozlivu“. Uzemni pldn musi zajistit moZnost realizace ptipadnych vodohospodaFskych
staveb véetné mozZnosti realizace protipovodriovych opatfeni (napf. rybniky, tiné, poldry). Pfevaina
&ast spravniho Uzemi se nachazi v ochranném pasmu vodniho zdroje vodni nadrze Svihov. Na zapadé,
jihu a vychodu spravniho Uzemi se nachdazi malé bezejmenné vodni toky.

Déle je nutné provéfit prvky USES ¢&i jiné koridory v kategorii ochrany ptirody. V rdmci plant USES
zpracovat navrh vedeni skladebnych prvka USES i s presahy do sousedicich katastrd a zajistit tak plynulé
a smyslupIné propojeni skladebnych prvké USES do jednoho systému.

Zpracovatel provéfi obsah Uzemni studie krajiny SO ORP Vlasim, které byla schvdlena moznost vyu7iti
k 26.9.2019, pro sledované Uzemi a prizpUsobi ndvrh tzemniho planu pozadavkim Gzemni studie.

S ohledem na §122 stavebniho zakona bude pfipadné omezena regulace staveb uvedenych v §122,
odst. 1 stavebniho zdkona. To vSe s ohledem na hodnotné prvky krajiny (napf. nivni pady, krajinnou
zelen, lesni plochy atd.).

5. pozadavky na provereni vymezeni verejne prospésnych staveb,
verejne prospesnych opatreni, asanaci a staveb a opatreni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu

Hlavnim pozadavkem na vymezeni vefejné prospésnych staveb mohou byt vyznamné mistni
komunikace, které mohou byt potfebné pro vznik nové navrzenych zastavitelnych ploch.

6. pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho
planu, zpracovanim uzemni studie, uzavirenim planovaci smlouvy
nebo architektonickou nebo urbanistickou soutézi

V tuto chvili neni rozhodnuto o zapracovani nékterého z téchto ndstroji Uzemniho planovani. Je mozné,
Ze vramci nové navrhovanych zastavitelnych ploch bude tento poZadavek zpracovatelem navrien
(pfedevsim potieba planovacich smluv pro vyfeseni majetkopravnich pomérd v zastavitelnych
plochach).


https://stredoceskykraj.cz/web/zivotni-prostredi/prvkuk
https://www.mesto-vlasim.cz/projekty-dotace/irop-projekt-uzemni-studie-krajiny-orp-vlasim

7. pozadavky na vymezeni ploch a koridort Uzemnich rezerv

Navrh zadani neuvazZuje s konkrétnim vymezenim ploch a koridorl Gzemnich rezerv. Rozhodnuti bude
na zpracovateli Uzemné planovaci dokumentace.

8. pozadavky na zpracovani variant reseni

Navrh zadani neuvaZuje se zpracovanim variant feseni.

9. poZzadavky na zpracovani Uzemniho planu s prvky regulacniho planu

Navrh zaddni neuvazuje se zpracovanim uzemné planovaci dokumentace s prvky regulacniho planu. Lze
predpokladat, Ze historické centrum sidla bude dostate¢né chranéno cili a Ukoly Uzemniho planovani
s ohledem na charakter historické zastavby. Ze stanovisek dotéenych organ( vsak muizZe tento
poZadavek vzejit.

10. pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi Uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi

Z dosavadnich informaci zatim neni zfejmé, Ze by nova Uzemné pldnovaci dokumentace méla negativni
dopad na udrzitelny rozvoj uzemi. VeSkeré uvaiované nové zastavitelné plochy pro rodinné bydleni
budou predevsim navazovat na stavajici zastavbu venkovského charakteru. Novy uUzemni plan
nenavrhuje nové plochy RZV pro vyrobu ¢i podobné plochy RZV, kde Ize ocekavat vyssi dopad na Zivotni
prostredi. Povolovani konkrétnich zamér(l bude nasledné posouzeno v ramci procesu EIA.

Nové vydana uzemné planovaci dokumentace naopak zajisti ptisnéjsi regulace v Uzemi a tim spiSe se
zabrani vzniku negativnim zamérim v Uzemi.

11. upfesnéni nebo doplnéni usporadani obsahu navrhu Uzemniho
planu a jeho odUvodnéni

Nova uzemné planovaci dokumentace bude odpovidat pozadavkim zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zdkon a prilohy ¢. 8 Obsah a struktura Gzemniho planu a vyhlasce ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Navrh Zadani Uzemniho planu Chmelna je zpracovan ve smyslu § 87 a7 92 stavebniho zdkona zvefejnén
v narodnim geoportdlu uzemniho planovani a toto zverejnéni bylo ozndmeno verejnou vyhlaskou.
Jednotlivé dotéenym organlim, krajskému Gradu a sousednim obcim (§88 stavebniho zakona). V dobé
projedndvani je ndvrh zadani zvefejnén na webovych strankdch Ufadu Uzemniho planovani Méstského
Uradu Vlasim www.mesto-vlasim.cz - a obci Chmelna



http://www.mesto-vlasim.cz/
https://www.chmelna.info/

Vzato na védomi Zastupitelstvem obce Chmelnda dne ............... .

Schvaleno usnesenim Zastupitelstva obce Chmelnd pod ¢islem usneseni .................. dne .o

Urceny zastupitel: et



Tabulka ¢. 1

Cislo Zadatel Cisla pozemk Popis pozadavku Doporuéeni 0Odhadovany
pozadavku dle KN pocet RD na
v katastralnim novych
uzemi Chmelna zastavitelnych
u Vlasimi plochach (1000
m? na 1RD)
1. p. Ladislav 64/1 Pozadavek na zachovani pozemk Vhodné bude posoudit, zda pozemek 716
Kamaryt 716 v zastavitelné plose. zahrnout cely.
2. P Jakub Riha 730 Pozadavek na nové vymezeni zastavitelného Pozemek nedisponuje dopravni a technickou 1
pozemku, ktery nenavazuje na zastavéné infrastrukturou. Neni vyhovujici dostatecna Sife
Uzemi Ci zastavitelnou plochu. verejného prostranstvi pro vybudovani dopravni
infrastruktury.
Pozemek vyrazné vybiha do oteviené krajiny.
3. Ing. Jiri 756 PoZadavek na smiSenou lokalitu pro podnikani | Posoudit v ramci zpracovani navrhu 1
HolejSovsky a bydleni. Cilem je vystavby rodinného domu, | zpracovatelem.
skladu a staji. Lokalita nedisponuje dopravni a technickou
infrastrukturou.
Pozemek vyrazné vybihd do oteviené krajiny.
4, p. Jiri 212/1 Zachovat pozemky ve stavajicim rezimu. Pozemky jsou v platném tUzemnim planu vedeny
HolejSovsky 89 jako zastavitelné.
91
5. pi. Marie 727 Vsechny pozemky jsou navrhovany jako nové Nové navrhované pozemky nenavazuji na 8
Maceskova 728 zastavitelné. zastavéné Uzemi.
729 Pozemky vyrazné vybihaji do oteviené krajiny.
731
733
735
736
720
6. p. Jankovsky 850 Vymezeni ekofarmy se stavebnimi objekty, Presnéji formulovat poZadavky s budoucim
849 a dalsi sadem a pastvinami. autorem navrhu nového tzemniho planu.
Redukovat vymezované plochy, aby doslo ke
snizeni zaboru ZPF. Resit stfet ochrany vodniho
toku a prvkd USES.




7. p. Ladislav Filip 737 Pozemek navazujici na zastavéné Gzemi Posoudit, zda je nutné pro vystavbu jednoho RD
Zadatel pozaduje z dlivodu vystavby RD. navrhovat plochu o vyméfe cca 3000 m?2.
p. Ladislav Filip 767 Pozemek nenavazujici na zastavéné uzemi ¢i Nové navrhovany pozemek nenavazuje na
zastavitelnou plochu. zastavéné Uzemi i zastavitelné plochy. Pozemek
vyrazné vybiha do oteviené krajiny.
8. p. Ladislav 90 Pozemky jsou vedeny jako zastavitelné. Zpracovatel posoudi, zda bude vhodné parc. €.
HolejSovsky 747 Zadatel 7ada pouze o jejich zachovani a 746 a 747 zahrnout celé do zastavitelného Uzemi.
746 narovnani hranic po provedenych KPU.
p. Ladislav 744 Zadatel 7ada o zachovani pozemku v plochach | Nové navrhovany pozemek navazuje na stavajici
HolejSovsky 745 vyroby a soucasné o pridani pozemku 745 do zastavéné Uzemi. Zpracovatel navrhu dzemniho
stejné plochy rozdilného zpUsobu vyuZziti. planu muZe posoudit v jakém rozsahu bude
pozemek zac¢lenén do zastavitelné plochy.
9. pi. Jana 758 Zadatelka 74da o nové vymezeni zastavitelné Pozemek nenavazuje na zastavéné Uzemi, a je bez
Burdova plochy. Plocha by navazovala na zastavitelnou | vybudované dopravni a technické infrastruktury.
plochu, ale ta neni zcela doposud vyuZita.
10. pi. lveta 734 Zadatel 74da o nové vymezeni zastavitelného Pozemek nenavazuje na zastavéné Uzemi, a je bez
Filipova pozemku. vybudované dopravni a technické infrastruktury.
Pfes krajskou komunikaci je realizovana zastavba
v zastavitelné plose.
767 Pozemky koresponduiji s jinymi Zadateli o
733 vymezeni zastavitelnych pozemkd.
735
11. p. Pavel Novak 33 Pozemek je veden jiz ve stavajici zastavitelné -
plose.
p. Pavel Novak 752 Zadatel 74da o vymezeni nové zastavitelné Pozemek nenavazuje na zastavitelné plochy ani
plochy. zastavitelné uzemi. Pozemek vyrazné vybiha do
oteviené krajiny.
p. Pavel Novak 781 Pozemek nenavazuje na zastavitelné plochy Pozemek nenavazuje na zastavitelné plochy ani
ani zastavitelné uzemi. zastavitelné uzemi. Pozemek vyrazné vybiha do
oteviené krajiny.
p. Pavel Novak 742 Pozemek je jiz v platném Uzemnim planu Posoudit konkrétni typ plochy rozdilného
veden v zastavitelné plose urcené pro zpUsobu vyuziti a pfipadné upravit dle platnych
podnikani. katastralnich hranic.
12. p. Petr 743 Pozemek je jiz v platném Gzemnim planu -

HolejSovsky

veden v zastavitelné plose urcené pro
podnikani.
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13. p. Tomas 873 Zadatel v souvislosti s vlastnictvim rybnika na | Zpracovatel zva#i vhodné nastaveni regulativ(,
Martinek pozemku 2711/5 v k.U. Borovnice by chtél aby mohlo vzniknout vhodné zazemi pro rybarské
vyuzit pozemek &i jeho ¢ast k vystavbé zazemi | aktivity v feSené lokalité napf. i na ¢asti pozemku.
pro vodni plochu.
14. pi. Vaclava 331 Pozemek je jiz vymezen v zastavitelné plose. -
Vlachova

Shrnuti poZadavkl na zmény v tGzemi:

Celkové se jednd zhruba o novych 111 000 m?, z toho cca 36 tisicimetrovych pozemk( pro stavbu potencionélné staveb rodinnych domg. Nékteré zaméry
zastavitelnych ploch vsak narusuji kompaktnost a celistvost historického usporadani sidla, coz mliZze byt v rozporu s cili a Gkoly Uzemniho planovani. Vétsina
novych zastavitelnych ploch vznika na tfidé ochrany €. 1, coZ je v rozporu s ochranou ZPF a neorganizované vyristaji do volné krajiny.

Zvazit vymezeni zastavitelné plochy v severni ¢asti sidla s podminkou planovaci smlouvy, kdy cilem by bylo vymezeni vefejné dopravni a technické infrastruktury
a soucasné verejnych prostranstvi, jiz pro realizovanou zdstavbu v této ¢asti sidla.



