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Spisova znacka: SZ 135479/2026/KUSK Jana Masaryka 302

Vytizuje: Ing. Lenka Cvopova /1. 788 258 01 Vlasim

Znacka: OZP/CL

Krajsky utfad Stfedoceského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné ptislusny
spravni orgén, uplatiiuje u potizovatele podle ustanoveni § 89 odst. 5, s pouzitim ust. § 54 odst. 2
zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich piedpist toto

SOUHRNNE VYJADRENI

k navrhu zadani tizemniho planu

Chmelna

Spravni uzemi obce Chmelnd obsahuje pouze centrdlni sidlo. Pozadavkem je ptfedevSim zajistit
vyvazeny rozvoj sidla s ohledem na dostupnou vefejnou technickou (COV) a dopravni
infrastrukturu (pfedev$im komunikace mistnich kategorii). Sidlo je dopravné obsluhovano silnici
treti tiidy. Zbyvajici ¢ast feSeného uzemi zachovat z pohledu ochrany pfirody a krajiny, i kdyz
prevazna ¢ast izemi se vyuziva jako zemedélska pida s tfidou ochrany ¢. 1. Soucasti spravniho
tizemi neni zadny zamér v nadfazené krajské dokumentaci ZUR StfedoGeského kraje a celé fesené
tizemi je dle ZUR povazovano za krajinu relativné vyvazenou a tomuto by mél odpovidat i navrh
rozvoje uzemi obce.

Dale je nutné zajistit soulad s nové vydanou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci c¢i
podklady, tj. Politikou uzemniho rozvoje CR, s Uzemnim rozvojovym pldnem CR a se Zasadami
uzemniho rozvoje Sttedoceského kraje ve znéni pozdé¢jSich aktualizaci.

V feSeném uUzemi bude nutné posoudit motokrosové zazemi v severovychodni casti sidla,
pozadovanou plochu pro aredl farmy v jizni Casti uzemi ¢i vybudovani zazemi pro chovny rybnik
pii vychodni hranici spravniho uzemi. V feSeném uzemi budou navrzeny moznosti rekrea¢niho
potencialu, a to s ohledem na cilovy typ krajiny ze ZUR.

Celkove se jedna zhruba o novych 111 000 m?, z toho cca 36 tisicimetrovych pozemku pro stavbu
potencionalné staveb rodinnych domi. Neékteré zameéry zastavitelnych ploch vSak naruSuji
kompaktnost a celistvost historického uspotadéani sidla, coz muze byt v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani. Vét$ina novych zastavitelnych ploch vznika na tfidé ochrany €. 1, coz je
v rozporu s ochranou ZPF a neorganizované vyrustaji do volné krajiny.

Zvazit vymezeni zastavitelné plochy v severni casti sidla s podminkou pldnovaci smlouvy, kdy
cilem by bylo vymezeni vefejné dopravni a technické infrastruktury a soucasné vetejnych
prostranstvi, jiz pro realizovanou zastavbu v této Casti sidla.
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Podnéty:
€. arcela opis doporuceni odhadovany
poZadavku P pop P pocet RD
Pozadavek na zachovani , .
1. 64/1,716 | pozemkii v zastavitelne | ¥ 10dn€ bude posoudit, zda
plose pozemek 716 zahrnout cely.
Posadavek na nové Pozemek nedisponuje dopravni a
mezeni zastavitelného technickou infrastrukturou. Neni
M4 , vyhovujici dostatecna Sitka
2 730 pozemku, ktery vetejného prostranstvi pro 1
) nenavazuje na zastaveéné bJ dova p d , P
lizemi & zastavitelnou | o oo ant dopravit , N
lochu infrastruktury. Pozemek vyrazné
plochu. vybiha do oteviené krajiny.
Pozadavek na smiSenou | Posoudit v ramci zpracovani
lokalitu pro podnikani a | navrhu zpracovatelem. Lokalita
3. 756 bydleni. Cilem je nedisponuje dopravni a technickou 1
vystavba rodinného infrastrukturou. Pozemek vyrazné
domu, skladu a staji. vybihé do oteviené krajiny.
4 212/1, 89, | Zachovat pozemky ve | Pozemky jsou v platném tizemnim
’ 91 stavajicim rezimu. planu vedeny jako zastavitelné.
727, 728, Viechny pozemky isou Nové navrhované pozemky
s 729, 731, navrhogég ko i (J)vé nenavazuji na zastavéné uzemi. ]
' 733,735, | Pozemky vyrazn vybihaji do
736, 720 ) oteviené krajiny.
Ptesnéji formulovat pozadavky s
budoucim autorem navrhu nového
850. 849 a Vymezeni ekofarmy se | izemniho planu. Redukovat
6. d’aléi stavebnimi objekty, vymezované plochy, aby doslo ke
sadem a pastvinami. snizeni zaboru ZPF. Resit stiet
ochrany vodniho toku a prvki
USES.
Esizréﬁéli\;ﬁ? feina Posoudit, zda je nutné pro vystavbu
7. 737 Zadatel poza duje; 4 jednoho RD navrhovat plochu o 3
divodu vystavby RD. viméfe cca 3 000 m?.
Nov¢ navrhovany pozemek
Pozemek nenavazujici | nenavazuje na zastavéné izemi Ci
7. 767 na zastavéné Gzemi ¢i | zastavitelnou plochu. Pozemek 7
zastavitelnou plochu. vyrazng vybiha do oteviené
krajiny.
Pozemky jsou vedeny
90, 747 J;:gaf;s‘gg;e;;ize o Zpracovatel posoudi, zda bude
8. % 46 ’ :iich zachovani a vhodné parc. ¢. 746 a 747 zahrnout
Jn e{rovnzim’ hranic po celé do zastavitelIného tizemi.
provedenych KPU.
Zadatel zada o o ,
zachovani pozemku v Nové navrhovany pozemek
plochach VI;] roby a navazuje na stavajici zastavéné
8. 744,745 |soucasné o pridani lrlzeml.,Zpracrovatelo rvlavrhu .
ozemku 745 do stejné uzemniho planu muze posoudit, v
ploch rozdilného jakém rozsahu bude pozemek
1; pﬁso}‘t;u vyuziti zaclenén do zastavitelné plochy.
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€. arcela opis doporuceni odhadovany
pozadavku P pop P pocet RD
Zadatelka 74d4 o nové
vymezeni zastavitelné . .,
lochy. Plocha by Pozemek nenavazuje na zastavéné
p ’ uzemi a je bez vybudované
9. 758 navazovala na ; S 8
. dopravni a technické
zastavitelnou plochu, ale infrastrukiu
ta neni zcela doposud -
vyuZita.
Pozemek nenavazuje na zastavéné
Fadatel 34d4 o nové uzemi a je bez vybudované
. oo i hnické
10. 734 vymezeni zastavitelného Flopravm atec niexe 1
ozemku infrastruktury. Ptes krajskou
p ’ komunikaci je realizovana zastavba
v zastavitelné ploSe.
Pozemky koresponduji s
10 767,733, |jinymi zadateli o B
’ 735 vymezeni zastavitelnych
pozemkii.
Pozemek je veden jiz ve
11. 33 stavajici zastavitelné -
plose.
Zadatel 34dé o Pozemek nenavazuje na
. . zastavitelné plochy ani zastavitelné
11. 752 vymezeni nové , ; , < . 4
zastavitelné plochy uzemi. Pozemek vyrazné vybiha do
' oteviené krajiny.
. Pozemek nenavazuje na
Pozemek nenavazuje na N . oo
o . | zastavitelné plochy ani zastavitelné
11. 781 zastavitelné plochy ani |, . , < 2 3
sastavitelné tzemi uzemi. Pozemek vyrazné€ vybiha do
’ oteviené krajiny.
Pozemek je jiz . gt
la%[ném ﬁjzein Zn:]m lanu Posoudit konkrétni typ plochy
P L DAY 1oz dilného zpiisobu vyuziti a
11. 742 veden v zastavitelné w 9y . ,
loge uréené pro pripadné upravit dle platnych
go dnikani P katastralnich hranic.
Pozemek je jiz v
platném Gzemnim planu
12. 743 veden v zastavitelné —
plose urcené pro
podnikani.
Zadatel v souvislosti s
vlastnictvim rybnika na | Zpracovatel zvazi vhodné
pozemku 2711/5 v k. 4. |nastaveni regulativii, aby mohlo
13. 873 Borovnice by cht¢l vzniknout vhodné zazemi pro
vyuzit pozemek ¢i jeho |rybaiské aktivity v fesené lokalite
¢ast k vystavbé zazemi | napf. i na ¢asti pozemku.
pro vodni plochu.
14. 331 Pozemek je jiz vymezen B

v zastavitelné plose.
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1. Odbor zZivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky trad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi na zakladé jemu
sveétenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zadkonli na useku zivotniho prostiedi
uplatiiuje nasledujici pozadavky:

W

dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist (Ing. K. Orsagova, 1. 131)

Organ ochrany zemédélského pidniho fondu (ddle jen ,,ZPF*) ptislusny dle ustanoveni § 13
odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zadkona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zeméd¢€lského ptidniho fondu,
ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,,zakon o ochrané ZPF *), na zaklad¢€ ustanoveni § 5 odst. 2
zakona o ochran¢ ZPF uplatiiuje k predloZenému navrhu zadani nového uzemniho planu Chmelna
nasledujici pripominky:

I. Organ ochrany ZPF postrada vyhodnoceni uplatiovani stavajiciho izemniho planu.

II. Podle predloZzené¢ho zadani ma novy uzemni plan provefit moznost na vymezeni novych
zastavitelnych ploch na zemédélské pudé I. tfidy ochrany, ovSem to nelze bez ptedchoziho
vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych
ploch (viz Priloha 8 stavebniho zakona) a prokazani vetejného zajmu na navrhovaném feseni, a to
takového, ktery by pfevazoval vetfejny zéjem na zachovani ZPF.

Podle ustanoveni § 4 odst. 1 zakona o ochran¢ ZPF je mozné urcit zemedeélskou pudu k jinému nez
zemédeélskému ucelu v uzemné planovaci dokumentaci pouze v nezbytném odiivodnéném pripade.

Podle ustanoveni § 4 odst. 3 zdkona o ochran¢ ZPF lze zemédelskou piidu 1. a Il. tFidy ochrany
v uzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze
v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélskéeho

pudniho fondu.

Na zakladé navrhu zadani UP, dostupnych demografickych udaji CSU a tidajii o obci Chmelna 1ze
dospét k zavéru, ze pozadavek na rozsahlé vymezovani novych zastavitelnych ploch neni
dostate¢né odtivodnén skutecnym demografickym vyvojem ani pozadavky ochrany ZPF.

Obec Chmelna méla podle aktualnich statistickych tdaji ptiblizné 164 obyvatel (2024). V roce
2011 zde zilo 128 obyvatel, v roce 2021 149 obyvatel a v roce 2024 jiz 164 obyvatel. Za obdobi
2011-2024 tak obec vzrostla o cca 36 obyvatel, tj. o 28 %. Rist vSak probiha z velmi nizkého
zékladu a predstavuje prirtistek pfiblizn€ 2 az 3 obyvatel ro¢né. Z demografického hlediska tedy
nelze hovotit o prudce rozvojové obci s vyraznym tlakem na novou bytovou vystavbu. Z tohoto
divodu lze povazovat uz stavajici rozsah ploch pro bydleni jako naddimenzovany.

Novy zadbor ZPF mize byt zdejSim tfadem odsouhlasen, pouze pokud bude kompenzovan
zrusenim jinych, dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch na ZPF a jejich navracenim do ploch
zemédélskych, a to pii zohlednéni zasad plosné ochrany ZPF (rozsahu, umisténi a bonity dotCené
zemedelské pudy).

Stanovisko k ndvrhu nového uzemniho planu Chmelnd miZze byt uplatnéno az po piredlozeni
kompletniho vyhodnoceni disledkii navrhovaného feSeni na ZPF v dalsi fazi projednavani.

Dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu, v platném znéni

Orgéan statni spravy lesa (ddle jen ,,OSSL“), ptislusny podle § 47 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich
aozméné a doplnéni nekterych zékont, v platném znéni (ddle jen , lesni zakon“) kompetentni
podle § 48a lesniho zakona sdé€luje nasledujici:

OSSL pozaduje dbat maximalni ochrany pozemkt urCenych k plnéni funkci lesa tak, aby
nedochazelo ke snizovani ekologické stability krajiny a v soucasné dobé velmi dulezité schopnosti
lesa zadrzovat vodu v krajin€ jejim zasakovanim. Spravni organ upozorfiuje na ustanoveni § 13
odst. 1 lesniho zakona: ,, Veskeré pozemky urcené k plnéni funkci lesa musi byt ucelné
obhospodarovany podle tohoto zdakona. Jejich vyuZziti k jinym ucelim je zakazano. ... a § 14 odst. 1
lesniho zakona: ,, Projektanti nebo porizovatelé uzemné planovaci dokumentace, navrhi na
stanoveni dobyvacich prostoru a zpracovatelé dokumentaci staveb jsou povinni dbat zachovani



strana 5/9

lesa a 7idit se pritom ustanovenimi tohoto zdakona. Jsou povinni navrhnout a zdivodnit takova
reseni, kterd jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostiedi a ostatnich
celospolecenskych zajmii nejvhodnéjsi; pritom jsou povinni provést vyhodnoceni predpokladanych
dusledkit navrhovaného rFesSeni, navrhnout alternativni reSeni, zpiisob nasledné rekultivace
a usporadani uzemi po dokonceni stavby. *

Na zakladé toho pozaduje spravni organ, aby v dalsim stupni zpracovani UP bylo konkretizovano
pripadné dotceni pozemkl uréenych k pInéni funkci lesa (napf. parcelni ¢islo, vymera) a nalezité
zduvodnény pozadavky na zménu funkéniho vyuziti izemi vedoucich k zaboru pozemka urcenych
k plnéni funkci lesa zejména umistovanim rekreaCnich a sportovnich staveb tak, jak je vyse
uvedeno. K dotéeni pozemkid urcenych k plnéni funkci lesa dochazi i zménou vyuziti Gzemi
napft. k bytové zastavbé do 30 metrt od pozemkii ucenych k plnéni funkci lesa v tzv. ochranném
pasmu lesa. Na tomto zaklad¢€ bude spravni organ souhlasit, ¢i nesouhlasit s navrhem tzemniho
planu.

Z vy$e uvedeného diivodu doporuéuje OSSL ve vykresové ¢asti UP vyznait tzv. ochranné pasmo
lesa avtextové ¢asti UP v piislusnych plochach, které se nachazi vtomto pasmu (30 m od
pozemki urcenych k plnéni funkei lesa) uvést text, ktery bude upozoriiovat investory staveb na
nutnost souhlasu organu statni spravy lesa dle ustanoveni § 14 odst. 2 lesniho zakona s umisténim
stavby v tomto ochranném pasmu.

wewr

Dle zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich piredpist

Orgén statni spravy na tseku ochrany ovzdusi pfislusny podle ust. § 27 odst. 1 pism. e) zdkona
¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi (dale jen zakon), na zaklad€ ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona
k predloZzenému navrhu zadani uzemniho planu Chmelna, sdéluje:

Obecné by neméla tésné sousedit obytnd zastavba a plocha pro vyrobu/priimysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z divodu piedchdzeni problémim obtézovani
obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapachem. Jakykoli primysl/vyroba by mél byt umistén
mimo obytnou zastavbu nebo v dostatecné vzdalenosti.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla zaclenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi, je provozovatel
povinen dodrzovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi, napt. pozadat o ptislusna povoleni k umisténi,
stavbé, provozu novych zdroji. Pokud bude uvazovano o vystavbé stacionarniho zdroje uvedeného
v ptiloze ¢. 2 zakona, musi byt krajsky Ufad pozadan napt. o vydani prislusného zavazného stanoviska
k povoleni zaméru nebo o rozhodnuti k povoleni provozu novych zdroji.

Krajsky utrad dale upozoriiuje, Ze od 1. 7. 2026 musi byt dodrZovany minimalni vzdalenosti dle
§ 12a tohoto zakona.

Institut minimdlnich vzdalenosti slouzi k urceni a dodrzeni konkrétni minimalni vzdalenosti
napiiklad mezi existujici obytnou zastavbou a nov€é umistovanym stacionarnim zdrojem
zneistovani ovzdusi. Ugelem je zabranit umistovani nékterych zdrojii v nepfiméfené blizkosti
vymezenych ploch, pficemz princip se uplatiiuje oboustranné — minimalni vzdalenosti brani i tomu,
aby se naptiklad obytna zastavba ptiblizovala ke stavajicim stacionarnim zdrojam.

Minimalni vzdalenosti se uplatiiuji vi¢i vybranym plocham definovanym jednotnym standardem
uzemné¢ planovaci dokumentace (plochy bydleni, plochy obcanského vybaveni vetejného
a lazenského, plochy smisSené obytné a plochy méstské obytné). Konkrétni typy zdrojii a hodnoty
minimalnich vzdalenosti stanovi pfiloha ¢. 2a zakona o ochran¢ ovzdusi a pfiloha ¢. 20 vyhlasky ¢.
415/2012 Sb., o ptipustné Grovni znecistovani a jejim zjistovani a o provedeni nekterych dalsich
ustanoveni zakona o ochran¢ ovzdusi, ve znéni pozdé¢jSich predpisi. Pti pofizovani nebo zménach
uzemnich plant je nutné tyto pozadavky respektovat a neumistovat ani nové zdroje, ani nové
obytné ¢i obdobné plochy do vzajemné nepfimétené blizkosti.

Dle zakona ¢. 224/2015 Sbh., o prevenci zavaznych havarii zpisobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona
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€. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zikon o prevenci zavaZnych havarii), ve znéni
pozdéjSich piredpisi

Dotceny spravni ufad na useku prevence zavaznych havarii pii projednavani uzemné planovaci
dokumentace piislusny dle ust. § 43 pism. e) zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii
zpusobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a 0 zméné
zékona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni
pozdgjsich predpist (dale jen zakon) na zaklade ust. § 49 odst. 2 zakona k ptedlozenému navrhu
zadani uzemniho planu Chmelna neuplatiiuje pripominky.

2. Odbor dopravy

Krajsky urad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako prislusny silniéni spravni Gfad uplatiujici
stanovisko k tizemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic II. a III. tfidy pftislusny podle
ust. § 40 odst. 1 pism. a), v souladu s ust. § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozd¢&jSich predpisti (dale jen zédkon o pozemnich komunikacich) k nédvrhu
zadani uzemniho planu Chmelna poZaduje:

-V grafické ¢asti (v koordinacnim vykresu) uvést ¢isla silnic 1. a III. t¥idy a vyznacit jejich
ochranna pasma v souladu s ustanovenim § 30 zakona o pozemnich komunikacich, ktera
limituji vyuziti ploch.

Pro wurceni silnicniho pdsma neni rozhodujicim vymezené zastavéné uzemi

podle stavebniho zakona, ale Fidi se vySe citovanym paragrafem zakona o pozemnich
komunikacich.

- Provéiit proveditelnost navrhované UPD zejména ve vztahu k vyhl. &. 146/2024 Sb., o pozadavcich
na vystavbu, nivaznost na zavazné CSN dle ptislusnych ustanoveni vyhl. &. 146/2024 Sb. a vyhlasky
¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zédkon o pozemnich komunikacich tak, aby v fizeni o povoleni
zaméru byly dodrzeny platné pravni predpisy a normové hodnoty platnych CSN, EN a zdkona
o pozemnich komunikacich, v¢. provadéci vyhl ¢. 104/1997 Sb., zejména § 11 — podminky
pro vzéjemné piipojovani pozemnich komunikaci a § 12 — podminky pro piipojovani sousednich
nemovitosti k silnicim a mistnim komunikacim, které bude ve spravnim fizeni posuzovat stavebni
ufad. V ramci pfipojeni novych rozvojovych lokalit musi byt provéfeny kapacitni parametry
stavajicich pozemnich komunikaci, které budou zajistovat dopravni obsluznost rozvojového uzemi,
zahrnujici 1 ndkladni dopravu jak pro vyrobni, skladové aredly, tak pro dopravni obsluznost v ramci
vystavby (Sitkové usporadani, oblouky v kiizovatkach, unosnost konstrukce a vozovky, dopravni
omezeni apod.).

-V ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nenavrhovat zadné, ani doCasné stavby, vyjma
staveb dopravniho charakteru (chodniky), popf. staveb, souvisejicich s pozemnimi
komunikacemi.

Doporucduje:

- Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic navrhnout
tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitinich chranénych prostorach staveb
a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle Natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi
pred nepiiznivymi u¢inky hluku a vibraci, a zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vefejného zdravi.
Upozoriuje, ze v piipad¢ prokazani nutnosti zajistit protihlukovou ochranu izemi navrzenych pro
bytovou zastavbu, nebudou nanaklady majetkového spravce provadéna zadna protihlukova
opatieni. Veskerd nova obytna zastavba musi byt fesena tak, aby byly splnény hlukové hygienické
standardy. Pokud budou nutna protihlukova opatfeni (napf. protihlukové stény, valy), musi byt
realizovany na naklady stavebnikli obytnych objektt.
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3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky utad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péCe neni piislusny k uplatnéni
pozadavku k predlozenému navrhu zadani uzemniho planu Chmelné podle zékona ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisi je v § 26 odst. 2 pism. c), § 28 odst. 2
pism. c¢) a § 29 odst. 2 pism. c¢) déna pfislusnost spravniho organu statni pamatkové péce jako
dotéeného organu ptislusného k uplatnéni stanoviska k Gizemné planovaci dokumentaci obci
s roz§ifenou pisobnosti.

Krajsky ufad Stredoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako vécné a mistné
prislusny organ posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi podle § 10i odst. 2 zdkona ¢. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zékonti (zakon
o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpisti uplatiuje u potizovatele
podle ustanoveni § 89 odst. 3, s pouzitim § 54 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich predpist toto

STANOVISKO

k navrhu zadani tizemniho planu

Chmelna

Orgén posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi piislusny podle ust. § 22 pism. d) zékona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o0 zméné€ nékterych souvisejicich zakont,
ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen zakon) na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona a kritérii
uvedenych v pfiloze ¢. 8 zdkona k pfedloZenému navrhu zadéni poZaduje zpracovat vyhodnoceni
vlivii izemniho planu Chmelna na Zivotni prostiedi (tzv. SEA), po obsahové strance podle
bodu II. prilohy ¢. 4 stavebniho zikona.

Pro zpracovani vyhodnoceni SEA se stanovuji nasledujici pozadavky:

e vyhodnotit vliv na zemédélsky ptdni fond, pozemky urcené k plnéni funkci lesa, podzemni
a povrchové vody, odtokové poméry v izemi a prvky chranéné dle zékona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich ptedpisi, klimatické zmény a biologickou
rozmanitost;

e vyhodnotit vlivy z hlediska zmén v uspotfadani krajiny a sidla a vliv na krajinny raz;
e vyhodnotit t€elnost vymezeni novych zastavitelnych ploch;

e vyhodnotit dopravni napojeni piipadnych novych rozvojovych ploch a ptipadné dusledky
na stavajici dopravni feSeni v obci, véetné vlivu dopravniho feSeni a zejm. hlukové zatéze
na stavajici i pldnovanou zastavbu;

e vyhodnotit stavajici kapacity a moznosti rozSifeni vefejné infrastruktury, vcetné napojeni
pripadnych novych rozvojovych ploch;

e vyhodnotit Gzemni plan jako celek, pficemz je tieba stanovit, za jakych podminek jsou
vyhodnocené vlivy pfipustné, pfip. navrhnout kompenzacni opatieni, ktera by mohla negativni
vlivy zmirnit nebo zcela eliminovat;

e pozadavek na zpracovani variantniho feSeni neni uplatnén (posta¢i vyhodnotit aktivni
a tzv. nulovou variantu);
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e vyhodnotit zménu UP jako celek, dale je tieba stanovit, za jakych podminek jsou tyto vlivy
ptipustné, pfip. navrhnout kompenzacni opatieni, kterd by mohla negativni vlivy zmirnit nebo
zcela eliminovat;

e vyhodnoceni SEA bude obsahovat kapitolu zavéry a doporuceni v¢. navrhu stanoviska
ptislusného turfadu ke koncepci suvedenim jednoznacnych zavérd, zda lze zhlediska
negativnich vlivll na zivotni prostiedi doporucit schvaleni jednotlivych névrhovych ploch
a schvaleni izemniho planu jako celku, popfipadé¢ budou navrzeny a doporuceny podminky
nutné k eliminaci, minimalizaci ¢i kompenzaci negativnich vlivii na Zivotni prostfedi a vetejné
zdravi;

e v piislusné &asti odiivodnéni navrhu zmény UP bude uvedeno, jak byly do navrhu tizemniho
planu zapracovany podminky a opatfeni navrzené pro jednotlivé plochy a koridory ve
vyhodnoceni SEA, pfipadné bude odivodnéno, pro¢ podminky a opatieni uvedené ve
vyhodnoceni SEA zapracovany nebyly. Uvedeny pozadavek vyplyva z ¢asti II. Odtvodnéni,
bodu (1) pism. h) ptilohy €. 8 stavebniho zakona.

Pro ucely vydani stanoviska podle § 22 pism. d) cit. zakona prisluSny urad poZaduje pi‘edlozit
navrh uzemniho plinu Chmelna v¢. vyhodnoceni SEA v rozsahu bodu II. piilohy &. 4
stavebniho zdkona, jeZ je soucasti vyhodnoceni vlivii izemniho plinu na udrzitelny rozvoj
uzemi po obsahové strance zpracovany v souladu s piilohou ¢. 4 stavebniho zakona.

Odtivodnéni: Pfedmétem navrhu zadani uzemniho planu Chmelna je zejména vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro bydleni, pfipadné zachovani ¢i uprava stavajicich zastavitelnych ploch.
Déle je pozadovano vymezeni smiSené plochy pro bydleni a podnikani a vymezeni plochy pro
ekofarmu. Soucasti zadani je rovnéz provéfeni moznosti umisténi kompostarny ¢i sbérného dvora.
Dale se provéfi moznosti umistovani mobilhaimi ¢i maringotek ve vhodné plose rozdilného
zpisobu vyuziti. Celkové se jednad pfiblizné o 11 ha novych ploch, z toho potencialné cca 36
stavebnich pozemku pro rodinné domy.

Ptislusny ufad se ztotoznuje s doporucenimi potizovatele uvedenymi u jednotlivych pozadavki na
zmény v Uzemi. Vyznamna ¢ast pozadavkil smétfuje k vymezeni novych zastavitelnych ploch pro
bydleni, kterd nenavazuji na zastavéné uzemi ani stavajici zastavitelné plochy a vybihaji do volné
krajiny. Jedna se naptiklad o pozadavky €. 2, 3, 7, 9. U nékterych lokalit soucasné neni vybudovana
odpovidajici dopravni a technicka infrastruktura. Obytna zastavba mlize generovat nové pozadavky
na uzemi, infrastrukturu, zménu odtokovych poméru aj. slozky zivotniho prostiedi, tyto je tfeba
posoudit. Samotny navrh zadani pfitom upozoriiuje, ze nékteré navrhované zastavitelné plochy
narusuji kompaktnost a celistvost historického usporadani sidla. V navazujici fazi projednavani
zmény UP také bude nutné prokazat nezbytnost navrhovanych novych zaborti ZPF, &ast ploch se
nachdazi na bonité I. tfidy ochrany ZPF.

Za vyznamny je povazovan rovnéz pozadavek ¢. 6 na vymezeni ekofarmy se stavebnimi objekty,
sadem a pastvinami, jejiz rozsah a konkrétni zplsob vyuziti nejsou dostatecné specifikovany.
Navrhovana plocha zasahuje do volné krajiny a podle predlozenych podkladi je tieba feSit mozny
stfet s ochranou vodniho toku a prvky USES. Vzhledem k umisténi plochy na pudach I. tiidy
ochrany ZPF a jejimu rozsahu je nutné provéfit jeji potfebnost, vhodnost umisténi a mozné vlivy na
jednotlivé slozky zivotniho prostiedi. Pozadavek ¢. 6 mize v disledku zakladat rdmec pro budouci
povoleni zamérd uvedenych v piiloze ¢. 1 zékona ¢. 100/2001 Sb.

Navrh zadani dale pozaduje provétit moznosti umisténi piipadné kompostarny ¢i sbérného dvora,
pfi¢emz v soucasné fazi neni stanoveno jejich konkrétni umisténi, rozsah ani kapacita. Ptipadné
vymezeni ploch pro tato zafizeni je proto nutné posoudit zejména ve vztahu k okolnimu funkénimu
vyuziti Gizemi, obytné zastavbé, dopravnimu zatizeni a moznym vlivim na jednotlivé slozky
zivotniho prostfedi. Zamér mize v dusledku zaklddat ramec pro budouci povoleni zaméri
uvedenych v priloze ¢. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb.

Preshrani¢ni vliv koncepce, vzhledem k umisténi a rozsahu planované zmény, neni pravdépodobny.

Ptislusny orgén ochrany piirody svym stanoviskem ¢. j. 135484/2026/KUSK ze dne 30. 9. 2026
vyloucil vyznamny vliv koncepce na tizemi Natura 2000 podle ustanoveni § 45i odst. 1 zédkona
¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ piirody a krajiny, ve znéni pozd¢&jsich predpisa.
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S pfihlédnutim ke kritériim uvedenym v pfiloze €. 8 zakona ¢. 100/2001 Sb., pfislusny uiad dospél
k zavéru, ze koncepci je nutné posuzovat podle zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi.
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