Krajsky fad Stfedoceského kraje

ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZEMEDELSTVI

Praha: 29.12. 2024 Megstsky urad Kutna Hora
Cislo jednaci:  165673/2024/KUSK Oddéleni regionalniho rozvoje
Spisova zna¢ka: SZ 150261/2024/KUSK a izemniho planovani
Vytizuje: Mgr. Jifi Kudrna /1. 691 Vaclavské namésti 182
Znacka: OZP/BH 284 01 Kutna Hora

STANOVISKO K POSOUZENI VLIVU PROVADENI UZEMNIHO PLANU
NA ZIVOTNIi PROSTREDI

podle § 10g zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonti (zdkon o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpist

I. IDENTIFIKACNI UDAJE

1. Nézev koncepce: Navrh Uzemniho planu Vidice
2. Umisténi koncepce: kraj: Stredocesky

obec: Vidice

katastralni izemi: Vidice u Kutné Hory, Roztéz, Tuchotice
3. Predkladatel koncepce: Obec Vidice, Vidice 6, 384 01 Vidice
4. 1CO predkladatele: 00236560
5. Porizovatel Uzemniho planu: Méstsky tiad Kutna Hora, Oddéleni regionalniho rozvoje a izemniho
planovani, Vaclavské namésti 182, 284 01 Kutna Hora
6. Zpracovatel Uzemniho planu: Ing. arch. Jarmila Cetkovsk4, autorizovany architekt CKA
01242, Fu¢ikova 425, 284 01 Kutna Hora, ICO: 44697937
7. Zpracovatel vyhodnoceni SEA: RNDr. Bc. Gabriela Lickova, Ph.D., autorizovana osoba pro
zpracovani dokumentace a posudku — Osvédéeni &.j. 8779/1012/OPVZP/97 ze dne 24. 9. 1997, platné
do 31. 12. 2026

II. PRUBEH POSUZOVANI

1. Navrh zadani izemniho planu

Na zakladé predlozeného navrhu zadani tizemniho planu (UP) Vidice Krajsky ufad Stiedo¢eského kraje,
jako orgén posuzovani vlivii na zivotni prostfedi piislusny podle ust. § 10i odst. 2 zakona
¢. 100/2001 Sb. (dale jen ,,ptislusny urad*), uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii uizemniho planu
Vidice na zivotni prostfedi (tzv. SEA) vyplyvajici ze souhrnného vyjadieni pfislusného uradu
€.j. 053304/2021/KUSK ze dne 19. 5. 2021. Pfislusny orgén ochrany pfirody vyloucil vyznamny vliv
koncepce na uzemi Natura 2000 podle ust. § 451 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny,
ve znéni pozd¢jsich piedpisi (dale jen ,,ZOPK*) na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

Pfislusny ufad na zaklad¢ ust. § 101 odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona
a predlozeného navrhu zadani pozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivli izemniho planu Vidice na
zivotni prostredi (tzv. SEA).
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Dtivodem pro pozadavek na zpracovani SEA jsou pfredev§im rozsahlé navrhové plochy pro golfové
hrist€ umisténé v ¢asti u Nové Lhoty a taktéz navrzend kompaktni plocha v ¢asti Roztéz (lokalita €. 10).
Pro zadani uzemniho planu Vidice nelze vyloucit vyznamny vliv na zivotni prostfedi z hlediska
usporadani krajiny, vlivu na odtokové poméry, prostupnost krajiny, vlivu na ZPF etc. Cast feseného
uzemi pro golf se nachazi v ochranném pasmu vodni nadrze Vrchlice.

Piislusna tfad pozadoval vyhodnotit UP jako celek a zejména doporuéil zaméfit se ve vyhodnoceni,
zmeny v uspofadani krajiny, krajinny raz a zabor ZPF, odtokové poméry, vlivu na vody, vetejné zdravi
atd. Ptislusny ufad nepozadoval vyhodnotit variantni feSeni (postaci vyhodnotit aktivni a tzv. nulovou
variantu). Ve vyhodnoceni bude vypracovana kapitola zavéry a doporuceni véetné navrhu stanoviska
dotceného organu s uvedenim zejména jasnych vyroku, zda lze z hlediska negativnich vlivll na Zivotni
prosttedi s vymezenim lokalit souhlasit s podminkami vcetné jejich upiesnéni nebo nesouhlasit.
Zpracovatelem vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi mize byt pouze osoba k tomu oprdvnéna podle
ust. § 19 cit. zakona.

Piislusny ufad dale pozadoval poskytnuti UPD véetné vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi pro tcely
vydani stanoviska podle § 22 pism. e) citovaného zakona.

2. Spole¢né jednani o navrhu izemniho planu

Prislusny ufad obdrZzel od Méstského uradu Kutnd Hora, Odd¢leni regionalniho rozvoje a uzemniho
planovani dne 30. 10. 2023 pod ¢. j. 136972/2023/KUSK oznameni o kondni spole¢n¢ho jednani
o navrhu UP Vidice.

Dne 13. 11. 2024 obdrzel pfislusny ufad pod €. j. 150261/2024/KUSK zéadost o vydani stanoviska
k posouzeni vlivii provadéni izemniho planu na zivotni prostiedi (Stanovisko SEA), spolu s podklady
podle ustanoveni § 50 odst. 5 stavebniho zakona v souladu s ust. § 10g zakona o posuzovani vlivli na
ivotni prostiedi. K navrhu UP Vidice byla uplatnéna stanoviska dotéenych organd, namitky
a pfipominky.

I1I. HODNOCENI KONCEPCE

1. Charakter a rozsah koncepce

Navrh UP obce Vidice je ndvrhem vyuziti zastavéného tzemi a navrhem vhodnych zastavitelnych ploch,
je zékladnim koncepénim materidlem pro rozvoj obce v souladu se zakladni strategii jejiho dal$iho
vyvoje. Tato strategie je zalozena na pfedpokladu, Ze ve Vidicich a vSech jejich sidlech, budou
podporovany zejména funkce bydleni, dale plochy obcanské vybavenosti véetné sportovnich aktivit,
smiSena vyroba, zeméd¢lska vyroba a obvyklé obhospodaiovani pidniho fondu, podnikdni s timto
hospodatenim souvisejici a dal$i podnikéni nenarusujici bydleni v obci. Navrhem UP Vidice je zajisténa
koordinace vyuziti uzemi i z hlediska SirSich vztahtl, ve vazb¢ na schvalené uzemni plany okolnich obci,
ve vazb¢ na propojeni inzenyrskych siti, dopravnich tras a koridort.

Byl ovéten rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanoven smér jejich vyuziti, s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje tizemi a ochranu krajiny. Je chranén
vysoce hodnotny zemédelsky padni fond (prvni dvé tfidy ochrany) v mozném rozsahu a byly znac¢né
redukovany zastavitelné plochy piivodniho uzemniho planu na tfidach ochrany I. a II.

Sidelni struktura ani §irs$i vztahy nebudou navrhem tzemniho planu zasadnim zptisobem ménény, nové
sidlo ani samota urcena k bydleni nebo rekreaci, které by nenavazovaly na zastavéné uzemi obce a jeho
sidel, nejsou navrhovany. Koncepce rozvoje tizemi plynule navazuje na dosavadni vyvoj. Vychazi
zéroven z pozadavku na respektovani stdvajicich hodnot, aktualnich limitdi, z historicky zalozené
koncepce, z polohy obce, dané¢ho terénniho relié¢fu a ze zamérd promitnutych do vysledného funkéniho
a prostorového usporadani obce. Budou podporovany zejména funkce bydleni, rekreace a obcanské
vybavenosti, které¢ zaroven umoziuji zvyseni rekreacné turistického potencialu obce ve vSech jejich
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castech, sidlech. Zaroven i rozvoj pfirodnich, kulturnich, urbanistickych i civiliza¢nich hodnot
a v¢lenéni do celistvé a dlouhodobé koncepce obce.

Rozvoj funkce bydleni je a bude pfevazujicim zplsobem vyuziti vSech tizemi. Je zajistén nabidkou
vhodnych ploch, které vytvareji i dostatecny prostor do budoucna, a to ve vSech jeho ¢astech. Charakter
smiSené vyroby a zeméd¢€lské vyroby v sidlech v zadném piipadé nesmi snizit kvalitu prostiedi, a to ani
ve stavajici zastavbé, na kterou tato plocha navazuje. Charakter souc¢asné vyroby toto spliiuje. SmiSena
vyroba, a to i zemédéelska zivocisna, nesmi nad piipustnou mez, danou pravnimi predpisy, ovliviiovat
stavajici stavby a nove navrzené plochy pro bydleni a rekreaci.

Umisténi novych zastavitelnych ploch je navrzeno v pfimé vazb¢ na zastavéné uzemi. Je respektovano
ucelné vyuziti téchto ploch pfi zachovani stavajicich hodnot tzemi a dané urbanistické koncepce. Pro
funkci bydleni jsou navrzeny 1 plochy v zastavéném tzemi, a to jako doplnéni nékterych lokalit toto
umoznujicich. Zastavba v prolukach zastavéného uzemi je pifipustna i v pripadech, kdy tyto proluky
nejsou vyznaceny jako zastavitelné plochy. Rozvoj funkci rekreace a obCanské vybavenosti je
preferovan v navaznosti na stavajici vybavenost, rozsifuje jeji moznosti a vytvari nové prostory pro
udrzitelny rozvoj obce. Umoznéno je umistovani obcanského vybaveni v zastavéném uzemi
i v zastavitelnych plochach vsech sidelnich ¢asti — jednotek.

Dale je podporovano obvyklé obhospodafovani pudniho fondu, podnikani stimto hospodafenim
souvisejici a dalsi podnikani; podnikani nesmi nad pfipustnou mez narusit bydleni a pobytovou rekreaci.

2. Souhrnna charakteristika piedpokladanych vlivii koncepce na Zivotni prostiedi z hlediska
jejich velikosti a vyznamnosti

Navrh UP Vidice je proveden invariantné, Vymezeny nejsou plochy ani koridory ve variantnim fesent.
Provedenym vyhodnocenim nebyly identifikovany vyznamné negativni vlivy, které by vylucovaly
prijeti koncepce jako celku, nebo by vylucovaly vyuziti vymezenych ploch.

Viivy na obyvatelstvo a verejné zdravi

Navrh UP stejné jako stavajici UP respektuje normy a hygienické limity. Hluk ani kvalita ovzdusi
nebudou navrhem UP vyznamné ovlivnény (bude se jednat o vlivy kratkodobé, piechodné z vystavby).
Z hlediska povahy vysokorychlostni trat¢ (VRT) by mohla byt ovlivnéna zejména socialni pohoda,
nebot trasa VRT se v celém tizemi ORP Kutna Hora net&$i oblibé a vyvolava obavy. Navrh UP Vidice
vSak pristupuje ke koridoru VRT zplisobem, Ze neplanuje zadné prekazky, které by branily jeho realizaci.
Navrh UP Vidice sdm o sobé nevyvolava 7adna rizika z hlediska vefejného zdravi.

Viivy na ovzdusi a klima

Pocet lokalnich topenist’, ktera jsou shledavana obecné jako silny zdroj znecist'ovani ovzdusi, obtizné
regulovatelny, nebudou navrhem UP Vidice vyrazné navyseny a oproti stavajicimu UP dochazi ke
snizeni jejich poctu, navic kvalita mistniho ovzdusi je velmi dobra. VéEtsi rozvojova plocha bydleni se
nachazi pouze ve vychodni ¢asti sidelniho itvaru Roztéz. Jedna se o plochy urcené k bydleni, pro néz
jiz bylo vydani uzemni rozhodnuti a navrh UP tuto plochu akceptuje. Ochrana klimatu v podobé&
instalace obnovitelnych zdroji energie (OZE) je navrhem UP Vidice omezovéna s cilem uptednostnit
jiné vefejné zajmy, napt. pudu, krajinu. Omezeni vyuziti OZE je nutné jasné formulovat a zddvodnit.

ViIivy na horninové prostiedi
Navrh UP se neprojevi zadnymi vlivy na horninové prostiedi.

Viivy na povrchové a podzemni vody

Rozsitovany golfovy areal predstavuje zasah do odvodnénych ploch melioraci, a pfedstavuje tak
i pomérn¢ vyznamnou zménu vodniho rezimu (travni porost golfového htisté je zavlazovan, voda je
sbirana sbérmymi drény a svadéna do vodnich prvka a akumulacni nadrze); tato zména je tedy z hlediska
potencialu zadrzeni vody v uzemi pozitivni. Navrh UP Vidice ve zbyvajicich &astech se povrchové ani
podzemni vody v uzemi vyznamn¢ nedotkne. Pfimy vliv budou mit tfi navrhované malé vodni plochy —
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rybni¢ky. Jedna se o pozitivni vliv z hlediska schopnosti zadrzet vodu v Gzemi. Nepiimé ovlivnéni
evapotranspirace zvysenim podilu rozptylené zelen¢ a zménou hospodatreni — ZPF se stane sportovnim
arealem (v ptipad¢ golfu) nebo ostatni ¢i zastavénou plochou (v pfipadé bydleni apod.) nebo plochou
ptirodni (v ptipadé USES) nebo plochou ZPF rozélenénou stromoiadimi podél cest, remizy, mokiady,
poldry (v piipadé ptipustného vyuziti zemédélskych ploch) a je zhodnoceno v ramci potencialniho
ovlivnéni krajiny a jeji schopnosti zadrzet vodu v uzemi.

Vlivy na zemédeélsky piidni fond (ZPF)

Vétsina pozemkt ZPF spadé do tiidy ochrany I. a II., a proto je nutné poméftit hodnoty ZPF s hodnotami
trvale udrzitelného rozvoje obce a dal§imi vefejnymi zajmy. Ochrana ZPF je navrhem UP Vidice
jednoznacné upfednostnéna pred jinymi vefejnymi zajmy, napi. pied instalaci OZE. Nejrozsahlejsi
zabor ZPF piedstavuje rozsiteni golfového arealu. Problematika ochrany ZPF bude pro tento zameér
feSena v navazujici projektové dokumentaci fizenim o vydani souhlasu s odnétim ptdy ze ZPF, v¢etné
pedologického prizkumu. Dale bude probihat proces EIA, ktery bude mj. také fesit vliv na ZPF.
Do vyctu ovlivnénych charakteristik neni v rdmci ZPF zatazena problematika mimoproduk¢niho vyuziti
ZPF, konkrétné€ krajina zemédélska versus turisticka, ktera je zohlednéna v odstavci vénovaném vliviim
na krajinu a krajinny raz.

Viivy na pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL)
Navrh UP se neprojevi v oblasti PUPFL.

Viivy na floru, faunu a biologickou rozmanitost

Ochrana USES je navrhem UP Vidice respektovana v souladu s novym systémem USES pro cely ORP
Kutna Hora z kvétna 2023. Potencial biodiverzity spoc¢iva v pestrosti vyuzivani mistni krajiny, kterou
bezesporu rozsifuje golfovy areal — jeho extenzivné udrzované travni porosty (stavajici golfovy areal
byl realizovan na zaklad¢ splnéni urcitych podminek ochrany pfirody a krajiny stanovenych stavebnim
povolenim, které budou stanoveny také pro jeho rozsifeni). Pro rozsifeni arealu bude probihat proces
EIA, ktery bude mj. fesit vliv na piirodu a biodiverzitu (soucasti bude biologicky prizkum). Potencial
biodiverzity spociva také ve tfech navrhovanych rybniccich a ve stanoveni podminek pro plochy
zemédelské, napt. povinnost stromotadi podél cest, piipustné vyuziti ZPF jako mokiady, poldry, remizy.

Viivy na krajinu a krajinny raz

Ochrana krajiny je navrhem UP Vidice je jednoznaéné upfednostnéna pred jinymi vefejnymi zajmy,
napt. pred instalaci OZE. Jedinym vyznamnym prvkem bude rozsifeni golfového aredlu. Je nutné
provéfit, zda rozsitenim golfového aredlu nedojde k omezeni prostupnosti nebo k naruseni kompozice
mistni krajiny, popf. jak lze eliminovat negativni vlivy. V rdmci krajiny by méla byt posouzena také
schopnost zadrzet vodu v uzemi a m€lo by byt zhodnoceno i jeji vyuzivani jako zemédélské versus
turistické krajiny.

Vlivy na hmotny majetek, kulturni a historické hodnoty
Navrh UP se neprojevi v oblasti hmotného majetku, kulturniho dédictvi a historickych hodnot.

Preshranicni viivy
Navrh UP neptedstavuje vlivy piekracujici hranice jiného statu.

Kumulativni a synergicke viivy
Ke kumulativnimu vlivu dochazi ve stavajicim UP i v navrhu UP Vidice. Jedna se o omezenou
prostupnost krajiny. Kumulace je vyvolana:

1) Intenzivni zeméd¢lskou Cinnosti

2) Oborou Svadlenka

3) Ochrannym pasmem I. stupné vodarenské nadrze Vrchlice

4) Golfovym arealem
Stavajici UP problematiku prostupnosti krajiny nefesi.
Sou¢asti navrhu UP Vidice je rozsiteni golfového arealu, ktery zvétsi plochu sportovisté s omezenou
prostupnosti pro mistni obyvatele nebo turisty nehrajicimi golf. V soucasné dob¢ je plocha pro rozsifeni
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sportovisté intenzivné zemédelsky obhospodafovana. Vyvstava otazka, zda intenzivni zemédélska
¢innost neomezuje prostupnost krajiny obdobné¢ jako golfovy areal. Rozsiteni golfového arealu bude
podrobeno samostatnému hodnoceni EIA, jehoz soucasti bude posouzeni vlivu na krajinny rdz, jehoz
soucasti bude i hodnoceni prostupnosti.

K 7adnému synergickému vlivu nedochazi ve stavajicim UP ani v navrhu UP Vidice, a proto nebyly
samostatné hodnoceny.

V piipadé stavajictho UP Vidice i navrhu UP Vidice se jako hlavni jevi vlivy na zemé&délskou krajinu,
zejména jeji obhospodarovani, které je propojeno s ptidou, vodou, biodiverzitou, faunou a flérou.
Ziejmym sekundarnim vlivem je vliv na klima. Sekundarni vlivy jsou dostate¢n¢ zohlednény
ve vysledném vyhodnoceni, a proto nebyly samostatné hodnoceny.

Vysledné vyhodnoceni vlivii navrhu izemniho planu:

Navrhovany UP Vidice se nijak anebo velmi slabé projevi ve vlivech na zlep§ovani tzemnich podminek
pro piiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tizemi
a jejich soulad. Divodem kategorie Zadného az slabého vlivu je predevs§im skutecnost, ze vSechny
tii pilife — socialni, hospodarsky a zivotniho prostedi jsou vyvazené.

3. Navrh opatfeni k prevenci, vylouceni, sniZeni, popi. kompenzaci nepriznivych vlivii koncepce
na Zivotni prostiedi

Nejsou navrhovana zadné opatieni, nebot’ k zdvaznym zapornym vliviim nedochazi.

Specificka omezeni pro lokality

Doporuceni pro navazujici fizeni se tykaji zejména rozsifeni golfového arealu. Zakonnou podminkou je
proces EIA, resp. zjistovaci fizeni, pro které je doporuceno:

1. Oznameni zpracované podle prilohy ¢. 3 zakona ¢. 100/2001 Sb. by se mélo opirat o biologicky
prizkum zemi zaméfeny mj. na porovnani stavu soucasného sportovisté a okolni krajiny a formulaci
opatfeni k zajisténi funk¢nosti extenzivn€ udrzovanych ploch golfového arealu jako zajimavych biotop,
refugii pro jejich osidleni mizejicimi druhy z mistni krajiny apod. Dale by méla byt v biologickém
prizkumu stanovena opatfeni pro minimalizaci negativnich vlivii na biotu, jak pfi vystavbé, tak pii
provozu.

2. Oznameni zpracované podle piilohy €. 3 zdkona ¢. 100/2001 Sb. by se m¢lo opirat o hodnoceni vlivu
zasahu do krajiny zaméfeném mj. na prostupnost krajiny a respektovani krajinné kompozice (o krajinnou
studii). Golfovy aredl je sdm o sob& novou vrstvou komponované krajiny. Je nutné posoudit, zda tato
nova vrstva po svém rozsifeni severnim smérem — k Laznim a Nové Lhot¢ nebude natolik dominantni,
ze znehodnoti historickou urbanistickou strukturu vesnickych sidel, historickou pamét krajiny. Krajinna
studie zaroven stanovi opatieni pro minimalizaci negativnich vlivil. Krajinna studie by rovnéz mélo
zodpoveédet otazku, jaky je rozdil mezi intenzivni zeméde€lskou ¢innosti a golfovym arealem z hlediska
prostupnosti krajiny.

3. Oznameni zpracované podle piilohy ¢. 3 zakona ¢. 100/2001 Sb. by se mélo opirat o hydrologickou
studii, kterdA mj. stanovi pfipadnd opatfeni pro minimalizaci negativnich vlivli kratkodobych
a sttednédobych souvisejicich se zménou vodniho rezimu, a ktera analyzuje pfinos nového vodniho

vy

rezimu rozsifeného sportoviste a ptipadné navrhne jeho upravy s ohledem na sousedni tizemi.

4. Varianty z hlediska vlivii na Zivotni prostiredi

Navrh UP Vidice byl navrzen, zpracovan a posouzen v jedné aktivni varianté.
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IV. STANOVISKO

Na zéklad¢ ptedlozeného vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi (SEA)
vydava

Krajsky trad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemed€lstvi, jako ptislusny urad podle
ust. § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zdkoni (zakon o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi), v platném znéni, v souladu s §
10g téhoz zakona, z hlediska pftijatelnosti vlivii na zivotni prostiedi a vefejné zdravi

souhlasné stanovisko
k posouzeni vlivli provadéni
uzemniho plianu Vidice

na zivotni prostiedi.

V ramci navazujiciho stupné feSeni uzemniho planu a navazujicich samostatnych spravnich fizeni bude
kromé nize uvedenych pozadavkd v plném rozsahu zaji$tén systém limitl a regulativi, vyplyvajicich
z obecné zavaznych zvlastnich pravnich predpisa.

Pro fazi vydéni a uplatiiovani UP Vidice se navrhuji nasledujici pozadavky vyplyvaijici z vyhodnoceni
SEA:

1. Ptfesné formulovat, kde konkrétné ve volné krajin€ jsou obnovitelné zdroje energie (OZE) omezeny
a podrobné odtvodnit, pro¢ je navrhem UP Vidice vyuziti OZE omezovano.

Zaroven Krajsky tfad upozoriiuje na ustanoveni § 10g odst. 4 zakona ¢. 100/2001 Sb., podle kterého
bez stanoviska ke koncepci nemtize byt koncepce schvalena. Dale je schvalujici orgédn povinen zohlednit
pozadavky a podminky vyplyvajici ze stanoviska ke koncepci, popiipadé pokud toto stanovisko
pozadavky a podminky obsahuje a do koncepce nejsou zahrnuty nebo jsou zahrnuty jen z Casti, je
schvalujici organ povinen svijj postup odtivodnit. Schvéalenou koncepci je povinen zvefejnit véetné
prohlaseni dle §10g odst. 5 cit. zdkona. Dale je schvalujici organ povinen zajistit sledovani a rozbor
vlivii schvalené koncepce na zivotni prostiedi a vefejné zdravi v souladu s § 10h cit. zakona.

Toto stanovisko neni zdvaznym stanoviskem ani rozhodnutim vydanym ve spravnim fizeni a nelze se
proti nému odvolat.
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