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Krajsky urad StredoCeského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
prislusny spravni organ, uplatiiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, s pouZzitim

ustanoveni § 4 odst. 7, zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovéani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist toto

SOUHRNNE VYJADRENI

k navrhu zadani tizemniho planu

Vidice

Zastupitelstvo obce Vidice rozhodlo dne 4. 12. 2019 pod €. usneseni 8/10/2019 o potizeni
nového tizemniho planu Vidice. Koncepce feseni UP Vidice bude vychazet piedeviim
z predchazejici UPD tak, aby byla zajisténa kontinuita zamér(i, a aby nebyly naruseny
pfiznivé podminky pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Urbanisticka koncepce — mistni ¢ast Vidice

Lokalita 1 — zastavitelna plocha pro BV - bydleni venkovské - ponechana Cast zastavitelné
plochy z platného UP - IIL. ti. ochrany ZPF. Zastavitelna plocha cca 8 300 m?.

Lokalita 2 - zastavitelna plocha ob&anského vybaveni - (v platném UP Vidice jako BV —
bydleni venkovské) navazuje na stejnou komunikaci jako lokalita 1 (JV) - IIL. tf. ochrany ZPF.
Zastavitelna plocha cca 7 700 m?.

Lokalita 3 a 4 pro BV- malé zastavitelné plochy v zastavéném uzemi. Jejich vhodnost
a potieba bude provéfena. Zastavitelna plocha lokality 3 - 1 239 m?, lokality 4 — 2 647 m?.
Plochy rezervy pro BV RI a R2 jsou v mistech plvodnich zastavitelnych ploch —
I. aIL. tf. ochrany ZPF - BV - bydleni venkovské, jejich rozsah a potfeba bude provétfena.
Zastavitelna plocha R 1 —cca 5 000 m? R 2 —cca 9 500 m?.

Urbanistick4 koncepce — mistni ¢ast Tuchotice

Lokalita 5, 7 — zastavitelna plocha BV — bydleni venkovské - provéfit ponechani ploch
z platného UP. Navazuji na zastavéné tizemi obce — I. tf. ochrany ZPF. Zastaviteln plocha
lokality 5 — cca 3 800 m?, lokality 7 — 3 122 m?. V tomto sidle neni jinA moZnost vymezeni
zastavitelnych ploch, celé sidlo i jeho navazujici plochy jsou na L. a Il. tf. ochrany ZPF.
Lokalita 6 — plocha obcanského vybaveni se stejnymi podminkami jako
lokalita 5, 7. Zastavitelna plocha lokality 6 — 3 251 m? — 1. tf. ochrany ZPF.
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Plochy rezervy pro BS v severni ¢asti sidla R3 a R4 v misté zastavitelnych ploch z platného
UP Vidice.

Provétit moznost plochy prestavby Pl v jizni Casti sidla na plochy pro bydleni. V soucasné
dobé manipulacni plocha po ptvodni VS — plochy smiSené vyrobni — jiz nezastavéno.
Zastavitelna plocha cca 9 300 m?.

Urbanisticka koncepce — mistni cast Karlov

Lokalita 8 — zastavitelna plocha pro BV - bydleni venkovské — proveétit nutnost ponechané
asti zastavitelné plochy z platného UP - II. ti. ochrany ZPF. Zastavitelna plocha
cca 5 000 m?

Urbanisticka koncepce — mistni ¢ast Roztéz

Lokalita 9 - provérit potfebu rozsifeni zastavéné plochy obcanského vybaveni, pievzaté
z platného UP o navrzenou &ast. V soucasné dobé je zde rozsitena plocha prvki golfového
hiisté. Zastavitelna plocha cca 5 000 m?— II. t¥. ochrany ZPF.

Lokalita 10 — zastavitelna plocha je vymezena platnym UP jako BS — plochy obytné
smiSené venkovské. Zastavitelna plocha 53 307 m?—1II. tf. ochrany ZPF.

Rezerva 4 pro BS — provéfit &ast ploch, z platného UP, pro mozné zafazeni jako rezerva.
Plochy jsou na II. tf. ochrany ZPF.

Urbanisticka koncepce — mistni ¢ast Nova Lhota )
Lokalita 11, 12 pro BV — provétit potebu zastavitelnych ploch, z platného UP.
Lokalita 13 — plocha pozadovana k provéteni pro BV.

1. Odbor zZivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky urad StfedoCeského kraje, Odbor Zzivotniho prostfedi a zemédé€lstvi, na zaklade
jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakoni na tuseku zivotniho
prostfedi uplatituje nasledujici pozadavky:

Dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisi

Organ ochrany ZPF pozaduje, aby v predlozeném navrhu tUzemniho planu byly noveé
navrhované plochy pro nezemédélské vyuziti dolozeny konkrétnimi udaji o vyméie, kulture
a bonitovanych ptadné ekologickych jednotkdch. Pozadované podklady musi byt zpracovany
ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédelského pudniho fondu, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,,zakona*) a v ustanoveni
§ 3 a 4 vyhlasky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti zakona o ochran¢é ZPF.

Organ ochrany ZPF upozoriiuje zejména na ustanoveni § 4 odst. 1 zakona, podle kterého lze
zemédelskou ptdu odejmout ze ZPF pouze v nezbytném ptipadé, a na ustanoveni § 4 odst. 3
zakona, podle kterého Ize velmi kvalitni zemédé€lskou pidu zatazenou do I. a II. tfidy ochrany
odejmout ze ZPF pouze v ptipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pievazuje nad vefejnym
zdjmem ochrany ZPF.

Podle ustanoveni § 5 odst. 1 zdkona jsou pofizovatelé a projektanti izemné planovaci
dokumentace a tzemné planovacich podkladi povinni fidit se zasadami ochrany ZPF,
navrhnout a zdGvodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zadkonem
chranénych obecnych zajml nejvyhodnéjsi, a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym
fesenim.
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Dle zakona ¢&. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjSich predpisi

Krajsky tfad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako organ statni
spravy lesa (ddle jen ,,OSSL “), ptislusny podle § 47 zakona ¢. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné
a doplnéni nekterych zakont, v platném znéni (ddle jen ,,zdkon o lesich”), kompetentni
podle § 48a lesniho zakona vydava toto stanovisko.

OSSL pozaduje dbat maximalni ochrany pozemkii urcenych k plnéni funkci lesa tak,
aby nedochazelo ke snizovani ekologické stability krajiny a v souc¢asné dobé velmi dilezité
schopnosti lesa zadrZzovat vodu v krajiné jejim zasakovanim. Spravni organ upozoriuje
na ustanoveni § 13 odst. 1 lesniho zakona: ,, VeSkeré pozemky urcené k plnéni funkci lesa musi
byt ucelné obhospodarovany podle tohoto zakona. Jejich vyuziti k jinym ucelim
je zakazano. ... a § 14 odst. 1 lesniho zakona: ,, Projektanti nebo porizovatelé uzemné
planovaci dokumentace, ndavrhii na stanoveni dobyvacich prostorii a zpracovatelé dokumentacit
staveb jsou povinni dbat zachovdni lesa a Fidit se pritom ustanovenimi tohoto zdkona.
Jsou povinni navrhnout a zdivodnit takova reseni, kterda jsou z hlediska zachovani lesa,
ochrany Zivotniho prostredi  ostatnich celospolecenskych zdjmii nejvhodnéjsi; pritom jsou
povinni provést vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného reseni, navrhnout
alternativni reSeni, zpiisob nasledné rekultivace a usporadani uzemi po dokonceni stavby.

Na zakladé toho pozaduje spravni organ, aby v dal§im stupni zpracovani UP bylo
konkretizovano ptipadné dotéeni pozemki urcenych k plnéni funkci lesa (napft. parcelni ¢islo,
vymeéra) a nalezité¢ zdivodnény pozadavky na zménu funkéniho vyuziti Gzemi vedoucich
k zdboru pozemki uréenych k plnéni funkci lesa zejména umistovanim rekreacnich
a sportovnich staveb tak, jak je vySe uvedeno. K dot¢eni pozemkul urcenych k plnéni funkci
lesa dochazi i zménou vyuziti tzemi napft. k bytové zastavbé do 50 metrti od pozemk ucenych
k plnéni funkci lesa v tzv. ochranném pasmu lesa. Na tomto zakladé bude spravni organ
souhlasit, ¢i nesouhlasit s navrhem tzemniho planu.

Z vyse uvedeného divodu doporucuje OSSL ve vykresové &asti UP vyznadit tzv. ochranné
pasmo lesa a vtextové ¢asti UP v piislusnych plochach, které se nachazi v tomto pasmu
(50m od pozemku uréenych k pInéni funkci lesa) uvést text, ktery bude upozornovat investory
staveb na nutnost souhlasu organu statni spravy lesa dle ustanoveni § 14 odst. 2 zakona o lesich
s umisténim stavby v tomto ochranném pasmu.

Dle zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisi

Organ statni spravy na useku ochrany ovzdusi ptislusny podle ust. § 27 odst. 1 pism. e) zakona
¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen zakon) na zaklade
ust. § 11 odst. 2 pism. a) zdkona k pfedlozenému navrhu zadani tzemniho plénu Vidice
sdéluje:

Obecné by neméla tésné sousedit obytna zastavba a plocha pro vyrobu/primysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z diivodu predchdzeni problémim obtézovani
obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zépachem. Jakykoli primysl/vyroba by mél byt umistén
mimo obytnou zastavbu nebo v dostatecné vzdalenosti.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla za¢lenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi,
je provozovatel povinen dodrzovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi, napf. pozadat
o pfislusnd povoleni k umisténi, stavbé, provozu novych zdroji. Pokud bude uvazovano
o vystavbé stacionarniho zdroje vyjmenovaného v piiloze ¢.2 zdkona, je kompetentni
rozhodovat krajsky tfad. U nevyjmenovanych stacionarnich zdrojl je kompetentni rozhodovat
mistn¢ prislusny obecni ufad s rozsifenou pisobnosti, dle § 11 odst. 3 zakona.
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Dle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakoni, ve znéni pozdéjSich
predpisi

Dle § 106 odst. 2 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zékont
(vodni zékon), ve znéni pozdéjSich piedpist je k uplatnéni stanoviska k navrhu zadani
uzemnimu planu Vidice ptislusny obecni ufad obce s rozsifenou plisobnosti.

v

Dle zikona &. 224/2015 Sb., o prevenci zavaZnych havarii zpusobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné
zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii),
ve znéni pozdéjSich piredpisi

Dotceny spravni Gifad na useku prevence zavaznych havarii pii projednavani izemné planovaci
dokumentace ptisluSny dle ust. § 43 pism. e) zédkona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havarii zpiisobenych vybranymi nebezpe¢nymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi
a o zmén¢ zdkona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych
havarii), ve znéni pozd¢jsich ptredpist (dale jen zadkon) na zakladé ust. § 49 odst. 2 zakona
k predlozenému navrhu zaddni tzemniho planu Vidice neuplatiiuje pripominky.

2. Odbor dopravy (H. Lackova, . 139)

Krajsky tfad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfiisluSny silnicni spravni ufad

uplatiiujici stanovisko k izemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic II. a III. tfidy

podle § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich ptedpist doporucuje v grafické casti (v koordinacnim vykresu) uvést €isla silnic

II.a II. tfidy avyznacit jejich ochranna pasma v souladu s ustanovenim § 30 zakona

o pozemnich komunikacich, ktera limituji vyuziti ploch. Pro uréeni ochranného silni¢niho

pasma neni rozhodujicim vymezené zastavéné tizemi podle stavebniho zdkona, ale fidi

se vySe citovanym paragrafem zakona o pozemnich komunikacich.

Dale

— provéfit proveditelnost navrhované UPD zejména ve vztahu k vyhl. & 501/2006 Sb.,
o obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpist
(zejména § 9, § 20 - § 24) i v navaznosti na zavazné CSN dle piislusnych ustanoveni vyhl.
¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich tak, aby v dalSich
povolovacich fizenich, resp. v izemnim a stavebnim fizeni, byly dodrzeny platné pravni
predpisy a normové hodnoty platnych CSN, EN a ZPK, v¢. provadéci vyhl. &. 104/1997
Sb., zejména § 11 — podminky pro vzajemné piipojovani pozemnich komunikaci a § 12 —
podminky pro pfipojovani sousednich nemovitosti k silnicim a mistnim komunikacim,
V ramci pfipojeni novych rozvojovych lokalit musi byt provéfeny parametry stavajicich
pozemnich komunikaci, které budou zajistovat dopravni obsluznost rozvojového uzemi,
zahrnujici i nakladni dopravu jak pro vyrobni, skladové aredly, tak pro dopravni obsluznost
v ramci vystavby (Sitkové usporadani, oblouky v kfizovatkach, tnosnost konstrukce
a vozovky, dopravni omezeni, apod.)

— v ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nenavrhovat zadné, ani docasné stavby,
vyjma staveb dopravniho charakteru (chodniky), popt. staveb, souvisejicich s pozemnimi
komunikacemi

— vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic
navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitinich chranénych
prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle nafizeni vlady
€. 272/2011 Sb. o ochran¢ zdravi pted nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a zakona
€. 258/2000 Sb., o ochran¢ vetejného zdravi. Upozoriiujeme, Ze v piipadé prokazani
nutnosti zajistit protihlukovou ochranu tizemi navrzenych pro bytovou zastavbu, nebudou
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na naklady majetkového spravce provadéna zadna protihlukova opatfeni. Veskera nova
obytna zastavba musi byt feSena tak, aby byly splnény hlukové hygienické standardy.
Pokud budou nutnad protihlukova opatfeni (napf. protihlukové stény, valy), musi byt
realizovany na naklady stavebnikti obytnych objekti.

3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky tufad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, meni prisluSny
k uplatnéni pozadavka k pfedlozenému navrhu zadani uzemniho planu Vidice. S novym
stavebnim zakonem ¢&. 183/2006 Sb., byla pfijata novela zakona ¢.20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozde€jsich predpist, kde je v § 26 odst. 2 pism. c), § 28 odst. 2 pism.
c) a§ 29 odst. 2 pism. c¢) dana piisluSnost spravniho organu statni pamatkové péce jako
dotéeného organu pfislusného k uplatnéni stanoviska k izemné planovaci dokumentaci obci
s rozsifenou ptisobnosti.

Krajsky ufad StredoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako vécné
a mistné pfisluSny organ posuzovani vlivli na Zzivotni prostiedi podle § 10i odst. 2 zdkona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zmén€ nekterych souvisejicich
zakonti (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozd¢&jsich predpist uplatiuje
u potizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, v souladu sust. § 4 odst. 2 pism. b) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpisu toto

STANOVISKO

k navrhu zadani tizemniho planu
Vidice

Organ posuzovani vlivii na zivotni prostedi piislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d)
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, na zdklad¢ ust. § 101 odst. 2
zakona k predloZzenému navrhu zadéani a kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona poZaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivii izemniho planu Vidice na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Odtvodnéni:

KUSK jako pfiislusny urad nemtze na zaklad¢ predlozeného zadani tzemniho planu Vidice
vyloucit vyznamné negativni vlivy na zivotni prostiedi.

Dtvodem pro pozadavek na zpracovani SEA jsou pfedevSim rozsahlé navrhové plochy
pro golfové hiisté umisténé v ¢asti u Nové Lhoty a taktéz navrZzena kompaktni plocha v ¢asti
Roztéz (lokalita €. 10). Pro zadani zemniho planu Vidice nelze vyloucit vyznamny vliv
na zivotni prostfedi z hlediska usporadani krajiny, vlivu na odtokové poméry, prostupnost
krajiny, vlivu na ZPF etc. Cést fe§eného tizemi pro golf se nachazi v ochranném pasmu vodni
nadrze Vrchlice.

KUSK pozaduje vyhodnotit UP jako celek a zejména doporuduje zaméfit se ve vyhodnoceni,
zmény v uspotradani krajiny, krajinny raz a zdbor ZPF, odtokové poméry, vlivu na vody,
vefejné zdravi atd.

KUSK nepozaduje vyhodnotit variantni feSeni (postadi vyhodnotit aktivni a tzv. nulovou
variantu). Ve vyhodnoceni bude vypracovana kapitola zavéry a doporuceni véetné navrhu
stanoviska dotéeného organu s uvedenim zejména jasnych vyrokd, zda lze z hlediska
negativnich vlivli na zivotni prostfedi s vymezenim lokalit souhlasit s podminkami véetné
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jejich upfesnéni nebo nesouhlasit. Zpracovatelem vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi mtize
byt pouze osoba k tomu opravnéna podle ust. § 19 cit. zakona.

Prosime o poskytnuti UPD véetné vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi pro Gdely vydéani
stanoviska podle § 22 pism. e) citovaného zakona.
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