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1. Diivody k porizeni Zpravy o uplatiiovani izemniho planu Dolnich
Brezan

Obec Dolnich Bfezan ma platnou izemné planovaci dokumentaci, a to izemni
plan Dolnich BfeZan (dale také jen ,,UP Dolnich Biezan“), vydany dne 16. bfezna
2009 jako opatteni obecné povahy €. 2/2009 Zastupitelstva obce Dolni Bfezany a G¢in-
ny od 1. dubna 2009. V nasledujicim obdobi byly pofizeno 9 jeho zmén, a to zména
€. 1,6.2A,¢.3,¢.4A,¢. 4B, ¢.5,¢.6,¢. 7, €. 8.

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Dolnich Bfezan (dale jen ,,Zprava‘®) byla
zpracovana na zaklad€ § 55 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o izemnim plédnovani a sta-
vebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozdé&jSich piedpisi (dale jen ,,stavebni zdkon®).

Porizovatelem Zpravy je Obecni Giad Dolni BfeZany, ktery zajistil v souladu
s § 6 odst. 2 stavebniho zdkona splnéni kvalifika¢nich pozadavkli pro vykon uzemné
planovaci ¢innosti podle § 24 stavebniho zdkona uzavienim smlouvy s vykonnym pofti-
zovatelem, pravnickou osobou, spole¢nosti PRISVICH, s.r.o., IC 27101053, jejiz pra-
covnici, Ing. Ladislav Vich a Be. Ladislav, DiS., maji osvéd¢eni Ministerstva vnitra
o zvlastni odborné zplisobilosti v izemnim planovani €. 800017664, resp. ¢. 800062677
a spliuji kvalifikaéni pozadavky vzdélani a praxe. Uzavieni smlouvy se spolecnosti
PRISVICH, s.r.o0., na pofizeni Zpravy (Zadani zmény €. 9) schvélila Rada obce Dolni
Bfezany usnesenim ¢. 35/R/2020 ze dne 5. Fijna 2020 podle § 6 odst. 6 pism. b) sta-
vebniho zakona.

2. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni
zmén podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5
odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpo-
kladanych negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj izemi.

2.1. Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu

Uzemi obce Dolni Bfezany je tvofeno katastralnimi tizemimi Dolni Bfezany
(505,0525 ha) a Lhota u Dolnich Bfezan (560,4573 ha), jejiz spole€na vyméra je
1065,5098 ha.

Uzemni plan vymezuje zastavéné Gizemi, stanovuje zakladni koncepci rozvoje
uzemi, zdkladni koncepci ochrany a rozvoje hodnot feSeného uzemi, vySkovou regulaci
zastavby, urbanistickou koncepci, vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, systému zele-
n&, prvkit USES a plochy piestavby.

Z hlediska koncepce rozvoje izemi obce UP déli feSené izemi na: stabilizované
uzemi (plochy stabilizované) a rozvojové tzemi (plochy zmén, zastavitelné plochy).
Znacna Cast zastavitelnych ploch pro bydleni neni vyuzita.

Aktualizace zastavéného Uzemi byla feSena ve zméné €. 8. Pro dalsi rozvoj obce
je stale dostatek rozvojovych ploch, neni nutné vymezovat dal$i rozvojové plochy.

Uzemni plan stanovuje koncepci vefejné infrastruktury.

Zasobovani vodou, kanalizace a cisteni odpadnich vod

Vodovodni sit’ v obci je zasobovéana ze systému hl. m. Prahy, a to z vodojemu
Jesenice. V pfevazné ¢asti uzemi sidel Dolni BfeZany a Lhota je systémova vodovodni
sit’ vybudovana. V sidle Zalepy se vybudovani vodovodni sité pfedpoklada.
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V Dolnich Bifezanech bude rozsifena kapacita ptivadéce ze Safiny na DN300;
pro celou obec je nezbytné vystavba vodojemu mezi sidly Lhota a Dolni Biezany.

V pievazné cCasti sidel Dolni Bfezany a Lhota je vybudovéna splaskova kanali-
zace. Splaskové vody jsou svedeny v Dolnich Bfezanech do centrdlni Cistirny odpad-
nich vod na Bfezanském potoce, ve Lhot¢ do Cistirny odpadnich vod na zapadnim okraji
sidla. Do COV ve Lhoté by mély byt odvedeny i odpadni vody ze Zalep. Dalsi nartst
zastavby a podtu obyvatel je podminén roz§ifenim obou stavajicich COV na tizemi ob-
ce.

Ve vSech rozvojovych lokalitich bude budovana destova kanalizace. Obecné
plati, ze likvidace srazkovych destovych vod mé byt zajiSténa v mistech jejich vzniku.
V co nejvyssi mife bude vyuzivano zasakovani srazkovych vod, poptipadé retence na
vlastnim stavebnim pozemku.

Zasobovani elektrickou energii

Vychodnim Gizemim obce prochazi vedeni velmi vysokého napéti 220 kV V208
Cechy Stied - Milin a 400 kV V414/476 Reporyje — Chodov - Koéin. Dale se na fese-
ném uzemi nachazi vedeni distribuéniho rozvodu 22 kV. Uzemni plan neuvaZzuje s né-
vrhem ¢i zménami stavajicich nadzemnich vedeni. V rozvojovych lokalitach (vétSina
bude nasledné feSena regula¢nimi plany), jsou piedpokladédna nové kabelova vedeni; ta
budou navrhovéana jako nové kabelové okruhy k novym trafostanicim, event. jako kabe-
lové smycky ptivodl k novym trafostanicim, které budou vloZeny do stavajicich kabe-
lovych okruht.

Zasobovani plynem

Do lokality ptichazi potrubi plynovodu VTL ve spravé Prazské plynarenské, a.
s., od Hodkovic k regulaé¢ni stanici RS VTL umisténé u severovychodniho okraje Dol-
nich Bfezan u silnice k Hodkovicim. V névrhu je uvazovano s prodlouzenim VTL ply-
novodu az ke Lhoté a osazeni nové regulacni stanice RS VTL. V feSeném tzemi je ply-
nofikovano v soucasné dobé pouze sidlo Dolni Bfezany, plynofikace Lhoty je mozna.
V ptipadé€ potieby je mozné prodlouZeni i do lokality Zalepy/Kéarov.

Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby (VPS) a vefejnd prosp&sna
opatfeni (VPO), pro kterd lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

Uzemni plén stanovuje pro nekteré rozvojové plochy pofizeni regulacnich plani
a uzemnich studii, dale stanovuje potfadi zmén v Gizemi (etapizace).

2.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zikladé kterych byl UP vydin

Ve sledovaném obdobi byla schvalena vladou CR Aktualizace €. 2, 3 a 5 Poli-
tiky uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,,PUR CR®). Uzemni plan je
v souladu s PUR CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2 a 3.

Obec Dolni Brezany je PUR CR soucasti rozvojové oblasti ,,OB1 Metropolit-
ni rozvojova oblast Praha®“, vymezené pro feSené¢ uzemi spravnim obvodem mésta
CernoSice, obce s rozsifenou plisobnosti).

Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych osach, ve specifickych oblastech,
v koridorech a plochach technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamért
vymezenych dle PUR CR.

Soulad a ptipadné dopady na tizemni plan Aktualizaci & 5 PUR CR se poZadu-
je provérit v ramci pofizeni zmény Uzemniho planu, jejiz pozadavky na zpracovani
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navrhu zmény €. 9 UP (déle také jen ,,zména €. 9°) v rozsahu zadani je soucasti této
Zpravy.

Ve sledovaném obdobi bylo usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK ze dne 26. dubna
2018 schvéleno Zastupitelstvem Stfedoceského kraje vydani 2. aktualizace Zasad
tizemniho rozvoje Stiredoteského kraje (déle jen ,,ZUR Stiedogeského kraje®), ktera
nabyla G¢innosti dne 4. zari 2018.

Soulad tizemniho planu s touto dokumentaci byl feSen ve zméné & 8 UP Dol-
nich Biezan.

2.3. Vyhodnoceni piipadnych nepiedpoklidanych negativnich dopadii na udrfitel-
ny rozvoj uzemi

Od doby vydani UP, po celé sledované obdobi, nebyly pii realizaci jednotlivych
zaméri, ¢i pripravnych praci, v souladu s platnym Gzemnim planem, zaznamenany zad-
né negativni dopady na udrZitelny rozvoj izemi. Platny izemni plan vytvafi predpokla-
dy pro vyvazeny rozvoj obce, zachovava jeho pfevdzné obytnou funkci, pficemz jsou
respektovany stavajici kvality Zivotniho prostfedi. Rozvojové plochy jsou s ohledem na
velikost obce navrzeny tak, aby byla zachovana stavajici urbanisticka koncepce a uspo-
fadani sidla. Negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi nebyly zjiStény a nepiedpo-
kladaji se.

3. Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytic-
kych podkladu

Uzemné analytické podklady ORP Cernosice (UAP) byly potizeny v souladu se
zakonem ¢. 183/2006 Sb., zdkon o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni poz-
dgjsich predpisti (stavebni zakon) a jsou priibézné aktualizovany. Ctvrta tplna aktuali-
zace UAP byla provedena v roce 2016.

ZAdné uréeni problémi k ¥eSeni v iizemné planovaci dokumentaci se nesta-
novuje vzhledem k faktické neexistenci aktualnich UAP 2020 od ORP Cernogice. Ak-
tualizace z roku 2016 je prakticky totozna s aktualizaci z roku 2014 a bylo na né jiz rea-
govano zménami UP a piipadné problémy feseny.

4. Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou uzemniho rozvoje
a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Obec Dolni Brezany je PUR CR soucasti rozvojové oblasti ,,OB1 Metropolit-
ni rozvojova oblast Praha®“, vymezené pro feSené Uzemi spravnim obvodem mésta
Cernosice, obce s rozsifenou pisobnosti).

Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych osach, ve specifickych oblastech,
v koridorech a plochach technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zdméra
vymezenych dle PUR CR.

Soulad a ptipadné dopady na tzemni plan Aktualizaci €. 5 PUR CR se poZadu-
je provérit v ramci pofizeni zmény Uzemniho planu, jejiz pozadavky na zpracovani
navrhu zmény &. 9 UP (dale také jen ,.zména &. 9%) v rozsahu zadani je soucasti této
Zpravy.

Ve sledovaném obdobi bylo usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK ze dne 26. dubna
2018 schvéleno Zastupitelstvem StfedoCeského kraje vydani 2. aktualizace Zasad
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tizemniho rozvoje Stiredoceského kraje (déle jen ,,ZUR Stiedoceského kraje®), ktera
nabyla G¢innosti dne 4. zari 2018.

Soulad tizemniho planu s touto dokumentaci byl feSen ve zméné & 8 UP Dol-
nich Biezan.

5. Prokazani nemoznosti vyuZzit vymezené zastavitelné plochy a vy-
hodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55
odst. 4 stavebniho zakona

Zastavitelné plochy vymezené uzemnim pldnem jsou dostacujici.

Rozsah zastavitelnych ploch v tzemnim planu odpovidéd predpokladanému po-
pulacnimu vyvoji, ve sttednédobém horizontu v obci pocet obyvatel patrné vzroste ma-
ximaln€ o cca 1 800 na celkovych 6 000 obyvatel, s rozptylem této hodnoty v fadu né-
kolika let. Pfitom je Zadouci, aby dal$i plosny rozvoj byl regulovan a zlistal omezen na
dosavadni navrhové plochy a transformaci nékterych stavajicich.

Konkrétné to pro zménu €. 9 znamené nezahrnovat dal$i nové navrhy na zastavi-
telné plochy pro reziden¢ni funkce, s vyjimkou jediné drobné plochy (kompenzované
zruSenim jiné plochy) a n¢kolika uptesnéni bez vlivu na faktické rozsifeni.

Provétit vymezeni ploch €isté obytnych, kde je zddouci neumoznit doprovodnou
podnikatelskou ¢innost (i ve vztahu k obtiznému zajisténi dostatku parkovacich mist).
Pro tuto kategorii dle potfeby upravit regulativy.

6. Pozadavky na zpracovani navrhu zmény €. 9 uzemniho planu v roz-
sahu zadani zmény

6.1. Upfesnéni poZadavkii vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje.

Soulad a pfipadné dopady na tzemni plan Aktualizaci ¢. 5 PUR CR se poZadu-
je provérit v ramci potizeni zmény uzemniho planu, jejiz pozadavky na zpraco-
vani navrhu zmény €. 9 UP v rozsahu zadani je soucasti této zpravy.

6.2. Upresnéni poZadavkit vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem

Pro uzemi obce Dolni Bfezany ze ZUR Sté. kraje nevyplyvaji zadné pozadavky.
Soulad uzemniho planu s touto dokumentaci byl FeSen ve zméné ¢. 8 UP Dol-
nich BreZan.

6.3. Upiesnéni poZadavkii vyplyvajicich 7 uzemné analytickych podkladii, zejména
z problémii urcéenych k FeSeni v izemné planovaci dokumentaci a pripadné
z doplitujicich prizkumii a rozbori

Zadné uréeni problémi k ¥eSeni v UPD se nestanovuje vzhledem k faktické
neexistenci aktualnich UAP 2020 od ORP Cernosice. Aktualizace z roku 2016 je
prakticky totozna s aktualizaci z roku 2014 a bylo na né jiZ reagovano zménami
UP a piipadné problémy feseny.

PoZadavky z ,,Doplitujicich prizkumi a rozbori pro zménu & 9 UP“ (zpra-
covatel Ing. arch. Milan Salaba, duben 2021):
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6.4.

Urbanisticka koncepce platného UP nebude zasadné ménéna. Budou provéfeny
stavajici zastavitelné plochy z hlediska funkcnosti a ucinnosti regulativli — ves-
m¢és dle navrhil na pofizeni zmény €. 9.

V tomto smyslu budou dle skute¢nosti opraveny a upiesnény plochy pro komu-
nikace, ptipadné 1 pro dalsi plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Jedina nova plocha pro obytnou vystavbu v izemi bude feSena pouze dle podné-
tu ¢. 33, a to ,,vyménou* za zruSeni jiné¢ dfive navrzené zastavitelné plochy,
v odpovidajicim rozsahu.

Zastavitelné plochy pro jiné vyuziti (nereziden¢ni) budou feSeny jen ojedinéle —
pouze v souladu s podnéty na potizeni zmény €. 9 (€. 11 — SK Olympie, €. 13 —
rozhledna archeoprojekt na Hradisti, ¢. 14 — ZOO koutek Zbraslav).

Rozvojové plochy pro nerezidencni funkce dle uplatnénych ndvrhii na potizeni
zmén budou provéfeny a navrzeny tak, aby nedochéazelo k negativnimu dopadu
na stavajici obytnou zastavbu a hodnoty v tizemi.

Clenéni na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, bude pokud mozno zachova-
vat rozvrzeni platného UP. Nazvy ploch budou uvedeny do souladu s ¢lenénim
dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., v platném znéni, s pouzitim datového modelu
MINIS (do odpovidajicich funk¢nich typl a podtypti), pro které budou stanove-
ny odpovidajici podminky vyuziti téchto ploch — rovnéz pfi maximalné¢ mozném
zachovani souCasnych regulativii, s upravami dle pozadavkl pfislusnych bodi
navrhl na pofizeni zmény ¢. 9. Soucasné bude provétena Gcelnost alespon Cas-
te¢né¢ implementace do struktury Jednotného standardu tzemné planovaci do-
kumentace dle § 20a stavebniho zékona.

Zména UP nevyvola zasadni zmény pro rozvoj zasobovani energiemi a pitnou
vodou, odkanalizovéani a dopravni obsluznost. Zahrne pouze aktualizované pod-
minky dle konkrétnich pozadavka a dostupnych podkladi.

PoZadavky na rozvoj obce
Zménou €. 9 se pozaduje provétit a do izemniho planu zahrnout prvky regu-
la¢niho pldnu, zejména v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach, § 43
odst. 3 stavebniho zdkona.

Zménou se poZaduje provétit nasledujici (jednd se o podnéty obce a navrh na
porizeni zmény schvdilené zastupitelstvem obce usnesenim ¢. 05/Z22020 dne
13. cervence 2020 a doplnéné usnesenim ¢. 02/2/2021 ze dne 15.3.2021):

. Lhota, Zalepy — p. €. 214/5, k. 0. Lhota u Dolnich Bfezan, do plochy komunikace (ob-

sluha pozemkd p. ¢. 248/40, 248/41 a 214/10).

. Lhota, Zalepy — p. ¢. 377/4 a Cast p. €. 376/11, k. 0. Lhota u Dolnich Bfezan — R/1 do

plochy DS (komunikaci) dle skute¢nosti.

. Lhota, Zalepy — p. €. 231/11, Lhota u Dolnich Btezan, z R/1 do plochy DS dle skutec-

nosti.

. Lhota, Zalepy — pozemky p. ¢. 219/13 a 219/12, Lhota u Dolnich Bfezan, do plochy DS

dle skute¢nosti.

. Dolni Btezany — st. p. 654 — 325/3 KN cely do plochy B/1, ¢ast je chybné komunikace.
. Trafostanice (ulice V Hranicich) — doplnit pozadavek do zadani regula¢niho planu RP

lokality Z4 — K Hodkovictm na ptelozku TS umisténé na p. €. st. 1119 v k. . Dolni
Bfezany.

. Upravit zadani regulacniho planu pro lokalitu Z-17 o pozadavek na destovou kanalizaci

v ulici Trnkova.

. Upravit vetfejny prostor (plocha PV) Dolni Bfezany u ,,Podkovy* tak, aby odpovidal

skute&nosti, obdobné u plochy SM naproti OU a u Pivovarského domu.
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20.
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26.

27.
28.
29.
30.

31.

32.

33.

6.5.

6.6.

. BI1 regulativ — zmékceni a definovani zivnosti, které tam mohou byt, nyni jen ¢isté byd-

leni.

Pozemky pod komunikacemi ul. K Hajovné (eventuelné dalsi), p. €. 61/32 a Cast
p. €. 40/2 z B/1 do DS eventuelné dalsi, vSe dle skutecnosti.

SK Olympie, ¢ast plochy ZV zménit na OS — objekt Saten zanést dle skutecnosti plus dle
projektu, nafukovaci hala dle skute¢nosti.

Doplnit regulaci pro ploty do vefejného prostoru jako prvek regulaéniho planu v UP.

. Plocha NL — rozhledna archeoprojekt Na Hradisti — upravit dle projektu Josefa Pleskota,

eventuelné nova plocha dle jednani s ZP (Ing. Mihal).

Z0O0 koutek Zbraslav — dle projektu, plocha dle jednani s ZP (Ing. Mihal).
Definovat podkrovi.

Redefinovat nulu a vysku fimsy.

Upravit hranici mezi plochou ZV a OV Lhota u Dolnich Biezan (pozemek p. ¢. 40/3 —
statni knihovna) dle studie.

Stanovit pozadavek regula¢niho planu pro p. ¢. 359/4 a 360/2 — 360/9, k. . Dolni Bte-
zany.

Dolni Brezany, ulice Ke Kapli¢ce — pozemky do plochy DS p. ¢. 259/3, ¢ast 252/2 a Cast
259/1 dle skutec¢nosti.

Dolni Btezany — plocha nové télocviény a okolo ni dle skutecnosti do plochy OV stav.
Parkovaci dtim dle UR p. &. 232/5.

Novéa MS dle skuteénosti/UR p. ¢. 391/184, parcelace na p. &. 391/183 dle UR.

Lhota — opravit vyznaceni cyklostezky do Zbraslavi, v tseku Spalené Borovi.

Vyznacit cyklostezku z Lhoty (od navsi) do Zalep (k to¢né autobust, Karovska).

Plocha DS p. €. 241/38 a p. €. st. 438, k. 1. Dolni Bfezany, zménit na plochu OM.

Vyznacit cyklotrasu 8226 ptes sidlo Dolni Bfezany, eventuelné vyznacit plochu DS pies
pozemek u hibitova.

Lhota/Jarov — dodefinovat komunikace, podjezdy, ptejezdy.
Dodefinovat ob¢asné vodotece.
Zanést meliorace.

Pozemky parc. €. 239/6, 239/10 a 239/11, k.. Lhota u Dolnich Btezan, zatadit do ploch
RII —rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci.

U pozemk parc. ¢. 274/4, 274/5, 274/6 a 274/15, k.. Dolni Biezany, opravit vymezeni
plochy vetejného prostranstvi — vetejné zelen€ (ZV-navrh) na plochu bydleni v rodin-
nych domech 1 (soubory rodinnych domu) (BI1-stav).

Doplnéni regulativii pro plochu lesni (NL-stav) na pozemku parc. ¢. 294/139, k.u. Lhota
u Dolnich Biezan, tak, aby na tomto pozemku mohl byt realizovan zamér ,,Akropole
Zavist — Zptitomnéni® dle projektu Ing. arch. Josefa Pleskota, AP ATELIER.

Na pozemku parc. ¢. 353, k.u. Dolni Bfezany, vymezit zastavitelnou plochu bydleni

v rodinnych domech 1 (soubory rodinnych domit) (BI1-navrh) ve vymeéte, o kterou bude
mozno zaroven zredukovat zastavéné izemi stavajici plochy bydleni v rodinnych do-
mech 1 (soubory rodinnych domu) (BI1-stav) rovnéz na pozemku parc. ¢. 353, k.0. Dol-
ni Bfezany.

PoZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani uzemniho planu podle § 55
odst. 1 stavebniho zdkona

Ze Zpravy vyplyvaji pouze pozadavky na provéfeni UP Dolnich Biezan z vyse
uvedenych z dopliyjicich priizkumt a rozborti, z PUR CR a z bodu 5.

PoZadavky vyplyvajici 7 projednani s dotcenymi organy a verejnosti.

Ptipadné uplatnéné pozadavky budou doplnény na zakladé projednani této Zpravy.
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6.7. PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

6.7.1. PoZadavky na urbanistickou koncepci

Zmeénou €. 9 se pozaduje provétit dopad noveé navrhovanych zmén na urbanis-
tickou koncepci stanovenou vydanym UP Dolnich Bfezan.

6.7.2. PoZadavky na koncepci veiejné infrastruktury
PoZadavky na reSeni dopravni infrastruktury

Zménou €. 9 se pozaduje provétit dopad noveé navrhovanych zmén na koncepci
dopravni infrastruktury stanovenou vydanym UP Dolnich Bfezan.

PoZzadavky na reSeni koncepce technické infrastruktury

Zména ¢. 9 bude respektovat stavajici 1 nové navrhovand zatizeni technické in-
frastruktury, vCetné piislusnych ochrannych pasem.

Vodohospodarské sité
Pro nové navrhované zastavitelné plochy musi byt vyfeSeno zdsobovani pitnou
vodou a nezavadnou likvidaci odpadnich vod podle platnych pravnich predpisi.

Zasobovani zemnim plynem
Pozadavky se nestanovuji.

Zasobovani elektrickou energii
Pozadavky se nestanovuji.

Nakladani s odpady
Pozadavky se nestanovuji.

6.7.3. PoZadavky na koncepci uspoiadani krajiny
Zmeénou €. 9 se neptedpokladaji nové skutecnosti, které by se projevily na plos-
né a prostorové uspotradani krajiny feSené v UP Dolnich BieZan.

Zmeénou €. 9 se nepozaduje vymezit plochy, ve kterych se vylucuje umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona.

6.7.4. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot vizemi

Dotéeni prvki USES a zajmii ochrany p¥irody a krajiny

Pti tfeSeni pozadavkil provedenych zménou €. 9 se pozaduje respektovat rozsah
vymezenych prvkil tizemniho systému ekologické stability (USES) a zajistit je-
jich ochranu.

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek

Zmeénou €. 9 se pozaduje respektovat v§echny nemovité kulturni pamatky nacha-
zejici se v feSeném uzemi v souladu se zdkonem €. 20/1887 Sb., o statni pamat-
kové péci.

Ochrana zemédélského piidniho fondu (ZPF)

Ve zméné €. 9 bude provedeno vyhodnoceni dasledkti navrhovaného feSeni na
zem¢&délsky pidni fond.

Plochy zemédé&lské pldy, navrhované k nezeméd€lskému vyuziti, budou
v navrhu zmény Gzemniho planu doloZeny konkrétnimi idaji o vymeére, kultufe
a bonitovanych pidné ekologickych jednotkach, podklady budou zpracovany ve
smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi, a § 3 vy-
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hlasky €. 271/2019 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti zakona o ochrané
ZPF, ve znéni pozd¢jsich predpisti.

V souladu se zdsadami ochrany ZPF a nezastavéného izemi bude soucasti odi-
vodnéni izemniho planu vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vy-
hodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch v souladu s § 53 odst. 5
pism. f) stavebniho zdkona.

Ochrana pozemki urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zastavénym uzemim nebo zastavitelnou plochou nedojde k doteni pozemkii ur-
cenych k plnéni funkci lesa, pouze se pozaduje provétit doplnéni do ploch NL na
pozemku par. €. 294/139, k.. Lhota u Dolnich Bfezan moZnost realizace stavby
,»Akropole Zavist — Zptitomnéni“ a dale rozhledny archeoprojekt Na Hradisti.
Cast feseného uzemi lezi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa. K dotéeni toho-
to izemi je nutny, dle ustanoveni § 14 odst. 2 lesniho zdkona, souhlas organu
statni spravy lesti. Udé€leni tohoto souhlasu neni narokové a nelze predjimat vy-
sledky jednotlivych spravnich fizeni.

Ochrana ovzdusi
Zmeénou €. 9 nebudou dotceny zajmy ochrany ovzdusi.

6.7.5. PoZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisi
Zménou €. 9 nebudou dotéeny z4jmy obrany a bezpe€nosti statu.

PoZzadavky na ochranu verejného zdravi

V feSeném Uzemi zménou €. 9 se pozaduje dodrzovani veskerych hygienicky
predpist.

Pozadavky na poZarni a civilni ochranu

Z hlediska z4jm poZarni a civilni ochrany bude zména dle potfeby obsahovat:

1. pozadavek na parametry pristupovych komunikaci k objektiim a zastavbam
podle charakteru jejich poZzarniho nebezpeci vyplyvajiciho z pozadavki CSN
0 pozarni bezpecnosti staveb.

2. jednozna&né feseni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se
k zamySlenym lokalitdm zmén, a to ve vztahu k jejich charakteru.

3. pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhl. ¢ 246/2001 Sb., a to
v ptipad¢ nutnosti podle pozadavku na technologie provozu a stavebniho vy-
uziti zamyslené zastavby.

4. pozadavky civilni ochrany v souladu s§ 19 odst. 1 pism. k) zakona
¢. 183/2006 Sb., vyhlaskou ¢. 380/2002 Sb. a stanoviskem dot¢eného organu.

Pozadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin

V feSeném uzemi se nevyskytuje Zadné chranéné loziskové uzemi, dobyvaci
prostor ani vyhradni loZisko, které by bylo nutné respektovat.

Pozadavky na geologické stavby tizemi
Pozadavky na geologické stavby se nestanovuyji.

Pozadavky na ochranu pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy
S ohledem na charakter zmény €. 9 se poZadavky nestanovuji.

Rizikové pfirodni jevy se v izemi nevyskytuji.
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6.8. PoZadavky na vymezeni ploch a koridorit izemnich rezerv a na stanoveni je-
Jjich vyuZiti, které bude nutno provérit

Zadné pozadavky se nestanovuji.

6.9. PoZadavky na provéreni vymezeni veiejné prospésnych staveb, veiejné pro-
spéSnych opatieni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo
piedkupni pravo

Dle potieby budou zménou ¢. 9 do UP Dolnich Biezan doplnény nebo z néj vy-
pustény, popi. upraveny, vefejné prospésné stavby a vetfejné prospésna opatieni.

Zména €. 6 nepozaduje plo$né asanacni zasahy v izemi.

6.10. PoZadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozho-
dovani o zméndch v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpraco-
vanim uzemni studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci

Zmeénou €. 9 provéfit doplnéni zadani regulacniho planu pro lokalitu Z-17 o po-
zadavek na dest'ovou kanalizaci v ulici Trnkova.

Z4dné pozadavky na vymezeni ploch a koridori, pro které by regulaéni plan sta-
novil podminky pro rozhodovani o zménéch jejich vyuZiti, se nestanovuji.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude ulozeno provéieni
zmeén jejich vyuziti iIzemni studii nebo uzavienim dohody o parcelaci, se nesta-
novuji.

6.11. PoZadavky na uspordadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na uspo-
Fadani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni

Zména ¢. 9 bude zpracovana v souladu s ustanovenimi stavebniho zakona v di-
gitalni podobg. Obsah uzemné¢ planovaci dokumentace a zplsob jejiho zpraco-
vani bude odpovidat ustanovenim vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytic-
kych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence tzemné
planovaci ¢innosti.

Zména ¢. 9 bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast, véetné textové a grafické
¢asti odivodnéni v rozsahu ptilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Textova €ast navrhu zmény €. 9 bude zpracovana formou doplnéni/vypusténi
relevantnich kapitol textové &asti platného UP Dolnich Bfezan (kapitoly, které
nejsou zménou €. 9 dotéeny, nebudou do textové ¢asti navrhu zmény ¢. 9 zara-
zeny a zustavaji nadale platné v pivodnim znéni); textova ¢ast odtivodnéni bude
vychdzet z ptilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast navrhu zmény €. 9 zahrne vykresy (piipadné jejich aktualni vy-
fezy) dle struktury a &lenéni v platném UP Dolnich Biezan, graficka ¢ast odi-
vodnéni zahrne vykresy ve smyslu ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Vykre-
sy budou zpracovany v méfitku a v pojeti shodném s grafickou &asti platného UP
Dolni Bfezan. Nazvy vykresi budou pievzaty z odpovidajicich vykrest platného
uzemniho planu.

7w

Graficka ¢ast bude zpracovana nad mapovym podkladem mapy katastru nemovi-
tosti, kterd bude ptrevedena do méfitka 1 : 5000 s ponechanim parcelnich Cisel.

Navrh i odiivodnéni zmény €. 9 budou odevzdany ve 2 vyhotoveni pro spolec-
né jednani a jednou pro vetejné projednani, po vydani (Cistopis) pak ve 5 vyho-
toveni, v§e bude odevzdano také 1x na CD ve zdrojovych (editovatelnych) sou-
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borech a v PDF. Po vydani zmény &. 9 bude vyhotoven UP Dolnich BfeZan zahr-
nujici Gplné znéni po vydani zmény €. 9 se zdznamem o ucinnosti v 5 vyhoto-
veni.

7. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho
zakona)

Pozadavky na vyhodnoceni ptedpokladanych vlivli izemniho pldnu na udrzitel-
ny rozvoj Uzemi se nestanovuji. Zména ¢. 9 nebude mit negativni vliv na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Resené tizemi zménou ¢&. 9 nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti soustavy Natura 2000.

Tato kapitola bude upfesnéna na zaklad€ stanoviska pfislusného dotéeného or-
ganu, kterym je Krajsky turad SttedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédél-
stvi.

Pokud krajsky tfad ve svém stanovisku k navrhu zpravy o uplatiiovani UP Dol-
nich Bfezan uplatni poZadavek na zpracovani posouzeni vlivii izemniho planu na zivot-
ni prostiedi (tzv. SEA dle cit. zékona ¢. 100/2001 Sb.), nebo pokud nevylouci vyznam-
ny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast (izemi NATURA 2000 dle za-
kona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich piedpisti), budou
pozadavky na vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 9 UP Dolnich Biezan na udrzitelny rozvoj
uzemi formulovany ve smyslu § 47 odst. 3 stavebniho zakona ve spolupraci s uréenym
zastupitelem v rAmci Gipravy navrhu zpravy o uplatiiovani UP Dolnich Bfezan na zakla-
d¢ vysledk projednani pied jeho schvalenim.

V piipadé uplatnéni pozadavku na vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 9 UP Dolnich
Bfezan na zivotni prostiedi bude toto zpracovano opravnénou osobou podle piilohy
stavebniho zakona jako ¢ast A. vyhodnoceni vlivii zmény & 9 UP Dolnich Bfezan na
udrzitelny rozvoj tzemi.

V piipadé, ze nebude vylouden zavazny vliv zmény &. 9 UP Dolnich Bfezan na
uzemi NATURA 2000, bude vyhodnoceni vlivli na izemi NATURA 2000 zpracovano
opravnénou osobou jako &ast B. vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 9 UP Dolnich BfeZan na
udrzitelny rozvoj tzemi.

Kompletni obsah vyhodnoceni vlivii zmény &. 9 UP Dolni Biezan na udrzitelny
rozvoj Uzemi bude odpovidat pfiloze ¢. 5 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., a bude odevzdan
spole¢nd s navrhem zmény &. 9 UP Dolni Bfezan ve 2 vyhotoveni v&etn& soubori PDF
a zdrojovych.

8. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény izemniho
planu

Vzhledem k rozsahu a charakteru zmény €. 9 se zpracovani variant nepozaduje.
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9. Navrh na porizeni nového izemniho planu

Na zdklad€¢ provedeného vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho pldnu Dolnich
Bfezan se potizeni nového tzemniho planu nenavrhuje.

10.Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadi na udrzZitelny rozvoj izemi

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi nebyly pii vyhodnoceni izemniho
planu Dolnich BteZan zjistény.

11.Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Zadné navrhy se neuplatiiuji.

12.Grafické prilohy zpravy o uplatinovani izemniho planu Dolnich
Biezan

Priloha ¢. 1: Prehledna mapa oblasti (na podklad€ vyfezu platného koordina¢niho
vykresu ZUR St¢. kraje), grafické métitko

Priloha €. 2: Vykres zaméri — pouZzit vykres Doplitujici prizkumy a rozbory pro
zménu €. 9 UP z 04/2021 v métitku 1 : 5000 (jedna se pouze
o informativni vymezeni)
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Zmena ¢. 9 UP Dolnich Brezan

A doplnujici pruzkumy a rozbory
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=, | Lhota, Zalepy - p.c.214/5 k.0.Lhota u DB do plochy komunikace (obsluha pozemku p.c.
248/40, 248/41 a 214/10)
) Lhota, Zalepy - p.c. 377/4 a cast p.c. 376/11 k.U.LH- R/1 do plochy DS (komunikaci) dle
skutecnosti
3 Lhota, Zalepy - p.€.231/11 - z R/1 do plochy DS dle skutecnosti
4 Lhota, Zalepy - pozemky p.c.219/13 a 219/12 do plochy DS dle skutecnosti
5 Dolni Brezany - st.p.654 -325/3 KN cely do plochy B/1, ¢ast je chybné komunikace » . . o
e text: trafostanice (ulice V Hranicich) - doplnit pozadavek do zadani regulacniho planu Vyznacenl IOkallt Zmeny
RP na prelozku TS umisténé na p.¢. st.1119 v k.u. Dolni Bfezany
Kérey 8 upravit verejny prostor (plocha PV) Dolni Brezany u ,Podkovy* (8a) tak, aby odpovidal
skuteénosti, obdobné u plochy SM naproti OU a u Pivovarského domu (8b)
10 pozemky pod komunikacemi ul.K Hajovné (eventuelné dalsi) p.¢. 61/32 a cast p.c.40/2 1 -x
z B/1 do DS eventuelné dalsi, vse dle skutecnosti
- SK Olympie, cast plochy ZV zménit na 0S - objekt Saten zanést dle skutecnosti plus dle
projektu, nafukovaci hala dle skutecnosti
14 Z00 koutek Zbraslav - dle projektu, plocha dle jednani s odb. ZP MéU Cernosice - SSL /
- upravit hranici mezi plochou ZV a OV k.u. Lhota (pozemek p.¢.40/3- statni knihovna ) Legenda
dle studie ‘ ) L
18 eyt teXt stanovit pozadavek regulacniho planu pro p.c. 359/4 a 360/2-360/9 k.G. Dolni Ohrobec I]. Fodnety pro zmenu UPC. 9
Brezany v T
- e - — — — — ymezeni reseného uzemi
19 Dolni Brezany ulice Ke Kaplicce - pozemky do plochy DS p.c.259/3, cast 259/2 a cast <
259/1 dle skutecnosti ’ ’ .. . iBek ) ! Hranice katastralnich tzemi
T — 20 Dolni Brezany - plocha nové télocvicny a okolo ni dle skutecnosti do plochy OV stav P D L I H BREZA _ L
Id. pozn. predmet zmeny | 2 ” « déim dle UR p.€.232/5 Libefi Hranice parcel a stavebnich objekttl
7 text teXt upravit zadani regulacniho planu pro lokalitu Z-17 o pozadavek na destovou parkovaci dum die UR p.c. /., = : K Gi. Dolni
A 22 nova MS dle skutecnosti/UR p.c.391/184, parcelace na p.c.391/183 dle UR < 0. Liber Bfééany Nazev katastralmifo Gzamt
9 text 1O BI1 regulativ - zmékceni a definovani zivnosti které tam mohou byt, nyni jen cisté 23 Lhota - opravit vyznaceni cyklostezky do Zbraslavi v useku Spalene borovi 7 \af 4 4 u Libere o
| e bydleni | 24 vyznacit cyklostezku z Lhoty (od navsi) do Zalep (k to¢né autobusu, Karovska) Z P RAVA o U P LAT N OVAN I LibeF Nazevobce
12 text text: doplnit regulaci pro ploty do verejného prostoru 25 plocha DS p.¢.241/38 a p.c. st.438 k.0. Dolni Brezany zménit na plochu OM Ohrobec Nazev zakiadni sidsinijednotiy
13 text 1eXt plocha NL - rozhledna archeoprojekt na Hradisti - upravit dle projektu Josefa 2 vyznacit cyklotrasu 8226 pres sidlo Dolni Bfezany (26a), eventuelné vyznacit plochu DS B _ _ _ —
| Pleskota, eventuelné nova plocha dle jednani s 0ZP MéU Cernosice - SSL | pres pozemek u hrbitova (26b) /MENA C. 9 UP DOLNICH BREZAN
15 text text: definovat podkrovi Zélepy - RI2 do BIS5, poz. p. €. 239/6, 239/10 a 239/11, k. 0. Lhota u DB, zafadit do plochy 4 = )4 e L
16 text text: redefinovat nulu a vysku Fimsy | 30 RI1 Vym eze n I o a Ii z m e ny 1 x);';;eesn?ameru navrzenych UL Y 04/2021
27 .Lhota./Jarov - ciodef’inovat k?munikace, podjezdy, prejezdy | odstranéni chyby v grafické ¢asti, kdy je plocha zelené ZV zakreslena i do soukromého Shistato —
28 dodefinovat obcasne vodotece 31 pozemku p.¢. 274/4 k.0. Dolni Bfezany; rovnéz tuto plochu ZV vymazat i z poz. p.¢.274/5, A @ e e e I
29 zanést meliorace 274/6 a 274/15 d kI d b4 s k D I k.4 # ' k b 252 41 Dolni BFeany 252 41 Dolni BFezany 150 00 Praha 5
I ' I Ing . Véslav Michalik , CSc.
doplnéni regu[ativﬁ pro plOChu NL N, pozemku p6294/139 ka LhOta ; DOlnl'Ch BFeian\\ n a po a e, vy res U O p n U I ICI p rUZ U y a rOZ 0 ry p ro Islzgr.o\/j:ls;ch:ichalik.CSc.. stgrostaobce I(r;-g.az:-cgkb:i:ir;.ls)alaba
Zaméry budou provéreny z hlediska jejich rozsahu, vhodnosti a souladu s pozadavky na 32 tak, aby na tomto pozemku mohla byt realizovana i stavba ,Akropole-Zavist v v \F/,ziksov?::;;o:iozovatel: Ing. &t8pén Vizina
urbanistickou koncepci Gzemniho planu. Budou respektovany veskeré souvisejici pravni normy, zpfitomnéni* Zm e n U C . 9 U P Z 04/2 02 .I Ing: Ladislav Vich
politika Gzemniho rozvoje, nadrazena Uzemné-planovaci dokumentace a zavazné metodické povolit novou plochu BIl na poz. p.£.353 ve vyméfe, o kterou bude mozno zdroved | T T T T e e e e —
postupy. Vyhodnoceni jejich zaclenéni do koncepce bude koordinovano s obci Dolni Bfezany. 33 redukovat stavajici plochu BI1 na poz. p.€.353 k.d. Dolni BFezany e T e B Y
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