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Al

POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROzZVOJE UZEMi OBCE,
VYJADRENE ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANIi DOSAVADNIHO STAVU,
VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI,
V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU
K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepsovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v poZadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufre a dostupnosti verejné infrastruktury

A.1.1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce

Stavajici koncepce struktury a rozvoje uzemi obce Strancice bude zachovana. Sidlo Strancice
ma charakter priméstsky, pro ostatni casti bude venkovsky charakter obce zachovan a
pozitivnim zplsobem podporen. Budou fadné vyhodnoceny vsechny zastavitelné plochy z
predchozi koncepce i nové zaméry s cilem predpokladaného kapacitné priméreného vyvoje
Uzemi a vztahu k potfebné verejné infrastrukture. UdrZeni svébytnosti a charakteristickych
hodnot obce, posileni urbanistické a architektonické kvality sidel, zvySeni atraktivity krajinného
zazemi a na podporu bydleni s moznosti smiSeného vyuZiti nenarusujiciho krajinné nebo
urbanistické hodnoty v obci. (UAP, ZUR SK, P+R)

Bude posilen vyznam casti VSechromy (situovanim ploch obcanské vybavenosti), rozvoj
zastavby bude umirnén (oproti platnému UPO Stranéice) a prednostné blize k centrim
jednotlivych sidel. Kde je to mozné, bude zamezeno nezadoucimu srlstani sidel Strancice a
Vsestary Ci Kunice ¢i Mnichovice, dale SvojSovice a Svétice. Nova zastavba nebude navrhovédna
ve formé samot a odloucenych lokalit. Stavajici samoty a odlou¢ené lokality nebudou plosné
rozSifovany. Rozvoj zastavby obce bude sméfrovat ke kompaktnimu charakteru sidel.

Uzemni plan vytvofi podminky pro vyvaieny rozvoj obce, zaloieny na zajisténi pFiznivého
Zivotniho prosttedi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrZeni socidlni soudrinosti obyvatel
kraje. (ZUR 01)

Pro vytvoreni predpokladu udrZitelného rozvoje Uzemi je tfeba smérovat k rovnovaze mezi
zakladnimi pilifi udrzitelného rozvoje Uzemi podporenim zejména pilite environmentalniho,
udrienim a posilenim pilite socidlniho a zachovanim pilite ekonomického. (UAP, P+R)

Budou vytvoreny podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi. Je tfeba
zachovat a obnovit rozmanitost kulturni krajiny a posilit jeji stabilitu, ochranit pozitivni znaky
krajinného razu, zachovat a citlivé doplnit vyraz sidel, s cilem nenarusovat cennou venkovskou
urbanistickou strukturu a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou, omezit
fragmentaci krajiny, vytvofit podminky pro $etrné vyuzivani pfirodnich zdrojt. (ZUR 06)

Bude respektovana stdvajici krajinna a sidelni zelen, v¢. zelené rozptylené a liniové, bude
podporena moznost zachovani a rozvoje existujici zelené.

Uzemi obce Strantice je dle ZUR SK stanoveno jako S22 — krajina sidelni a U20 — krajina
pfiméstskd, odpovidajici charakteristikam — vétsi rozsah zastavéného Uzemi, vysoka hustota
obyvatel a soustfedéni ekonomickych aktivit. Navrh UP stanovi podminky pro vytvafeni
kvalitniho obytného standardu sidelni krajiny. Zmény vyuZiti Gzemi nesmi snizovat obytny
standard krajiny sidelni a likvidovat ¢i znehodnocovat jeji existujici krajinarské a kulturné
historické hodnoty. (ZUR SK 208, 209)



A.2

A.1.2 Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi obce

Ve verejném zajmu budou chranény a rozvijeny pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. (PUR 14)

UP poskytne ochranu stavajicim vefejnym prostranstvim a provéfi moznosti jejich zkvalitnéni.
Budou zachovdna a rozvijena mista setkavani a bude provéfen jejich rozvoj a doplnéni. UP
vymezi drobné prvky architektury v krajiné a provéri moznost zamezeni jejich znehodnoceni
véetné znehodnoceni jejich okoli (napf. Zvoni¢ky Viechromy, Kasovice). UP provéFi moznosti
zachovdani stavajicich hodnotnych struktur zdstavby a krajiny a provéfi nastaveni podminek pro
jejich doplnéni.

Bude stanovena zvy$ena ochrana VKP ze zdkona, v&. Gdolnich niv. (UAP, USK A6, A7))
Bude stanovena ochrana USES, v&. realizovanych chybéjicich &asti USES.

Bude vyznaleno loZisko nerostnych surovin. (UAP) Bude provéfeno stanoveni ochrany
nerostného bohatstvi. (§ 15 horniho zakona)

Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani zastavéného uUzemi a na provéieni moinych zmén, vcéetné vymezeni
zastavitelnych ploch

Budou stanoveny podminky pro zachovani razu jedinecné urbanistické struktury Gzemi,
struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny obce. (PUR 14)

Bude posilena kvalita Zivota obyvatel a obytného prostiedi, je tfeba navrhnout prfiméreny
rozvoj sidla, pfiznivé urbanistické a architektonické feseni sidla, dostatecné zastoupeni a
kvalitni FeSeni verejnych prostranstvi a ploch verejné zelené, vybaveni sidla potfebnou
vefejnou infrastrukturou a zabezpec&eni dostateéné prostupnosti krajiny. (ZUR 07 a)

Bude ovéren rozsah zastavitelnych ploch v sidle a bude provéreno stanoveni sméru jejich
vyuziti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, na moznosti
rozvoje obcanského vybaveni (jmenovité verejného vybaveni), limity rozvoje Gzemi a ochranu
krajiny. (ZUR SK 12 d)

Budou vytvoreny Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. Bude
provéfeno omezeni nezadouciho srdstani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti krajiny. (PUR 20a)

Bude omezeno neZadouci srlistani sidel Strancice a Vsestary, bude vsak podporeno jejich
komunikacni propojeni, zejména pro pési a cyklisty.

Bude dbdno na vyvazené a efektivni vyuzivadni zastavéného Uzemi a na zachovani funkéni a
urbanistické celistvosti sidel Strancice, VSechromy, Otice, SvojSovice, Predbof, KaSovice,
Sklenka, bude zajisténo plnohodnotné vyuZiti ploch a objektll v zastavéném Uzemi a budou
preferovany rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objektl a areal( v sidle pfed vystavbou
ve volné krajiné, zachovani volné zelené v zastavéném tzemi. (ZUR 07 b)



Bude zajiSténa ochrana nezastavéného Uzemi a bude zachovana verejna zelen, vcéetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani uzemi Usporné
v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych
zajmU na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Uzemi.
(PUR 19)

Bude preferovano vyufZiti rezerv v zastavéném Uzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych
Uzemi pred vymezovanim zastavitelnych ploch ve volné krajiné. (ZUR SK 206 d)

Navrh UP provéfi pfiméteny rozvoj bydleni s ohledem na charakter jednotlivych ¢asti obce a
demograficky vyvoj.

Bude provéreno zamezeni prekrofeni meze pfimérenosti rozvoje vystavby v obci, napft.
nadmérnou suburbanizacni vystavbou.

Pro zamezeni suburbanizace bude provéreno navrzeni koridor( prostupnosti krajiny, v rozvoji
zastavby bude ve zvySené mire respektovana ochrana krajinného razu. Kolem suburbii bude
provéfena moznost navrhu zvyseni podilu dievinné vegetace, zamezeni novych negativné
plsobicich pohledovych dominant, bude provéfena moZnost zvySeni ochrany historickych
krajinnych struktur (dvory, aleje apod.). Oddélovat aredly primyslové, komercni a logistické
zelenou infrastrukturou (USK A6, A7).

Obec se nachazi v rozvojové oblasti OB1 — Praha. Obec je situovana v zoné 1, jedna se o hlavni
t&7isté osidleni ORP pfiléhajici k hranicim Prahy. (UAP, ZUR SK)

PrestoZe se jednda o oblast s priznivymi podminkami pro bydleni (pfijatelnd dostupnost
Zeleznicni traté a napojeni na D1) je nutna racionalizace zastavitelnych ploch. Bude znovu
vycCislen rozsah rozvoje sohledem na nové vymezené zastavéné Uzemi (pfechod ploch
zastavitelnych na zastavéné Gzemi). (UAP, P+R)

Bude provérena moznost limitovat rychlost extenzivniho rlstu sidel; na hranicich zastavéného
uzemi bude provéfeno vymezeni ploch zelené infrastruktury; kde to Uzemni podminky
umoznuji, bude provéfeno vymezeni mezi sousedicimi sidly 200-500 m Siroké nezastavitelné
dzemi. (USK A7)

Budou respektovany cenné architektonické a urbanistické znaky sidla a bude provéreno
doplnéni hmotové a tvarové vhodnymi stavbami. (ZUR 206 f)

Stavajici struktura sidel bude zachovana a pozitivnim zptsobem rozvijena. Bude umoznéno
zahusténi zastavby efektivnim vyuzitim zastavéného Uzemi, s moznosti vystavby v prolukach a
na stavajicich volnych parcelach. Nutna racionalizace plvodnich rozsahlych zastavitelnych
Uzemi. Nové zastavitelné plochy budou dotvaret kompaktni charakter sidel. Pro novou
vystavbu bude provéreno stanoveni poZzadavku navaznosti na plvodni strukturu zastavby,
napf. hmotovym feSenim, vztahem k verejnému prostranstvi apod.

Uzemni pldn bude pofizen s prvky regulaéniho planu. Bude vymezena ¢ast nebo ¢asti Gzemniho
planu s prvky regula¢niho planu. Regulativy vyuZiti ploch a podminky prostorového vyufziti
budou v nové koncepci zpracovany nové, avsak budou vzaty v ivahu podminky dosavadni, aby
diference nemély zdsadné negativni vliv na vyuziti pozemkd. (P+R)

Uzemni plan provéfi stanoveni podrobnych podminek pro vyuZiti pozemk(, pro umisténi a
prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi a pro vytvareni
pfiznivého Zivotniho prostfedi (napf. vzdalenost stavby od hranic pozemkd, objem a tvar
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stavby, materidlové reseni, zakladni Udaje o kapacité stavby, zastoupeni zelené na pozemku,
ochranu existujici rozptylené a liniové zelené v izemi apod.).

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel budou zohlednény naroky dalsiho vyvoje uzemi, je
pozadovano jeho feseni ve vsech potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na
vefejnou infrastrukturu. (PUR 28)

Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi bude dana prednost komplexnim fesenim pred
uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i
hodnoty Gzemi. (PUR 16)

Ochrana uzemi bude provazana s potiebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu
s principy udritelného rozvoje. (PUR 14)

Budou vytvafeny podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodaFskych &innosti. (ZUR SK
07)

Je tfeba dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské,
predev$im orné pudy a ekologickych funkci krajiny. (PUR 14a)

V sidle bude umoZnéno prevaziné rlznorodé smisené vyuZiti bez negativnich vlivi na své okoli,
charakter obce a ptiznivy stav Zivotniho prostiedi, zahrnujici kromé prevazujiciho bydleni také
rozvoj obcanského vybaveni a verejnych prostranstvi.

UP podpofi rozvoj vefejné vybavenosti a ekonomickych aktivit v obci. V ramci sidla bude
provéfena moznost ploch smisenych obytnych, umoznujicich rdznorodé vzajemné se nerusici
vyuziti, zahrnujici bydleni, ob¢anské vybaveni, nerusici vyrobu a sluzby, zemédélstvi apod.
Bude provéfena moZnost a potfebnost vymezeni ploch smiSenych vyrobnich a ploch
zemédélskych, se zohlednénim existujiciho stavu. Jejich pfipadny mirny rozvoj bude navrzen
tak, aby nedochazelo k poskozovani prirodnich a estetickych hodnot Uzemi. Bude provéreno
omezeni objemu jednotlivych staveb, podminek zelené apod., pro zamezeni naruseni stavajici
struktury zastavby a krajinného razu.

Bude omezen rozvoj suburbii priimyslového charakteru; je tfeba zvysit podil dfevinné vegetace
uvnitf a kolem areald; zachytavat destové vody na pozemcich aredli; kde je to mozné, zvysit
podil vegetace na konstrukcich staveb. (USK A7)

Na pozemcich se stavbami, které neslouZzi pro bydleni, bude v pfipadé nedostatecného
existujiciho zastoupeni zelené provéfeno umoznéni rozvoje za podminky zvyseni podilu zelené
pomoci zelenych (vegetacnich) stfech, doplnéni vzrostlé vysoké zelené apod.

Budou vytvorfeny podminky pro intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a
rekreace. Budou vytvoreny podminky k vySSimu vyuZivani existujiciho potencialu, zejména
v oblastech cykloturistiky, agroturistiky a kratkodobé rekreace predevsim nekomercnich
forem. (ZUR 07 ¢, PUR 22) Bude podporeno propojeni mist cestami, které umoziiuji celoroéni
vyuZiti pro rdizné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyzarska, hipo). (PUR 22) Budou zachovany
existujici cesty a bude provéreno obnoveni a rozsifeni sité cest v krajiné s doprovodnou zeleni.

V chatovych osadach, odloucenych od sidel a bez vyhovujiciho dopravniho napojeni, nebude
umoznéna transformace na trvalé bydleni a roziifovani zastavitelnych ploch. (ZUR 206e).
V téchto osadach bude provérena moznost ponechani vyuZiti pro individualni rekreaci.

Budou vytvareny podminky pro rekreaci, zejména kazdodenni, a to véetné potreb obyvatel a
navitévnikl jinych mést a obci. (ZUR SK 11k, P+R)



Pozadavky nové vyplyvajici ze zamért obce 2020:

Aktualni zaméry z podnétu obce — znaceni zdmérd odpovida vykresu zamérl v P +R:

B1 - posileni parkovadni cyklist(i a stabilizace parkovdni aut u nadraZi Strancice

B2 — mozZnost postupného zajisténi a realizace dalsich COV a infrastruktury v mistnich
Cdstech s ohledem na aktudlIni potreby stavebniku

B3 - posileni kapacit Skolstvi zakladniho i predskolniho

B4 — nalezeni ploch k umisténi zarizeni pro seniory

B5 —rozsireni hrbitova

B6 — posileni sportovisté v obci

B7 — zmirnéni stret( bydleni versus vyroba (VSechromy a SvojsSovice)

PoZadavky nové vyplyvajici ze zdmérd soukromych subjekt 2020:

Zameéry soukromych subjektl byly poskytnuty obci v prizkumu k datu 30.3.2020. Zahrnuté
vybrané zaméry jsou zakresleny ve vykresu zaméru a také uvedeny v nasledujicim prehledu.

Podnéty a zaméry od soukromych vlastnikl aktualni 2020 — znaceni zamér( odpovida vykresu
zamérud v P +R — grafické Cisti:

Al —k.u. VSechromy, p.¢.151/3 —ornd 12 293 m2 na RD

A2 —k.u. Predbor u Prahy, p.¢.299/2 — z TTP na RD

A3 —k.u. Predbor u Prahy, p.¢.81 —z RD a ornd na RD

A5 —k.u. Strancice, p.¢. 112/4, 113/9, 122/155 — z NSp na RD

A6 — k.u. VSechromy, p.¢. 245/1, 242, 245/12 —z VZ na VD a posun elektro ndvrhového

A7 —k.u. VSechromy, p.¢. 245/3 —z VVZ na VD

A8 — k.u. VSechromy, p.¢. 243/1 -z VVZ na VD

A9 — k.u. Otice, p.¢.205/2 a 205/ - z NL na TTP

A10 - k.u.Strancice, p.¢. 140/1 —z NL na zahradu

A11—k.u. Pfedbor u Prahy, p.¢.267/28 — z RD na RD sami infrastruktura

A12 — k.u.Vsechromy, p.¢.157/3 — drobné péstitelstvi na zahradu v nezastavéném tzemi

A13 —k.u. Predbor u Prahy, p.¢. 246/8 — mozZnost studny na VD

A14 — k.u. Strancice, p.¢.193/13 — z NL na zahradu apod.

A15 - k.u. Otice, p.C.257 — rozdéleni a na uzemi Strancic zahrada

A16 — k.u. Strancice, p.¢.143/8 — NL na zahradu mimo zastavéné tzemi

A17 — k.u. Strancice, p.¢.108/4 — ochrannd zeleri na zahradu

A18 — k.u. Predbor u Prahy, p.¢. 249/10 — ornd na RD

A19 — k.u. Pfedbor u Prahy, p.¢.266/2, 267/12, 265/25 — RD vypustit podminku COV a
voda pro celé sidlo

A20 — k.u. Predbor u Prahy, p.¢.284/, dalsi 246/7, 246/2, 245/1, 340/4, 251/13, 242/1,
251/11 - ornd do RD a vsechny dalsi do komercni zdstavby nebo vyroby

A21 - k.u.Strancice, p.¢.139/1 — z NL na RD nebo zahradu

A22 — k.u. Strancice, p.¢.139/4 - z NL na RD nebo zahradu

A23 —k.u. Strancice, p.¢.70/5, 84/12, 84/25, 219/1 atd. vse 40.000 m2 — zména
regulativi pro plochy vyroby

A24 — k.u. Strancice, p.¢.148/68 — NL na zahradu mimo ZU

A25 — k.u. Strancice, p.¢.140/3 — NL na zahradu

A26 — k.u. Strancice, p.¢.193/11 — NL na zahradu

A27 — k.u. Strancice, p.¢.63/1, 63/2 — ornd na stavebni

A28 — k.u. VSechromy, p.¢.338/2, 338/1, 337/1 — rizné nezastavéné na zahrady a
p.¢.338/3 &dst- na sady

A29 — k.u. Strancice, p.¢.143/9 — ornd na zahradu mimo ZU

A30 - k.u. VSechromy, p.¢.14/4 — ostatni plocha na zahradu k p.¢.14/1

A31 - k.u. Predbor u Prahy, p.¢.299/2 — TTP na bydleni



A3

A32 — k.u. Stranéice, p.¢.143/10 — ornd na zahradu mimo ZU

A33 —k.u. VSechromy, p.¢.472/2 — ze ZO na SV nebo OM

A34 — k.u. VSechromy, p.¢.199/3, 199/4, 201/8, 201/47 — TTP pro CS PHM atd.
A35 — k.u. Strancice, p.c. 47/10, 47/14, 47/16 — ver. zeleri a voda na bydleni
A36 — k.u.0Otice u SvojSovic, p.¢.15/1—TTP na zahradu

A37 — k.u. Predbor u Prahy, p.¢. 140/13 — ornd na parkovisté

Vsechny zdméry obce i soukromych subjektd budou v ndvrhu znovu vyhodnoceny s cilem:
— celkové stanovit rozsah rozvojovych ploch
— eliminovat ty, které by oteviraly nové lokality,
— eliminovat ty, které nevhodné zasahuji do krajinného razu
— eliminovat ty, které jsou vjasném stfetu napf. s ochranou pfirody a ZPF nebo je
korigovat tak, aby stret nenastal
— korigovat ty, které by mohly funkéné obtéZzovat okoli
—  korigovat ty, které nejsou v souladu s vydanymi UR, SP

Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

A.3.1 Pozadavky na koncepci dopravni infrastruktury

Bude provéren systém verejné dopravni infrastruktury a potfeba zklidnéni dopravy (zvlasté
v centralni ¢asti Strancic) a sniZeni hlukové zatéze.

Budou provéreny parkovaci moznosti u nadrazi Strancice (posileni parkovani kol, stabilizace
parkovanim aut).

Budou vytvoreny predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni infrastruktury
sohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny. (PUR 23)

Bude upfesnén koridor pro umisténi stavby D074 — silnice 11/107: usek VSechromy — 1/2,
vymezeny v ZUR SK.

Pro zamér D074 — koridor silnice 11/107 (Usek Vsechromy — 1/2) bude provéfena moznost
vysadby dievin podél komunikace a migraéni prostupnost Gizemi pro zvitata. (USK A6, A7)

Bude upfesnén koridor pro umisténi stavby D173 — silnice 11/335: Usek Lipany — Svétice,
vymezeny v ZUR SK.

Pro zamér D173 — koridor silnice 11/335 (Usek Lipany — Svétice) bude provéfena moznost
vysadby dievin podél komunikace a migraéni prostupnost Gizemi pro zvitata. (USK A6, A7)

Bude vymezena plocha pro koridor mezinarodni Zelezni¢ni trat ¢. 221 a ¢. 220 (Praha — Benesov
— Mezno (- Tabor)) a vyznaéeno jeji ochranné pasmo. (UAP)
Podél trati bude umoZnéna vysadba dfevin. (USK A7)



Pro zamér D204 — koridor mezinarodni zelezniéni trat ¢. 221 a ¢. 220, bude provérena moznost
prostupnosti zemi pro ¢lovéka (silnice, mistni komunikace ktiZici trat), dale bude provérena
migraéni prostupnost Gzemi pro zvitata, funkénost USES. (USK A6, A7)

Bude podporovéana dostupnost koridorové Zelezni¢ni traté — PID. (UAP)
Bude provéren navrh dostate¢ného prostoru pro pési komunikace a cesty mezi Zelezni¢ni
stanici v obci Strancice a zastavbou v obci VSestary.

Bude umoZnéno doplnéni stromoradi a aleji kolem cest (v krajiné i zastavéném tzemi). (USK
A6, A7)

Budou vytvoreny podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest,
vCetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné a jejich napojeni na okolni cyklistickou
sit. (PUR 29)

Bude provéren systém pésich cest v krajiné a moznost jejich obnovy a doplnéni. Existujici
stezky a komunikace budou provéreny pro moznost vymezeni jako vefejné ptistupné plochy,
pfip. jako komunikace. Pro vyuziti cest budou pfednostné provéreny pozemky obce.

U nové navrhovanych pozemnich komunikaci v rozvojovych plochach budou splnény
pozadavky na Sitku verejnych prostranstvi dle platné legislativy. Nové navrhované komunikace
budou reseny jako obousmérné a prednostné jako prljezdné, s chodniky a verejnou zeleni.

A.3.2 Pozadavky na koncepci technické infrastruktury

Bude provérena kapacita verejné technické infrastruktury s ohledem na planovany rozvoj
obce.

Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota vsoucasnosti i
v budoucnosti. (PUR 30)

Bude provérena moznost vybaveni technickou infrastrukturou dalSich mistnich ¢astech obce
(kanalizace, vodovod, plynofikace, apod.)

V UP bude vymezena plocha COV Otice.
Bude provéreno vyznaceni hlavnich radl inZzenyrskych siti stavajicich i navrhovanych.

A.3.3 Pozadavky na koncepci ob¢anského vybaveni

Bude provéreno vymezeni ploch pro verejné a obc¢anské vybaveni, odpovidajici potfebam obce
(materské a zakladni skoly, zafizeni pro seniory, sportovisté, apod.).

Bude vymezena plocha pro matefskou a zakladni skolu v k.U. VSechromy.

Rozvoje obcanské vybavenosti je Zadouci pro posileni socidlniho pilite, ktery je v obci potieba
rozvijet. (UAP)

Bude provérena moznost ploch smiSenych obytnych, umoziujicich ob¢anské vybaveni, které
svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Gzemi.
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Budou vymezeny plochy pro rozsiteni hibitovU.

Bude provérena moznost navrhu sportovist, hfist a nerusici kazdodenni rekreace na Uzemi
obce.

A.3.4 Pozadavky na koncepci vefejnych prostranstvi

Budou stanoveny podminky pro zachovani a rozvoj verejnych prostranstvi s dldrazem na
kvalitni prosttfedi a podporu socialni soudrznosti obyvatel.

UP provéFi vymezeni stavajicich vefejnych prostranstvi, vhodné je doplni a pfipadné vymezi
nova verejna prostranstvi.

UP stanovi podminky pro Ustfedni prostor obce tak, aby byla zdiraznéna tradice a kontinuita
mista.

UP bude respektovat pozadavek vymezeni ploch vefejnych prostranstvi § 7 vyhl. 501/2006 Sb.,
podle kterého se pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského
vybaveni anebo smisené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
verejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni
komunikace. Toto vymezeni bude zapracovéano do navrhu UP. V pfipadé poZadavku na
zpracovani regulacniho planu nebo Uzemni studie bude v jejich zadani stanoven poZadavek na
vymezeni verejnych prostranstvi podle § 7 vyhl. 501/2006 Sb., pokud tato vymezeni VP
nebudou navrzena v UP.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moinych zmén, véetné provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uéely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

UP bude chrénit a podporovat pInéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami,
jako jsou ochrana biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabilizacni a
retenéni funkce, ochrana nerostného bohatstvi. (ZUR 198b)

Bude stanovena ochrana nezastavéného Uzemiv souladu s jeho charakterem, bude provéreno
omezeni staveb, zafizeni a jinych opatreni podle § 18 odst. 5 SZ z dlivodu verejného zajmu
ochrany krajiny.

Bude provéfeno stanoveni podminek pro zamezeni umistovani staveb a zafizeni, které mohou
diky svym plo$nym parametrdm narusit pozitivni charakteristiky krajinného razu. (ZUR SK
206 h, 198 f)

Bude provéreno stanoveni podminek pro umistovani vyskovych staveb (vétrnych elektraren
apod.) v souladu s poZzadavky na ochranu krajinného razu. (ZUR SK 206 g, 198e)

Budou vytvoreny Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro €lovéka. (PUR 20a)

Budou vytvoreny Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systému
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
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i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk( pfirodniho charakteru v zastavénych
Uzemich, zvy$ovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. (PUR 20)

Bude provéiena funkénost prvkd USES a jejich zpiesnéni ¢i doplnéni.

Bude provéiena moznost vyuZiti a zpfesnéni navrhu USES podle Uzemni studie krajiny ORP
Ri¢any. (USK A7)

Pfi planovani a realizaci biocenter a biokoridord USES je tfeba vychazet z pozadavkd
stanovenych specifickymi oborovymi dokumentacemi. (ZUR SK 194 c)

Je tfeba fesit stfety dopravni a technické infrastruktury s dzemnim systémem ekologické
stability. (ZUR SK 198 )

Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory
USES budou pfipoustény v nezbytnych p¥ipadech za podminky, e nedojde k vyznamnému
snizeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi €i jiné fyzikalni nebo chemické zatézi
prostfedi, a zaroven nedojde k podstatnému sniZzeni schopnosti bez dalSich opatfeni plnit
stabilizujici funkce v krajiné. (ZUR 194 b, c)

PFi vymezovani USES hledat plochy mimo loZiska nerostd, vnik prekryvu loZiska skladebnou
¢asti USES umoinit jen v nezbytnych pFipadech a pfi zohlednéni stanovenych dobyvacich
prostor(. (ZUR SK 198 i)

PFi vytvareni lokalni rovné USES respektovat ochranu a $etrné vyuziti piirodnich zdrojd. (ZUR
SK 198 j)

UP vylouéi zastavbu véetné oploceni v plochach USES s vyjimkou staveb vefejné infrastruktury.

Budou vytvoreny podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod. Budou vytvoreny podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod
v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci
vod. (PUR 25)

Bude rozvijena retenéni schopnost krajiny. (ZUR SK 206 b)

Bude provéreno stanoveni ochrany volné rostoucich porostl dfevin mimo PUPFL a poufZiti
volné rostouci zelené& jako vychodiska pro Upravy krajinné struktury v polni krajin&. (USK A7)

Bude provérena moznost a potifebnost vyznaceni oblasti Uzemi pro opatfeni v povodi kritickych
bodu, kritického bodu s rizikem povrchového odtoku a vyznacéeni navrhu ploch k zatravnéni
podle USK. (USK A6, A7)

V okoli stacionarniho zdroje znedistujiciho ovzdusi, komunikaci zatézujicimi prostfedi nakladni
automobilovou dopravou, bude provérena moznost navrhu opatieni pro sniZeni znecisténi,
napf. pomoci zelenych past, aleji apod. (UAP, P+R)

Bude provéren navrh zvyseni ekologické stability v zemi.

Bude provéfeno zachovani vysokého zastoupeni ZPF. (UAP)

Na vétiiné Uzemi obce podle Uzemni studie krajiny ORP Ritany existuje riziko mirného
ohroZeni eroze ptidy. (USK A7 grafickd ¢ast)
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UP provéfi moznost uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a doplnéni
krajinnych prvka zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni pogkozeni. (ZUR
07 e)

Bude umoznéno obnoveni nebo nové zfizeni polnich cest s doprovodnou vegetaci ve velkych
polnich blocich. (USK A7)

Bude provérena moznost rozsifeni sit pésich cest a cyklostezek s vegetaénim doprovodem
propojujici sidla s okolni krajinou a navzdjem (pokud je to mozné obnovit historické stezky).
(USK A7)

Bude provéreno stanoveni ochrany historickych krajinnych struktur (fragmenty historické
pluZiny, meze, historické cesty a aleje apod.). (USK A7)

Nebude sniZovano zastoupeni lesni pldy a bude provéfena moznost navrhu jejiho rozsireni.
(UAP)

UP provéfi moznost uplatnéni mimoprodukéni funkce lest, scilem umoznit intenzivn&jsi
rekreaéni a turistické vyuzivani tzemi. (ZUR 07 f)

UP bude podporovat vytvofeni pestré — esteticky pQsobivé krajiny véetné posileni
hygienickych, rekreaénich a dal3ich pozitivnich t¢inkd lesa na obyvatelstvo. (USK A7)

Bude provérena moznost ochrany ¢asti izemi obce s dobrym krajinnym zazemim (lesy) a
moznost navrhu zatraktivnéni krajiny v bezprosttednim okoli obce. (UAP)

Bude provéreno posileni zelené infrastruktury zejména podél komunikaci, kolem zastavéného
Uzemi obci a v podobé mensich mezi a remizC v zemédélské krajiné. (USK A7)

Bude provérena moznost ochrany a obnovy pfirozeného vodniho rezimu v lesich.

Do UP budou zakresleny existujici vodni toky, aby byla umoinéna jejich ochrana a ptipadna
revitalizace. V okoli tokl a vodnich ploch bude provéfena moznost vymezeni ploch zeleng,
prostor bez moZnosti vystavby a oploceni, pfipadné s moinym vyuzZitim pro vefejnou
infrastrukturu a liniovou dopravni a technickou infrastrukturu. Bude podporovdno volné
vedeni vodnich tok(.

Bude provéreno podpofeni revitalizace vodnich tok(, zvyseni podilu doprovodi vodnich tokd
(TTP, rozptylena zelen). Vedle moZnosti revitalizace napfimenych Usek( mensich tok( bude
provéFena také moznost budovani novych nadrii a mensich téni. (USK A7)

Pozadavky na dobyvani loZisek nerostnych surovin nejsou stanoveny.

POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
NA STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Vymezeni ploch a koridor( Gzemnich rezerv se nepozaduje.
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POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENiIi NEBO PREDKUPNIi PRAVO

Navrh UP vymeszi jako vefejné prospéinou stavbu s moznosti vyvlastnéni koridor D074 — silnice
[1/107: Gsek Viechromy — 1/2, vymezeny v ZUR SK.

Navrh UP vymezi jako vefejné prosp&snou stavbu s moznosti vyvlastnéni koridor D173 — silnice
11/335: Usek Lipany — Svétice, vymezeny v ZUR SK.

Navrh UP vymezi jako vefejné prospé$nou stavbu s moznosti vyvlastnéni koridor mezinarodni
elezniéni trat €. 221 a €. 220 (Praha — Bene$ov — Mezno (- Tabor)), vymezeny v ZUR SK.

Bude provéreno stanoveni verejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni pro verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu.

Bude provérena potireba stanoveni verejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni pro
uzemni systém ekologické stability.

Pozadavky na asanace v trovni kraje, ORP Ri¢any a obce nejsou znamy.

POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO
UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Uzemni plan bude pofizen s prvky regula¢niho planu.
Navrh UP provéfi potfebnost vymezeni ploch, pro které bude rozhodovani o zménach Gzemi

podminéno podrobné;jsi dokumentaci — zpracovanim regulacnich pland, izemnich studii nebo
uzavienim dohod o parcelaci.

PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Zpracovani variant feseni navrhu izemniho planu se nepozaduje.

POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A
NA USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENi VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Pozadavky na usporadani obsahu tizemniho planu

Navrh UP bude obsahovat (v souladu s p¥ilohou €. 7 vyhl. 500/2006 Sb.):
1) Textova ¢ast
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2) Graficka cast
a) vykres zakladniho ¢lenéni izemi M 1: 5 000
b) hlavni vykres M 1: 5 000
- hlavni vykres — urbanistickd koncepce M 1: 5000 (pokud bude treba
zpracovat samostatné)
- hlavni vykres — koncepce usporadani krajiny M 1: 5 000 (pokud bude tfeba
zpracovat samostatné)
- hlavni vykres — koncepce verejné infrastruktury M 1: 5 000 (pokud bude tfeba
zpracovat samostatné)
c) vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci M 1: 5 000
d) dle potreby vykres poradi zmén v Gzemi (etapizace)
e) dle potfeby samostatny vykres ¢asti Uzemniho planu s prvky regulacniho planu
Graficka ¢ast mlzZe byt doplnéna schématy.
Textova Cast a jednotlivé vykresy budou pred vydanim opatfeny zdznamem o Ucinnosti.

Pozadavky na usporadani obsahu odlivodnéni tizemniho planu

Odavodnéni UP bude obsahovat (v souladu s pFilohou €. 7 vyhl. 500/2006 Sb.):
1) Textova ¢ast
2) Graficka cast
a) koordinacni vykres M 1: 5 000
b) vykres Sirsich vztah(i M 1: 50 000
c) vykres prepokladanych zabor( ptddniho fondu M 1: 5 000
Textova cast a jednotlivé vykresy budou pred vydanim opatfeny zaznamem o ucinnosti.

Pozadavky na technické zpracovani tizemniho planu

Navrh UP bude vypracovan a predan:

a) vSechny ¢asti budou zpracovany digitalné, predany v elektronické verzi ve strojové Citelném
formatu, ve formatu *.pdf.

b) textova ¢ast ve formatu *.doc nebo *.xlIs (pfipadné obdobném)

c) graficka cast ve vektorovém formatu *.dwg, *.dgn (pfipadné obdobném)

Vsechny vykresy v¢. pfipadnych schémat budou odevzdany ve formé rastrovych ekvivalentd,
véetné informace o jejich zemépisném usazeni v systému S-JTSK (varianta EastNorth).

Uzemni plan bude zpracovan podle metodického pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj CR,
Standard vybranych casti izemniho planu, verze 24. 10. 2019 (pfipadné verze v aktudlnim
znéni).

Pozadavky na pocet vyhotoveni izemniho planu

Navrh UP bude vypracovan a predan:

a) v 2 x vyhotoveni tisténém a 2 x digitalné na nosici CD pro spole¢né jednani dle § 50 SZ

b) v 1 x vyhotoveni tiSténém pro Krajsky urad Stfedoceského kraje s potfebnymi Gpravami po
spole¢ném jednani, pokud bude tieba

b) v 2 x vyhotoveni tisténém a 2 x digitalné na nosici CD pro vefejné projednani dle § 52 SZ,
pfipadné také pro vSechna opakovand vefejna projednani, s upravami dle vyjadreni,
stanovisek, pfipominek, pfipadné pozadavkl obce a pofizovatele

c) ve 4 x vyhotovenich tiSténych a 4 x digitalné na nosici CD pro vydani dle § 54 SZ, s Upravami
po vsech projednanich)
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POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROzZVO)J UZEMi

PoZadavek na vyhodnoceni vlivi ndvrhu Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi zavisi na
stanoviscich krajského Ufadu k tomuto ndvrhu zaddni. Nejsou predpokladany zaméry, které by
vyvolaly poZadavek na vyhodnoceni predpoklddanych vlivi UP na Zivotni prostredi,
nepredpoklada se potfeba posuzovani z hlediska vlivli na Zivotni prostredi, neni predpokladan
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast.

ZKRATKY
up Uzemni plan
SZ zdkon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni

zakon)
PUR, PURCR  Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky (ve znéni po 5. aktualizaci)
ZUR, ZURSK  Zésady uzemniho rozvoje Stfedo&eského kraje (ve znéni po 2. aktualizaci)

VKP vyznamny krajinny prvek

ZPF zemédélsky padni fond

PUPFL pozemek urceny k plnéni funkci lesa

USES uzemni systém ekologické stability

ORP obecni Urad obce s rozsifenou pusobnosti

P+R Doplnujici prlzkumy a rozbory (Ing. arch. lvan Kaplan — AGORA STUDIO)
UskK Uzemni studie krajiny ORP Ri¢any

USK A6 Uzemni studie krajiny ORP Ri¢any, karta okrsku (okrsek) A6

UsK A7 Uzemni studie krajiny ORP Ric¢any, karta okrsku (okrsek) A7

(...) zdroj, z kterého je text prevzat, nebo z kterého se v textu vychazi
POUZITE ZDROJE

Zakon ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon)

Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sh.

Zakon ¢. 44/1988 Sb., zakon o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon)
Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky (ve znéni po 5. aktualizaci)

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ve znéni po 2. aktualizaci)

Standard vybranych ¢asti Uizemniho planu, metodicky pokyn MMR, verze 24. 10. 2019
Navrh zadani UP Viestary (2020)

Uzemni studie krajiny ORP, PROCES — Centrum pro rozvoj obci a region(, s.r.o., 2019

INFORMACE K ZADANI A K POSTUPU PORIZENI UP

Obec Strangice mda platny Uzemni pldn Strancice, jen? nabyl G&innosti dne 12.7.2012.
Zastupitelstvo obce Strancice souhlasilo s potizenim nového Uzemniho planu s regulac¢nimi
prvky. Dne 17.6.2019 povéfilo Ing. Kvétoslava Vseticku jako uréeného zastupitele. Dne
19.12.2020 byl vybran jako zpracovatel nového Uzemniho planu Ing. arch. lvan Kaplan, AGORA
STUDIO. Dne 20.1.2020 souhlasilo stim, Ze pofizovatelem nového Uzemniho planu bude
Méstsky urad Ri¢any, odbor tzemniho planovani a regionélniho rozvoje.
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