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NAVRH ZADANI ZMENY C. 3 UZEMNIHO PLANU
OBCE MILESOV

Porizovatel:

s rv

Méstsky urad Sedl¢any

Odbor vystavby a tizemniho planovani

Nam. T.G. Masaryka 34, 264 80 Sedlcany

NZ zpracovala: Ing. Veronika Stiborova — odborny referent oddéleni uzemniho planovani

NZ sestaveny k projednani ve smyslu § 47 zdkona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpistl, zpracovany v souladus § 11 a
prilohou €. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti ve znéni pozdéjsich predpisa.
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Zadani Zmény €. 3 Uzemniho planu obce MileSov obsahuje hlavni cile a poZzadavky na
zpracovani navrhu uzemniho planu, zejména

A) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v poZadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury;
tyto pozadavky Ize dle potfeby ddle upresnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch,

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona,

B) pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZziti, které
bude nutno provérit,

C) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

D) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o
zméndch v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci,

E) pfipadny pozadavek na zpracovani variant feseni,

F) pozadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odUlvodnéni véetné méritek vykresl a poctu vyhotoveni,

G) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.
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A) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE, VYJADRENE ZEJMENA
V CiLECH ZLEPSOVANi DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT
JEJIHO UZEMI, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNi
STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

A.1 Soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR

Spravni Uzemi obce MileSov nespada do Zadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy. Z Politiky tzemniho
rozvoje Ceské republiky (PUR CR) dale vyplyva, Ze se fe$eného Uzemi netykd vymezeni specifickych
oblasti, vymezeni technické infrastruktury, ani souvisejici rozvojové zaméry, uvedené v kapitole 6.

Navrhem Uzemniho planu budou respektovany republikové priority Uzemniho planovani obsazené
v PUR CR (€l (14) aZ (32)). Z republikovych priorit stanovenych PUR CR se jedna napF. o ochranu a
rozvijeni kulturnich, ptirodnich a civilizaénich hodnot Uzemi, véetné architektonického, urbanistického
a archeologického dédictvi. Dale zachovani razu jedine¢né urbanistické struktury dzemi, struktury
osidleni a jedinecné kultury krajiny. Pfi stanovovani zplUsobu vyuzZiti davat prednost komplexnim
feSenim. Pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohlednovat poZadavky na zvySovani kvality
Zivota obyvatel a na hospodarsky rozvoj Uzemi. Je nutné vytvaret predpoklady pro polyfunkéni
vyuzivani Uzemi, hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi, zajistit ochranu nezastavéného uzemi a
vytvofit podminky pro koordinované umisténi dopravni a technické infrastruktury.

A.2 Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Stredoceského kraje (ve znéni po 2. aktualizaci
ZUR)

Zména ¢&. 3 UP obce MileSov musi respektovat tuto nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci
Stfedoceského kraje, predevsim musi byt respektovany Priority Gzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gzemi uvedené v bodech v ¢lancich 01-09 ZUR SK. Zména ¢. 3 UP obce Miledov
neobsahuje takové nové zaméry, které by presahovaly na Uzemi sousednich obci. Pfi koordinaci
vyuzivani Uzemi a s ohledem na S$irSi Uzemni vztahy nesmi dojit ke kolizim pfi feSeni rozvojovych
zamérd.

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje vymezuji na uzemi Stfedoceského kraje specifickou
oblast krajského vyznamu SOBk2 Kluéenicko — Petrovicko, ve které se nachazi feseni tzemi UP Mileov.
UP Mile3ov respektuje pozadavky, které jsou pro specifikou oblast v ZUR stanoveny.

A.3 PoZadavky na Feseni vyplyvajici z izemné analytickych podkladii pro obec Milesov
Z Gzemné analytickych podkladd@ ORP Sedl¢any (5. Uplnd aktualizace UAP ORP Sedl¢any, 2020),

z kapitoly C.2 Priority ORP Sedl¢any v izemné planovaci ¢innosti, nevyplyvaji pro Zménu & 3 UP
MileSov Zadné poZzadavky.
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A.4 PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéfeni moinych zmén, vietné vymezeni
zastavitelnych ploch

Vzhledem k obsahu a rozsahu Zmény €. 3 se rozvoj obce MileSov zasadné neméni. Zakladni koncepce
rozvoje Uzemi obce z(istava v platnosti, tak jak byla stanovena v platné UPD obce Miledov.

U stavajicich zastavitelnych ploch, vymezenych v platném Uzemnim planu, dojde k provéreni jejich
vyuziti a pfipadné bude zvazena jejich redukce.

Ve Zméné ¢&. 3 UP obce Mile$ov bude provéifena moinost zafazeni nasledujicich zastavitelnych ploch
do UP (#adosti vlastnik():

Oznaceni (s , Parcelni Stavajici funkéni Navrhované funkéni | Vyméra
Katastralni uzemi v vers _ 2
plochy Cislo vyuziti vyuziti (m?)
P1 Milesov nad 1175 | Z—Plochy zemédéiské | B — Plochy bydleni 4751
Vltavou
P2 MileSov nad 639/4 Tl —.Plochy technické B — Plochy bydleni 5993
Vltavou infrastruktury
Milesov nad 835, 836, SN — Plochy smisené ,
P3 Vltavou 837/1 nezastavéného Uzemi B = Plochy bydleni 4295
Milesov nad Y xpp s ,
P4 832/1 Z - Plochy zemédélské B — Plochy bydleni 3032
ViItavou
P5 Pfedni Chlum 380/16 SN - PIOShY sm|'senel R — Plochy rekreace 1364
nezastavéného Uzemi
. 254/8, oL OV - Plochy
P6 Pfedni Chlum 254/9 Z — Plochy zemédélské obéanského vybaveni 577
p7 Orlické Zldkovice | 1318/1 | Z—Plochy zemédalske | >~ Flochywrobya | 4,
skladovani
P8 Orlické Zldkovice 388/9 L — Plochy lesni R — Plochy rekreace 219
P9 Orlické Zlakovice 185/16 Z - Plochy zemédélské R — Plochy rekreace 1500
P10 Orlické Ziakovice | 101071 | VP~ Plochyvereinyeh | p o0 by bydieni 1345
prostranstvi
P11 Orlické Zlakovice 1096/1 Z - Plochy zemédélské B — Plochy bydleni 9260
P12 Orlické Zlakovice 56/2 L — Plochy lesni Y ov N Plochy , 6374
obcéanského vybaveni
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A.5 PoZadavky na koncepci uspordddni krajiny, zejména na provéfeni plosného a
prostorového usporddadni nezastavéného uzemi a na provéreni moZnych zmén, vcetné
provéreni, ve kterych plochdch je vhodné vylouéit umistovdni staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit.

Krajinné dominanty, veduty a ohranicujici horizonty je tfeba chranit pfed zménami, které by mohly
jejich pusobeni v krajiné poskodit.

Budou provedeny dilé Gpravy rozsahu prvk( USES. Pro katastralni Gzemi Mile$ov nad Vltavou, Orlické
Zldkovice a Predni Chlum byl zpracovdn v ¢ervnu 2020 novy plan uzemniho systému ekologické
stability, spole¢nosti EKOSERVIS — Vyzkumné stfedisko krajinné ekologie (Ing. Véclav Skopek, CSc.,
Vladimir Kavka). V rdmci toho byl cely USES provéten a zpFesnén. Upraveny a zpfesnény USES bude
prevzat do Zmény &. 3 UP obce MileSov.

Zabor ZPF bude v odlvodnéni tzemniho planu patficné zdlvodnén.
A.6 Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot

Navrh teseni bude respektovat rozvoj lUzemi obce, ochranu jeho hodnot a jeho plosného a
prostorového usporadani stanoveny v platné uzemné planovaci dokumentaci. PoZzadavky na ochranu
kulturnich pamatek, archeologickych lokalit, pfirodnich pamatek a dalSich hodnot, stanovené platnou
uzemneé planovaci dokumentaci se neméni.

A.7 PozZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni verejné
infrastruktury a moZnosti jejich zmén

Zakladni koncepce dopravni a technické infrastruktury, véetné nakladani s odpady a obcanského
vybaveni nebude Zménou ¢. 3 ménéna, z(stava v platnosti, tak jak je stanovena v platné Uzemné
planovaci dokumentaci.

B) POZADAVKY NA VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI
JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Pozadavky na vymezeni konkrétnich ploch a koridor( Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyufziti,
které bude nutné provéfit, nejsou stanoveny. Pozadavky na zpfesnéni ploch a koridord Uzemnich
rezerv nevyplyvaji ani z platné PUR CR a ZUR Stfedoceského kraje.

Plochy nebo koridory Uzemnich rezerv budou v uzemnim planu vymezeny v pfipadé, Ze se jejich
vymezeni v prlibéhu zpracovani zmény uzemniho planu projevi jako ucelné nebo nezbytné s ohledem
na nutnost ochrany Uzemi pred nezddoucimi zménami nebo s ohledem na nutnou ochranu hodnot
Uzemi mésta.
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C) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENiI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI
NEBO PREDKUPNi PRAVO

Zména Uzemniho planu provéri potrebu vymezeni ploch a koridor( verejné prospésnych staveb (VPS)
a verejné prospésnych opatteni (VPO) v ndvaznosti jak na nové vymezované zastavitelné plochy, tak
na plochy stabilizované. Mezi VPS a VPO mohou byt zafazeny stavby, které podminuji udrzitelny rozvoj
pfipadné ochranu Uzemi, tedy predevsim stavby pro verejnou infrastrukturu (dopravni a technickou
infrastrukturu, ob¢anské vybaveni nebo vefejné prostranstvi), pfipadné opatreni nestavebni povahy
slouzici ke snizovani ohrozeni Uzemi a krozvoji nebo ochrané pfirodniho, kulturniho nebo
archeologického dédictvi. V pfipadé vymezeni VPS a VPO, budou tyto plochy uvedeny v textové ¢asti
UP a doplnény do pfislu$né vykresové dokumentace.

D) POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANiI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENiIM DOHODY O PARCELACI

D.1 PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovadni o
zméndch v uzemi podminéno vyddnim regulacniho planu

PoZzadavky na provéreni vymezeni ploch ¢i koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, nejsou stanoveny. Zadné konkrétni pozadavky na provéreni
vymezeni ploch ¢i koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regulaéniho planu, nevyplyvaji ani z PUR CR a ZUR Stfedoceského kraje.

D.2 PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovadni o
zméndch v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

Zména uUzemniho planu muZe stanovit podminku zpracovani Uzemni studie s cilem detailniho
provéreni usporaddani Uzemi, zvlasté pak v rozsahu usporadani vefejnych prostranstvi, dopravni a

technické infrastruktury u vétsi souvislejsi zastavitelné plochy.

D.3 PozZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovadni o
zméndch v uzemi podminéno uzavrenim dohody o parcelaci

Zména uzemniho planu midze stanovit podminku uzavieni dohody o parcelaci pro plochy zmén
s komplikovanym ¢lenénim pozemk( a s komplikovanymi vlastnickymi vztahy k pozemk(m

E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Vzhledem k charakteru navrhovanych zmén neni poZadovdno zpracovdni variant feSeni ndvrhu
uzemniho planu.
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F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNENIi VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a uspofadani obsahu jeho odivodnéni bude respektovat
pfilohu €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. zak. ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni.

Pozadavky na usporadani obsahu tzemniho planu

Uzemni plan bude zpracovan v této strukture:
a) textova Cast
b) graficka ¢ast — vykresy
- Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi — méritko 1: 5 000
- Hlavni vykres — vykres zplisobu vyuZziti Gzemi — métitko 1: 5 000
- Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci — méfitko 1: 5 000

- Vykres dopravni a technické infrastruktury — méritko 1: 5 000

PozZadavky na uspofadani oduvodnéni tizemniho planu

Oduavodnéni izemniho planu bude zpracovano v této strukture:
a) textova Cast
b) graficka ¢ast — vykresy
- Koordinacni vykres — méfitko 1: 5 000
- Vykres Sirsich vztah( — méritko 1: 50 000 — 1: 100 000
- Vykres predpokladanych zabord pidniho fondu — méfitko 1: 5 000

Textova C€ast uzemniho planu bude doloZena ve 4 vyhotovenich v tiSténé podobé ve formatu A4
v digitalni podobé na CD ve formatu *.PDF a *.DOC.

Graficka c¢ast bude ve 4 vyhotovenich v tisténé podobé a v digitalni podobé na CD ve formatu *.PDF
(popfipadé v dalsim editovatelném formatu napt. *DWG).

Textova a graficka ¢ast Uzemniho planu pro spolecné jednani a verejné projednani bude doloZena ve 2
vyhotovenich v tisténé podobé.

Uzemné planovaci dokumentace bude vyhotovena v elektronické verzi ve strojové ¢itelném formatu.
7
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Podkladem vykresti bude katastralni mapa — v aktudlnim stavu. Vykresy budou obsahovat jevy
zobrazitelné v daném métitku. Na vykresech bude vyznacena hranice feSeného Uzemi.

G) POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Vyhotoveni dokumentace Vyhodnoceni vlivil UP na udrZitelny rozvoj Uzemi se neptedpoklada.
Pfipadny poZadavek bude doplnén po projednani ndvrhu zadani.

G.1 Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi (SEA)

Z dlivodu ust. § 47 odst. 2 stavebniho zakona, ust. § 10i a na zakladé kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8
zakona o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, mize byt prislusnym dotéenym orgdnem posuzovani
vlivi uplatnén pozadavek na vyhodnoceni dokumentace. Vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi (tzv.
SEA), jakozto jedné soucasti dokumentace Vyhodnoceni vlivii UP na udrzitelny rozvo;.

Dokumentace SEA musi byt pfipadné zpracovdna opravnénou osobou podle ust. § 19 cit. zakona.
Obsah a rozsah vyhodnoceni je ramcové stanoven v pfiloze stavebniho zakona. Vyhotoveni

dokumentace SEA neni predpoklddéno, zména UP nepredpoklada umisténi takovych zamér(, které by
potiebu vyhotoveni vyhodnoceni vyvolaly.

G.2 Vyhodnoceni vlivii na lokality soustavy NATURA 2 000

Vyhotoveni Vyhodnoceni vlivi na lokality soustavy NATURA 2 000 se nepredpoklada. Pripadny
pozadavek bude doplnén po projedndni navrhu zadani.

Pfiloha k NZ Zména ¢. 3 UP MileSov: Plan Gzemniho systému ekologické stability MileSov



