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Krajsky trad StredoCeského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
pfislusny spravni organ, uplatiiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, s pouzitim
ustanoveni § 4 odst. 7, zdkona €. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisi toto

SOUHRNNE VYJADRENI

k navrhu zadani tizemniho planu

Dlouha Lhota

Dlouhé Lhota je zatazena do rozvojové osy krajského vyznamu OSk2 Praha — Piibram —
Pisek/Strakonice.

V navrhu Uzemniho plianu bude provéiena nezbytnost vymezeni zastavitelnych plochy
vymezenych v platné UPD, zejména jejich navrzena vyméra. Provéfeni se bude tykat predeviim
ploch, které jsou vymezeny do volné krajiny a napojeni na vetfejnou dopravni a technickou
infrastrukturu by znamenalo zna¢né finan¢ni naklady. Pfi rozvoji obytného izemi je tieba se
v prvni fadé¢ zaméfit na intenzifikaci ploch v rdmci zastavéného tizemi. V pfipad¢ vétSich
zastavitelnych ploch mize byt navrzena etapizace, a to nejen celych zastavitelnych ploch,
ale 1 v ramci jednotlivych zastavitelnych ploch, a to z divodu, aby vystavba vzdy navazovala
na zastavéné uzemi obce a nevznikala odloucena tizemi. Nové zastavitelné plochy budou
pfipadné vymezovany pouze v ndvaznosti na zastavéné uzemi nebo zastavitelné plochy obce.

Zaroven bude provefena napojitelnost navrzenych, resp. pfevzatych rozvojovych lokalit
na vetejnou technickou infrastrukturu, tj. na vybudovanou splaskovou kanalizaci a COV
a na vodovod.

Navrh uzemniho planu provéfi a navrhne dle bilance rozvoje bydleni plochy obcanského
vybaveni zejména pro matetskou skolu, kulturu, socialni sluzby, sport apod. Z hlediska SirSich
vztahil v izemi budou zohlednény vazby obce Dlouhé Lhota na okolni izemi obce a feSeni bude
dle potieby koordinovano s izemnimi plany sousednich obci.

V uzemnim planu bude provéfena moznost umisténi plochy pro kompostarnu mimo zastavéné
uzemi a zastavitelné plochy.

V navrhu uzemniho planu bude navrzeno funk¢ni vyuziti stavajici letiStni plochy (napf. pro
plochu vyroby a skladovani).
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Pro izemi obce bude zpracovan uzemni plan s prvky regula¢niho planu z divodu zajisténi
jednoznacnych prostorovych podminek pro stavajici i novou zastavbu, a to vzhledem
k zachovani historického vzhledu sidla a umisténi v hodnotném ptirodnim tuzemi s nutnosti
ochrany pfirody a krajiny. Konkrétni feSené prvky budou navrzeny zpracovatelem
a konzultovany s uréenym zastupitelem.

V navrhu uzemniho planu budou navrzeny plochy piestaveb — izemi soucasnych brownfield.
Zpracovatel navrhne rozvoj ob¢anského vybaveni v navaznosti na budovu obecniho utadu.

Dale budou provéfeny doru¢ené podnéty na zménu tizemniho planu, které byly pied zahajenim
zpracovani uzemniho planu doruceny na zéklad¢ zvetejnéné vyzvy na obec.

1. Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

Krajsky urad StredoCeského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, na zakladé
jemu svétenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonti na useku zivotniho prostiedi
uplatiiuje nasledujici pozadavky:

Dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich

Organ ochrany ZPF pozaduje, aby v pitedlozeném navrhu tzemniho planu byly nové
navrhované plochy pro nezemédé€lské vyuziti dolozeny konkrétnimi udaji o vyméte, kultute
a bonitovanych pudné ekologickych jednotkach. Pozadované podklady musi byt zpracovany
ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢
zemédelského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen zakona) a v ustanoveni
§ 3, 8§ 5a§ 9 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédelského
pudniho fondu.

Organ ochrany ZPF upozorfiuje zejména na ustanoveni § 4 odst. 1 zakona, podle kterého lze
zemédelskou pidu odejmout ze ZPF pouze v nezbytném piipad¢€, a na ustanoveni § 4 odst. 3
zakona, podle kterého lze velmi kvalitni zeméd¢€lskou ptidu zatazenou do 1. a II. tfidy ochrany
odejmout ze ZPF pouze v ptipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pievazuje nad vefejnym
zajmem ochrany ZPF.

Podle ustanoveni § 5 odst. 1 zakona jsou pofizovatelé a projektanti tizemné planovaci
dokumentace a tizemné planovacich podkladii povinni fidit se zasadami ochrany ZPF,
navrhnout a zdiivodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi, a to zpravidla ve srovnani s jingym moznym feSenim.

Dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakoni, ve znéni
pozdéjsich predpisi

Krajsky trad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako organ statni
spravy lesa (dale jen OSSL), ptislusny podle § 47 zakona ¢. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zakond, v platném znéni (dale jen zakon o lesich), kompetentni
podle § 48a lesniho zdkona vydava toto stanovisko.

OSSL pozZzaduje dbat maximalni ochrany pozemkid uréenych k plnéni funkci lesa tak,
aby nedochazelo ke snizovani ekologické stability krajiny a v souc¢asné dobé velmi dulezité
schopnosti lesa zadrzovat vodu v krajin€ jejim zasakovanim. Spravni organ upozoriuje
na ustanoveni § 13 odst. 1 lesniho zdkona: ,, Veskeré pozemky urcené k plneni funkci lesa musi
byt ucelné obhospodarovany podle tohoto zdkona. Jejich vyuziti k jinym ucelim je zakdzano. *“...
a § 14 odst. 1 lesniho zakona: ,, Projektanti nebo porizovatelé izemné planovaci dokumentace,
navrhii na stanoveni dobyvacich prostorii a zpracovatelé dokumentaci staveb jsou povinni dbat
zachovani lesa a 7idit se pritom ustanovenimi tohoto zdkona. Jsou povinni navrhnout
a zdivodnit takova reSeni, kterd jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostredi
a ostatnich celospolecenskych zajmii nejvhodnéjsi; pritom jsou povinni provést vyhodnoceni
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predpokladanych dusledkit navrhovaného reSeni, navrhnout alternativni FesSeni, zpiuisob
nasledné rekultivace a usporadani vuzemi po dokonceni stavby.

Na zéklad¢ toho pozaduje spravni organ, aby v dal$im stupni zpracovani tzemniho planu bylo
konkretizovano ptipadné dotceni pozemkl urcenych k plnéni funkci lesa (napt. parcelni Cislo,
vymera) a nalezit€ zdivodnény pozadavky na zménu funkcéniho vyuziti izemi vedoucich
k zdboru pozemkli uréenych k plnéni funkci lesa zejména umistovanim rekreacnich
a sportovnich staveb tak, jak je vySe uvedeno. K dotceni pozemkt urc¢enych k plnéni funkci lesa
dochazi i zménou vyuziti Uzemi napt. k bytové zastavbé do 50 metrti od pozemkl ucenych
k plnéni funkci lesa v tzv. ochranném pasmu lesa. Na tomto zaklad¢ bude spravni organ
souhlasit, ¢i nesouhlasit s navrhem tizemniho planu.

Z vyse uvedené¢ho divodu doporucuje OSSL ve vykresové casti uzemniho planu vyznacit
tzv. ochranné pasmo lesa a v textové casti izemniho planu v piislusnych plochach, které
se nachazi v tomto pasmu (50 m od pozemkl ur¢enych k plnéni funkei lesa) uvést text, ktery
bude upozornovat investory staveb na nutnost souhlasu organu statni spravy lesa dle ustanoveni
§ 14 odst. 2 zakona o lesich s umisténim stavby v tomto ochranném pasmu.

Dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich piredpisi

Organ statni spravy na tseku ochrany ovzdusi pfislusny podle ust. § 27 odst. 1 pism. ¢) zakona
¢. 201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon) na zaklade¢
ust. § 11 odst. 2 pism. a) zdkona k ptedlozenému navrhu zadani tzemniho planu Dlouh4 Lhota
sdéluje:

Obecné by neméla tésné sousedit obytna zastavba a plocha pro vyrobu/primysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zéstavbu, zejména z divodu ptedchazeni problémim obtéZovani
obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapachem. Jakykoli primysl/vyroba by mél byt umistén
mimo obytnou zastavbu nebo v dostate¢né vzdalenosti.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla zaclenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi, je
provozovatel povinen dodrzovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi, napf. pozadat
o ptislusnd povoleni k umisténi, stavbé, provozu novych zdroji. Pokud bude uvazovano
o vystavbé stacionarniho zdroje vyjmenovaného v pfiloze ¢.2 zakona, je kompetentni
rozhodovat krajsky Gifad. U nevyjmenovanych stacionarnich zdroju je kompetentni rozhodovat
mistné prislusny obecni urad s rozsifenou plsobnosti, dle § 11 odst. 3 zakona.

wewr

Dle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjSich
predpist
Dle § 106 odst. 2 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni zakon),

ve znéni pozdéjSich predpisi je k uplatnéni stanoviska k navrhu zadani izemnimu planu Dlouha
Lhota ptislusny obecni Gfad obce s rozsitenou plisobnosti.

Dle zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpisobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné
zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zdkon o prevenci ziavaZnych havirii),
ve znéni pozdéjSich piedpisi

Dotéeny spravni Grad na useku prevence zavaznych havarii pti projednavani izemné planovaci
dokumentace prislusny dle ust. § 43 pism. e) zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havarii zptisobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi
a 0 zmén¢ zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii),
ve znéni pozdé¢jsich predpisi (dale jen zakon) na zakladé ust. § 49 odst. 2 zakona
k pfedloZzenému navrhu zadani izemniho planu Dlouha Lhota neuplatiiuje pfipominky.
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2. Odbor dopravy

Krajsky ufad Stredoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni turad
uplatiiujici stanovisko k izemné pldnovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic II. a III. tfidy
podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdgjsich piedpisti doporucuje v grafické ¢asti (v koordina¢nim vykresu) uvést ¢isla silnic
Il aIll. tfidy a vyznacit jejich ochrannd pasma v souladu s ustanovenim § 30 zékona
o pozemnich komunikacich, kterd limituji vyuziti ploch. Pro ur€eni ochranného silni¢niho
pasma neni rozhodujicim vymezené zastavéné izemi podle stavebniho zakona, ale fidi se vyse
citovanym paragrafem zakona o pozemnich komunikacich.

Dale:

« provéfit proveditelnost navrhované UPD zejména ve vztahu k vyhl. & 501/2006 Sb.,
o obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjSich predpist
(zejména § 9, § 20 - § 24) i v navaznosti na zavazné CSN dle pfisluinych ustanoveni
vyhl. €. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich tak, aby v dalsich
povolovacich fizenich, resp. v uzemnim a stavebnim fizeni, byly dodrzeny platné pravni
predpisy a normové hodnoty platnych CSN, EN a ZPK, v¢&. provadéci vyhl. &. 104/1997 Sb.,
zejména § 11 — podminky pro vzajemné ptipojovani pozemnich komunikaci a § 12 — podminky
pro ptipojovani sousednich nemovitosti k silnicim a mistnim komunikacim, V ramci pfipojeni
novych rozvojovych lokalit musi byt provéteny parametry stavajicich pozemnich komunikaci,
které budou zajist'ovat dopravni obsluznost rozvojového uzemi, zahrnujici i ndkladni dopravu
jak pro vyrobni, skladové arealy, tak pro dopravni obsluznost v ramci vystavby (Sitkové
usporadani, oblouky v kiizovatkach, inosnost konstrukce a vozovky, dopravni omezeni, apod.)
* v ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nenavrhovat zadné, ani do¢asné stavby, vyjma
staveb dopravniho charakteru (chodniky), popf. staveb, souvisejicich s pozemnimi
komunikacemi

» vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic
navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitinich chranénych
prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.
o ochrané zdravi pfed nepiiznivymi GCinky hluku a vibraci. Pokud budou nutna protihlukova
opatfeni (napft. protihlukové stény, valy), musi byt realizovany na naklady stavebnikli obytnych
objekti.

3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky urad SttedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni prislusny k uplatnéni
vyjadreni k pfedlozenému navrhu zadani izemniho planu Dlouha Lhota. PiisluSnym spravnim
organem statni pamatkové péce k uplatnéni stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci je obec
s roz$ifenou plisobnosti.
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Krajsky ufad Stiedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, jako vécné a mistné
prislusny orgadn posuzovani vlivii na Zzivotni prostfedi podle § 10i odst. 2 zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné€ néekterych souvisejicich
zakonil (zékon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
prislusny ufad) uplatiiuje u potizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst.
2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpist toto

STANOVISKO

k navrhu zadani izemniho planu

Dlouha Lhota

Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi prislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22
pism. d) zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjsich piredpisti na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8
zakona a predlozené¢ho navrhu zadani poZaduje v nasledujicich etapach porizovani izemné
planovaci dokumentace zpracovat vyhodnoceni vlivii izemniho plinu Dlouha Lhota
na Zivotni prostiedi (tzv. SEA, dile jen vyhodnoceni SEA), po obsahové strance podle
ptilohy stavebniho zakona.

Pro zpracovani vyhodnoceni SEA se stanovuji nasledujici pozadavky:

e Vyhodnotit UP jako celek, véetn& ploch pievzatych ze stavajiciho Gizemniho planu a jeho
zmeén, které doposud nejsou zastavény.

e Vyhodnotit vlivy ploch na okoli, vlivy na obyvatelstvo a vefejné zdravi (ptedevsim vliv
ploch nazabor ZPF, zvySenou dopravni a hlukovou zatéz, vliv na ochranné zony,
znecistovani ovzdusi, zmény v usporadani krajiny, fragmentaci krajiny, vliv na vody
a odtokové pomery atd.).

e Vyhodnotit vlivy zmén funkéniho vyuziti provéfovanych a nové navrhovanych ploch
na okoli a charakter stavajici zastavby obce, vlivy na obyvatelstvo a vetejné zdravi.

e Vyhodnotit a navrhnout vhodnou regulaci funkéniho wvyuziti s dirazem kladenym
na ochranu vetejného zdravi a vSech slozek zivotniho prostiedi.

e Vyhodnotit dopravni napojeni novych rozvojovych ploch a ptipadné dasledky na stavajici
dopravni feseni v obci.

e Dale je tfeba stanovit, za jakych podminek jsou vySe zminéné vlivy pfipustné, piip.
navrhnout kompenza¢ni opatieni, kterda by mohla negativni vlivy zmirnit nebo zcela
eliminovat.

e Zaroven piislusny Gfad upozornuje na ust. § 10i odst. 3 cit. zakona, podle kterého muze byt
zpracovatelem vyhodnoceni SEA pouze osoba ktomu opravnéna dle § 19 zakona.
Obsah arozsah vyhodnoceni je ramcové stanoven v priloze stavebniho zakona.
Ve vyhodnoceni SEA se pozaduje navic zohlednit obdrzena vyjadfeni dotéenych organt
z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi k navrhu zadani UP. KUSK
pozaduje klast diraz na vyhodnoceni kritérii definovanych v ptiloze ¢. 8
zakona ¢. 100/2001 Sb.

e Vyhodnoceni SEA bude obsahovat kapitolu zavéry a doporuceni v¢. navrhu stanoviska
prislusného uradu ke koncepci s uvedenim jednoznaénych zavért, zda lze z hlediska
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negativnich vlivll na Zivotni prostiedi doporucit schvaleni jednotlivych navrhovych ploch
a schvaleni izemniho planu jako celku, popiipad€ budou navrzeny a doporuceny podminky
nutné k eliminaci, minimalizaci ¢i kompenzaci negativnich vlivli na zivotni prostfedi
a vefejné zdravi.

e Piislusny ufad nepozaduje vyhodnotit variantni feSeni (postaci vyhodnotit aktivni
a tzv. nulovou variantu).

eV piislusné &asti odiivodnéni navrhu UP bude uvedeno, jak byly do navrhu UP zapracovany
podminky a opatfeni navrzené pro jednotlivé plochy, ptip. bude odiivodnéno, pro¢ podminky
a opatfeni uvedené ve vyhodnoceni SEA zapracovany nebyly. Uvedeny pozadavek vyplyva
z ust. § 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zakona.

V priubéhu zpracovani vyhodnoceni SEA doporucujeme uzkou spolupraci pofizovatele,
zpracovatele zmény UP a zpracovatele vyhodnoceni SEA, vcetné vyuziti pfedb&zného
projedndni ve smyslu § 15 citovaného zakona.

Pro ucely vydani stanoviska dle § 22 pism. e) cit. zakona prislusny ui'ad poZaduje predlozit
navrh izemniho planu Dlouha Lhota v¢. vyhodnoceni SEA v rozsahu prilohy stavebniho
zakona, které je soucasti vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi
po obsahové strance zpracovany v souladu se stavebnim zakonem a platnymi provadécimi
piedpisy.

Odiivodnéni: Predmétem zadani Gizemniho planu Dlouhd Lhota je celkem 24 pozadavkd,
z ¢ehoz 20 je pozadavklli na zménu funkéniho vyuziti plochy na plochy bydleni, jeden
pozadavek na stavby pro hospodaiska zvirata, jeden pozadavek na plochu nerusici vyroby,
obchod sluzby a dva obecné pozadavky na rozsifeni odpocivadla pro kamiony a sklady
a rozsifeni zemédélské vyroby.

Duivodem pozadavku vyhodnoceni SEA je pfedevsim vyznamny narust zastavitelnych ploch,
vzhledem k mnozstvi zastavitelnych ploch, které jsou v izemnim planu jiz nyni. Naptiklad
pozadavek na stavby pro hospodaiska zvifata neni nijak specifikovan a dotcené pozemky
dosahuji rozlohy cca 7,5 ha. Stejné tak neni nijak specifikovano rozsifeni odpocivadla pro
kamiony, kde nejsou uvedeny ani pozemky, kterych se tento pozadavek tyka. V ramci
pozadavku sklady a rozsiteni zemed€lské vyroby taktéz neni uvedeno, kterych pozemki se tento
pozadavek tyka a neni tedy mozné koncepci fadné posoudit a vyloucit, Ze by mohla mit
negativni vliv na Zivotni prostfedi a zdravé obyvatel. S ohledem na princip predbézné opatrnosti
tedy pozaduje Krajsky Gfad zpracovani vyhodnoceni SEA.

Koncepce z hlediska obsahu provéiuje plochy a zmény, které svym charakterem, vyuzitim,
rozsahem a lokalizaci mohou byt z hlediska vlivu na jednotlivé sloZky Zivotniho prostiedi a na
vefejné zdravi v feSeném uzemi vyznamné a nelze vyloucit vyznamné stfety v izemi z hlediska
zajmu ochrany zivotniho prostfedi. Vzhledem k obsahu a charakteru provétfovanych lokalit se
nepozaduje zpracovani variant feSeni koncepce.

Ptislusny organ ochrany ptirody svym stanoviskem €. j. 016502/2022/KUSK ze dne 18. 2. 2022
vylouéil vyznamny vliv koncepce na uzemi Natura 2000 podle ust. § 45i zakona €. 114/1992
Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd&jsich predpisi. S pfihlédnutim ke kritériim
uvedenym v priloze 8 cit. zakona pfislusny arad dospél k zavéru, ze koncepci je nutné posoudit
dle zakona ¢. 100/2001 Sb.

Zpracovala: Mgr. Jana Rihova, 1. 782

Mgr. Jan Louska

feditel Krajského tradu Stfedoceského kraje
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