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Uvod

O pofizeni zmény & 2 UPNSU Cecelice rozhodlo zastupitelstvo obce Cecelice svym
usnesenim dne 6.5.2013. Divodem zmény je provéfit zameér viastnika zemédeélské usedlosti
v ulici DI&zdéna &.p. 86/22 v Ceéelicich rekonstruovat ji pro bydleni, ubytovani, a ustajeni
koni. V navaznosti na usedlost smérem SV do krajiny spociva zamér zejména ve vybudovani
jizdarny a lonZzovaciho okruhu pro jezdecké aktivity a vycvik koni.

a) PoZadavky na celkovou koncepci rozvoje a ochranu hodnot Gzemi

» Vzhledem k rozsahu zmény nebude dotéena celkova koncepce rozvoje Gzemi.

= Bude provéfen navrhovy horizont izemniho planu s ohledem na naplnéni vymezenych
rozvojovych ploch a navrzen posun navrhového horizontu.

Pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje ( PUR):
= Cecelice lezi mimo rozvojové oblasti a osy i mimo specifické oblasti vymezené PUR.

= Pro Gzemi obce Cecelice vyplyvaji z Politiky Gzemniho rozvoje 2008 republikové priority

Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Tyto priority jsou obsazené

v Politice tzemniho rozvoje v kapitole 2.2:

- (14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty
Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato
Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s
principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutné cilena ochrana mist
zvladstniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chréanit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvardi,
avSak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany
jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty. Z&adné z uvedenych hodnot
nebudou Zm énou €. 2 dot€eny. Naopak turisticka atraktivity mista m  Gze byt
realizaci zam éru zvySena.

» Vzhledem k rozsahu a charakteru zmeény ¢&. 2 se ji dalSi priority a poZadavky netykaji.

Pozadavky vyplyvajici ze Zasad Gzemniho rozvoje (ZU R):

= Na Uzemi obce Cecelice jsou vymezeny regionalni biokoridory RK1125 a RK1129, oba
prochazi okrajem Uzemi a nebudou zménou ¢&. 2 dotCeny.

= Ze ZUR Stfedogeského kraje nevyplyvaji pro zpracovani zmény &. 2 zadné pozadavky.

Pozadavky vyplyvajici z Uzemn & analytickych podklad @ (UAP):

= Z UAP ORP Mélnik ani z UAP Stfedoceského kraje nevyplyvaji pro zpracovani zmény &.
2 zadné pozZadavky. Lokality, kterAd bude pfedmétem provéieni zménou €. 2, se
nedotykaji Zadné limity vyuZziti Gzemi.

= Severné od lokality je veden lokalni biokoridor, ktery nebude nijak dotéen.




a.1l) PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména n ___a prov éfeni ploSného a
prostorového uspo Fadani zastav éného Uzemi a na prov éreni moznych zm én,
véetn @ vymezeni zastavitelnych ploch

= Zménou ¢&. 2 nebude dot¢ena urbanisticka koncepce navrzena UPNSU.
»  Zména &. 2 provéfi vyuZiti pozemk( p.&. st. 81, p.&. 38, 39 a 40 (PK) v k. 0. Ceéelice.

» Rekonstrukce statku pro bydleni, ubytovani, ustjeni koni a dalSi souvisejici funkce bude
respektovat tradi¢ni hmotove i funk&ni usporadani usedlosti.

= Bude provéifena moznost vybudovani jizdarny, lonZovaciho okruhu a potfebného zazemi
mimo zastavéné Uzemi v navaznosti na stavajici zemédélskou usedlost.

= Objekty budou umistény v navaznosti na zastavéné Uzemi, smérem do krajiny budou
vybéhy pro koné s vylou€enim zastavby.

=  Zména &. 2 stanovi podminky prostorového usporadani zastavby vzhledem
k poZzadovanému vyuziti i vzhledem k celkovému obrazu sidla a zapojeni nové zastavby
do krajiny.

Poznamka;:

Vyuziti mozné dle platného UPNSU: plochy smi$eného bydleni s drobnou vyrobou a
sluzbami, plochy soukromé a vyhrazené zelené a krajinné zony smiSené (mimo zastavené
Gzemi)

Technicka infrastruktura

= Koncepce technického vybaveni nebude zménou €. 2. dotéena.

Dopravni infrastruktura
= Koncepce dopravni infrastruktury nebude zménou ¢&. 2 dotcena.

» Na plochy za usedlost se bude projizdét pres dvir usedlosti.

a.2) PoZadavky na koncepci uspo _Fadani krajiny, zejména na prov__éreni ploSného a
prostorového uspo fadani nezastav éného Uzemi a na prov_éreni moznych zm én,
veéetné prov éreni, ve kterych plochéach je vhodné vylou  ¢€it umis tfovani staveb,
zarizeni a jinych opat _feni pro U €ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

*= Plocha zmény navazuje na zastavéné Uzemi. Pro zastavbu bude vyuZita ¢ast pozemku
priléhajicich k zastavénému Uzemi.

* Budou navrzeny podminky prostorového usporadani, které budou minimalizovat
dasledky umistovani novych staveb do krajiny a budou respektovat venkovsky charakter
zastavhby v této Casti obce.

a.3) Pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich p _ fedpis U
* Pfipadné pozadavky budou doplnény na zakladé vysledku projednani zadani zmény €. 2.




b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor & Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZziti, které bude nutno prov  éfit

= PoZzadavky na vymezeni ploch a koridor tzemnich rezerv nejsou.

c) PoZadavky na prov éfeni vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné
prosp é3nych opat Feni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlas  tnéni nebo
predkupni pravo

PoZadavky na vymezeni verejné prospésnych staveb a opatfeni nejsou.

d) Pozadavky na prov éreni vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych bude rozhodovani
0 zmeénach v izemi podmin éno vydanim regula €niho planu, zpracovanim Gzemni
studie nebo uzav fenim dohody o parcelaci

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim dohody
0 parcelaci nejsou.

e) PrFipadny poZadavek na zpracovani variant  feSeni

PoZadavek na zpracovani variant feSeni neni.

f) PoZadavky na uspo Fadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na uspo fadani obsahu
jeho od tivodn éni véetné méritek vykres G a po€tu vyhotoveni

Zména ¢&. 2 UPNSU bude zpracovana v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, stavebnim
zakonem ¢€.183/2006 Sb. a zejména s pfilohou €. 7 vyhlasky €.500/2006 Sb. o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, v aktualnim zméni po novele stavebniho zakona a v rozsahu ménénych
¢asti platného UPNSU.

PoZadovany obsah dokumentace

A. Vyrokova ¢€ast uzemniho planu
cast textovd - dle pfilohy €. 7, €ast |. odst. 1 a 2 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., v platném znéni,
v rozsahu odpovidajicim rozsahu zmény €. 2.

¢ast grafickd - v rozsahu ménénych ¢asti
* Komplexni urbanisticky navrh  1: 2 880
+ Navrh zénovani krajiny a USES 1: 10 000

Ostatni vykresy, vzhledem k tomu, Ze nebudou zménou ¢&. 2 dotéeny, nejsou pozadovany.

B. Oduavodn éni tzemniho planu

v

gast textovd - s 8 53 odst. 4 a 5 stavebniho zadkona a s pfilohou &. 7, €ast Il. odst. 1
vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném znéni, v rozsahu odpovidajicim rozsahu zmény €. 2.




¢ast grafickd - v rozsahu ménénych ¢asti

» Vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu

Ostatni vykresy oduvodnéni, vzhledem k tomu, Ze nebudou zménou €. 2 dotéeny, nejsou
poZadovany.

Pro projednani budou zpracovana dvé vyhotoveni. Zména ¢&.2 UPNSU bude vydana ve
¢tyfech vyhotovenich. Odevzdana bude papirové i digitalni verse.

Po vydani zmény bude zpracovan pravni stav po zméné ¢.1 a ¢.2, a to vykres Komplexni
urbanisticky navrh a Navrh zénovani krajiny.

g) Pozadavky na vyhodnoceni p Fedpokladanych vliv G Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Vzhledem k rozsahu zmeény &. 2 neni pozadovano vyhodnoceni predpokladanych vliva
GUzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi

Schvaleno zastupitelstvem obce dne: ...,
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