Krajsky fad Stfedoceského kraje

ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZEMEDELSTVI

Praha: 5.9.2016 Obecni titad Cestlice
Cislo jednaci: 120756/2016/KUSK Pitkovicka 17
Spisova znacka: SZ_137233/2014/KUSK 251 01 CESTLICE
Vyfizuje: Ing. Daniela Zemanova/ |. 345

Znagka: OZP/Tug

STANOVISKO K POSOUZENi VLIVU PROVADENI UZEMNIHO PLANU
NA ZIVOTNI PROSTREDI

podle § 10g zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné
nekterych souvisejicich zakonti (zdkon o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni
pozdéjsich predpist

I. IDENTIFIKACNI UDAJE

1. Nazev koncepce: ZMENA C.1 UZEMNIHO PLANU CESTLICE

2. Umisténi koncepce: kraj: StfedocCesky
obec: Cestlice
katastralni izemi: Cestlice

3. Piedkladatel koncepce: Obec Cestlice
Pitkovicka 17, 251 01 Cestlice

4. 1C piedkladatele: 00640131

5. Zpracovatel koncepce (izemniho planu): Ing. arch. Zden¢k Kindl
Pavla Lisa 1462, 250 01 Brandys nad Labem -
- Stara Boleslav

6. Zpracovatel vyhodnoceni: Ing. Josef Charouzek ml., GET s.r.o., Perucka 2540/11a,
120 00 Praha 2, dle § 19 cit. zakona drzitel autorizace MZP pro posuzovani vlivi na zivotni
prostiedi (€. j. 32227/ENV/09, prodlouzeni €. j. 76660/ENV/13).

II. PRUBEH POSUZOVANI

1. Navrh zadani uzemniho planu/zprava o uplatiiovani izemniho planu:

Krajsky tGfad k navrhu zadani zmény ¢. 1 izemniho planu Cestlice uplatnil pozadavek na
vyhodnoceni vlivii zmény &. 1 tzemniho planu Cestlice na Zivotni prostfedi ve smyslu § 10i
odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon ¢&. 100/2001 Sb.), dle
stanoviska ¢. j. 178417/2013/KUSK ze dne 20. 12. 2013.
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2. Spole¢né jednani o navrhu

Krajsky ufad obdrzel od Obecniho ufadu Cestlice, dopisem ze dne 22.9. 2014, ozndmeni
spole¢ného jednani o navrhu zmény ¢. 1 tzemniho planu Cestlice podle ust. § 50 odst. 2
zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist.

Sougasti projednavané UPD bylo vyhodnoceni vlivii zmény ¢&. 1 tzemniho planu Cestlice na
zivotni prostredi (dale jen vyhodnoceni SEA; zpracované 08/2014), podle ustanoveni § 10i
zékona ¢. 100/2001 Sb., které ramcove odpovida ptiloze stavebniho zakona.

Pfislusny ufad ve svém stanovisku ke spole¢nému jedndni o ndvrhu zmény ¢. 1 tzemniho
planu Cestlice ze dne 30.10.2014 pod &.j. 137233/2014/KUSK potizovateli sdélil své
pfipominky, resp. pozadavek na piepracovani vyhodnoceni SEA a upozornéni na fadné
zapracovani zavérd vyhodnoceni SEA do piislusnych kapitol odtivodnéni UP v souladu se
stavebnim zakonem. Dale pfislusny urad vydal obdobné stanovisko na zaklad¢ Zzadosti
potizovatele o stanovisko SEA ze dne 2. 10. 2015, jelikoz predlozené podklady k zadosti
nespliiovali dfive uplatnéné pozadavky, resp. pozadavek na ptepracovani vyhodnoceni SEA;
ve svém stanovisku €. j. 133334/2015/KUSK ze dne 19. 10. 2015 také piislusny ufad na
zékladé jednani s potizovatelem UP a zpracovatelem SEA doporugil nasledny postup pii
pofizovani zmény UP, tj. Ze stanovisko k vyhodnoceni vlivii zmény &. 1 UP Cestlice na
zivotni prostiedi podle § 22 pism. e) zdkona ¢. 100/2001 Sb. (stanovisko SEA) vyda
samostatné po vefejném projednani po piedlozeni podkladd ve smyslu § 50 odst. 5
stavebniho zékona.

3. Verejné projednani navrhu

Dne 18.11.2015 Krajsky Grad obdrzel od odborne¢ho zastupce pofizovatele oznameni
vefejného projednani navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Cestlice v souladu s § 52 stavebniho
zakona a dne 14. 12. 2015 oznameni nového terminu vefejného projednani.

Upraveny navrh UP pro vefejné projednani obsahoval prepracované Vyhodnoceni vlivii
zmény ¢. 1 UP Cestlice na Zzivotni prostfedi (12/2015), které ramcové odpovida ptiloze
stavebniho zakona.

Prislusny ufad v ramci koordinovaného stanoviska Krajského uradu k vefejnému projednani
navrhu ze dne 6.1.2016 pod ¢.j. 152033/2015/KUSK pozadoval pro ucely vydani
stanoviska SEA vyjadieni autorizované osoby k uplatnénym namitkdm a pfipominkdm
V rdmci vetejného projednani.

Krajsky ufad obdrzel dne 15. 3. 2016 vyzvu K uplatnéni stanoviska k podanym namitkam
a pripominkdm v ramci projednani navrhu tizemniho planu v souladu se znénim § 53 odst. 1
stavebniho zékona.

Podklady pro vydani stanoviska k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivi
na zivotni prostfedi, ve smyslu § 50 odst. 5 stavebniho zakona, byly pfislusnému ufadu
predlozeny dne 12. 8. 2016, a to v&etné upravené ¢asti navrhu zmény &. 1 UP po vefejném
projednani (aktualizace odiivodnéni zaborti ZPF véetné vykresu), Vyhodnoceni vlivii navrhu
zmény & 1 uzemniho planu Cestlice na udrZitelny rozvoj Gzemi (Gprava 08/2016)
a Vyhodnoceni vlivil nAvrhu zmény ¢&. 1 izemniho planu Cestlice na Zivotni prostedi (aprava
08/2016), které ramcové odpovida piiloze stavebniho zakona. Souc¢asti navrhu zmény ¢. 1 UP
je 1 navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
zmény &. 1 UP Cestlic. Uplatnéné namitky se kromé jiného tykaly negativnich vlivi realizace
plochy Z12c na krajinny raz, zaboru kvalitni zemédélské pudy, zvySeni intenzity dopravy
a s tim souvisejiciho zvySeni akustické zatéze a znecistovani ovzdusi. Na uvedené namitky
reagoval pofizovatel mimo jiné i s poukazem na obdrzena vyjadieni dotéenych organt
a z&veéry vyhodnoceni SEA.



I1I. HODNOCENI KONCEPCE

1. Charakter a rozsah koncepce

Piedmétem posouzeni je zména ¢. 1 tzemniho planu Cestlice. Platny tzemni plan Cestlic byl
schvalen zastupitelstvem obce Cestlice dne 23. 6. 2010. Spravni uzemi obce Cestlice je
tvofeno jednim katastralnim izemim Cestlice.

Zména ¢ 1 UP Cestlic je &aste¢né pofizovana zpodnétu developera feseného tizemi
komeréni zony Cestlice — Jih, ¢asteéné z podnétu obce Cestlice. Zména UP rovnéz reaguje na
pfisluiné zmény v legislativé po novele stavebniho zakona uéinné od 1. 1. 2013. Zménou UP
nedochazi ke zméné zakladni urbanistické koncepce rozvoje uzemi obce. Nejvyznamnéjsi
zménou UP je pievedeni ploiné rozsahlé lokality — zbyvajici ¢asti komeréni zony Cestlice —
Jih z tizemni rezervy R3 do navrhové zastavitelné plochy obcanského vybaveni komeréniho
typu OK — plocha Z12c¢, za blize specifikovanych podminek vyuziti alespon 80 % dnes jiz
zastavitelnych ploch Z12a a Z12b této komercni zony. Ostatni pozadované zmény tizemniho
planu jsou rozsahem a vyznamem mén¢ zasadni, tykaji se zejména podminek etapizace,
zavazného pofizeni regulaéniho planu (plocha Z13) a vymezeni vetfejné prospésnych staveb
a prisluSnych opatfeni. Zmény v konkrétnim zptisobu vyuziti ploch a pozemkid jsou velmi
malé a tykaji se pouze zastavéného tzemi obce. Kromé uvedené plochy Z12¢, nejsou zménou
&. 1 UP Cestlice vymezené 7adné nové zastavitelné plochy.

2. Souhrnna charakteristika piedpokladanych vlivii koncepce na Zivotni prostiedi
z hlediska jejich velikosti a vyznamnosti

Vyuziti izemi v predloZzené zméné Gizemniho planu Cestlice bylo posouzeno (zejména plocha
Z12c) oproti souasnému stavu samostatné a i v kumulaci s celou navrhovanou komeréni
zénou Cestlice — Jih. Vyhodnoceny byly jak jednotlivé pozadavky na zménu zastavitelného
uzemi a dalsi funkce v uzemi, tak i na to jakym zplisobem mohou zmény v izemi ovlivnit
jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a zdravi obyvatel (napf. zabor zeméd¢elské pudy, vliv na
akustickou situaci apod.). Jako nejvyznamnéjsi vliv byl vyhodnocen zabor zemédélské pidy
v souvislosti s pievodem tzemni rezervy R3 na zastavitelnou plochu Z12¢. Jedna se o vysoce
kvalitni pidu zafazenou ve II. t¥idé ochrany v rozsahu 19,06 ha. Po dolozeni dukladného
vyhodnoceni navrhovaného zaboru a jeho ucelnosti, pfislusny orgadn ochrany ZPF udélil
souhlas se zastavbou plochy Z12c Vpoiadovaném rozsahu. V této véci byly posouzeny
vSechny souvisejici okolnosti k umisténi plochy a jeji pfinos pro obce Cestlice a Prithonice,
které se vztahuji k realizaci komeréni zony Cestlice — Jih. Vyuziti dosavadni plochy tizemni
rezervy na plochu zastavitelnou Z12c je urbanisticky a dopravné logické vzhledem k tomu, ze
se jedna o plochu mezi dalnici D1, navrZzenou obsluznou komunikaci k jiz ptipravované
zastavbé na sousednich plochach Z12a a Z12b, déle feSeni na tpravu vyjezdu z Exitu 6
a mimotroviiové kfizovatka Exit 8 umozni dopravni napojeni celé komeréni zony Cestlice —
Jih na dalnici DI1. Pfevedeni plochy je dale zdivodnéno praktickym vycerpanim
zastavitelnych ploch pro tento typ vyuziti na tizemi obce Cestlice. Zastavénim plochy Z12¢
bude ukonéen rozvoj komeréni zastavby v Cestlicich. S dalsimi plochami tohoto typu se ani
vyhledové neuvazuje. Dalsi rozsifovani komer¢ni zony nelze ani piredpokladat s ohledem na
uzemni usporadani dotCené lokality. Pozitivnim ptinosem rozvoje této lokality je komplexni
feSeni hydrologickych a odtokovych poméri v izemi systémem vodohospodatskych staveb,
predevsim feseni ochrany tizemi pied povodnémi, dale modernizace COV Prithonice slouZici
jak pro obec Prihonice tak i obec Cestlice (nutna investice, bez které nelze realizovat
vystavbu na plose Z12c). Dalsi investice vazané k uvedené ploSe jsou prodlouzeni
protihlukového valu a vystavba protihlukovych stén k zajisténi ochrany obce Priihonice pted
hlukem z dalnice D1 a zaloZeni useku lokalniho biokoridoru v obci Cestlice. Mezi hlavni
otekavané vlivy na obyvatelstvo zprovoznénim komeréni zony Cestlice — Jih bude patiit
vyvoland doprava, ktera se bude podilet na zvySeni hlukové zatéze a ndrdstu emisi
znecist'yjicich latek do ovzdusi. Vlivy na hlukovou situaci a kvalitu ovzdusi byly zhodnoceny
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jako kumulativni vliv celé komeréni zoény Cestlice - Jih. Z provedeného vyhodnoceni
vyplyvé, 7e vyvolana doprava z celé komeréni zony Cestlice — Jih, za podminky realizace
protihlukovych opatieni nebude zdrojem takového hlukového zatizeni, které by piekracovalo
platné hygienické limity. Provoz celé komeréni zény Cestlice - Jih z hlediska dopravniho
zatizeni nezpiisobi v z4jmovém uzemi nadmérné znecisténi venkovniho ovzdusi. Problém
mize do budoucna predstavovat omezena kapacita jizni okruzni kfizovatky u Exitu 8
(pracovni oznaCeni OK-Je8), kterd zaroven piedstavuje hlavni vyjezd zkomercni zoény
Cestlice — Jih. Pii uvazovanych intenzitach dopravy v ramci hodnoceni SEA je tato okruzni
ktizovatka stdle kapacitné vyhovujici. Z hodnoceni vyplyva doporuceni, ze do budoucna je
nutné sledovat intenzitu dopravy v nové komeréni zéné Cestlice — Jih a v piipadé, Ze bude
dochazet k velkym dopravnim omezenim na okruzni kiizovatce OK-Je8, bude nutné
pristoupit K prestavbé této kiizovatky. Z provedeného hodnoceni vyplyva, Ze na plose Z12¢
lze oCekavat zhorsené¢ podminky pro zasakovani destovych vod. Likvidace srazkovych vod
bude v dotéeném tzemi feSena v koordinaci S navrZzenym feSenim odvodnéni sousednich
ploch a navrZzenym systémem vodohospodaiskych staveb. Splaskové odpadni vody z plochy
Z12¢ budou likvidovany na stavajici COV Prihonice, ktera prosla modernizaci pro zajisténi
dostate¢né kapacity. Vlivy na krajinny raz nebudou uplatnénim zmény uzemniho planu
z hlediska snizeni krajinarské hodnoty tUzemi vyznamné. Celé Uzemi je a stale bude
pohledové znac¢né exponované. Realizovatelnost ploch Z12c¢ je podminéna vysokym
procentem zastavéni sousednich ploch stejného typu a té€Z i zachovanim biologické
prostupnosti v dot¢ené krajing, konkrétné zalozenim biokoridoru mezi plochami Z12a a Z12c.
Podle regulativii k plochdm komeréni zény Cestlice — Jih je vyskové omezena zistavba
jednotlivych typt staveb. Zeleii v komercnich aredlech a kolem nich, véetn€ izolacni zelené
byla feSena a projednana s pfislusSnym organem ochrany piirody. Detailngj$i posouzeni
jednotlivych komerc¢nich areald na ploSe Z12c bude pfedmétem posouzeni vlivli na zivotni
prosttedi (EIA) vramci, kterého budou navrzena dal$i konkrétni opatfeni na ochranu
jednotlivych slozek Zivotniho prostiedi a zdravi obyvatelstva.

Zpracovatel vyhodnoceni SEA konstatuje, ze za podminek dodrzeni stanovenych opatieni,
Ize ptedlozeny navrh zmény UP povazovat za piijatelny a doporucit jej ke schvaleni.

3. Navrh opati‘eni k prevenci, vylouceni, sniZeni, popf. kompenzaci nepriznivych vlivi
koncepce na Zivotni prostitedi

V ramci vyhodnoceni jsou na zakladé posouzeni obdrzenych vyjadieni vSech subjektl, ktera
byla podana k navrhu zadani a navrhu zmény & 1 tzemniho planu Cestlice, posouzeni
lokalizace s ohledem na obecné a zvlastni zajmy ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného
zdravi stanovena opatfeni, doporuceni, pozadavky a podminky, ptedkladana v ramci zavéru
vlastniho stanoviska ptislusného ufadu. Jde o uplatnéni individualnich, ptipadné prostorovych
regulativii pro naplnéni feSené plochy a dale konkrétnich doporuceni ke stanoveni a dalsimu
projednévani néplné lokalit.

V ramci navrhu zmény ¢&. 1 Gzemniho planu Cestlice jsou detailné zapracovana opatieni pro
predchazeni, sniZzeni nebo kompenzaci moznych vlivii na Zivotni prostfedi. Dalsi konkrétni
vlivy a opatfeni mohou déle vyplynout z pfipadnych procedur EIA, rovnéz i z projednani
konkrétni lokalizace a charakteru v ramci uzemniho fizeni k navrhovanym naplnim lokality.
Navrh konkrétnich opatfeni pro minimalizaci vlivi je obsaZen v kapitole 8. na strané 66
piedlozeného vyhodnoceni SEA. Soubor navrzenych podminek, opatfeni a doporuceni ke
koncepci dava pouze zéklad pro objektivni vyporadani vSech vlivli v rdmci navazujicich
procedur a fizeni, pfedevsim povolovacich procesti v navaznosti na zakon ¢. 100/2001 Sb.

4. Varianty z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi

Zména & 1 Uzemniho planu Cestlic je zpracovana Vjedné varianté. Navrhuje
k zastavitelnosti pouze jedinou plochu, a to plochu Z12c, pfevadénou z tizemni rezervy R3.
Navrhované vyuziti je vsouladu surcenim Uzemni rezervy i v souladu se sousednimi
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zastavitelnymi plochami i polohou lokality u dalnice D1 pro typ umisténi komerénich
zatizeni plo$né rozsahlych. Navrhované vyuziti této lokality je tak v souladu s dlouhodobym
cilem a programem rozvoje daného tzemi.

IV. STANOVISKO

Na zaklad¢ predlozeného vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi (SEA)
vydava

Krajsky utrad StiedocCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemedélstvi, jako piislusny
ufad podle § 22 pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb., 0 posuzovani vlivll na zivotni prostiedi
a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkont (zédkon o posuzovani vlivll na zivotni prostedi),
v platném znéni, v souladu s § 10g téhoz zékona, z hlediska pfijatelnosti vlivii na zivotni
prostedi a vefejné zdravi

souhlasné stanovisko
k vyhodnoceni vlivi
zmény ¢&. 1 izemniho planu Cestlice

na zivotni prostiedi.

V ramci navazujiciho stupné feSeni uzemniho planu a navazujicich samostatnych spravnich
tfizeni bude krom¢ nize uvedenych podminek a doporuceni v plném rozsahu zajistén systém
limitt a regulativl, vyplyvajicich z obecné zavaznych zvlastnich pravnich predpist.

Pro fazi vydani, uplatiiovani zmény ¢. 1 izemniho planu obce Cestlice a piipadné nasledné
zpracovani projektovych EIA konkrétnich zdmeérti napliujicich vyhodnocenou zménu
uzemniho planu, se uplatiuji nasledujici pozadavky:

Obecné

* jednotlivé zaméry navrhované v posuzovanych lokalitach a zaroven uvedené v ptiloze
¢. 1 zékona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni pozdg&jsich piedpisi budou posouzeny z hlediska
vlivll na zivotni prostiedi (EIA). (Dle platné novely citovaného zakona se mtize jednat
i 0 rozsahlé plochy obytné zastavby, napf. lokalita Z13).

Ochrana vod
= Lokalita Z12c - realizaci podminit dostateénou kapacitou COV Prithonice.

= Lokalita Z12c - likvidace srazkovych vod musi byt feSena v koordinaci s navrzenym
feSenim sousednich ploch a dale s aktualizovanou studii ,,Retence povrchovych vod
Michovky“ od spole¢nosti IKP Consulting Engineers, s.r.0. z roku 2013 (problematika
odvadéni srazkovych vod je dle dostupnych podkladii (PD, EIA) dostateéné feSena
a | koordinovana s obci Prithonice /viz kapitola 6. Vlivy na vody/ ve zméné ¢. 1 je vSak
mén¢ popsana).

Ochrana zdravi obyvatel

= Vyjezd z upraveného Exitu 6 a z komeréni zony vratnou rampou do ulice Ri¢anska je
ptipustny pouze ve sméru do Cestlic, nikoli do Prihonic.

» Realizaci Z12¢ podminit vybudovanim protihlukovych opatieni (PHC /“clona®/
Ricanska, PHS /“sténa“/ Michovka navazujici na zemni val).

Ochrana pfirody a krajiny
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= V souvislosti s PHS Michovka, jakozto prodlouzeni zemniho valu, je doporuceno
vymezit plochu zelené¢ ochranné a izola¢ni (ZO) zapadné od PHS, smérem k Prithonicim.

= Stanovit maximalni vySku reklamnich zafizeni a pylont vcéetné horniho okraje
reklamnich zafizeni na 14 m od ptivodniho rostlého terénu v misté jejich stavby.

Ostatni

= Sledovat intenzitu dopravy v nové komeréni zon& Cestlice — Jih z diivodil, Ze hlavni
(a doposud jediny) vyjezd z komeréni zony Cestlice—Jih — okruzni kiizovatka OK-Je8 ma
omezenou kapacitu na 8 300 voz./den v jednom sméru. Pii piedpokladaném zatiZeni az
cca 9500 voz./den v jednom sméru (studie Atelieru PROMIKA, 2013) by mohlo
dochazet k velkym dopravnim omezenim. Pii objemu generované dopravy z komercni
z6ny nad 8 300 voz./den bude nutné pfistoupit k prestavbé této kiizovatky.

Zaroven Krajsky ufad upozoriiuje na ustanoveni § 10g odst. 4 zakona ¢. 100/2001 Sb., podle
kterého bez stanoviska ke koncepci nemize byt koncepce schvilena. Dale je schvalujici
organ povinen zohlednit pozadavky a podminky vyplyvajici ze stanoviska ke koncepci,
popfipadé pokud toto stanovisko poZzadavky a podminky obsahuje a do koncepce nejsou
zahrnuty nebo jsou zahrnuty jen z ¢asti, je schvalujici organ povinen sviij postup oduvodnit.
Schvalenou koncepci je povinen zvefejnit. Déle je schvalujici orgdn povinen zajistit
sledovani a rozbor vlivii schvalené koncepce na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi v souladu
S § 10h cit. zdkona.

Ing. Josef Kerka, Ph.D.
vedouci odboru zivotniho prostiedi
a zemedelstvi

v.Z. Ing. Marie Stafnova
vedouci oddéleni nakladani s odpady



