ZADANI

Zmeény ¢. 2

uzemniho planu

KLECAN

zpracované piriméiené podle § 47 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni
a § 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uizemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, a ptilohy €. 6 této vyhlasky

okres Praha-vychod; kraj StiredoCesky

navrh k projednani
leden 2014

Predklada porizovatel:
Méstsky uiad Klecany
Do Klecanek 52, 250 67 Klecany

Ivo Kurhajec v.r.
starosta mésta



Navrh zadani zpracoval a k projednani pripravil vykonny pofizovatel:
Bc. Ladislav Vich, DiS., PRISVICH, s.r.o. Ladislav
Ing. Ladislav Vich, PRISVICH, s.r.o. PRIS

Spoluprace:
Martin Lemon, ureny zastupitel mésta Klecany

OBSAH ZADANI

1. Divody k potizeni zmény &. 2 UP Klecan a vymezeni feSeného izemi ..................... 3
2. Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, izemn¢ planovaci

dokumentace vydané krajem, poptipad¢ z dalSich SirSich izemnich vztaht............... 3
3. Pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladii....................cc...... 4
4. PoZadavky na rozvoj UZEmI ODCE .....cceeeeriiiiiiiiiieeeee et e e e e e 4
5. Pozadavky na plo$né a prostorové uspotradani uzemi (urbanistickou koncepci a

koncepci usSporadani KFAJINY) ..........cccccuuueeeiiieeeeiiiiiiiiieee e e e eeeeieree e e e e e e saaaaeeae e 5
6. Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury ..........ccccovviviieeieiiiiiiiiiee e 5
7. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi.............cccceeeeeieiiiiiiiieeieeeeeeeee e, 5
8. PoZadavky a pokyny pro feSeni hlavnich sttetii z4jma a problémt v tzemi............... 6
9. Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich ptedpist (napriklad pozadavky na

ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany
lozZisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a
Jinymi vizikovymi PFIrOANIMI JEVY).....cccccuuuueeeieeeeeeeiiiiieeeeeeeeeeeiiaeeee e e e e e eaaaeaeeeeeeas 6

10. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo
TOZVOJOVE OSC..uuuuvrrrrrreeeeeesniauunsreeeeeeeesssassssreeeeeseesssssssssseeeeesssssmsssssseeeesssesmnnssssseeeeeees 7

11.Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nUtnO ProvVETTt.........ccuvviiiiiieeeeiiiiieeeee e e e e 7

12.Pozadavky na provéteni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vetejné
prospé$nych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
PIEAKUPIE PIAVO .. et e et e e 7

13.Pozadavky na provéteni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v tizemi podminéno vydanim regulac¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci..........cccccvvvvveeeennnnn. 8

14. Piipadny pozadavek na zpracovani variant a podminky pro jejich posuzovani.......... 8

15. Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspotadani
obsahu jejich odivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k feSeni

veetné métitek vykresl a poctu VYhOtOVEN.......ceveieiviiiiiiieeeeeeiiiieeee e 8
16. Pozadavky na vyhodnoceni ptedpokladanych vlivii izemniho planu na
UdIZIteINY TOZVO] UZEMI .....eeiiiiiiiieeee et e e e e e e e e e e e seearaaaeeeeeeas 8
17. Grafické ptilohy zadani zmény &. 2 UP KIECAN ........cuvevveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee. 9
-2

Zadani zmény &. 2 UP Klecan (névrh k projednéni)



1. Diivody k porizeni zmény €. 2 UP Klecan a vymezeni FeSeného tize-
mi

Meésto Klecany mé platnou tizemné planovaci dokumentaci, a to izemni plan
Klecan (dale také jen ,,UP Klecan*), vydaného dne 20. dubna 2010 (G¢innosti nabyl dne
6. kvétna 2010).

Zastupitelstvo mésta Klecany schvalilo usnesenim ¢. 6/12 ze dne 12. prosin-
ce 2013 potizeni zmény &. 2 UP Klecan (dale jen ,,zména & 2°) v souladu s § 6 odst. 5
pism. a) a § 44 pism. d) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozd¢jSich predpisi (dale jen ,,stavebni zakon*), na vyhradni
navrh spole¢nosti Northpoint DCO06, s.r.o., IC 27127842, Northpoint DCO07, s.r.o.,
IC 27127877, Northpoint DCO08, s.r.o., IC 27109178, Northpoint Management, s.r.o.,
&len koncernu, IC 28244397, v navaznosti na § 55 odst. 2.

Pofizovatelem zmény ¢. 2 je Méstsky urad Klecany, ktery zajistil v souladu
s § 6 odst. 2 stavebniho zakona splnéni kvalifikacnich pozadavkil pro vykon Gzemné
planovaci ¢innosti podle § 24 stavebniho zdkona uzavienim smlouvy s vykonnym pofi-
zovatelem, pravnickou osobou, spoleénosti PRISVICH, s.r.o., IC 27101053, jejiz pra-
covnik, Ing. Ladislav Vich, mé4 osvédc¢eni Ministerstva vnitra o zvlastni odborné zpi-
sobilosti v izemnim planovani ¢. 800017664 a spliuje kvalifikaéni poZzadavky vzdélani
a praxe. Uzavieni smlouvy se spolecnosti PRISVICH, s.r.0., na pofizeni zmény ¢. 2
schvalilo Zastupitelstvo mésta Klecany usnesenim ¢. 6/13 ze dne 12. prosince 2013
podle § 6 odst. 6 pism. b) stavebniho zakona.

Soucasné se schvalenim potfizeni zmény €. 2 Zastupitelstvo mésta Klecany pove-
filo usnesenim €. 6 ze dne 12. prosince 2013 Martina Lemona, jako ,,uréeného zastupi-
tele* pro spolupraci s vykonnym pofizovatelem zmény €. 2 ve smyslu § 47 odst. 1
a nasl. stavebniho zakona.

Diivodem porizeni zmény ¢. 2 je realizovat usneseni Zastupitelstva mésta Kle-
cany, kterym je pozadovano upravit ,,Pravidla usporadani uzemi* pro funkéni vyuziti
plochy PV1 — vyroba-primyslova vyroba a skladovani, vymezené dle izemniho planu
Klecan.

Resené vizemi zmény &. 2 (dale jen ,,FeSené vizemi®) je celd plocha PV1 vyme-
zena v rozsahu feSeném v izemnim planu Klecan. V grafické ptiloze je vymezena jeho
hranice. Podrobné informace o poZadavcich na zménu platného UP Klecan jsou
uvedeny v kapitole 4 tohoto zadani.

Uzemi mésta Klecany o vyméie 1016,86 ha je tvofeno dvémi katastralnimi
uzemimi, a to Klecany (804,15) a Drasty (212,71 ha) v okrese Praha-vychod a kraji
Stiedoceském.

2. Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje, izemné plano-
vaci dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich
uzemnich vztahu

Meésto Klecany je soucasti rozvojové oblasti ,,OB1 Rozvojova oblast Praha“,
vymezené pro feSené Uzemi spravnim obvodem mésta Brandys nad Labem-Stara Bole-
slav, obce s roz§itenou pusobnosti, a plochy dopravni infrastruktury

= vodni doprava (VD2 — Vodni cesta vyuzivana na Vltavé v iseku M¢élnik (soutok
s Labem)-Praha-Ttebenice);
= silni¢ni doprava (stabilizovana trasa dalnice DS),
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dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR 2008), schvalené usne-
senim vlady Ceské republiky ¢. 929 ze dne 20. gervence 2009.

Zména ¢. 2 neni v rozporu s Zadnymi konkrétnimi pozadavky vyplyvajicich
z PUR CR 2008.

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady tizemniho rozvoje Stiedoles-
kého kraje (ZUR Sté. kraje), byla vydana dne 7. inora 2012 podle § 41 stavebniho
zakona na zaklad¢ usneseni Zastupitelstva StiedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK
ze dne 19. prosince 2011 a u¢innosti nabyla dne 22. inora 2012.

Vetejné prospésné stavby ani jiné koncepcni zdméry stabilizované v ZUR St¢.
kraje nebudou FeSenou zménou dotceny.
Z hlediska SirSich izemnich vztahi nedojde zménou ¢. 2 k zddnym zasahtim

ani Upravam vazeb na sousedni obce — mésto Roztoky, obce Bast, Husinec, Kli¢any,
Sedlec, Vétrusice, Vodochody, Zdiby.

3. Pozadavky na reSeni vyplyvajici z uizemné analytickych podkladii

Resené izemi je soucasti ORP Brandys nad Labem-Stara Boleslav, pro néz byly
potizeny tizemné analytické podklady (UAP) ve smyslu § 26 stavebniho zakona.
Vzhledem k charakteru zmény a vymezeni dotéen¢ho uzemi nevyplyvaji ze zpracova-
nych UAP pro FeSeni zmény ¢&. 2 takové pozadavky, které by mély negativni vliv na
moznost proverit jednotlivé zdméry na zménu funkéniho vyuziti tzemi. Jako podklad
pro navrh zadani dale slouzil platny uzemni plan a pracovni dopliujici prizkumy
a rozbory zpracovatele k vyhodnoceni limiti izemi a jeho hodnot.

4. Pozadavky na rozvoj uzemi obce

Lokalita Z2-1
Stavajici vyuZiti dle platného UP

PV1 — vyroba-priimyslova vyroba a skladovani (navrhova plocha)
Pozadované vyuZziti zménou ¢. 2

PV1 — vyroba-primyslova vyroba a skladovani (navrhova plocha) s tim, ze do-
jde k upravé ,,Pravidel usporadani izemi“ ve smyslu vypusténi max. plochy jednoho
objektu 5000 m” a k dipravé max. vyiky zastavby na 15 m od urovné terénu.

ZMENA C. 2 UP KLECAN - PREHLED LOKALITY ZMENY

Oznaceni Rorsns po- T:kze:ﬁ?; Funkéni vyuziti tzemi z:s(;:\slli:::‘r:é
lokality | ZemKy parc.c. M - plochy [m?]
v k.0. Klecany (orient.) dle platného UP navrhované zménou ¢. 2 (orient.)
Z2-1 598/10 53509 | PV1 - vyroba-primyslova vyroba | PV1 - vyroba-primyslova -
598/11 9426 a skladovani (navrhova plocha) vyroba a skladovani (navrhova
598/16 18 plocha) s vypusténi max.
599/35 31100 plochy j('adnohvo objektyv5000
598/1 4961 m'2 ta kbuprav1esmax.dv¥sky )
zastavby na 15 m od Urovné
598/26 9877 vk
598/14 518
598/15 240
599/70 18
Cast 598/12 1800
599/80 21480
599/81 2049
5134996
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5. Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou
koncepci a koncepci usporadani krajiny)

Urbanisticka koncepce, stanovena ve schvaleném UP Klecan, se zpracovavanou
zménou €. 2 poZaduje pro plochu PV1 zménit nasledovné. Z pravidel uspotadani uzemi
pro zénu u déalnice vypustit ,,zdstavba na novych plochach bude dosahovat max. vySe
stavajicich objekti“ a nahradit ,,zdstavba na novych plochach bude dosahovat
max. 15 m od Urovné terénu.

Zména €. 2 ma lokalni vyznam a z tohoto hlediska se neptedpokladaji disledky,
které by se projevily na Grovni SirSich vztahil a vztaht se sousednimi spravnimi obvody,
resp. neovliviiuji plo$né a prostorové usporadani krajiny.

6. Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

6.1. POZADAVKY NA RESENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zména &. 2 nezasahuje do koncepce dopravy vydaného uzemniho planu. Zadné
pozadavky se nestanovuji.

6.2. POZADAVKY NA RESENI KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zména ¢. 2 bude respektovat stavajici 1 nové navrhovana zatizeni technické in-
frastruktury, véetné ptislusnych ochrannych pasem.

Vodohospodarské sité

Zména €. 2 se nedotyka koncepce zdsobovani uzemi mésta pitnou vodou a kon-
cepci odkanalizovani.

Zasobovani zemnim plynem

Zmeéna €. 2 se nedotyka koncepce zasobovani mésta Klecany zemnim plynem.
Zasobovani elektrickou energii

Zmeéna €. 2 se nedotyka koncepce zasobovani mésta Klecany elektrickou energii.
Nakladani s odpady

Zména €. 2 se nedotyka koncepce likvidace odpadl na izemi mésta Klecany.

6.3. POZADAVKY NA RESENI OBCANSKEHO VYBAVENI

Zména €. 2 nevymezuje nové plochy pro obcanskou (vefejnou) vybavenost.

6.4. POZADAVKY NA RESENI VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Vzhledem k charakteru zmény se pozadavky na vetfejna prostranstvi nestanovuji.

7. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Dotéeni prvka USES a zajmi ochrany p¥irody a krajiny

Zménou €. 2 nedojde k dotéeni vymezenych prvki tzemniho systému ekologic-
ké stability (USES).
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Ochrana nemovitych kulturnich pamatek

Zménou €. 2 nebudou dotéeny zajmy statni ochrany pamdatkové péce. Pozadavky
na uzemi s moznymi archeologickymi nalezy jsou stanoveny zavaznou ¢asti platného
UP Klecan.

Ochrana zemédélského pidniho fondu (ZPF)

Z4dné pozadavky se nestanovuji, jedna se o stavajici navrhové plochy vymezené
uzemnim planem.

Ochrana pozemku urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Resené uzemi zmény &. 2 se nedotyka PUPFL.

Ochrana ovzdusi

Zménou €. 2 nebudou dotéeny z4jmy ochrany ovzdusi.

8. Pozadavky a pokyny pro FeSeni hlavnich stieti zajmu a problémiu
v uzemi

S ohledem na charakter zmény €. 2 se pozadavky nestanovuji.

9. Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisi
(napriklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany,
obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geolo-
gické stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi pri-
rodnimi jevy)

Zménou €. 2 nebudou dotéeny zdjmy obrany statu, civilni obrany.
9.1. POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI

V feSeném uzemi musi byt dodrzovany vSechny platné hygienické piedpisy.
9.2. POZADAVKY NA POZARNI OCHRANU

Z hlediska z&jmi poZarni a civilni ochrany bude navrh zmény ¢. 2 obsahovat:

1. poZadavek na parametry ptistupovych komunikaci k objektiim a zastavbam podle
charakteru jejich pozarniho nebezpeci vyplyvajiciho z pozadavki CSN o pozarni
bezpecnosti staveb.

2. jednoznaéné feseni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se
k zamyslené lokalité zmény, a to ve vztahu k jejich charakteru.

3. pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhl. ¢. 246/2001 Sb., a to v ptipadé
nutnosti podle pozadavku na technologie provozu a stavebniho vyuziti zamyslené
zastavby.

4. pozadavky civilni ochrany v souladu s § 19 odst. 1 pism. k) zdkona ¢. 183/2006
Sb., vyhlaskou €. 380/2002 Sb. a stanoviskem doteného organu.
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9.3. POZADAVKY NA OCHRANU LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Na tzemi mésta Klecany se nahdzi vyhradni tézené lozisko stavebniho kamene
¢. B3 021600 Klecany-Husinec se stanovenymi dobyvacimi prostory DP 700075 Husi-
nec (Klecany), DP 700663 Husinec I, DP 700991 Husinec II a chranénym loziskovym
tizemim ¢&. 02160000 Husinec. Re$ena lokalita zmény ¢&. 2 se nachazi mimo tyto do-
byvaci prostory a chranéné loZiskové tizemi.

Sesuvy ani poddolovand Uzemi, tj. Uzemi s nepfiznivymi inZenyrsko-
geologickymi poméry ve smyslu § 13 zdkona ¢. 62/1988 Sb., v platném znéni, se
v feSeném uzemi nevyskytuji.

9.4. POZADAVKY NA OCHRANU GEOLOGICKE STAVBY UZEMI

Pozadavky na ochranu geologické stavby se nestanovuji.

9.5. POZAD{I VKY NA OCHRANU PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKO-
VYMI PRIRODNIMI JEVY

S ohledem na charakter zmény €. 2 se pozadavky nestanovuji.

Rizikové ptirodni jevy se v Gizemi nevyskytuji.

10.Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce
v rozvojove oblasti nebo rozvojové ose

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se nestanovuji.
Jedna se o stavajici zastavitelné plochy.

11.Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a na sta-
noveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv se nestanovuji, v na-
vrhu zmény se jejich vymezeni nepozaduje.

12.Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, ve-
rejné prospéSnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplat-
nit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Na tzemi mésta Klecany nebudou zménou €. 2 do UP Klecan doplnény nebo
z n¢j vypustény, popt. upraveny, zadné verejné prospesSné stavby a vetejné prospesna
opatteni.

Zména €. 2 nepozaduje ploSné asana¢ni zdsahy v uzemi.
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13.Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bu-
de rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulacni-
ho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavirenim dohody
o parcelaci

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude ulozeno provéieni
zmén jejich vyuZiti izemni studii nebo uzavienim dohody o parcelaci, se nestanovuyji.

Zadani zmény €. 2 nestanovuje Zadné pozadavky na vymezeni ploch a koridord,
pro které by regulacni plan stanovil podminky pro rozhodovéani o zménéch jejich vyuzi-
ti.

14.Pripadny pozadavek na zpracovani variant a podminky pro jejich
posuzovani

Vzhledem k rozsahu a charakteru zmény €. 2 se zpracovani variant nepozaduje.

15.Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na
usporadani obsahu jejich odiivodnéni s ohledem na charakter uze-
mi a problémy k FeSeni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Navrh zmény €. 2 bude zpracovan v souladu se stavebnim zdkonem a pfimérend
v rozsahu ptilohy ¢. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech,
uzemng planovaci dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci Cinnosti.

Uzemné planovaci dokumentace navrhu zmény ¢. 2 bude obsahovat:
[. Zménu €. 2 tzemniho planu Klecan
II. Odiivodnéni zmény €. 2 tzemniho planu Klecan

Textova ¢ast bude sledovat navrhované zmény a bude navazovat na dosavadni
feSeni ve vSech zménou dotCenych Castech. V piipad€ vetejné prospéSnych staveb
a opatfeni bude textova ¢ast obsahovat pouze jejich vymezeni, bez soupisu dotcenych
pozemkdl.

r wr

Graficka ¢ast bude zpracovana nad dosavadnim izemnim planem (v Sedych od-
stinech) a bude (dle potteby) zahrnovat nezbytné vytezy uzemi. Budou zpracovany jen
ty vykresy, které mohou byt Zménou ¢. 2 ménény.

Pocet vyhotoveni

Navrh s odiivodnénim zmény €. 2 budou odevzdany ve 2 vyhotovenich pro spo-
lecné jednani a v 1 vyhotoveni pro vefejné projednani, po vydani (Cistopis) pak ve 5
vyhotoveni, v§e bude odevzdano také 1x na CD ve formatu PDF a Cistopis také ve zdro-
jovém formatu.

16.Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi

Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivli izemniho planu na udrzitel-
ny rozvoj uzemi se nestanovuji.

Zména €. 2 nebude mit negativni vliv na udrzitelny rozvoj tzemi.
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V ptipad¢ realizace zaméri, které budou predmétem posuzovani ve smyslu § 4
odst. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a o zméné né-
kterych souvisejicich zdkonli (zdkon o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni
pozdégjSich predpist, véetné tzv. podlimitnich zdméri ve smyslu § 4 odst. 1 pism. d)
zékona, bude nutno postupovat v souladu s citovanym zdkonem. Toto upozornéni bude
uvedeno v textoveé ¢asti navrhu zmény €. 2.

Lokalita feSend Zménou €. 2 nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti soustavy Natura 2000.

17.Grafické prilohy zadani zmény ¢&. 2 UP Klecan

Priloha ¢. 1: Prehledna mapa oblasti na podkladé vyfezu platného koordinacniho
vykresu ZUR Stt. kraje, grafické métitko

Priloha €. 2: Vymezeni lokality zmény Z2-1 na podklad€ koordina¢niho vykresu
platného uizemniho planu, bez métitka
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Zadani zmény &. 2 UP Klecan (névrh k projednéni)



