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Uvod

Obec Klaster Hradisté nad Jizerou je obci s cca 920 obyvateli k 31.12.2013, administrativné zafazenou do
Stfedoceského kraje.

Obec Klaster Hradisté nad Jizerou ma platny Gzemni plan obce (dale jen ,UPO KHnJ") schvaleny usnesenim

Zastupitelstva obce Klaster Hradisté nad Jizerou ¢. 167/2001 ze dne 28.5.2001, jehoz zavazna c¢ast byla

vydana obecné zavaznou vyhlaskou ¢. 1/2001. Tento dokument byl postupné upraven:

* |. zménou, schvalenou usnesenim Zastupitelstva obce KlaSter HradiSté nad Jizerou dne 20.1.2003, jejiz
zavazna ¢ast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou €. 1/2003,

* 1l. zménou, vydanou Zastupitelstvem obce Klaster Hradisté nad Jizerou dne 3.9.2007 opatfenim obecné
povahy €. 1/2007, které nabylo Uc¢innosti dne 19.9.2007,

e lll. zménou vydanou Zastupitelstvem obce Klaster Hradisté nad Jizerou &. 3/02/11/09 dne 2.11.2009
opatfenim obecné povahy &. 1/2009, které nabylo G¢innosti dne 20.11.2009,

 IV. zménou, vydanou Zastupitelstvem obce KlaSter Hradisté nad Jizerou €. 1/19/10/2011 dne 19.10.2011
opatfenim obecné povahy €. 1/2011, které nabylo G¢innosti dne 4.11.2011.

Platny UPO KHnJ bude vychozim dokumentem pro zpracovani nového Gzemniho planu. Ukolem nového
Uuzemniho planu je provést revizi a aktualizaci platného izemniho planu obce a jim stanovenych koncepci.

Novy Uzemni plan Klaster Hradisté nad Jizerou (dale jen ,UP KHnJ") je pofizovan z vlastniho podnétu obce.
O pofizeni nového UP KHnJ rozhodlo Zastupitelstvo obce Klaster Hradisté nad Jizerou dne 12.3.2012,
usnesenim ¢&. 5/12/03/2013. Timto usnesenim zastupitelstvo obce souc¢asné schvalilo uréenym zastupitelem
starostu obce Jifiho Navratila.

Pofizovatelem UP KHnJ se v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 pism. a) zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, stal Méstsky ufad Mnichovo Hradisté.

Doplfujici prazkumy a rozbory feSeného Gzemi, jako podklad pro zpracovani navrhu zadani UP KHnJ, byly
zpracovany Ing. arch. Janem Kosikem, J.Palacha 1121, 293 01 Mlada Boleslav, ktery je soucasné
zpracovatelem nového UP KHnJ.

PFi zpracovani nového UP KHnJ budou respektovany a naplnény cile a akoly Gzemniho planovani

stanovené zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, dalSimi
souvisejicimi pravnimi pfedpisy a nadfazenymi zemné planovacimi dokumentacemi.

Cilem FeSeni nového UP KHnJ je zajisténi predpokladd pro udrZitelny rozvoj tzemi a souladu vdech zajmi
v Uzemi formou komplexniho feSeni Ucelného vyuziti a ploSného a prostorového usporadani tzemi.

ReSenym Gzemim je celé spravni Gzemi obce Klaster Hradisté nad Jizerou tvofené katastralnim Gzemim
Klaster Hradisté nad Jizerou (665517). Celkova vyméra feSeného Gzemi ¢ini cca 462 ha, z toho zemédélska
puda zaujimé cca 360 ha a lesni pozemky cca 39 ha.

Zastupitelstvo obce Klaster Hradist & nad Jizerou stanovuje pro zpracovani UP KHnJ nasle  dujici
hlavni cile a pozadavky:

a. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obc e, vyjad feni zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v €etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho GUzemi, v poza davcich na
zmeénu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktu  Fe a dostupnosti ve Fejné infrastruktury

Uzemi obce Klaster Hradisté nad Jizerou lezi v rozvojové oblasti krajské urovné OBk2 Mlada Boleslav —
Mnichovo Hradisté, kter4 je zaroven soucéasti rozvojové osy OS3 Praha — Mlada Boleslav — Liberec —
hranice CR/ Némecko, Polsko), s vyraznou vazbou na rychlostni silnici I. tfidy - (R 10 Praha — Liberec) a
silnici 1. tFidy (1l/ 268 Horni Bousov — Mnichovo Hradisté — Mimori — Ceska Lipa). Obec je z téchto divodd
vystavena zvySenym pozadavkim na zmény v Uzemi, hlavné poptavce po plochach pro rozvoj bydleni, je
zatizena i tranzitni dopravou z jinych obci, sméfujicich na kapacitni silnice I. a Il. tfidy.

Resené Uzemi je vymezeno oblasti krajinného razu ObKR 18 Ceskodubsko, ObKR 28 Mladoboleslavsko a
ObKR 35 Ralsko a ¢aste¢né zasahujici CHaKP 28//1 Mnichovo Hradisté a Muzsky.

Obec je tradiénim cilem dojizdky okolnich obci za obcanskym vybavenim (poSta, matefska Skola, zakladni
Skola, obecni (fad, knihovna, kulturni zafizeni, pozarni zbrojnice, hrbitov, ordinace praktického Iékafe pro
dospélé, obchod potravin, smiSeny obchod, pohostinstvi, koupaliSté s kempem, fotbalové hfisté se Satnami a
klubovnou, nohejbalové hfisté, 4 détska hristé, tenisové kurty) a pracovnich pfilezitosti na jejim Gzemi
(Pivovar Klaster a.s., Hostinec Na Habru, Pivovarska restaurace Skala, restaurace Kristynka, Ovocnarska a
okrasna Skolka Ing. Eichler & Stehlik. ...).
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Uloha obce v sidelni struktufe spo&iva v tom, Ze diky kvalitnimu dopravnimu spojeni jeji obyvatelé vyjizdéji
za obCanskym vybavenim i za zaméstnanim do centra osidleni — Mnichova Hradisté, Mladé Boleslavi,
Turnova, Prahy, Liberce a Ceské Lipy. Soudasné feSené Uzemi leZi vté&sné blizkosti kombinovaného
dopravniho koridoru KD 1 ( C65 Zawidéw (Polsko-PKP) — Frydlant — Liberec- Turnov — Mlada Boleslav —
Milovice — Lys&a nad Labem — Praha).

Obec Klaster Hradisté nad Jizerou lezi v zemédélsky intenzivné vyuzivané krajiné ficniho toku Zabrdka,
které je tradicnim cilem rekreace obyvatel vyuzivana pro pési i cykloturistiku.

Na vétsiné zemédélsky vyuzivanych plochach, které jsou v izemi zastoupeny v I. — V. tfidé ochrany BPEJ
hospodafi Zemédélské druzstvo sever Loukovec.

Obec je sougasti diléiho povodi Jizery CHP 1-05-02-00, kterd je vyznamnym vodarenskym tokem a
podstatna ¢ast tzemi je odvodnéna vodnim tokem Zabrdky.

Dosavadni uloha obce v sidelni struktufe (cil dojizdky obyvatel okolnich obci), se nezméni. S ohledem na
zaméry na zmény v okoli obce a problémy v nezastavéném Gzemi je nutné stanovit podrobnéjsi pozadavky

Uzemni plan vytvo Fi Gzemni podminky pro:

- kvantitativné pfiméfeny a proporcionalni rozvoj obce (zejména ve vztahu k vefejné infrastrukture i
pfirodnimu potenciélu), s ohledem na to bude provéfena moZznost dalSiho rozvoje bydleni,
odpovidajici poloze obce v rozvojové oblasti a zvySené poptavce vychazejici ze zajmu pristéhovani
do obce,

- zachovani a zlepSeni kvality bydleni v obci, tomu bude podfizen rozvoj dalSich funkci obce

- zajiSténi odpovidajici dopravni, technické i ob&anské vybavenosti a ploch pro sport a rekreaci

- rozvoj aktivit, které na sebe vazou pracovni prilezitosti na GUzemi obce (v€etné sluzeb, nerusici
vyroby apod.)

- zajisténi odpovidajici kvality vefejnych prostranstvi a zelené

- harmonickou krajinu slouzici ke kvalitnimu rekreaénimu zazemi sidla

a.l) urbanistickou koncepci, zejména na prov  éreni ploSného a prostorového uspo fadani zastav éného
Uzemi a na prov éfeni moznych zm én, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Obec tvofi jedno katastralni tzemi Klaster HradiSté nad Jizerou, které ma dvé hlavni sidla rozvoje, tj. Klaster
Hradisté nad Jizerou a Habr, které rozdéluje silnici Il. tfidy &. 11/268.

Obec Klaster Hradisté nad Jizerou patfi podle typu osidleni mezi venkovska sidla skupinova. Sidlo KlaSter
Hradisté nad Jizerou plni spiSe funkci obytnou, rekrea¢ni a dopravni. Venkovska sidla se zemédélskym
spojenim prevaZzuje spiSe v sidle Habr.

Centralni ¢ast zastavéného Uzemi je tvofena byvalym cisterciackym klaSterem s mohutné rané gotickymi
budovami a severni portal zbylého z velkého opatského chram, ktery patfi k jedine€nym vstupnim
architekturdm rané gotického slohu v celé stfedni Evropé. Charakter obce vyrazné ovlivnila historicka
mlynska soustava.

Pozadavky na ploSné uspo _fadani

- Uzemni plan bude posilovat hlavné obytnou funkci obce, provéfi a navrhne nové zastavitelné plochy

s ohledem na kapacitu siti technické infrastruktury,

do navrhu budou provéfeny a zafazeny plochy pfedevSim dosud nezastavéné plochy vymezené

platnou Uzemné planovaci dokumentaci,

- provéfeny budou i podnéty uplatnéné k izemnimu planu a v pfipadé potfeby budou dopinény dalSi
vhodné plochy,

- Uzemni plan provéfi potfebu vymezeni zastavitelnych ploch pro doplnéni ob&anského vybaveni,
zejména verejného

- Uzemni plan provéfi vyuZiti stavajicich ploch vyroby a pfehodnoti potfebu vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro vyrobni aktivity, pfipadné navrhne nové vhodnéjsi funkéni vyuziti,

- Uzemni plan vhodnym ploSnym uspofadanim minimalizuje negativni vliv vyrobnich aktivit na plochy
bydleni,

- Uzemni plan provéfi vytvofeni podminek pro umistovani drobné vybavenosti a neruSicich sluzeb
v plochéach bydleni,

Zadani Uzemniho planu Klaster Hradisté nad Jizerou -NAVRH leden 2014 3



& VZPIT114/2013/Nik

- Uzemni plan provéfi zachovani moznosti mlynské soustavy jeji obnovy a funkéniho provozovani
napf. jako malé vodni elektrarny (viz. upfesnéni republikovych priority &. 31 PUR CR — vytvafeni
podminek pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju a pfi jeji decentralizovanou vyrobu)

- Uzemni plan provéri a pfipadné navrhne moznost vazby na rekreacni oblasti u vodniho toku Zabrdka
a oblasti Jizery

- Uzemni plan provéfi a pfipadné navrhne dostate¢nou kapacitu ploch pro sportovni a rekreacni ucely

- Uzemni plan provéfi a pfipadné navrhne protierozni opatfeni popf. reten¢ni nadrze (viz. republikova
priorita €. 27)

- Uzemni plan bude respektovat nemovité kulturni pamatky a respektovat je pfi navrhu vyuziti Gzemi,
tji. zejména provéfit jejich ochranu tak, aby v jeji blizkosti nebyly situovany objekty snizujici jeji
hodnotu (republikova priorita €. 14, &. 16 PUR CR).

Vyvoj pocétu obyvatel v obci KlaSter Hradisté nad Jizerou
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Zésady prostorového uspo fadani uzemi

Uzemni plan provéfi navrzeni zékladniho prostorového usporadani uzemi, které je upresnénim

republikové priority &. 14 PUR CR - zachovavat raz jedineéné urbanistické struktury:

- vySkové usporadani zastavby (vySkové hladiny zastavby, dominanty), ktera by neméla prekracovat
vySkovou hladinu tradiéni zastavby a byly zohlednény charakter a struktura zastavby,

- charakter, struktura a intenzita zastavby (Gzemni plan bude chranit stavajici charakter a strukturu
zastavby; stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( a intenzity jejich vyuZziti;
vhodnym stanovenim vhodnych podminek prostorového uspofadani bude chranit stavajici hodnoty
obce a minimalizovat negativni vliv nové zastavby na krajinny raz a celkovy obraz obce).

Verejna prostranstvi a ve fejna zele iy
- Uzemni plan provérfeni se zvlaStni pozornosti vefejna prostranstvi a jejich propojent,

- Uzemni plan provéfi stabilizaci a v pfipadé potfeby navrhne nova vefejna prostranstvi a plochy
verejné zelené nebo vytvori podminky pro jejich umisténi.

Vymezovani zastavitelnych ploch

- zaméry (zejména navrhové plochy) vymezené vdosud platné UPD obce Klaster Hradisté nad
Jizerou budou novym Gzemnim planem proveéreny,

- plochy nové zastavby budou provéfeny v ndvaznosti na sou¢asné zastavéné Uzemi s cilem vyuzit
efektivné dopravni a technickou infrastrukturu,

- individualni pozadavky na zapracovani novych zastavitelnych ploch do Uzemniho planu budou
posuzovany ve vztahu k celkové koncepci rozvoje obce, za sou¢asného uplatiovani pozadavki na
ochranu hodnot FeSeného Uzemi a pfi respektovani limith vyuziti Gzemi.

DalSi poZzadavky
- urbanisticka koncepce bude vychazet zterénnich podminek (morfologie terénu), pfirodnich
predpokladu i ze souc¢asného ploSného a funkéniho uspofadani Uzemi, zejména zastavby.
- urbanisticka koncepce provéfi navaznost na:
- systém sidelni zelené
- systém dopravni obsluhy Gzemi
- systém technickeé infrastruktury

a.2) Pozadavky na koncepci ve fejné infrastruktury, zejména na prov éfeni uspo fadani veriejné
infrastruktury a moZznosti jejich zm  én

Technicka infrastruktura

Uzemni plan provéfi generel vodovod( a kanalizaci kraje, ktery je podkladem pro navrh UPD. V piipadé
negativniho provéreni navrhne koncepci vhodnou pro obec.

Technicka infrastruktura mimo zastavéné GUzemi a zastavitelné plochy bude provéfena a po uvazeni
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projektanta navrZzena jako vefejné prospésSné stavby. Zaroven bude technickd infrastruktura
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach navrzena jako koncepce jednotlivych druhu
infrastruktury (zasobovani pitnou vodou, zpusob likvidace splaSkovych vod, zpuisob odtoku deStovych
vod, zasobovani energiemi, spojova vedeni — komunikaéni sit).

Zasobovani elektrickou energii - Gzemni plan provéfi kapacitu stavajici rozvodné sité a pFipadné
s ohledem na navrh novych zastavitelnych ploch provéfi moznost zvySeni kapacity stavajicich TS,
pfipadné potfebu novych TS.

Zasobovani pitnou vodou - Uzemni plan provéfi kapacitu stavajici vodovodni sité a navrhne koncepci
napojeni navrzenych zastavitelnych ploch i stavajici zastavby. Dale provéfi kapacitu vodovodni sité a
zdrojii vody s ohledem na potfeby dosud nenapojené a nové navrzené zastavby a v pfipadé potfeby

proveéri navrhnuti moznosti jejiho posileni.

Odkanalizovani - GUzemni plan provéFi vymezeni plochy pro COV, pfipadné provéfeni jiny vhodny
zplsob likvidace odpadnich vod.

Zasobovani plynem - Gzemni plan posoudi kapacitu stavajicich STL plynovodd a navrhne koncepci
zasobovani nové navrzené zastavby.

Dopravni infrastruktura

- bude provéfena a posouzena moznost zlepSeni parametrd dopravni sité silnic Ill. tfidy €. 26817 (pod
kostelem a pfed byvalou sokolovnou a silnice €. 26815 kfizovatka u restaurace Kristynka) na tzemi
obce, tento poZadavek je upfesné&nim republikové priority & 23 PUR CR — , Podle mistnich
podminek vytvaret predpoklady pro lepsSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. P/ umistovani dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek
Gc¢elné, umistovat tato zafizeni soubézné. Nepfipustné je vytvareni novych uzkych hrdel na trasach
délnic, rychlostnich silnic a kapacitnich silnic; jejich trasy, jsou-li souéasti transevropské silni¢ni sité,
volit tak, aby byly v dostate¢ném odstupu od obytné zastavby hlavnich center osidleni.”

- Uzemni plan provéfi koncepci dopravni obsluhy navrzenych zastavitelnych ploch - vSechny
zastavitelné plochy musi mit vyfeSen pfistup;

- dopravni obsluha uvnitf ploch bude provéfena pouze v pfipadé, Ze bude feSeni jednoznacné;

- provéfit feSeni v prdjezdnich Usecich silnic Il. a |lll. tfidy, chybé&jici chodniky v soubé&hu
s komunikacemi;

- provéfit moznost nové trasy pro péSi po obvodu zastavéného Gizemi obce;

- Uzemni plan provéfi moznost navrzeni obnovy zaniklych G¢elovych komunikaci s vyuzitim
cykloturistickych tras a na zakladé provéreni SirSich Gzemnich vztahl navrhne vazbu na sousedni
trasy,

- Uzemni plan provéfi a navrhne silniéni strukturu obce ¢&lenénou na silnice, mistni komunikace a
Gcelové komunikace v€etné nezastavéného Uzemi,

- Uzemni plan provéfi koncepci prostupnosti krajiny;

- Uzemni plan proveéfi doplnéni sité cest v krajiné.

Obg&anské vybaveni - ve Fejna infrastruktura

Obec je tradiéné cilem dojizdky z okolnich obci za obcanskym vybavenim (zejména dojizdka do
matefské Skoly, zakladni Skoly, posta,..), soucasné kapacity této poptavce nepostacuji. Tento nedostatek
se vyrazné zvétsil také s narlistem poctu obyvatel obce v poslednich 20 letech.

Vzhledem k prfedpokladanému zvySovani poctu obyvatel obce je nutné provéfit a navrhnout pFipadny
rozvoj kapacit ob&anského vybaveni. ProtoZe nelze pfedpokladat takovy narlGst obyvatel, ktery by
zdvodnioval budovani rozsSifeni zakladni Skoly, bude obec i nadale vyuzivat tato zafizeni v obci s
rozSifenou pusobnosti Mnichovo Hradisté.

PoZadavky k prov_éreni
- Uzemni plan posoudi potfebu vymezeni novych ploch pro dopinéni vefejného ob&anského vybaveni
a.3) PoZadavky na koncepci uspo Fadani krajiny, zejména na prov éreni ploSného a prostorového
uspo Ffadani nezastav éného Uzemi a na prov éfeni moznych zm én, véetné prov éfeni, ve kterych
plochach je vhodné vylou €it umis tovani staveb, za Fizeni a jinych opat Feni pro U €ely uvedené v
8§ 18 odst. 5 stavebniho zékona

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (dale jen ZUR) zafazuji Uzemi Klaster Hradisté nad
Jizerou do krajinného typu NO2 — krajina relativn & vyvazend, pro které jsou stanoveny tyto dvé hlavni
zasady:
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- dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;
- zmény vyuziti Gzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni
vyvazeného stavu.

- Uzemni plan pfi provéfovani bude chranit hodnoty krajiny pfed zastavbou a jinym nevhodnym
vyuzitim,

- Uzemni plan posoudi a provéfi navrhnuti moznosti rekrea¢niho vyuziti krajiny napf. vymezenim
novych cest v krajiné, stanovenim podminek uspofadani ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti tak,
aby umozniovaly umistovani nezbytnych staveb a zafizeni pro nepobytovou rekreaci v krajiné.
Rekreac¢ni vyuziti musi byt provéfeno s ohledem na zajmy ochrany pfirody, pfirodni a estetické
hodnoty krajiny a jeji zemédélské vyuzivani,

- Uzemni plan provérfi vytvoreni podminek pro zvySeni ekologické stability krajiny - plochy k zalozeni
prvkd USES, dopInéni vyznamné doprovodné a rozptylené zelen&, moZnosti zatraviiovani pozemk
apod.,

- plochy k zaloZeni prvkd USES budou zafazeny mezi vefejné prosp&sna opatienti,

- vzhledem k upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot Uzemi
kraje, stanovenych v ZUR je pozadovano vymezit plochu, ve které bude vyloué¢eno umistovani
staveb a jinych opatfeni (dale téz nezastavitelna plocha) s dominantni pfirodni funkci regionalniho
biokoridoru RK 665 Vicmanov — K33,

g .0\;5% %0:0@
s
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- dale bude provéfeno vymezeni nezastavitelné plochy s dominantni pfirodni funkci regionalniho
biocentra a k nému pfiléhajiciho Gzemi udoli Rigky.

- vpfipadé potfeby provéfi Uzemni plan vhodna protierozni opatfeni (Nezastavéné Uzemi obce
vykazuje nedostate¢nou schopnost zadrzovani vod, coz se opakované projevuje erozemi pfi
zvysenych srazkach. UP provéfi moznost zvy3eni retenéni schopnosti krajiny v zapadni asti Gzemi
obce napfiklad vymezenim ploch vhodnych pro umisténi vodnich nadrzi pro zdrzeni a akumulaci
desStovych vod, ploch pro jejich fizeny rozliv a pro vytvoreni protieroznich opatfeni. Tento poZzadavek
je upfesnénim poZzadavkl republikové priority &. 27 PUR CR 2008 — ,Vytvafet podminky pro
preventivni ochranu Gzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy,
sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Gzemni
ochranu ploch potfebnych pro umistovani opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
Gzemi uréenych k rozlivdm povodni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich jen ve
vyjimecénych pripadech a zvlast zddvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod. Vytvaret v izemi
podminky pro odstrariovani ddsledkd nahlych hospodarskych zmén.").

- provéfeni koncepce usporadani krajiny bude promitnuta do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,

- budou provéfeny podminky ochrany krajinného razu,

- provéfenim budou zohlednény hodnoty krajiny, v pfipadé potfeby budou provéfenim vymezeny
zakladni prostorové a kompozi¢ni prvky a vazby v Uzemi.
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b. Pozadavky na vymezeni ploch a koridor @ Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, kte ré
bude nutno prov éfit

V pfipadé, zZe pfi zpracovani tzemniho planu vyplyne potfeba vymezeni Gzemnich rezerv, budou Gzemni
rezervy vymezeny.

c. Pozadavky na prov éreni vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat feni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastn  éni nebo p fedkupni pravo

Bude provéfena potfeba vymezeni ploch a koridord vefejné prospéSnych staveb (VPS) a vefejné
prospésnych opatfeni (VPO) v navaznosti jak na nové vymezované zastavitelné plochy, ¢i na plochy
s navrzenou zménou funkéniho vyuziti, tak na plochy stabilizované. Mezi VPS a VPO mohou byt zafazeny
stavby, které podminuji udrzitelny rozvoj pfipadné ochranu Gzemi obce, tedy pfedevsim stavby pro vefejnou
infrastrukturu (dopravni a technickou infrastrukturu, obéanské vybaveni nebo vefejna prostranstvi), pfipadné
opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni Gzemi a k rozvoji nebo ochrané pfirodniho,
kulturniho nebo archeologického dédictvi.

V pfipadé vymezeni VPS a VPO budou tyto ¢lenény na ty, pro néz lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit a ty, pro néz lze uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim subjektu, vjehoZz prospéch ma byt
predkupni pravo zfizeno. V textové &asti UP KHnJ bude dale, v pfipadé vymezeni VPS a VPO, pro néz Ize
uplatnit pfedkupni pravo, uveden seznam jimi dotéenych pozemk( a ploch budou fadné oddvodnény
projektantem.

Jelikoz z doplfujicich priizkumd a rozbor nevyplynuly konkrétni poZzadavky na asanacni zasahy, nebudou
asanace objektll nebo stavajicich aredld, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit primarné
navrhovany. Pokud v3ak v prab&hu zpracovani a projednavani UP KHnJ vyvstane takova potfeba, mohou
byt plochy pro asanaci vymezeny.

Vymezeni staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu se nepozaduje.

d. Pozadavky na prov éfeni vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych bude rozhodovani o zm énach
v Uzemi podmin éno vydanim regula €éniho planu, zpracovanim Gzemni studie neb uzav fenim
dohody o parcelaci

Uzemni plan provéFi vymezeni v pfipadé potieby plochy, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, pfipadné uzavienim dohody o parcelaci. Pujde zejména o
rozsahlejsi plochy, u nichz neni feSeni jednoznaéné, bude Gzemnim planem uloZzeno zpracovani Gzemni
studie pro lokality a bude stanovena lhata, do kdy musi byt Gzemni studie vyhotovena a vioZena do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti.

Bude provérena potfeba vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro rozhodovani o zménéach
jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem. Jelikoz z doplfujicich prizkumG a rozborli a znamych
pozadavkl na rozvoj Uzemi obce zatim tato potfeba jednoznacné nevyplyva, neni konkrétni pozadavek na
vymezeni téchto ploch a koridord soucasti tohoto zadani.

Vymezeni pfedmétnych ploch a koridord je mozné, pokud to vyplyne z pribé&hu zpracovani a projednani UP
KHnJ.

V pfipadé vymezeni téchto ploch a koridord pak bude UP KHnJ obsahovat zadani regula¢niho planu
v souladu s pfilohou €. 9 vyhlasky MMR CR €. 500/2006 Sb. v platném znéni.

e. Pfipadny poZzadavek na zpracovani variant

Nepozaduje se zpracovat variantniho feSeni tzemniho planu. Pozadavky na rozvoj obce a charakter uzemi
nevyvolavaji potfebu variantnich feSeni.
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f. Pozadavky na uspo fadani obsahu navrh Gzemniho planu a na uspo Fadani obsahu jeho
odavodn éni véetné méritek vykres G a po €tu vyhotoveni

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi predpisy, stavebnim zakonem &.183/2006 Sh. a
zejména s pfilohou €. 7 vyhlaSky €.500/2006 Sb. ve znéni pozdéjsSich predpist, o Uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti.

Navrzené funkéni clenéni Gzemi, tj. vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem wvyuziti dle minimélniho
standardu pro digitalni zpracovani uzemnich plant MINIS a v€etné podminek jejich vyuziti a usporadani
bude vychazet z vyhlasky MMR CR &.501/2006 Sb., odchylky pfi vymezovani ploch budou fadné
zd{vodnény.

PoZadovany obsah dokumentace:
.TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU KLASTER HRADISTE NAD JIZEROU BUDE OBSAHOVAT:

Vymezeni zastavéného lUzemi

B. Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni
zelené

D. Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

E. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostnych surovin a podobné

F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych
plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro U¢ely stanovené v § 18
odst. 5 stavebniho z&kona), stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu (napf.
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemkda a intenzity jejich vyuZziti)

G. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpecénosti stadtu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.

H. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni prdvo zfizovano, parcelnich €isel pozemki, nazvu
katastralniho uzemi a pfipadné dalSich Udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

l. Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

J. Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéfeni

K. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménéach v izemi podminéno dohodou o parcelaci

L. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhaty pro vloZeni dat o této studii do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti

M. Vymezeni ploch a koridor(i, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vydanim
regula¢niho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9 vyhldSky €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdé&jSich
predpist, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u regula¢niho
planu z podnétu stanoveni pfiméfené Ihaty pro jeho vydani

N. Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

0. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze vypracovéavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

P. Udaje o poctu listd tzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické asti
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Il. TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU KLASTER HRADISTE NAD JIZEROU

A. Postup pfi pofizeni Uzemniho planu Klaster Hradisté nad Jizerou

B. Vysledek pfezkouméni tzemniho planu podle § 53 odst. 4 stavebniho z&kona
B.1. Soulad s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

B.2. Soulad s cili a Ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
lUzemi

B.3.  Soulad s pozadavky stavebniho zédkona a jeho provadécich pravnich predpist

B.4. Soulad s pozadavky zvlaStnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozpor(

C. Nalezitosti vyplyvajici z § 53 odst. 5 stavebniho zakona

C.1. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zékladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi

C.2.  Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

C.3. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodud, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

C.4. Komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni v€etné vybrané varianty

C.5.  Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

D. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztah( v Uzemi
Vyhodnoceni splnéni pozadavk( zadani tzemniho planu

F. Vycet zéalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach Gzemniho rozvoje (8 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odtvodnénim potfeby jejich vymezeni

G. Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédeélsky pudni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa

H. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni
I Vyhodnoceni pfipominek

J. Seznam zkratek

I. POUCENI

GRAFICKA CAST UP KHNJ BUDE OBSAHOVAT:

a) vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi obsahujici vyznaceni hranic zastavéného Gzemi, zastavitelnych ploch,
ploch prestavby, ploch a koridord Gzemnich rezerv a ploch a koridor(i, ve kterych je rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci, zpracovanim Gzemni studie nebo vydanim
(=0 [0 1= Lo o 11 0o T8 ] = Lt 1 1: 5000

b) hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby, dale koncepci usporadani krajiny véetné
ploch s navrzenou zménou vyuZziti, koncepci vefejné infrastruktury véetné vymezeni ploch a koridort pro
dopravni a technickou infrastrukturu, ploch a koridord pro Uzemni rezervy; v pfipadé potfeby Ize
urbanistickou koncepci, koncepci usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury zpracovat v

SAMOSLAINYCH VYKIESECN ... ... it e e a e e 1: 5000
c). vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni @ asanaci.............cocoeviiiii i, 1: 5000
d) dle potfeby vykres pofadi zmén v Gzemi (EtapIZAcCe)... .....vviriie it e e e e 1:5000

V pfipadé potfeby lze grafickou ¢ast doplnit vykresem urbanistické koncepce, vykresem koncepce
usporadani krajiny a pfipadné muaze byt dopinéna potfebnymi schématy. Vykresy budou obsahovat jevy
zobrazitelné v daném méfitku.

GRAFICKA CAST ODUVODNENI UP KHNJ BUDE OBSAHOVAT:

1. Koordinaéni vykres 1: 5000
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2. Vykres SirSich vztahtd 1:50000
3. Vykres predpokladanych zaborl padniho fondu 1: 5000

V pfipadé potfeby muze byt graficka ¢ast odlvodnéni doplnéna dalSimi vykresy nebo schématy napf. FeSeni
koncepce technické infrastruktury nebo dopravy. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném
meéfitku.

Obsah textové a grafické &asti odtvodnéni UP KHnJ bude v souladu s pfilohou &. 7 vyhlasky MMR CR
¢ 500/2006 Sb. Textova ¢ast odlvodnéni bude déle obsahovat nélezitosti vyplyvajici ze zakona €. 500/2004
Sh. a naleZitosti uvedené v § 53 odst. 4 a 5 zakona ¢. 183/2006 Sbh.

Dokumentace UP KHnJ bude zpracovana v digitalni form& nad katastralni mapou (aktualni v dobé
zpracovani) v soufadnicovém systému (S-JTSK).

Technické provedeni dila je pozadovano v souladu s doporu¢ovanou metodikou MINIS (Minimalni standard
pro digitalni zpracovani zemnich planut v GIS) aktualni verze.

Vykresova ¢ast izemniho planu bude zpracovana nad katastralni mapou a odevzdana v méfitku 1 : 5 000.
Soucasti navrhu tzemniho planu bude predtistény ,Zaznam o Gc¢innosti“ dle § 14, odst. 1 vyhl. 500/2006 Sb.
v textové i grafické ¢asti tzemné planovaci dokumentace.

Navrh tuzemniho planu ke spoleénému jednani bude odevzdan pofizovateli ve 3 vyhotovenich v¢etné CD
(DVD). Uzemné& planovaci dokumentace kvydani bude odevzdana ve 4 tisténych vyhotovenich
vCetné digitalni podoby ve 4 vyhotovenich (graficka i textova ¢ast) véetné digitalni formy na datovém nosici
(CD nebo DVD) ve formatu PDF a DOC (textova ¢ast), standardnim GIS nebo CAD formétu (graficka ¢ast),
a v datovych formatech dle standardizace MINIS.

g. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi

Nepredpoklada se zpracovani vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi vzhledem ktomu, Ze obec
zasadné nepfedpoklada ménit koncepci UP oproti pivodni UPD. Déale se pFedpoklada vylougeni
vyznamného vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblasti, jelikoz se tyto oblasti ve spravnim
Uzemi obce Klaster HradiSté nad Jizerou nenachézeji.

Z provedenych doplfiujicich prazkum( feSeného Gzemi, z vyhodnoceni platného Uzemniho planu obce
Klaster Hradisté nad Jizerou ani z vyhodnoceni jiz realizovanych zaméra v obci nevyplynul pozadavek na
feSeni novym Uzemnim planem, ktery by vyZadoval vyhodnoceni navrhu Gzemniho planu z hlediska
udrzitelného rozvoje Uzemi. Realizovana vystavba rodinnych dom( v souladu s dosud platnou Uzemné
planovaci dokumentaci obce nevytvafi negativni vliv na navazujici Uzemi obce, provoz areélu Pivovaru
Klaster a.s. nevykazuje svym provozem negativni dopady na sousedni Uzemi obce, souvisejici doprava je
zabezpecena prljezdy stavajicim obytnym Gzemim. U dosud uplatnénych poZzadavku na rozvoj obce Klaster
Hradisté nad Jizerou (jedna pfevazné o rozSifeni zastavitelnych ploch pro bydleni) se nepfedpoklada vliv na
udrzitelny rozvoj Gzemi a pozadavek na umisténi Cistirny odpadnich vod v jizni ¢asti obce v sousedstvi
vodniho toku Zabrdka.

Navrh tzemniho planu Klaster Hradisté nad Jizerou maze byt vyhodnocen z hlediska pfedpokladanych vliva
na udrzitelny rozvoj Gzemi, v pfipadé, Ze krajsky Ufad jako pfislusny Ufad ve stanovisku podle § 47 odst. 2
stavebniho zakona uvede, Ze navrh Uzemniho planu bude posuzovan z hlediska vlivli na Zzivotni prostredi
nebo pokud pfislusny organ ochrany pfirody a krajiny ve stanovisku podle 8§ 45i zdkona o ochrané pfirody a
krajiny nevylouc¢i vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast. Vlivy stanovené
odbornym odhadem se hodnoti v rozsahu, podrobnosti a mife konkrétnosti navrhu idzemniho planu.

Pfipadné pozadavky na zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi budou doplnény na
zakladé stanoviska Krajského Ufadu Stfedoceského kraje

vypracovala: Ing. Martina Nikodemova
vedouci oddéleni specialnich ¢innosti
(opravnéné Uredni osoba pofizovatele)

ve spolupréci s Jifim Navréatilem, starostou obce (urceny zastupitel)
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