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Uvod :

Davody pro porizeni Gzemniho planu Béla pod Bezdézem a stanoveni hlavnich cild rozvoje
uzemi:

Mésto Béla pod Bezdézem ma platny Gzemni plan sidelniho Gtvaru (UPSU) Béla pod
Bezdézem schvaleny zastupitelstvem mésta Béla pod Bezdézem dne 4.12.1996 usn.g. 51.
Zavazna cast uzemniho planu byla vyhlaSena obecné zavaznou vyhlaskou, kterd nabyla
ucinnosti dne 23.12.1996, déle tfi plathé zmény Uzemné planovaci dokumentace - zména €.
1 UPSU Béla pod Bezdézem schvalena ZM dne 11.4.2001 usn.£156/2001 zména &. 2
UPSU Béla pod Bezdézem schvalena ZM dne 4.2.2002 usn.&.276/2002, zména &. 3 UPSU
Béla pod Bezdézem vydana opatfenim obecné povahy ¢&. 3/2008 ZM dne 3.9.2008 usn.¢
82/2008 a rozpracovana zména &. 4 UPSU Béla pod Bezdézem. Dale schvaleny regulaéni
plan Chatové oblasti Pod Sibeniénim vrchem ze dne 24.3.2004 usn.&. 27/2004.

Zastupitelstvo mésta Béla pod Bezdézem usnesenim ¢ 120/2009 ze dne 16.12.2009
rozhodlo o pofizeni nového tzemniho planu pro mésto Béla pod Bezdézem. Soucasné urcilo
Clena zastupitelstva mésta Béla pod Bezdézem p. Miroslava Schneidera ke spolupréci
s pofizovatelem GUzemniho planu. Nasledné zastupitelstvo mésta Béla pod Bezdézem urcilo
usnesenim ¢.24/2010 — 11 dne 8.12.2010 ¢&lena zastupitelstva mésta p.ing. Rudolfa Koubu
spolupracovat s pofizovatelem na pofizeni tzemniho planu.

Usnesenim ¢€.14/2010 ze dne 24.2.2010 schvalilo posouzeni stavajici platné Gzemné
planovaci dokumentace, které provedl stavebni Grad.

Usnesenim Rady mésta Béla pod Bezdézem byl odsouhlasen pofizovatel tzemniho planu-
Magistrat mésta Mlada Boleslav.

Mésto Béla pod Bezdézem dopisem ze dne 3.5.2010 evidovanym pod ¢&.j. 12158/2010
pozadalo v souladu s ustanovenim 8 6 odst. 1 pism.c) zakona ¢.183/2006Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen stavebni zékon)
Magistrat mésta Mlada Boleslav jako Ufad Gzemniho planovani o pofizeni Gzemniho planu.

Davodem pro pofizeni nového Uzemniho planu je zejména to, Ze zavazné ¢ast dosud platné
Uzemné planovaci dokumentace mésta Béla pod Bezdézem zejména zavazné regulativy
funk&niho vyuZziti zemi se v prostfedi nového stavebniho zakona stavaji pro rozhodovaci
ginnost stavebniho Gfadu obtizné vyuzitelné, a dale to, Ze od doby schvaleni UPD se
zménila cela Fada pravnich pfedpisu v oblasti Uzemniho planovéani a jejich nové znéni nelze
aplikovat do zavazné ¢asti pouhou Upravou Uzemniho planu. DalSim duavodem je i to, Ze
Uzemné planovaci dokumentace pofizena pfed 1.1.2007 pozbyvéa dle stavebniho zékona
(€.183/2006 Sb.) platnost k 31.12.2015.

Cilem Uzemniho planu je i vyhodnoceni sou¢asného stavu vyuZiti rozvojového potenciélu
mésta, prehodnoceni vyuZitelnosti nékterych vymezenych, ale dosud nevyuZitych
rozvojovych ploch, aktualizace hranic zastavéného Uzemi mésta a jeho mistnich &asti,
provéfeni uplatnénych novych podnétl na zménu funkéniho vyuZiti Gzemi nejen ze strany
verejnosti, ale i z vlastniho podnétu mésta Béla pod Bezdézem.

Vymezeni reSeného Uzemi:

Spravni Gzemi mésta Bé&la pod Bezdézem (IC 237434) je tvofeno katastralnimi Gzemimi Béla
pod Bezdézem ( 601705), Bezdédice ( 603449), Bfezinka pod Bezdézem (614173),
Vrchbéla(918121). Celkova vymeéra feSeného tuzemi €ini 6320 ha, z toho orna puda 1498 ha,
zahrady 70ha, ovocné sady 5 ha, trvalé travni porosty 190 ha, lesni pada 3868 ha, vodni
plochy 28 ha, zastavéné plochy 87 ha, ostatni plochy 573 ha.
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Zastupitelstvo m ésta B él4 pod Bezd ézem stanovuje pro zpracovani Uzemniho planu
Béla pod Bezd ézem nasledujici poZadavky:

a) PoZzadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoj e, Uzemn & planovaci
dokumentace vydané krajem, pop Fipadé z dalSich SirSich Gzemnich vztah G

a.1. Politika Gzemniho rozvoje CR

Redené Gzemi — spravni Gzemi mésta B&l4 pod Bezdézem je soudasti spravniho obvodu
obce srozSifenou plsobnosti Mlada Boleslav. V ramci StfedoCeského kraje je nizSim
centrem osidleni, z pohledu obce s rozSifenou pusobnosti Mlada Boleslav je mésto Béla pod
Bezdézem vyznamnym centrem rozvoje sidelni struktury.

Vlada CR schvalila dne 20. éervence 2009 usnesenim &. 929 Politiku Gzemniho rozvoje CR
(dale jen PUR). Tento dokument je v souladu s ust. § 32 stavebniho zékona ¢&lenén na
kapitoly: ,Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi“,
které se uplatfiuji na celém Gzemi Ceské republiky, ,Rozvojové oblasti a rozvojové osy",
~Specifické oblasti“, Koridory a plochy dopravni infrastruktury a ,Koridory, plochy a rozvojové
zaméry technické infrastruktury, a ,DalSi ukoly pro tzemni planovani.

Mésto Béla pod Bezdézem se nachazi na zipadnim okraji rozvojové ose OS3 Praha —
Liberec — hranice CR/Némecko, Polsko. Spravnim Uzemim mésta prochazi silnice I.tf. 1/38,
jejiz trasa je vuzemi stabilizovdna. Z hlediska polohy mésta Béla pod Bezdézem
vuci rozvojové ose OS3 lIze realné ocCekavat zvySené poZadavky na zmeény v Uzemi,
vyvolané dopravnimi vazbami na existujici silnici 1/38 pfi spoluplsobeni rozvojové dynamiky
Mladé Boleslavi jako centra osidleni a revitalizace Uzemi byvalého vojenského vycvikového
prostoru Ralsko, jehoZ jizni ¢ast Uzemi zasahuje na spravni Uzemi mésta Béla pod
Bezdézem v katastralnim uzemi Vrchbéla.

a.2. Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje

Obdobné poZadavky vyplyvaji pro feSené UOzemi i ze Zasad uUzemniho rozvoje
Stfedoteského kraje (ZUR), jejichz zadani bylo schvaleno Zastupitelstvem kraje dne
18.6.2008 usn.€. 38-26/2008/ZK. Krajsky ufad StfedoCeského kraje pofizoval v roce 2002
Uzemni prognozu velkého Gzemniho celku Miladoboleslavsko, jako Gzemné planovaci
podklad. Konkrétni poZadavky na feSené Uzemi mésta Béla pod Bezdézem byly formulovany
v oblasti dopravni a technické infrastruktury navrhem ploch a koridord staveb vefejného
zajmu a v oblasti ochrany pfirody a krajiny ndvrhem vymezeni ploch GUzemniho systému
ekologické stability nadregionalni a regionalni arovné. Novym Uzemnim planem bude tato
koncepce respektovana.

Pofizovani Uzemni progn6zy VUC Mladoboleslavska Krajskym Gfadem Stiedoceského kraje
bylo zastaveno a tento Gzemné planovaci podklad byl pfevzat k feSeni Zdsadami Gzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje.

Pro ¢ast spravniho Uzemi mésta Béla pod Bezdézem je nadfazenou zavaznou uzemné
planovaci dokumentaci Uzemni plan velkého tzemniho celku Ralsko, jehoz zavazna &ast
byla vyhlaSena Nafizenim viady &. 10/1995 ze dne 19. prosince 1994. UP VUC Ralsko byl
pfevzat k feSeni Zasadami Uzemniho rozvoje StfedoCeského i Libereckého kraje. Oba tyto
dokumenty se nachazeji ve fazi vefejného projednani navrhu ZUR.

Pokud z vefejného projednani ZUR Stfedodeského kraje , které v soudasné dobé& probiha,
pfipadné z vyhodnoceni navrhu ZUR Libereckého kraje vyplynou pozadavky na fedeni
v podrobnostech odpovidajicich méfitku tzemniho planu budou v dalSich fazich zpracovani
Uzemniho planu Béla pod Bezdézem zohlednény.

a.3. Siri Gzemni vztahy

PFizniva poloha mésta Béla pod Bezdézem, dobra dopravni dostupnost do Mladé Boleslavi,
Mnichova Hradisté, Ceské Lipy, kvalitni ekologicky hodnotné prFirodni prostfedi dava
pfedpoklady pro reélny rozvoj sidelni struktury Bélé pod Bezdézem. Navrhem odpovidajiciho
funkéniho vyuZziti ploch bude koordinovano funkéni vyuziti Gzemi sousednich obci. Tyto obce
neovliviiuji ani neomezuji planovany rozvoj mésta. Nadfazené systémy dopravni a technické
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infrastruktury, systém ekologické stability Gzemi vSech Udrovni bude Uzemnim planem
respektovan a v pfipadé potfeby provéren z hlediska moznych stfetll ve funkénim vyuziti
Gzemi.

b) Pozadavky na FeSeni vyplyvajici z tzemn & analytickych podklad G

Uzemné analytické podklady (UAP) pofizené Magistratem mésta Mlada Boleslav pro spravni
obvod obce s rozSifenou pusobnosti Mladéa Boleslav slouZzi jako z&kladni informaéni zdroj o
limitech a  moZnostech funkéniho vyuZziti Gzemi, které budou nasledné dopinény,
aktualizovany a upresnény pfi provadénych pruzkumech a rozborech feSeného Uzemi.

Aktualizovanymi tzemné analytickymi podklady ORP Mlada Boleslav zafi 2010 byly
definovany pro spravni Uzemi mésta Béla pod Bezdézem tyto limity vyuZiti :

b.1. Limity stanovené obecné zavaznymi predpisy

Cislo Sledovany jev popis a vyhodnoceni
40. vzdalenost 50m od kraje | Rozsahlé lesni masivy na spravnim Gzemi mésta Béla pod Bezdézem
lesa novym Uzemnim planem bude aktualizovana hranice OP lesnich pozemkil
. . . | Kloko€ka — k.. Béla pod Bezdézem vydatnost 264 I/s, OPVZ I. a Il.stupné,
44. vodni zdroje povrchove, | 4o ti ONV Miadéa Boleslav dne 25.10.1984 &,. Vod 235-1032/84
podzemry vo'dy VCetNe | Bezdadice — k.U. Bezdédice vydatnost 8 I/s, OPVZ |. a Il. stupné,
ochrannych pasem rozhodnuti ONV MI.Boleslav ze dne 5.10.1984 &.j. Vod 235-1045/84

Béld pod Bezdézem HluGovské prameny — k.G. Béla pod Bezdézem
vydatnost 22 I/s, OPVZ I. a Il. stupné, rozhodnuti ONV Ml.Boleslav dne
7.11.1984 ¢j. 235-1133/84

Bfezinka — k.U- Bfezinka u Bezdédic vydatnost 2 I/s, OPVZ I. a Il. stupné,
rozhodnuti ONV MI.Boleslav 235-704/84 dne 18.6.1984

Skupinovy vodovod Béla pod Bezdézem — VDJ Béla - Sibenak 1000m3,

67. Tgchgolqglpkyocl)bjekf VDJ Hlinovité 25m3, VDJ Cistad 90m3 . Zdroj HluCovske prameny ( Stoly a
zoaso ovani vodou ve. jimaci objekt — k.0.Béla pod Bezdézem, Hlinovité, Cista

Skupinovy vodovod Bezdédice — VDJ Bezdédice 90m3, VDJ Bfezovce
63m3, VDJ Nosalov 50m3 — Zdroj Bezdédice k.U. Bezdédice, Bfezovice,
Nosalov
Samostatny vodovod Bfezinka VDJ Bfezinka 50m3 Zdroj Bfezinka u
Bezdédic — k.U. Béla pod Bezdézem, Bfezinka pod Bezdézem

68. Vodovodni sit v¢. OP Skupinovy vodovod Béla pod Bezdézem - provozovatel VAK Mlada
Boleslav a.s., samostatny vodovod Bfezinka, vefejny vodovod, samostatny
vodovod Bezdédice, zasobujici dale obce Bfezovice a Nosalov.

69. Technologicky objekt Jednotna kanalizacni sit s mechanicko biologickou CoV s kalovym
odvadeéni a cisténi hospodafstvim, ¢asti sité s COV pouze splaSkové provozovatel VaK Mlada
odpadnich vod vé. OP Boleslav a.s.

70. Sit kanaliza¢nich stok Vefejna kanalizace pouze na Uzemi mésta
véetné OP

72. Elektricka stanice v€. OP | Distribuéni TS s napétovou hladinou 22kV.Na spravnim Uzemi je

provozovano TS 22/0,4 kV (43 +2) ( v majetku provozovatele DS
pfipadné velkoodbératele)

73.. Nadzemni a podzemni |V zajmovém Uzemi se nachazi distribuni sit VN 22 kV nadzemniho
vedeni elektrizacni vedeni zasobujici jednotlivé TS.

soustavy véetné OP

2 VTL regulaéni stanice slouzici k redukci pracovniho pretlaku a

74. Technologicky objekt . ]
echnologicky obje k napajeni stfedotlakych plynovodt

zasobovani plynem vg.
OP a bezpec¢nostniho
pasma

Vedeni plynovodu Vvé.

75. OP a bezp. pasma DN 200 Bakov — Béla pod Bezdézem s pfipojkou DN 100 Papirny Béla

81. Elektronické Zéakladnové stanice operatord mobilnich telefonud ( zdroj dat napf.Telefénica
komunikaéni vedeni vé. | O2 Pra}ha, T-mobile Czech Republik Praha, Vodafone Praha, Ministerstvo
OoP vnitra CR a ostatni zatizeni na sdélovacich sitich
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Cislo Sledovany jev popis a vyhodnoceni
82. Komunikaéni vedeni Sit' elektronickych komunikaci prevazné slouzici k poskytovani vefejné
véetné OP dostupnych sluzeb, pfenos dat — zdroj dat - napf. Telefonica O2,
Telematika CD Praha, CD — technicka Ustfedna, PVS Praha, UPC CR,
VUS Praha
90. Silnice I. tf. véetné OP I/38 — vyznamna silniéni trasa jihovychod — severozapad CR a
StfedoCeského kraje, tanguje Uzemi Prahy, propojuje hranice CZ/A -
Znojmo, Jihlava, Kolin, Mlada Boleslav (R10,1/16), Doksy, Jestfebi (1/9) OP
50m od osy vozovky nebo osy pfilehlého jizdniho pasu ostatnich silnic I.tF.
a ostatnich komunikaci . t¥.
91 Silnice II. fF. véetng OP 11/276 - KnéZzmost, Bakov nad Jizerou, Béla pod Bezdézem
) finice 1i. tr. veetne 11/272 — Lysa nad Labem - Benatky n.J., Katusice, Béla p. Bezd.( 11/276)
Ochranné pasmo 15 m od osy silnic Il. a lll. tfidy
- e 111/25911 Katusice (11/259) — Béla p. Bezd., Bfezovice
92. Silnice ll. tf. véetné OP | |} 55015 Bxl4 p.B. Biezovice, B&lA p. Bezd. ( 1/38)
111/27235 Béla p. Bezd. - Kufivody
/27232 Béla p. Bezd.-Bfezinka-Béla p. Bezd. Brezovice-Vratno
Doubravice-M3eno Lobed
Ochranné pasmo 15 m od osy silnic Il. a lll. tfidy
93. Mistni a Uucelové Verfejné pfistupné pozemni komunikace, slouzici predevSim k mistni
komunikace dopravé na celém spravnim Gzemi mésta Ochranné pasmo 15 m od osy
silnic 11. a lll. tfidy a mistni komunikace II.tf.
94, Zelezniéni draha Trat 080 Bakov nad Jizerou — Jedlova , ochranné pasmo 60 m od osy
celostatni krajni koleje, nejméné vSak ve vzdalenosti 30 m od hranice obvodu
dréhy.
97. Vlecka véetné OP Vlecka Papiren Valcha odboc¢ena z Siré trati, ochranné pamo 30m od osy
krajni koleje
113. Ochranné pasmo Béla pod Bezdézem

hrbitova

vlastnik mésto — rozloha 10818m2,

vlastnik Rimskokatolicka farnost B&l4 p.Bezd. 3449m2
Bezdédice

Vlastnik Rimskokatolicka farnost Bezdédice 1573m2

b.2. Limity vyhldSené/ stanovené organy statni spravy

Cislo Sledovany jev popis a vyhodnoceni
Pamatkova zéna véetné | Béla pod Bezdézem

6 ochranného pasma 2122 Méstska pamatkova zéna Béla pod Bezdézem ( 1992)
3122 Pamatkové ochranné pasmo/OP souboru kulturnich pamatek histo-
rického jadra Béla p.Bezd. (usn. Rady ONV ¢&. 508 z 1.7.1982)
Béla pod Bezdézem — Bfezinka pod Bezdézem
2224 Vesnicka pamatkova zéna Bfezinka ( 1995)

8 Nemovita kulturni

pamatka, popfipadé
soubor v¢. OP

Béla pod Bezdézem:

22831/2-1458 Kostel PovySeni sv. Kfize Kostelni nam.
37059/2-1457 Méstské opevnéni, Ceska brana, zficenina obvod hist. jadra
30556/2-1465 Socha sv. J. Nepomuckého Kostelni nam.
13977/2-1464 Sloup se sochou P. Marie Masarykovo nam.
21267/2-1461 Pomnik Na straz Masarykovo nam.
21751/2-1460 Zadmek

46319/2-1459 KlaSter Augustiniansky TyrSova ul.
35478/2-3559 Méstansky dum Masarykovo nam.
31153/2-3560 Méstansky dim Masarykovo nam.
42135/2-1462 Radnice Masarykovo nam.

49788/2-1462 Véznice Ceska

17554/2-1463 Dékanstvi Kostelni nam.

Béla pod Bezdézem Bezdédice

102651 — Kostel sv. Véaclava

26207/2-3575 — Venkovska usedlost ¢p. 11

37218/2-1483 — Myslivna Pankrac ¢p. 36
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Béla pod Bezdézem, Brezinka

28315/2-1507 — Zvonice naves

15345/2-1511 — Venkovska usedlost z toho jen brana S strana navsi ¢p.9
27429/2-3576 — Venkovska usedlost J strana navsi ¢p. 17

33292/2-1509 — Venkovska usedlost ¢p. 40

458072-1510 — Venkovska usedlost ¢p. 40

36388/2-1523 — Venkovska usedlost z toho jen obytna budova &p. 56

16. plochy vyroby Jsou vymezeny plathou Uzemné planovaci dokumentaci mésta
Z nejvyznamnéjSich jsou zastoupeny tyto vyrobni arealy:
ATMOS - vyroba kotl{i, Dehtochema Bitumat Slovakia s.r.o. — asf .izol.
materialy, Papirny Béla a.s.- papirenska a kartonarska produkce, Tiskarna
Polygrafie s.r.o., Tom Bohemia Crystal s.r.o.sklarna, brusirna, Tiberina
Automotive s.r.o. autovybaveni, Mirland s.r.o0.vyroba styl. dfev. ndbytku
26. plochy ob&anského Obcanska vybavenost pIné zajiSténa v oblastech Skolstvi, zdravotnictvi,
vybaveni obchodu, sluzeb i sportovnich zafizeni
29. plochy k obnové nebo Specificka Uzemi opusténych arealll vojenskych prostort, ¢asteéné feSeno
k opétovnému vyuziti zménou &. 3 UPSU — prostor ,Vazacka", zbyva fesit Gzemi Vrchbélé
znehodnoceného Gzemi
32. Paméatné stromy B&la pod Bezdézem
3790 Lipa srdéita 2 p.p.¢. 305/119 ( 1998)
3789 Lipa srd¢ita 1 p.p.¢. 755 (1997)
3781 Lipa velkolista 1 p.p.¢. 243 ( 1998)
3796 Sacholan piispicatély 1 p.p.6. 92/1 (1997)
Bfezinka pod Bezdézem
3773 Lipa srdcita 1 p.p.¢. 641/1 (2001)
3774 Lipa srd¢ita 2 p.p.¢. 6412/1 (2001)
3775 Lipa srd¢ita 2 p.p.¢. 641/1 ( 2001)
3772 Dub letni 4 ( p.p.¢. 641/5 (2001)
Bezdédice
3771 Lipa malolista 2 p.p.¢. 812/1 (2001)
3770 Lipa srdgita 2 p.p.¢. 804/2 (2001)
k.0. Béla pod Bezdézem
34. N,ATURA,ZOOO _evropsky EVL Valcha CZ 0213006 rozloha lokality 2,1997 ha, navrhovana kategorie
vyznamné lokality zvlasté chranéného GUzemi — PP — pfirodni pamatka
Druhy : vrko¢ bahenni
EVL Béla pod Bezdézem — zamek CZ 0213600
rozloha lokality 1,2260 ha navrhovana kategorie zvlasté chranéného Gzemi
— PP — pfirodni pamatka
Druhy : netopyr velky
EVL Paterovské strané CZ 0210111, rozloha lokality 31,3982 ha
navrhovana kategorie zvlasté chranéného Uzemi — PP — pfirodni pamatka
Typy pfirodnich stanovist — polopfirozené suché travniky, a facie kfovin na
vapnitych podlozich, lesostepni bory
k.G. Bezdédice
EVL Kokofinsko CZ 0214013
navrhovana kategorie zvlasté chranéného uzemi — NPR,CHKO,NPP, PP
Druhy: piskof pruhovany, sekavec, stieviénik pantoflicek, vlaskatec
tajemny, vro¢ bazinny, vrko¢ atly
35 Natura 2000 — ptaci Ptaci oblast Ceskolipsko — Dokeské piskovce a mokfady
oblast . Y . S . .
Pfedmétem ochrany je populace jestfdba popelavého, motaka pochopa,
lelka lesniho, skfivana lesniho a slavika modracka
. - Béla pod Bezdézem / Vrchbéla
36. Lokality zviaste Lokalita Vrchbala
(V:hravr!eaych rostlin a Vyskyt: Maculinea arion (modrasek ¢ernoskvrnny) — druh kriticky ohroZzeny
Zivocichu Lokalita Ralsko — jih
Vyskyt: Maculinea arion (modrasek €ernoskvrnny)
38. Lesy zvlaStniho uréeni Spréavni obvod Béla pod Bezdézem
39. Lesy hospodarské Spravni obvod Béla pod Bezdézem
40. Vzdalenost 50m od kraje | Ochranné pasmo lesa ve smyslu zdkona ¢. 289/1995 Sbh., o lesich a o

lesa

zméné a doplnéni nékterych zakonl
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Cislo Sledovany jev popis a vyhodnoceni

50 Zéaplavové uzemi Vodni tok Béla zaplavové tzemi v Fiénim km 0,00 az }2,93V Useku usti do
Jizery — Béla pod Bezdézem stanoveno opatfenim KUSK ze dne 7.9.2010
pod &.j. 118172/2010/KUSK

51. Aktivni z6na Vodni tok Béla aktivni zona zaplavového uUzemi - plocha vymezena

zaplavového Uzemi

opatfenim KUSK ze dne 7.9.2010 pod &.j. 118172/2010/KUSK

b.3. Limity vyplyvajici z charakteru Uzemi:

Cislo Sledovany jev popis a vyhodnoceni
11 Urbanistické hodnoty Aredl zamku Béla pod Bezdézem, Vesnicka pamatkova zéna Brfezinka,
) vyznamny centralni prostor historického namésti s vyraznym podilem
celoméstskych funkci — Béla pod Bezdézem . MPZ
12 Hodnoty Uzemi Region lidové architektury Kokofinsko — MSeno - roubena lidova
' architektura ( Bfezinka )
15 Vyznamna stavebni Aredl zamku
) dominanta
17 Oblast krajinného razu Mélnicko ObKR 27 — ¢asteéné zasahujici do katastralniho Uzemi
Bezdédice
Ralsko ObKR 35 — zasahuijici spravni Gzemi Bélé pod Bezdézem
18 Misto krajinného razu a | Definovana v Ob KR 35 Ralsko, ObKR 27 Meélnicko
) jeho charakteristiky
a1 Bonitovana pudné I.-V. tf.
ekologicka jednotka
43 Investice do pudy za Evidované meliorace
Ucelem zlepSeni pudni
Urodnosti
47 Vodni Gtvar podzemnich, | Bélsky potok ¢.h.p. 105-02-061 pramenici v Bélé pod Bezdézem
povrchovych vod
49 Povodi vodnich toka Povodi Jizery €.h.p.1-05-02-023 Jizera od Kamenice po Klenici (Mlada
Boleslav) ¢.h.p.1-05-03-015 Jizera od Klenice (Mlada Boleslav) po Usti do
Labe (mimo ORP MB) pravostranny pfitok — Bélsky potok
64 Staré zatéze a Béla p.B. / Vrchbéla Vojensky prostor 5-z4dné 170001
kontaminované plochy | B&la pod Bezd&zem Skladka Béla pod Bezd&zem 99994280 *
Béla pod Bezdézem Skladka Béla pod Bezdézem 99994282 *
Béla pod Bezdézem Skladka Paterov 99994283 *
Béla pod Bezdézem Skladka Zadni Hlinovisté 99994309 *
114 Jina ochranna pasma — | Uzemi migraci losa evropského rysa ostrovida, vlka a medvéda

migracné vyznamna
uzemi

hnédého, jejichz naroky pokryvaji rovnéz potfeby ostatnich
zivocichtl do velikosti jelena. V mistech vyskytu migrace zvlasté
chranénych zivocichl je omezeni migraéni prostupnosti Uzemi
Skodlivym zasahem do jejich pfirozeného vyvoje Problematika volné
Zijicich zivocichu musi byt zohlednéna v prostupnosti krajiny

v procesu Uzemniho planovani.

b.4. Funkéni a prostorové requlativy:

Cislo Sledovany jev popis a vyhodnoceni
Zastavéné Uzemi Hranice zastavéného Gzemi vyznagena v dosud platné Gzemné planovaci
1 dokumentaci mésta B&la pod Bezdézem ( UPSU véetné schvalenych
zmén) , dale pro Uzemi Bezdédic a Bfezinky je zastavénym Uzemim obce
zastavéna c¢ast obce vymezena k1.9.1966 a vyznacena v mapach
evidence nemovitosti ( intravilan).
5 Plochy vyroby Vymezené platnou Gzemné planovaci dokumentaci mésta
Plochy ob&anského Vymezené platnou zemné planovaci dokumentaci mésta
3 vybaveni
4 Plochy k obnové nebo Specifické arealy po ukonéeni ¢innosti vojenského vycvikového prostoru

k opétovnému vyuziti
znehodnoceného Gzemi

Ralsko — potencialné prestavbova Uzemi
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Cislo Sledovany jev popis a vyhodnoceni

11 Urbanistické hodnoty Aredl zamku Béla pod Bezdézem, Vesnicka pamatkova zéna Brfezinka,
) vyznamny centralni prostor historického namésti s vyraznym podilem
celoméstskych funkci — Béla pod Bezdézem . MPZ

Uzemni systém Lokalni biocentra: 27, 28, 29, 30, 31,32, 33, 34, 58, 59,60, 61, 62, 63,
ekologické stability 64,65, 66, 67, 68, 69,70, 71, 72, 73, 74,78, 79, 80, 85, 97,98, 102, 103,
104,106, 109, 111, 113

Lokalni biokoridory: 21, 22, 23, 41, 42, 43,44, 45, 46, 47, 48, 49,50, 51, 54,
55, 56, 57,58, 59, 60, 61, 62, 63,64, 65, 66, 84, 85, 88,100

Regionalni biocentra: 6

Regionalni biokoridory : 5,6,7,33

Nadregionalni biokoridory 11,15

21

Zastavitelné plochy Jsou vymezeny platnou tzemné planovaci dokumentaci mésta
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b.5. Uzemné analytickymi podklady byly dale definovany tyto problémy :

v oblasti dopravni a technické infrastruktury:

- prijezd do mésta v ul. Mélnicka — problematicka odbocka k Papirnam Béla, a.s.;

- tlakové poméry ve vodovodni siti — feSi spravce sité rekonstrukcemi a dostavbou fadu dle
vlastniho Generelu;

- neni dokoncena posledni etapa plynofikace v ¢asti Podoli-Béla, dochazi ke znecistovani
ovzdusi lokalnimi zdroji vytapéni;

v oblasti hygieny prostredi
- nedusledna likvidace splaskovych vod v mistnich ¢astech (kde neni kanalizace);
- hlukové zatiZzeni zastavéného GUzemi dopravou;

stiety
- zatiZzeni zastavéného Uzemi ze silnice 11/272 a 111/27235 v prijezdnim Useku

rizika
- nevyuzivané vojenské a vyrobni arealy/objekty — potencialni brownfieldy - opusténé
- staré zatéze

b.6. Zohlednéni zavéru z rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi:

Navrh feSeni UP Béla pod Bezdézem bude vychéazet z analyzy viech sledovanych jevd
a rozboru udrzitelného rozvoje obsazeného v UAP a bude koordinovat Gizemni podminky pro
vyuZziti silnych stranek a pfilezitosti definovanych ve SWOT analyze a spocivajicich :

- v pfijemném prostfedi pro bydleni se sportovnim a rekreaCnim zazemi

- v dobré dostupnosti Mladé Boleslavi , Mnichova Hradisté, Ceské Lipy

- v plném zékladnim vybaveni mésta, ti. ZS, MS, zdravotni zafizeni, obchody, sluzby,
sportovni zafizeni.

- v realizaci inZenyrskych siti, tj. vodovod, kanalizace ve mésté, plynofikace

- v zachovani puvodni urbanistické struktury a tradi¢niho kulturniho prostfedi mésta jako
vyznamného centralniho historicky zaloZzeného prostoru s podilem celoméstskych funkci.

c) PoZadavky na rozvoj m ésta B él4 pod Bezd ézem

Novy Uzemni plan navrhne rozvoj Uzemi mésta Béla pod Bezdézem v souladu s vybranymi
republikovymi prioritami zavazného nastroje Uzemniho planovani, kterym je Politika
tzemniho rozvoje CR. Republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného
rozvoje Uzemi ur€uji pozadavky na konkretizaci obecné formulovanych Gkolld Uzemniho
planovani. Mira uplatnéni vybranych priorit zavisi na charakteru konkrétniho Gzemi a na tom,
jaky vztah Uzemnich podminek byl zjistén vrozboru udrZitelného rozvoje Uzemi -
zpracovaném v Uzemné analytickych podkladech.
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Proto napf.:

- uplatnénim priority €. 14 budou ve vefejném zajmu chranény a rozvijeny pfirodni, civilizaéni
a kulturni hodnoty uUzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi, pficemz ochrana hodnot GUzemi bude provazana s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje tzemi,

- uplatnénim priority €. 16 budou pfi stanovovani zpUsobu vyuZziti Gzemi upfednostfiovana
komplexni FeSeni pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZzadavkl, které by ve
svych dusledcich mohly zhorSovat stav i hodnoty Gzemi, pfi navrhovani ochrany hodnot
Uzemi je tfeba zohlednit i pozadavky na zvySovani kvality Zivota obCani meésta a
hospodéaisky rozvoj Uzemi, FeSenim Uzemniho pldnu bude reagovano na pozadavky
zainteresovanych subjektl a ostatni vefejnosti, tykajicich se rozvoje mésta,

- uplatnénim priority ¢. 18 bude podporovan polycentricky rozvoj sidelni struktury — tzn.
nejen rozvoj vlastnino mésta a jeho pfiméstskych ¢asti, ale i koordinace ve vyuzZivani uzemi
se sousednimi obcemi, priorita se uplatni zejména zabezpecenim vhodnych zastavitelnych
ploch pro vybavenost nadmistniho vyznamu v Bélé pod Bezdézem jako v centru spadového
azemi

- uplatnénim priority €. 19 budou upfesnény pfedpoklady pro vyuZiti opuSténych areall a
ploch zejména vojenského charakteru véetné koordinace verejnych a soukromych zajmud na
rozvoji tzemi,

- uplatnénim priority €. 20 budou pfi konkrétnich rozvojovych zamérech, které by mohly
ovlivnit charakter krajiny navrhovano jejich situovani do Uzemi s cilem zajistit obecnou
ochranu pfirody a krajiny a definovat v pfipadé potfeby jasna kompenzacni opatfeni. Ve
spravnim Gzemi Bél4 pod Bezdézem se jednd o ddslednou ochranu Uzemniho systému
ekologické stability na lokélni, regionalni i nadregionalni Urovni, priorita se uplatni ucelnou
koncepci technické infrastruktury, vymezenim zastavitelnych ploch ve vhodnych lokalitach,
kde nedojde k naruSeni krajinného rdzu a navrhem vefejné prospésnych opatfeni
sméfujicich ke zvySeni retenCnich schopnosti krajiny. Pfi feSeni bude zohlednén
pfipravovany zamér vystavby arealu sportovné rekreacnich aktivit StfedoCeského kraje ve
Vrchbélé

Uzemnim planem Béla pod Bezdézem budou sledovany tyto cile:

- Vytvofit podminky pro ochranu stavajicich hodnot urbanniho prostfedi pro zdravé bydleni
vytvofit nastroje a zasady ochrany urbanistického dédictvi minulych generaci, citlivé na né
navazovat soudobymi prostredky;

- zajistit predpoklady pro zvySovani obytného standardu mésta zejména duslednou
ochranou stavajicich vefejnych prostranstvi, zvySovanim podilu vefejné zelené a mist pro
kratkodobou rekreaci a dale vytvofenim podminek pro umisténi novych vefejnych
prostranstvi, v€etné vefejné zelené a ostatnich ploch pro ob&anské vybaveni ve vhodné
dochazkové vzdalenosti;

- vytvofit prfedpoklady pro vyvazené rozloZeni funkéniho vyuziti Gzemi s historickym i
novodobym Zivym centrem, rozvijejicim se spolu s obytnymi lokalitami; chranit estetické
kvality a hodnoty urbanniho prostfedi mésta jako Zivého, neustale se rozvijejiciho

organizmu, predevsim urbanistickou strukturu a jeji pfimeérené meéfitko, kompozici, stylovou
riznorodost, krajinny ramec a dalSi hodnoty vymezené UAP;

- rozvoj bydleni a predpoklady pro prohloubeni diferenciace forem bydleni s vazbou na
stavajici technickou infrastrukturu a moznost dopravni obsluZnosti;

- Uzemi, pro rozvoj drobného a stfedniho podnikani a Sirokou 3kéalu sluzeb;

- vytvofit podminky pro ochranu potencialnich ploch celoméstské i nadmistni rekreace a
relaxace (zejména v Uzemi byvalého vojenského vycvikového prostoru — VVP Ralsko), pro

v v s

jeji napojeni na tranzitni dopravni sit' a centralni oblasti mésta verejnou, cyklistickou a pési
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dopravou, v€etné navrhu opatfeni pro cyklisty; pro feSeni funkéniho vyuziti Gzemi byvalého
VVP bude zohlednén stavajici stav vyuZiti Gzemi a zndmé zaméry. , dosud platna uzemné
planovaci dokumentace mésta

- vytvofit podminky pro disledné zachovani stavajiciho rozsahu funkce bydleni v pamatkové
z6né, stanovit zakladni regulativy pro stavebni ¢innost v rdmci MPZ;

- pfi vymezovéni ploch pro vystavbu navrhnout plochy pro odpocinek, rekreaci, sportovni
aktivity, zelen;

- pfi navrhovani ploch vyuZivat jiz stavajici nevyuzité plochy a aredly tzv. ,brownfieldy"

- roz8ifovat systém tras cyklistickych a bruslafskych stezek a hipostezek, zejména
v ndvaznosti na revitalizace byvalého vojenského vycvikového prostoru a , dale zkvalitnit
mozZznosti propojeni jednotlivych sidel ( napf. navrh cyklostezky do Hlinovité).

RozSifovanim rozvojovych ploch v severnim i z4padnim okraji méstské zéastavby
k postupnému sceleni zastavénych ploch. Proto je tfeba v pfedstihu koordinovat moznosti
vyuziti izemi a specifikovat podminky pro dalSi rist mésta v souvislosti se zhodnocenim a
posouzenim kapacitnich moznosti vefejné infrastruktury., a to tak, aby s pfedpokladanym
pFirlstkem obyvatel byla v dostate¢né mife uspokojovana i kvalita obytného prostiedi a
dalSich technickych podminek pro stabilizaci osidleni. Podkladem pro zpracovani nového
Uzemniho planu bude zapracovani rozvojovych predpokladl pro vytvoreni dostatec¢né
nabidky rozvojovych ploch sméfujici k navySeni poctu obyvatel a odpovidajicimu nardstu
pracovnich pfileZitosti a kapacit ob&anské vybavenosti.

Uzemnim planem budou stanoveny Gzemni podminky a pfipadna etapizace, ktera umozni
regulovat intenzitu vyuZziti ploch pro zastavbu mistnich ¢asti, aniz by doSlo ke stfetovym
jevim nebo zhorSeni prostfedi ve stavajici zastavbé mésta.

V ramci FeSeni rozvojovych ploch budou zohlednény pozemky s platnym UGzemnim
rozhodnutim v zastavitelnych plochach nebo v zastavéném Uzemi a provéfeny poZzadavky na
vyuziti izemi evidované stavebnim Gradem.

UP budou ldentifikovany a navrzena vhodna feeni k odstranéni dopravnich zavad s cilem
zvySit bezpec€nost na komunikacich, vytvofit dopravni systém Setrny k Zivotnimu prostiedi;

Budou provéreny a dale feSeny disproporce kapacit ploch pro dopravu v klidu.

Bude vytvofena bezpecna alternativa pohybu obyvatel v prostoru mésta a jeho blizkého okoli
— navrhem systému segregovanych cyklistickych stezek a tras s cilem sniZit automobilovou
zatéZ na mistnich komunikacich.

V oblasti technické infrastruktury budou sledovany cesty k modernizaci a zkapacitnéni
systému obsluhy Setrnych k Zivotnimu prostfedi a nenaruSujicich vzhled mésta.

UP bude snaha zachovat plochy vefejné zelené ve stavajici zastavbé; stanovenim vhodnych
podminek a regulativii zamezit tlaku na zastavéni zelenych ploch uvnitf mésta. Bude tfeba:

- Uzemni regulaci vytvofit nastroje pro zamezeni Zivelného neorganizovaného zastavovani
volnych ploch v zastavéném Uzemi;

- chranit hodnoty estetického vnimani mésta v dalkovych i blizkych pohledech (panorama
historického jadra), zejména ve vztahu k pamatkové z6né;

- dbat na principy udrZitelného rozvoje, péci o Zivotni prostfedi, respektovat limity vyuZiti
Uzemi v oblasti ochrany pfirody a krajiny;

- vytvofit podminky pro propojeni zastavéného Uzemi a jeho krajinného zazemi

- navrhnout funkéni &i prostorovou transformaci nevhodné vyuZivanych Gzemi, narusujicich
estetickou harmonii zemi.

11
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d) PoZzadavky na plo3né a prostorové uspo Fadani Uzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci uspo Fadani krajiny)

Z&kladni urbanisticka koncepce stanovena Uuzemnim planem bude odpovidat poZzadavkdm
vyplyvajicich z vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi,
v platném znéni.

Uzemni plan navrhne strukturu funkénich ploch vsouladu s projednavanou ZUR
Stfedoteského kraje a zohledni UP VUC Ralsko s cilem zajistit regionalni navaznost a
prostorovou kontinuitu Stfednich Cech i Libereckého kraje. ReSeni bude vychazet z dosud
platné uzemné planovaci dokumentace mésta, na kterou novy Uzemni plan svym feSenim
navaze.

Urbanisticka koncepce

Stavajici urbanistickd koncepce bude zachovana — bude respektovano centrum mésta
s méstskou pamatkovou zénou, arealem zamku a zameckym parkem, budou respektovany
jeho dominanty, stavajici charakter sidla a hladina zastavby.

Zastavitelné plochy budou FeSeny tak, aby pfiméfené doplnily kompaktni formu sidla a
minimalizovaly tim rozptyl zastavby do krajiny. UP stanovi podminky pro plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti (hlavni vyuziti, pokud je mozné jej stanovit / pfipustné vyuziti / nepfipustné
vyuziti, popf. podminky pro vyuZiti jednotlivych ploch. Déle UP stanovi podminky
prostorového uspofadani, vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf.
vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach).

Podle uc€elnosti budou vymezeny plochy a koridory Uzemnich rezerv s cilem provéfit
moznost budouciho vyuZiti pro stanoveny ucel. V pfipadé potfeby (zejména ve vztahu
k budovani dopravni a technické infrastruktury bude stanoveno poradi zmén v Uzemi —
etapizace.

Rozvoj obytné funkce bude soustfedén do ploch navazujicich na zastavéné Gzemi. Funkéni
plochy budou vymezovany s ohledem na planovanou dopravni a technickou infrastrukturu.

Koncepce uspofadani krajiny

Bude provérena sit u¢elovych komunikaci a navrzeno jeji doplnéni zejména s ohledem na
potfeby zemédélstvi, lesniho hospodarstvi, cykloturistiky, pési turistiky, hipoturistiky apod.

S ohledem na krajinny raz nebudou vymezovany plochy pro vétrné elektrarny, pro nové
zastavitelné plochy budou stanoveny podminky prostorového usporadani, €i vySkového
omezeni na zékladé individualniho posouzeni s ohledem na kontext zastavby nejblizSiho
zastavéného Uzemi. Vyjimku vySkového omezeni mohou tvofit stavby technické
infrastruktury.

V Uzemi bude umoZnén rozvoj rekreaCnich aktivit, nebot toto vyuziti ¢asti krajinného
prostfedi je pro spravni tzemi Bélé pod Bezdézem charakteristické a mé dlouholetou tradici.
Novym uzemnim planem budou upfesnény plochy Gzemniho systému ekologického stability,
vyplyvajici jak z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace, pfipadné z aktualizovanych
Uzemné analytickych podkladd ORP Mlada Boleslav a zplatné Gzemné planovaci
dokumentace mésta a dalSich dostupnych dokument( v této oblasti.

Budou navrZzeny vysadby vhodnych dfevin podél stavajicich vodote€i a polnich cest
v Usecich, kde dosud chybi. Tvorbu koncepce usporfadéni krajiny je tfeba koordinovat s
planem spoleénych zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav.

Plochy pro vystavbu, pramysl| atd. budou pfednostné navrhovany na plochach zemédélského
pudniho fondu nizSi tfidy ochrany. V pfipadé, Ze dojde navrhem ploch k dotéeni
zemédélskych pad I. a ll. tf. ochrany musi byt Fadné zdavodnéno.
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Rozvojové plochy:

V pribéhu zpracovani dopliujicich prizkumd a rozborl byla provedena v predstihu
aktualizace a vyhodnoceni u€elného vyuZziti zastavitelnych ploch vymezenych dosud platnou
tuzemné planovaci dokumentaci mésta , jejiz upfesnéni bude soucasti odivodnéni navrhu
nového uUzemniho planu. Do soudasné doby je vyuZito vice nez 3% vymezenych
zastavitelnych ploch pro obytnou zastavbu, zbyvajici plochy budou pfevzaty a provéfena
jejich aktuélnost novym Gdzemnim planem. Obdobné& budou pFevzaty i zbyvajici dosud
nevyuzité plochy pro vyrobni a komeréni aktivity a pro sportovni a rekreacni tc€ely. Soucasné
budou provéreny vSechny dosud uplatnéné podnéty vefejnosti na zménu funk&niho vyuziti
Gzemi.

Vyznamnym zamérem StfedoCeského kraje k zapracovani i provéfeni novym Gzemnim
planem je sportovné rekreacni aredl Vrchbéla, situovany do ploch byvalého vojenského
vycvikového prostoru Ralsko v kat. izemi Vrchbéla. Uzemnim planem bude zajmové Guzemi
feSeno jako pfestavbové, nebot na tomto Uzemi se nachazeji pozlstatky ¢etnych vojenskych
specidlnich staveb. Dosud plathou Gzemné planovaci dokumentaci bylo toto Uzemi uréeno
k revitalizaci po ukonéeni ¢innosti armady s moznosti umisténi novych rozvojovych ploch pro
bydleni individualni i hromadné a zafizeni pro hromadnou rekreaci. Pro G€ely zadani
Uzemniho planu byl tento zamér provéfen projektovou dokumentaci zpracovanou fy
Sportprojekt Praha a.s., kterd méla za cil ovéfit slu€itelnost zdméru s dosud platnou Gzemné
planovaci dokumentaci, upfesnit situovani sportovné rekreaniho arealu aktualnich
mapovych podkladech i s ohledem na soucasny stav Gzemi, nebot vlivem ukon€enim
vojenské ¢innosti a nezahajenim plvodné uvazovanych investiénich zamér se postupné
rozSifila stromova i kefova vegetace, kter4 bude v nékterych pfipadech oproti plivodnim
zameéram zachovana a kompozi¢né jako souvisejici stavajici zeler za¢lenéna do aredlu.

PoZadavky na feSeni:

- Nové vymezit hranici zastavéného Uzemi mésta — ve smyslu ust. 8§ 58-60 stavebniho
zakona;

- pro stavajici, prestavbové i rozvojové funkeni plochy stanovit pfiméfené intenzity zastavby,
zajistujici vSestranné vyvazeny rozvoj;

- specifikovat podminky pro nové rozvojové plochy a pfestavbova GUzemi, zejména v oblasti
kapacit vefejné infrastruktury ve vazbé na stavajici sité a bezkonfliktnosti z hlediska ochrany
veSkerych hodnot Gzemi stanovenych na zakladé znalosti vychazejicich ze zavérd uzemné
analytickych podkladd a doplfiujicich prazkumui a rozbora;

- vramci navrhu novych zastavitelnych ploch v dostate¢né mife zahrnout plochy pro
ob&anskou vybavenost, vefejna prostranstvi a méstskou zelen a zejména dostatek ploch pro
feSeni dopravy v klidu.

Celoméstskeé systéemy:

- V celoméstském rozsahu sledovat a rozvijet systémy dopravni a technické infrastruktury,
obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, sidelni a pfiméstské zeleng, USES, ale i
poZadavky a prfedpoklady rozvoje sféry bydleni, rekreace a volnoCasovych aktivit, nabidky
pracovnich pfilezitosti, produkéni sféry atd.;

- zajistit uzemni podminky pro zkvalitnéni a dalSi rozvoj systému méstské a pfiméstské
verejné dopravy osob véetné navrhu zachytnych parkovist (mimo centrum mésta);

- systém sbérnych, resp. patefnich komunikaci navrhnout tak, aby umoZznil propojeni
meéstskych €asti s historickym centrem mésta;

- omezit ubytek stavajicich ploch zelené&, podporovat jejich rozvoj, zkvalitnéni a propojeni
uceleného systémui;

- chranit hodnoty pfiméstské krajiny a respektovat pestrost pfirodnich podminek;

- zvySovat ekologickou stabilitu pfiméstské krajiny snizovanim podilu orné pady ve prospéch
vhodnéjSich forem zelené (napf. trvalé travni porosty,lesy apod.);

- systémové a cilené dlouhodobé koordinovat prostupnost krajiny jak z hlediska jeji
rekreaCni vyuZitelnosti (rozSifeni sité cyklistické, péSi, pfipadné jezdecké dopravy,
odstraniovani bariér a vytvareni propojeni vhodnymi typy funk&nich ploch), tak i z hlediska
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ekologie krajiny (formou biokoridord USES) a to pfedevsim v mistech kolizi s nadfazenou a
kapacitni dopravni siti.

e) PoZadavky na FeSeni vefejné infrastruktury

Z&Kkladni existujici systémy dopravni a technické infrastruktury a koncepce verejné
infrastruktury mésta Béla pod Bezdézem zustanou zachovany.

Navrh feSeni systému dopravy bude respektovat v maximalni mife zpracované rozbory
dopravnich vztaha i chystané investice. Systém dopravni obsluhy Gzemi bude doplnén
vyhovujicim dopravnim napojenim novych rozvojovych lokalit a novych zastavitelnych ploch.
DalSi rust mésta je podminén pfehodnocenim kapacitnich moznosti systému technické a
dopravni obsluhy Uzemi i vefejné infrastruktury s cilem dostateéné mife saturovat potfeby
novych rozvojovych ploch. Uzemni plan navrhne v potiebné mife doplnéni stavajicich
systéml technické obsluhy Gzemi o nové sité; likvidace deStovych vod bude feSena
prednostné pfirozenym vsakem maximalniho mnozstvi srdzkovych vod a zvySenim retenéni
schopnosti Uzemi. Rozsah novych rozvojovych ploch bude zohlednén v koncepci
ob&anského a technického vybaveni tzemi a nakladani s odpady.

Obecné pozadavky na feSeni verejné infrastruktury:

Pro nové zastavitelné plochy, které budou vyZadovat vybudovani dopravni nebo technické
infrastruktury, budou vyznaceny patefni dopravni a technické infrastruktury od bodl napojeni
na stavajici sit odpovidajici kategorie. InZenyrské sité¢ budou proto graficky znazornény
vCetné péatefnich komunikaci mésta. Zastavitelna plocha nebude podrobnéji feSena, pokud
nebude timto feSenim potfeba vyjadfit urcity urbanisticky zamér nebo vymezit vefejné
prospésnou stavbu. Pro moZnost posouzeni kapacit technické infrastruktury bude u
zastavitelnych ploch uvazovano s velikosti pozemkd 1000m? na 1 rodinny ddm (3,1 osoba/1
rodinny dim).

Dopravni infrastruktura;

- Navrh dopravni infrastruktury navaze na dopravni koncepci dosud platné Uzemné
planovaci dokumentace mésta;

- stabilizovany rozsah dopravni sité jednotlivych dopravnich systémua bude respektovan a
dale rozvijen predevsim s dirazem na preferenci a posileni kvality vefejné dopravy v SirSich
dopravnich vztazich;

- navrhem UP budou vymezeny plochy a prostory pro Gpravu technického FeSeni koliznich
bodu a dopravnich zavad na silniéni siti;

- vedeni dalkové dopravy a doplnéni tras mimo zastavéna Uzemi sidelni struktury

- Uzemni plan navrhne dostate€¢nou kapacitu odstavnych a sbérnych parkovist s napojenim
na pfijezdové komunikace, aby nedochazelo ke zbyte€nému narustu dopravni zatéze
historického centra a obytnych ¢asti mésta;

- v péSi dostupnosti centra a arealu zamku budou provéfeny moznosti situovani odpovidajici
kapacity zachytnych parkovist;

- v rozvojovych plochach mésta a jeho stavajicim krajinném zazemi bude doplnén systém
cyklostezek a napojen na stavajici trasy; systém cyklistické dopravy bude koncipovan
s cilem nabidnout alternativu dopravy na kratkou a stfedni vzdalenost a tak snizit zatizeni
automobilovych komunikaci;

- dopravni koridory a plochy, uréené k umisténi tras i dopravnich zafizeni je nezbytné
navrhovat s ohledem na jejich dopady a vliv na kvalitu Zivotniho prostredi.

Technicka infrastruktura:

Na drovni systémua bude FeSeno usporadani technické infrastruktury v oborech: zasobovani
vodou, odkanalizovani, z&sobovani elektrickou energii, zasobovani zemnim plynem,
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zasobovani teplem, elektronické komunikace (telekomunikace a radiokomunikace). Reseni
bude navrZzeno v souladu se schvalenymi oborovymi koncepénimi materialy, strategickymi
cili rozvoje mésta a krytim potieb jeho rozvoje;

- moznost nového Uzemniho rozvoje na rozsahlejSich plochach navazujicich na zastavéné
Uzemi bez vybudované technické infrastruktury (zejména zasobovani pitnou vodou a
odkanalizovani) je podminéna zainvestovanim (pfipadné vytvofenim pFedpokladd pro
zainvestovani) tohoto jiz zastavéného Gzemi.

Zasobovani pitnou vodou:

Problematika zasobovani vodou bude orientovdna na celoméstsky systém zasobovani
pitnou vodou.

Pozadavky na feSeni:

- vyhodnotit spotfebu vody a tlakové poméry (s ohledem na navrh zastavitelnych ploch)
podle uUdaji o stavajicich zafizenich (o jejich technickém stavu, dimenzich a druhu)
pfedanych objednatelem. Na z&kladé vyhodnoceni navrhnout feSeni pro pfipadné posileni
kapacity;

- provéfit moznost budouciho pfipojeni dosud nevyuzivaného vrtu KL14 jako zdroje pitné
vody pro Skupinovy vodovod Béla pod Bezdézem v€etné pfijezdové komunikace |,
pfipojovaciho vodovodniho Fadu a elektropfipojky. Vrt se nachazi na poz. p.€. 630/1 k.U. Béla
pod Bezdézem ( louka mezi komunikaci Béla pod Bezdézem .- Mala Béla a potokem Bél3;

- vytvofit Uzemni podminky pro zlepSeni drovné provozovani vodarenského systému,
vytvofenim Gzemnich rezerv pro posileni akumula¢nich objemud vodojemd (pro rozvoj mésta
navrhovany Gzemnim planem).

Odkanalizovani uzemi

V oblasti odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod budou feSenim sledovany tyto poZzadavky::
- navrh rozsifeni systému ¢&isténi vod bude respektovat pfirodni podminky a limity v Gzemi;

- pfi odvadéni a €isténi odpadnich vod bude v zastavéném Uzemi zachovéan systém jednotné
kanalizace. V rozvojovych plochach je Zadouci s ohledem na zvySeni retenénich schopnosti
Uzemi provéfit moznosti oddilné kanalizace;

- splaskové vody z novych rozvojovych ploch budou dle uzemnich moznosti svedeny na
gistirnu odpadnich vod, pfi¢emz bude posouzena kapacita stokové sité a COV podle udajd o
stavajicich zafizenich (technicky stav, dimenze, hloubka uloZeni stok, apod.) po konzultaci
se spravcem sité;

- deStové vody je tfeba pro zachovani odtokovych pomérd v maximalni mozné mife
zadrZovat na pozemcich a likvidovat vsakem nebo jinou formou retence;

- pfi stanovovani budoucich rozvojovych ploch je nezbytné respektovat mj. podrobné
hydrogeologické prazkumy prusakui vody v Gzemi.

Vodni toky v Gzemi a cely systém povodi respektovat jako pfirozenou a pfirodni odvodnovaci
sit v Uzemi. Soucasné budou zohlednény uUzemni podminky pro retenci vod (retenéni
nadrze, rybniky).

Pro novou vystavbu v zaplavovém uUzemi vodniho toku Bélského potoka plati omezeni
cinnosti, vyplyvajici z pfisludnych ustanoveni zakona &. 254/2001 Sb., o vodach v platném
znéni a z podminek vyplyvajicich ze stanoveného zaplavového Gzemi a vymezené aktivni
z6ny zéaplavového Gzemi vodniho toku Jizery ve smyslu opatfeni KUSK.

Elektrick& energie

V oblasti energetiky bude zohlednén navrhovany rozvoj technické infrastruktury souvisejici
se zasobovanim mésta energiemi.Na Urovni koncepce bude zdokumentovan stav
zasobovani mésta energiemi ve stavajicim zastavéném Gzemi jednotlivych sidel. Pro tento
GCel budou vyuzity Uzemné analytické podklady a dalSi pfedané podklady na zakladé
konzultaci se spravci siti.
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Pozadavky na resSeni:

- vtextové Casti navrhu feSeni koncepce energetiky budou uvedena ochrannid pasma
rozvodnych zafizeni VN, VVN a TS ve smyslu platné legislativy v€etné vzdalenosti a ve
vykresech budou graficky zobrazitelnd OP vyznacena,

- pfi navrhu novych zastavitelnych ploch budou specifikovany plochy pro umisténi novych
distribu€nich trafostanic a pfivodnich napajecich vedeni VN pro zabezpeceni dodavky el.
energie;

- v mistni ¢asti Vrchbéla bude v ndvrhu zapracovana nova venkovni distribu¢ni trafostanice
s vrchnim pfivodem VN 22kV.

Zemni plyn

Bude respektovan stavajici systém rozvodu plynu s ohledem na navrh zastavitelnych ploch a
budou specifikovany lokality s potfebou posileni sité nebo novych regulacnich stanic.

Zasobovani teplem

S ohledem na kapacitu zdroju a navrh zastavitelnych ploch budou vymezeny lokality
s predpoklady pro vyuZiti odbéru tepla;

Verfejnd komunikacéni sit — zakladni komunikaéni a elektronickd komunikac¢ni sit bude
zachovana.

Nakladéni s odpady

Budou respektovany cile a opatfeni odpadového hospodérstvi, predevSim rozSifenim
nabidky ploch pro nakladani s odpady; bude respektovan stavajici systém nakladani
s odpady;

Obcanska vybavenost:

Koncepce obc¢anského vybaveni se neméni. Budou respektovany stavajici plochy
ob&anského vybaveni.

Pozadavky na feSeni:

- vymezené plochy uréené pro verejnou a ob&anskou vybavenost (véetné Uzemnich rezerv),
a to zejména Skolské, zdravotnické a socialni vybaveni budou dusledné chranény;

- rozvoj obytné a smiSené zastavby je podminén pfiméfenym rozvojem obc&anského
vybaveni;

- v odpovidajici dochazkové vzdalenosti a soucasné vznikem vefejnych prostranstvi a
vefejné zelené a moznosti racionélniho napojeni na dopravni systém mésta s dirazem na
vefejnou dopravu a na technickou infrastrukturu;

- navrh UP zajisti Gzemni podminky pro rozvoj mistnich, celoméstskych i nadmistnich
zafizeni pro Skolstvi, zdravotnictvi a sociélni péci, kulturu, sport a dalSi volnocasové a
rekreacni aktivity;

- soucasti rozsahlych obytnych celkl budou prostory pro zény klidu, détska hristé, sportovni
aktivity, vefejnou zeleri.

Vefejna prostranstvi:
Uzemni plan bude respektovat stavajici a provéfi umisténi novych ploch vefejnych
prostranstvi v souladu s platnou legislativou.

f) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Uzemni plan vytvofi podminky pro uéinnou ochranu urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi a pro ochranu historickych, kulturnich, estetickych , duchovnich,
pfirodnich i technickych hodnot izemi mésta, a to prostfednictvim regulativi zemniho planu
— zejména:
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Pfirodni hodnoty uzemi:

Dosavadni stavebni €innosti nebyly pfirodni hodnoty dotéeny stavebni €innosti. V minulosti
byly pfirodni hodnoty dot&eny existenci vojenského vycvikového prostoru Ralsko. Postupné
dochazi v krajinném Gzemi k vymezovani ploch soustavy NATURA 2000. Zapadni okraj
Bezdédic zasahuje do CHKO Kokofinsko, maloplosné zvlasté chranéné uGzemi bylo
vyhlaSeno pro NPP Klokocka.

PoZadavky na feSeni:

Navrh FeSeni funk&nich ploch bude koordinovan se zjmy ochrany pfirody a krajiny — do k.U.
Vrchbéla zasahuje EVL_Pta Ceskolipsko — Dokeské piskovce a mokfady CZ 0511007

V k.U. Béla pod Bezdézem byly vymezeny ploch pro tyto EVL:

Béla pod Bezdézem zamek — CZ 0213600, Paterovské strdné — CZ 0210111, Valcha CZ
0213006, Niva Bélé u Kloko¢ky CZ 0214043

Zapadni okraj k.0. Bezdédice zasahuje EVL Kokofinsko CZ 0214013 a hranice CHKO
Kokofinsko

UP vytvoFi nastroje pro ochranu sidel a oblasti se zachovalym krajinnym razem; bude
zachovano harmonické méfitko krajiny; pro navrh feSeni koncepce usporadani krajiny budou
vyuzity Gzemné& planovaci podklady pofizené Stiedodeskym krajem, a to Uzemni studie
,Zelené pasy“ a Studie vyhodnoceni krajinného razu Stfedogeského kraje. ReSeni Gzemi
Bélé pod Bezdézem se nachézi v oblastech krajinného razu Mélnicko a Ralsko.

UP vytvofi nastroje pro ochranu hodnot krajinného razu podél vodniho toku Bélsky potok a
pfiméstské krajiny — jak prfed naruSovanim pohledového kontextu necitlivymi dopady
zastavby, tak i tbytkem ploch zelenég;

UP stanovi preference na prednostni vyuziti viech transformacnich a prestavbovych tzemi (
napr.: brownfield’s a dalSich mist jako jsou Uzemni proluky vhodné k dostavbé);

UP vytvoFi nastroje pro ochranu zelené a jinych nezastavénych ploch v krajing pfed
extenzivnim rozvojem;

Cilem nového UP je zachovat stavajici lesni plochy (PUPFL), pfipadné& navrhnout jejich
rozSifeni o dalSi plochy charakteru lesa, zamezit snizovani podilu trvalych travnich porostl a
vytvofit tak pfedpoklady pro revitalizaci kulturni pfiméstské krajiny;

v koordinaénim vykresu UP bude vyzna¢eno pasmo mozného ohroZeni lesnich pozemki
(50m od kraje lesa evidovaného jako PUPFL);

navrh UP bude pfi uplatiiovani zasad protipovodriové ochrany dbat na zachovani rovnovahy
mezi prirodnimi podminkami a potfebou ochrany hodnot s cilem nezmen3ovat rozlivovy
prostor Bélského potoka;

navrh UP bude cilen& chranit plochy ZPF, zejména pak pozemky zafazené do l.a Il. tF.
ochrany;

nové zastavitelné plochy budou situovany v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi, aby
nedochazelo k ¢lenéni ploch ZPF a k vytvareni odtrzenych ploch zastavby v krajiné.

Kulturni hodnoty Uzemi:

Navrh UP zachova v zajmu ochrany historickych hodnot mésta kvalitni historicky vzniklou
urbanistickou strukturu a prvky urbanistické kompozice, charakter zastavby a historické
kulturni krajiny.

Vytvoii nastroje pro ochranu charakteru sidel a oblasti se zachovalym krajinnym razem,
vySka zastavby nesmi naruSit pohledové osy na dominanty. Budou zachovana urbanisticky
hodnotna GUzemi:

- historické centrum mésta a jeho stavebni dominanty, které vytvareji osobity charakter sidla,
hladinu zastavby i prostory jader pfi¢lenénych sidel.

PFi zpracovani navrhu UP je nezbytné dbat na daslednou ochranu ploch historickych parkd a
zahrad, ploch archeologickych pamatek, jednotlivych nemovitych kulturnich pamaéatek,
pamatkové chranénych areald a souborl ( napf. i ochranou dalkovych pohledd a
panoramat), a to stanovenim vhodnych regulativd.

UP upfesni zasady pro plo3né zasahy do historickych ¢asti zastavby v méstské pamatkové
z6né; bude chranit architektonicky cenné stavby a jejich soubory v feSeném Uzemi.
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UP vymezi architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby nebo plochy, pro které maze
vypracovavat projektovou dokumentaci jen autorizovany architekt. Pokud to bude z hlediska
vefejnych zajmd potfebné, budou vymezeny stavby nezplsobilé pro zkracené stavebni
fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona;

UP stanovi zasady pro zastavitelnost pozemk( v méstské pamatkové zoné s ohledem na
vySkovou rozmanitost stavajici zastavby a omezeni hladiny novych staveb ( vySkova
regulace zéastavby). V pfipadé potfeby navrhne funkéni ¢&i prostorovou transformaci
nevhodné vyuZivanych Uzemi, narusujicich estetickou kvalitu prostiedi;

Oblast Zivotniho prostiedi:

Cilem UP je vytvofeni pfedpoklad( pro vzajemnou rovnovahu mezi potfebami rozvoje mésta
( zastavitelnych ploch v€etné dopravni a technické infrastruktury) na jedné strané a ochranou
Zivotniho prostfedi na strané druhé;

UP vytvoFi tzemni pfedpoklady pro koordinaci vyuZiti Uzemi a z&jmy ochrany pfirody a
krajiny, rozvoje méstského organizmu a technickych siti, hygieny prostfedi a kvality obytného
prostfedi mésta

g) PoZadavky na ve fejné prosp éSné stavby, ve fejné prosp éSna opat feni a asanace

V navrhu UP bude uveden soupis pozemkd dotéenych navrhovanymi vefejné prosp&snymi
stavbami a vefejné prospé&Snymi opatfenimi, tj. pfedevSim stavbami pro vefejnou
infrastrukturu ( dopravni, technickou, ob&anské vybaveni a vefejna prostranstvi), resp.
opatifenimi nestavebni povahy, slouZicimi k rozvoji nebo ochrané pfirodniho, kulturniho nebo
archeologického dédictvi ve smyslu § 2 odst. 1 pism.i) stavebniho zakona.

Verejné prospésné stavby pro vefejnou infrastrukturu uréené krozvoji nebo ochrané a
zfizované ve verejném zajmu budou ¢lenény na:

- liniové stavby a plochy dopravni infrastruktury;

- liniové stavby a plochy technické infrastruktury, véetné protipovodnovych opatfeni;

- plochy pro ob&anské vybaveni pro vzdélani, vychovu, sociélni sluzby a péci o rodinu,
zdravotni sluzby kulturu, vefejnou spravu apod.;

- stavby a plochy specifické uréené k zajiSténi zvlaStnich podminek pro obranu a
bezpecnost statu, civilni ochranu, vézeristvi, v€etné ploch pro zajisténi pozarni ochrany;

- vefejna prostranstvi.

Verfejné prospésSna opatfeni nestavebni povahy uréena k rozvoji nebo ochrané pfirodnich,
kulturnich a archeologickych hodnot, ke sniZzovani ohrozeni tzemi budou ¢lenény na:

- opatfeni k ochrané Uzemniho systému ekologické stability;

- nestavebni opatfeni k ochrané proti povodnim;

- opatfeni k ochrané archeologického dédictvi.

- Na verejné prospéSné stavby a opatfeni se vztahuje i pfedkupni pravo podle § 101
stavebniho zakona v platném znéni (s vyjimkou staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpeclnosti statu a na asanaci Uzemi). Na vefejné prospésné stavby dopravni a technické
infrastruktury a vefejné prospésSna opatieni uvedena v § 170 stavebniho zakona se vztahuje
i moznost vyvlastnéni. V soupisu dotéenych pozemku zahrnutém v navrhu tzemniho planu
budou tyto skutecnosti uvedeny.

h) Daldi poZadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich p redpis G ( napfiklad
poZzadavky na ochranu ve Fejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpe ¢€nosti
statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologi cké stavby uzemi, ochrany p Fed
povodn émi a jinymi rizikovymi p Firodnimi jevy)

UP Béla pod Bezd&zem bude respektovat podminky ochrany hygieny prostiedi a zajmy

civilni a pozéarni ochrany. V feSeném Uzemi se nenachazeji objekty a plochy uréené k obrané
stétu, ani jejich ochranné pasma.
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Chranénéa loZiskova Uzemi, jejich ochranna pasma ani dobyvaci prostory se v feSeném
Uzemi nenachazeji.Poddolované Gzemi ani evidovana sesuvna Uzemi se v feSeném Uzemi
nenachazeji. V Gzemi jsou evidovany staré ekologické zatéze, a to Vrchbéla — sanace id
170001, skladka Zadni Hlinovité id 99994309, Kubéatova rokle id 170002, skladky Béla pod
Bezdézem id 99994280, id 99994282, skladka Paterov id 99994283.

V navrhu dzemniho planu budou provéfeny moznosti budouciho funkéniho vyuZziti ploch vySe
uvedenych starych ekologickych zéatézi vieSeném UuUzemi a kontaminovanych ploch
s ohledem na zajisténi udrzitelného rozvoje.

Navrh vyuZiti zemi bude respektovat omezeni ve vyuZiti zaplavovych Uzemi. V grafické
pfiloze ¢asti UP budou vyznaceny hranice zaplavového Gzemi vodniho toku Bélsky potok
Q100 a aktivni zony zaplavového uzemi. V méfitku a podrobnosti zpracovani uzemniho
planu budou zakresleny stavby na ochranu Uzemi pfed povodnémi.

UP bude dusledné respektovat viechny limity a pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich
pfedpist, nebude-li vramci FeSeni rozporl dohodnuto s dotéenym organem jing,
kompromisni fe3eni. V feSeném Uzemi nejsou specialni poZzadavky na zabezpeceni civilni
ochrany obyvatelstva. PoZadavky civilni ochrany a poZarni ochrany budou v dokumentaci
zpracovany v rozsahu odpovidajicim platnym pravnim pfedpisim (zejména zak.¢. 237/2000
Sb., zak.¢. 239/2000 Sb., vyhl.MV ¢&. 3282001 Sb., a vyhl.MV €. 380/2002 Sb.) Problematika
civilni ochrany bude v UP fe3ena podle konkrétnich pozadavkd opravnénych organt a
zahrne dle poskytnutych podklad( nésledujici udaje;

- ochrana Uzemi pfed prachodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni

- zOny havarijniho planovani

- ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

- skladovani materiala civilni ochrany a humanitarni pomoci

- vyvezeni a uskladnéni nebezpelnych latek mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy
obce

- zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucink
kontaminace, vzniklé pfi mimofadné udalosti

- ochrana pfed vlivy nebezpecénych latek skladovanych v feSeném tuzemi

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Z hlediska zabezpeCeni obrany statu nejsou na urbanistické FeSeni kladeny Zadné
poZzadavky.

i) Pozadavky a pokyny pro  feSeni hlavnich st fetd zama a problém G v Gzemi

V UP Béla pod Bezdézem je tfeba vyfesit potencialni urbanistické, dopravni a hygienické
zavady v Uzemi, vzajemné stfety zameérQ na provedeni zmén v Uzemi a stfety téchto zaméru
s limity vyuZiti Gzemi, ohroZeni Uzemi povodnémi, pfipadné jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy.

UP bude hledat technicky, funk&né&, investicné a enviromentalné pfijatelna Fedeni
nasledujicich okruh( problém( a stfetd v Uzemi:

Doprava:

- Vzrastajici ploSné naroky a pozadavky na kapacitu komunikaci pro silniéni dopravu,
dopravni provozni plochy, plochy pro dopravu v klidu ( parkovani) v protikladu k zajmam
ochrany dochované urbanni struktury mésta a zachovani ploch méstské, vyhrazené i
soukromé zeleng, prvka USES a chranénych tzemi pfirody.

- Resit negativni dusledky vedeni prijezdné dopravy silnice Il. tf. & 276 ve sméru od Bakova
n.Jiz.zastavénym Uzemim mésta navrhnout nové zausténi silnice 11/276 do silnice 1/38 bez
prdjezdu centrem mésta.

- Uzemné fesit stavajici dopravni zavady na silnici 1/38 — chybégjici odbo&ovaci pruhy
v prostoru kfizeni se silnici 111/27235 ( Pluzenskd) a kfizovatky s 1/276 ( u benzinky). Vymezit
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plochy pro odboc¢ovaci pruhy do Hlinovité s mozZnosti vyznaceni pfechodu pro chodce, fesit
zalivy pro autobusové zastavky Vazacka, Hlinovisté

v v w

- Uzemné Fesit dopravni zavady na silnici 11/276 — prostor kfizovatky se silnici 111/27234a ( ul.
Prazska a Papirenskd), kfizovatky se silnici 111/2235 ( u sauny), dale Sifkové usporadani
prijezdu centrem , feSit problém nedostacujiciho uliéniho prostoru pro umisténi chodniku
v TyrSové ulici, feSit rozhledova pole a vhodné Sitkové a smérové uspofadani napojeni
silnice 11/272 ('u zavor).

- Resit doplfiujici trasy pro dopravni obsluznost siti mistnich komunikaci , a to ze silnice
1/276 ve sméru do pramysloveé zony Vazacka a koordinovat s dopravnim feSenim schvalene
zmény €. 3 UPSU Béla p. Bezd.

- Resit navrh nové mistni komunikace z Vrabéi rokle ve sméru k Sestidomk(im, ktera do
budoucna zajisti dopravni obsluhu pro novéa rozvojova Gzemi.

- Resit dopravni pfipojeni stavajici obytné lokality Na Vysluni na silnici 111/27234 ( PluZenskéa
silnice)

- Vyiesit kapacitné odpovidajici dopravni pfipojeni Pohotovostni osady na silni¢ni sit.

- Koncepéné na celém spravnim Uzemi feSit sit cyklististickych a péSich tras a jejich
propojenim s Uzemim mésta, zejména se jedna o Hlinovité, Vazacku, Subrtov, Papirny,
Pohotovostni osadu. ReSeni by mé&lo umoznit cyklistickou a pé&si dopravu prevazné bez
vyuziti silnic . a ll. tf.

Ostatni poZzadavky na feSeni dopravy :

- pozadavky na kategorii mistnich obsluZznych komunikaci ( pfipadné zklidnénych obytnych)
komunikaci v Uzemi v krajovych &astech sidel svazbou na rekreacni vyuZiti Uzemi
k transformaci na plochy bydleni v protikladu ke stavajici dostate€né dimenzované cestni siti;

- vytvofit predpoklady pro ddsledné dodrZovéani Sifkového uspofadani uli¢nich prostor a
prislusné kategorie komunikaci k zajisténi bezkolizni dopravy a v pfipadé odstavovani
vozidel pfi krajnici vozovek zejména v nové zastavbé;

- navrh feSeni stfetd a zavad na stavajici dopravni siti, podle Uzemnich mozZnosti a
technickych podminek eliminovat kolizni body v systému dopravy a v jednotlivych uzlovych

bodech dopravniho systému, vymezeni ploch s potfebou provéfeni v arovni Gzemni studie
v detailnéjSim méfritku;

- vymezit dostatecné parkovaci prostory nebo velkokapacitni objekty k feSeni dopravy v klidu
- prostupnost Uzemi pro pési a cyklistickou dopravu ( zachovani a doplnéni cest)

Technickd infrastruktura :
Pozadavky na zkapacitnéni systému jsou definovany v pfedchozim textu.

Pfiroda a krajina, Zivotni prostredi:

- Fesit prekryv ploch stavajiciho vyuziti Gzemi s navrhovanym USES nadregionalni Grovné

- systémové a dlouhodobé zlepSovat prostupnost krajiny jak z hlediska jeji rekreaéni
vyuzitelnosti, tj. odstranénim bariér pro pési a cyklisty a vytvafenim propojeni vhodnymi typy
funkénich ploch , tak odstrafiovanim migra¢nich bariér pro ostatni organizmy (USES),
predevsim pak v mistech kolize s nadfazenou a kapacitni dopravni siti;

- v ramci navrhu UP vymezit ogislovat, pojmenovat a popsat interakéni prvky USES;

- koordinovat a odstranit nepfesnosti ve vymezeni funkénich ploch dosud platné UPD mésta
a ploch VKP

- doplnéni mechanizmu ochrany hodnotné vegetace s cilem zachovani odpovidajiciho
podilu zelené v zastavitelnych plochach;

20



Uzemni plan Béla pod Bezdézem — navrh zadani

- v souvislosti s navrhem ochrany Gzemi proti bleskovym splachovym povodnim, feSit
zvySeni retenCnich schopnosti krajiny, vyuZit funkce povrchového zvodnéni jako
krajinotvornych prvku;

- koordinovat zajmy ochrany pfirody zejména v prostorech navazujicich spravnich Uzemi
sousednich obci

Ohrozeni Uzemi povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy:

- zastavéné Uzemi a jeho ochrany v plochach stanoveného zéplavového Gzemi vodniho
toku Béla a vymezené aktivni zony zaplavového tuzemi ;

j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a plo ch prestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu m  ésta v rozvojové oblasti nebo rozvojové
ose

Mésto Béla pod Bezdézem je situovano v rdmci spravniho obvodu ORP Mlad4 Boleslav na
severozapadnim okraji prochéazejici rozvojové osy OS3 Praha - Liberec — hranice
CR/N&mecko, Polsko. Spravnim Gzemim mésta prochazi ve stabilizované trase silnice
I.tF.1/38. Z hlediska polohy mésta Béla pod Bezdézem vuci rozvojové ose OS3 Ize realné
oCekavat zvySené pozadavky na zmény v Uzemi, vyvolané dopravnimi vazbami na existujici
silnici 1/38 pfi spolupusobeni rozvojové dynamiky Mladé Boleslavi jako centra osidleni,
SirSich dopravnich vazeb na silnici R10 a na revitalizaci Uzemi byvalého vojenského
vycvikového prostoru Ralsko, jehoz jizni ¢ast Uzemi zasahuje na spravni Uzemi mésta Béla
pod Bezdézem.

Uzemni plan Bé&la pod Bezd&zem vymezi zastavéné Gzemi, navrhne zastavitelné plochy a
stanovi plochy prestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu mésta
Bélé pod Bezdézem, urci také plochy nezastavitelné a jejich rezim pfi respektovani téchto
zasad:

- navazat na stavajici koncepci rozvojovych ploch v dosud platné UPD mésta, pfi¢emz jejich
pFipadna redukce, ¢i rozSifeni ploch bude fadné oduvodnéno;

- pfed rozvojem zastavby na plochach zelené a jinych nezastavénych plochach jednoznaéné
preferovat nejprve vyuZziti v3ech proluk, pFestavbovych nebo transformacnich Uzemi
~brownfield’s"( dlouhodobé nevyuzivanych areald);

- zajistit pfedpoklady zkvalitiovani obytného standardu mésta zejména duslednou ochranou
stavajicich verejnych prostord, historického centra mésta, obanské vybavenosti a zelené ve
vhodné dochazkové vzdalenosti;

- bréanit Zivelnému neorganizovanému a nekoncep&nimu zastavovani tzemi.

- provéfit potfebu zachovani, redukce €i rozSifeni zemnich rezerv vymezenych v plvodnim
Uzemnim planu véetné jejich odlvodnéni

- pfednostné umoznit rozvoj uvnitf zastavéného Uzemi pfed rozvojem na volnych plochach
za podminky dodrZeni odpovidajiciho podilu zelené a dosud nezastavénych ploch v ramci jiz
zastavéného Gzemi.

k) PoZadavky na vymezeni ploch a koridor , ve kterych bude uloZeno prov éfeni zmén
jejich vyuziti tzemni studii

UP Béla pod Bezdézem muaze vymezit Gzemi, ve kterych bude uloZzeno provéfeni zmén jejich
vyuziti uzemni studii, a to podle potifeby napf:

- pro rozséahlejsi rozvojova uzemi

- pro plochy, kde je tfeba rozhodnout o dil¢im variantnim feSeni

- pro plochy, kde je tfeba FeSit stiet zajmu

- pro dopravni a technické koridory
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Uzemni studie se stane podminkou pro rozhodovani v izemi.

UP Béla pod Bezdézem bude v pfipadé pozadavku na zpracovani Gizemni studie obsahovat
Ihatu pro pofizeni Gzemni studie, schvaleni posouzeni moZzZnosti vyuZiti Uzemni studie
pofizovatelem a vioZeni dat o studii do evidence Gzemné planovaci ¢innosti .

I) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor 0, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zm énéch jejich vyuziti stanoveny regula  €nim planem

Nepfedpoklada se uplatnéni pozadavku na zpracovani regula¢niho planu. NevyluCuje se
vSak jeho pofizeni v pfipadé, Ze tak vyplyne z prubéhu zpracovani nebo projednani
Uzemniho planu napf. v pfipadé velmi komplikovanych GUzemnich vazeb a vztahu, kdy se
provéfeni kontextudlniho feSeni ve formé& Uzemni studie nebude jevit jako dostatecny
podklad pro rozhodovani v Uzemi

m) Pozadavky na vyhodnoceni vliv G Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi,
pokud dot éeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatn il poZzadavek na
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vliv @ na zivotni prost fedi nebo pokud nevylou ¢il
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu €i pta €i oblast

Re3eni navrhu UP Béla pod Bezdézem bude posouzeno z hlediska vlivd na Zivotni prostiedi
v pfipadé, Ze:

- v zadani uzemniho planu byl stanoven ramec pro umisténi zameérd, zafazenych v pfiloze
¢. 1 z&kona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, v plathném znéni

- dot&eny organ ochrany pfirody a krajiny ve svém stanovisku k navrhu zadani UP Béla pod
Bezdézem nevyloudi vyznamny vliv pfedloZzené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zadméry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany a celistvosti evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

V tomto pfipadé zpracuje projektant posouzeni vlivii UP Béla pod Bezdézem z hlediska
udrzitelného rozvoje Uzemi v souladu s pfilohou €. 1 stavebniho zékona. Vyhodnoceni se
bude tykat feSeného i SirSiho dotéeného Uzemi a bude postihovat vlivy navrhovanych
zaméru na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi. Vyhodnoceni vlivi tzemniho planu bude
zpracovano vcéetné zaverl, doporuceni a navrhu stanoviska s uvedenim formulaci zda lze
z hlediska negativnich vlivd na Zivotni prostfedi s jednotlivymi navrhovanymi plochami a
koridory, resp. koncepci jako celkem souhlasit, souhlasit s podminkami nebo nesouhlasit.

n) Pfipadny pozadavek na zpracovani konceptu, v €etné poZadavk G na zpracovani
variant

Pokud tak vyplyne z projednaného navrhu zadani, mdze zastupitelstvo mésta rozhodnout o
zpracovani konceptu feSeni Uzemniho planu Béla pod Bezdézem

0) Pozadavky na uspo Fadani obsahu navrhu UP B &la pod Bezd ézem a na uspo fadani
obsahu jejich od dvodn éni s ohledem na charakter Uzemi a problémy k  FeSeni véetné
meéfritek vykres 0 a po€tu vyhotoveni

UP Béla pod Bezdézem bude zpracovan v digitalni formé nad digitalni katastralni mapou
v soufadnicovém systému (S-JTSK), vykresy budou zpracovany v méfitku 1:5000.

Koncept i navrh UP budou odevzdany pro uéely projednani ve dvou vyhotovenich v tisténé
podobé a dale v elektronické podobé na CD/DVD nosici. Upraveny navrh UP po spole¢ném
jednani a po posouzeni nadfizenym orgdnem Uzemniho planovani pro obce bude odevzdan
pro Ucely vefejného projednani ve dvou vyhotovenich v tisténé podobé a v elektronické
podoby na CD/DVD nosici. Pro G€ely vydani tzemniho planu je tfeba pofidit ¢tyfi kompletni
paré v tiSténé podobé.
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Pro potfeby jednotné digitalni prezentace grafické &asti Uzemnich pland poZadované
Krajskym GOfadem StfedoCeského kraje bude vydany Gzemni plan Béla pod Bezdézem
v digitdlni podobé odevzdan vrozsahu poZadavkl vyplyvajicich ze standardizace
pozadované Krajskym Ufadem StfedoCeského kraje — metodika MINIS — minimalni standard
pro digitalni zpracovani izemnich planu v GIS.

Uzemni plan bude zpracovan v rozsahu a v souladu s pfisludnymi ustanovenimi stavebniho

zakona. Navrzené funkéni ¢lenéni Uzemi — vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

vCetné regulace jejich vyuZiti a usporadani bude vychazet z vyhlaSky MMR ¢&. 501/2006

Sb.,0 obecnych poZzadavcich na vyuZivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu. Obsah

Clenéni textové a grafické Casti je definovan v priloze ¢. 7 vyhlasky MMR €. 500/2006 Sb., o

Uzemné analytickych podkladech, GUzemné planovaci dokumentaci a evidenci Uzemné

planovaci ¢innosti .

Textova ¢ast uzemniho planu bude obsahovat:

a) vymezeni zastavéného Uzemi

b) koncepci rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

c) urbanistickou koncepci, v€etné& vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
systému sidelni zelené

d) koncepci verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jejich umistovani

e) koncepci usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich wvyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatreni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostl a podobné

f) stanoveni podminek pro wvyuZiti ploch srozdilnym zpusobem vyuZiti s uréenim
pfevazujiciho ucelu vyuziti ( hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuZziti, nepfipustného vyuZiti, popfipadé podminecné pfipustného vyuZziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspofadani, v&etné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu( napfiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuZiti pozemki
v plochéch)

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajisténi obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

h) vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatfeni, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo

i) vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni budouciho vyuZziti, v€etné
podminek pro jeho provéfeni

j) vymezeni ploch a koridora, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani a dale stanoveni IhGty pro pofizeni GUzemni studie, jeji
schvéleni pofizovatelem a vloZeni dat do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

k) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu podminkou
pro rozhodovani o zménéch jejich vyuZziti a zadani regula¢niho planu

[) stanoveni pofadi zmén v Uzemi ( etapizace)

m) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mulze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

n) vymezeni staveb nezplsobilych pro zkracené stavebni fizeni

0) Udaje o poctu listd tzemniho planu a poctu vykres k nému pfipojené grafické ¢asti

Graficka ¢ast bude obsahovat:

a) Vykres zakladniho ¢lenéni v méfitku 1:10000
b) Hlavni vykres 1:5000
c) Koncepce usporadani krajiny 1:5000
d) Koncepce dopravni, technické a vefejné infrastruktury 1:5000
e) Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
f) Vykres pofadi zmény v Uzemi ( etapizace ) 1:5000
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Uzemni plan Béla pod Bezdézem — navrh zadani

Textova ¢ast oduvodnéni tzemniho planu bude obsahovat kromé nélezitosti vyplyvajicich ze
spravniho fadu zejména:

a)
b)

c)
d)

e)

f)
9)

Postup pfi pofizeni tzemniho planu

Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahu
Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho planovani

Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisu

Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlaStnich pravnich pfedpisl — soulad se stanovisky
dot&enych organt podle zvlaStnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni
rozpord

Vyhodnoceni splnéni zadani, resp. pokynu pro zpracovani navrhu

Komplexni zdudvodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty, vCetné vyhodnoceni
pfedpokladanych dusledkd tohoto FeSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje Uzemi

Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi a informace, jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi

Vyhodnoceni téelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného FeSeni na zemédélsky pudni
fond a na pozemky ur&ené k plnéni funkci lesa

Graficka ¢ast odlvodnéni bude obsahovat:

a)
b)
c)

Koordinaéni vykres 1:5000
Vykres SirSich vztahu 1:5000
Vykres predpokladanych zabora pudniho fondu 1:5000

Pfipadné odchyleni od vySe uvedeného obsahu dokumentace bude oddvodnéno.
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