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ZADANI
zmeény €. 3
uzemniho planu sidelniho utvaru
TISEM

zpracované pfimeéfené podle § 47 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a
stavebni fadu v platném znéni a § 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, tzemné pldnovaci dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb., a prilohy &. 6 této vyhlasky

Predklada pofizovatel:

Obecni GFad Tisem zastoupeny starostou obce Bohuslavem Cermochem Uréeny zastupitel:
Bohuslav Cermoch

Navrh zadani vypracoval: Obecni Ufad Tisem ve spolupraci s uréenym zastupitelem a
osobou opravnénou pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti podle § 24 stavebniho zakona

Srpen 2013
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Dne 5.8.2013 rozhodlo Zastupitelstvo obce Tisem ve smyslu ustanoveni § 44 odst. 1, pism.
a) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jsich
predpist (dale jen stavebni zakon) o pofizeni zmény Gzemniho planu sidelniho uUtvaru Tisem
—usneseni ¢€.j. 60/8/2013. Jako zastupitel uréeny pro spolupraci s pofizovatelem byl uréen
Bohuslav Cermoch, starosta obce. Zastupitelstvo obce Tisem rozhodlo, Ze pofizovatelem
zmény Uzemné planovaci dokumentace bude Obecni Ufad Tisem pfi zajisténi splnéni
kvalifikacnich poZadavkd pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti podle § 24 stavebniho
zakona.

Davodem pofizeni zmény uzemniho planu sidelniho dtvaru je rozSifeni moznosti vystavby
rodinného bydleni, které jsou v souladu s koncepci rozvoje obce. Sou¢asné dojde
k provérfeni souladu poZadavky vyplyvajicimi z ustanoveni novely stavebniho zédkona.

Navrh zadani zmeény €. 3 Uzemniho planu sidelniho utvaru Tisem je zpracovan v souladu s
ustanovenim § 47 odst. 1 stavebniho zakona a podle pfilohy €. 6 vyhlasky €. 500/2006 Sb. o
Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence
Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen vyhlaska).

Navrh zadani zmeény €. 3 uzemniho planu sidelniho uUtvaru Tisem datovany srpen 2013 bude
projednan ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zékona, a vysledek tohoto
projednani pak bude ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 4 zapracovan do vysledné verze
navrhu zadani, ktera bude ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 5 predloZzena ke schvéleni
zastupitelstvu obce.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho vztahu
k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

a.1) PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména provéfeni plosného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéreni mozZnych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch

NiZe uvedené zahrnuje upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky dzemniho rozvoje,
upfesnéni pozadavku vplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem,
upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladi a pozadavek obce.

Pro fe$eni zmény &. 3 vyplyvaji z republikovych priorit PUR CR 2008 nasleduijici pozadavky:

PFi stanovovani zpusobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim feSenim pred uplatfhovanim jednostrannych hledisek a pozadavkad,
které ve svych dasledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. PFi feSeni ochrany hodnot Gzemi je
nezbytné zohlednovat také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodaiského
rozvoje Uzemi.

Pro zajiéténl’ kvality Zivota obyvatel zohledrovat naroky dal§iho vyvoje Uzemi,
pozadovat jeho feSeni ve vSech potifebnych dlouhodobych souvislostech.

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S
ohledem na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odtvodnéné, respektovat
verejné zajmy.
Samotna poloha obce je s pfiznivou dopravni vzdalenosti do okresniho mésta, se zajisténim
dostupnosti do dalSich center, které jsou zdrojem pracovnich pfilezitosti i sidlem dalSi
obc¢anské vybavenosti vhodna k vytvofeni podminek pro umirnény rozvoj ploch pro bydleni
Samotna obec neni podle kapitoly 3) Rozvojové oblasti a rozvojove osy Politiky Gzemniho
rozvoje CR 2008 (dale jen PUR) sougasti rozvojové oblasti republlkoveho vyznamu a ani v
Zasadach Gzemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje (dale jen ZUR) neni souéasti zadnych
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rozvojovych oblasti a rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu. Trasa délnice
D3 je vedena okrajové spravnim Uzemim obce a je v dostate¢né vzdalenosti od plochy
feSené zménou. Jeji tzemni ochrana vyplyva z usneseni vlady ze dne 20. ¢ervence 2009 ¢.
929, z &lanku (98) Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008.

Samotna poloha obce a jeji vhodné dopravni napojeni na dopravni infrastrukturu umozriuje
podpofit zamér tykajici se podpory bydleni.

Zastavitelné plochy budou s ohledem na polohu obce ponechany dle platné dokumentace.

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady Gzemniho rozvoje Stredoéeského kraje (ZUR
St&. kraje), byla vydana dne 7. tnora 2012 podle § 41 stavebniho zakona na zakladé
usneseni Zastupitelstva StfedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011,
ktera nabyla GcCinnosti dne 22. inora 2012.

ZUR St¢. kraje navrhuji na Gzemi obce Tisem novou vefejné prospésnou stavbu.

V soucasné dobé byla trasa dalnice D3 vymezena v ZUR soudné napadena, avSak uzemné
jiz dohodnuty zamér je i nadale dot€enymi organy sledovan a jeho vypusténi nelze

v sou¢asné dobé pfipustit.

Uzemni systém ekologické stability regionainiho biokoridoru je veden Janovickym potokem,
Cislo RK 1222, zména se nenachazi v blizkosti lesd zvlaStniho ureni ani nezasahuje do
zaplavového uzemi.

Odsouhlaseny plosny rozsah zastupitelstvem obce je akceptovatelny. Plocha navrzena
k zastavéni je lezi v zastavéném Uzemi obce,v pfimé navaznosti na Uzemi uréené pro plochy
venkovského bydleni a svym ploSnym rozsahem je zdavodnitelna.

Zména ¢. 3 v8ak nema zadny vliv na plochy vymezené pro Uzemni systém ekologické
stability v nadfazené dokumentaci. Ochrana uzemniho systému ekologickée stability vSech
stupnu je zajisténa.

Pro feSeni zmény €. 3 déle vyplyvaji ze stanovenych priorit izemniho planovani
StfedoCeského kraje ze ZUR St¢. kraje nasledujici pozadavky:

Pomoci néstroju uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj
StredoCeského kraje, zalozeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim
hospodéaiském rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost
a udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zakladni poZzadavek pfi zpracovani
Uzemnich studii, tzemnich pland, regula¢nich pland a pfi rozhodovani o zménéach ve vyuziti
uzemi.

Pfi vytvafeni podminek pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodafskych €innosti
ve vymezenych rozvojovych oblastech na Uzemi StfedoCeského kraje se soustredit
zejména na posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, vyvazené a efektivni
vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel.

. Ovérovat rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti

s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje Gzemi a
ochranu krajiny.

. _Respektovat pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot Gzemi a ochranu skladebnich
casti USES.

Pro feSeni zmény €. 3 dale vyplyvaji poZzadavky u tzemné analytickych podkladu:
vytvofit pfedpoklady pro zvySeni poctu ekonomicky aktivnich obyvatel,
podpofit ekonomické subjekty podnikajici ve vSech podnikatelskych odvétvich
zachovat plochy vymezené pro ob¢anskou vybavenost a sluzby
nezasahovat nevhodnym zpisobem do ploch pfirodniho a kulturniho bohatstvi
rozvijet podnikatelské €innosti s dobrym dopravnim napojenim nasilni¢ni dopravu
podporovat nemotorovou dopravy (turistika, cyklostezky apod.)
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zajistit ochranu pfirody a krajiny,. zajistit ochranu tzemniho systémy ekologické
stability ve tfech urovnich — lokalni, regionalni a nadregionalni
podporovat takové zaméry, které do budoucna nevytvéareji vyrazné zhorseni kvality
ovzdusi, zvySeni hlukové hladiny a imisniho zatiZzeni, nedmérné zvySujici se
produkce odpad
zajisténi ochrany zemédélského padniho fondu
vytvorit pfedpoklady pro zmenseni hrozeb z ekonomické krize

Veskeré vySe uvedené pozadavky plynouci z nadfazené dokumentace a z Gzemné
analytickych podkladud jsou v platné dokumentaci feSeny a jsou zménou akceptovany.

Z hlediska SirS§ich tzemnich vztaht nedojde zménou €. 3 k Zadnym negativnim zasahim do
vazeb na sousedni obce — Mésto BeneSov, Mésto Bystfice, Mésto Neveklov, Méstys
Marsovice.

- Bude naplnén pozadavek uvedeny v bodé (14) kapitoly 2) PUR: ,Zachovat raz urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
Uzemi, jeho historie a tradice.”

- V navrhu zmény bude davana pfednost komplexnim feSenim pred uplatfiovanim
jednostrannych hledisek a pozadavkd, které by ve svych dusledcich stav i hodnoty Uzemi
zhorSovaly, ¢imz bude zaroven naplnén i pozadavek uvedeny v bodé (16) kapitoly 2)
,Republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrziteiného rozvoje uzemi“ PUR:
,PFi stanovovani zpusobu vyuziti Gzemi davat pfednost komplexnim FeSenim pred
uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavka, které ve svych disledcich zhorSuji stav
i hodnoty Uzemi. P¥i feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohledfiovat poZzadavky na
zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje Gzemi.“ Tato komplexni feseni
budou zaroven vychazet z bodu (19) téze kapitoly PUR: ,Hospodarné vyuzivat zastavéné
Uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného
Uzemi (zejména zemédélske a lesni pidy) a zachovani verejné zelené vEetné minimalizace
jeji fragmentace. Cilem je uc€elné vyuzivani a usporadani izemi usporné v narocich na
vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajma na
rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj“.

- Ve smyslu platného stavebniho zékona bude v grafické ¢asti vymezena hranice
zastavéného Uzemi obce, a to hlavné v ndvaznosti na feSené Uzemi s ur€enim data, ke
kterému bylo vymezeni provedeno. V textové ¢asti zmény Uzemniho planu sidelniho Utvaru
pak bude uveden ramcovy popis vymezeného zastavéného Uzemi.

-Stavajici obcanské vybaveni ve smyslu ustanoveni § 2 odst.1, pism. k) bodu 3 stavebniho
zakona zUstane zménou Uzemniho planu respektovano. Nové neni vznesen pozadavek na
dal§i vymezeni.

-Z hlediska ochrany kulturniho bohatstvi se zménou nezasahuje do nemovitych kulturnich
pamatek. Rovnéz tak informace o existenci archeologickych nalezist nachazejicich se v
feSeném Uzemi, o jejich ochrané souvisejici s pfipadnym zamérem na zdsah do tohoto
kulturniho dédictvi a vyplyvajici z pamatkového zakona.

- Z pozadavku na naplnéni ,Priorit izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje*
budou akceptovany pozadavky vyplyvajici ze zasad Uzemniho rozvoje:

- Zpracovanou zménou Uzemniho planu budou vytvoreny predpoklady pro vyvazeny vztah
mezi tfemi pilifi udrzitelného rozvoje.

- Budou dodrZeny limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly pfesahovat meze
unosnosti Uzemi a zpUsobovat jeho poskozeni, nebo naopak branit rozvoji jinych Zadoucich
forem vyuziti.
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- Podporovat rozvojové oblasti, ovéfovat a zpfesfiovat feSeni problému a vyuZiti rozvojovych
pfilezitosti - napIlnéno pofizenim zmény Uzemniho planu sidelniho Utvaru.

- PoZzadavek chranit a kultivovat pfirodni a kulturni hodnoty, které vytvareji charakteristické
znaky rozvojové oblasti je zménou akceptovan.

-Chranit a rekultivovat typické a vyjimecné pfirodni, kulturni hodnoty na Uzemi, které utvareji
charakteristické znaky Uzemi je zménou naplfovan.

- Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostredi na uzemi
StfedoCeského kraje Ize povazovat za prvorady vefejny zajem. Stanovovat a dodrzovat limity
rozvoje pro v8echny aktivity, které by mohly zpusobovat poSkozeni téchto hodnot.

-Zaméfit pozornost na obnovu péce o dlouhodobé nevyuzivana uzemi, omezit zasah do
ploch vyuzivanych pro zemédélské vyuziti — zachovani jedine€nosti kulturni krajiny - je
zménou napliovan .

Ve vztahu k vyse uvedenym skutecnostem pak bude ve zméné ¢. 3 uzemniho planu
sidelniho utvaru provérena a na zakladé vysledku provéreni potvrzena ke zméné
jedna poloZka, a dale provéreny i dalsi podminky pro vyuZiti uzemi.

1. Novy rozvojovy zamér

Zameérem na zménu v Uzemi je plocha vymezena uzemnim planem sidelniho utvaru pro
plochy sady a zahrady a ¢ast plochy jako travni porosty lezici v zastavéném uzemi ( dfive jiz
zafazend do intravilanu obce) na plochy venkovského bydleni.

Zmeénou se bude provérovat plocha o rozloze cca 0, 41 ha, ktera lezi v zastavéném uzemi
obce, v pfimé navaznosti na Uzemi uréené pro stejné vyuziti. Jednd se o vytvofeni podminek
feSeni pro problému vyplyvajiciho z nechténého souziti, které vhodnym zplsobem posiluje
vztah obyvatel ke svému Uzemi. Provéfovanou plochou prochazi vodovodni fad, ktery

s ohledem na rozsah feSené plochy neni limitem, ktery by v budoucnu mohl branit vystavbé.

Zmeénou je napliiovan bod (19) ,Republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi“ uvedenych v kapitole 2) PUR: ,Hospodarné vyuzivat zastavéné
Uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci Uzemi)“. Zaroven bude naplnén bod
uvedeny v Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, kde jsou stanoveny priority
Uuzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi a kde je stanoven ukol: vytvaret
podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych €innosti na tzemi kraje a
vytvofeni podminek , které se soustfedi na vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného
Uzemi a zachovani funk&ni a urbanistické celistvosti sidel.

Zménou se nevytvaFi nevhodny zdsah do volné krajiny, neni naruseno obhospodarovani
pozemkU, odtokové poméry destové vody v obci a ani jiné sledované ukazatele. Zménou
dojde k provérfeni vhodnosti dopravniho napojeni na mistni komunikaci, pfipadné Ize pfi
provéfovani vyuzit moznost stanoveni podminéné pfipustného vyuziti. S ohledem na terénni
podminky navazujiciho izemi rovnéz ani do budoucna nelze predpokladat, Zze se
provéfovanym zamérem oteviraji moznosti pro dalsi rozSifovani zastavitelného Uzemi v této
¢asti obce.

Pozemek je zafazen do Il. tfidy ochrany BPEJ, ale s ohledem na navazujici Uzemi a

s ohledem na skutecnost, Ze je jiz z velké ¢asti vyuzivan jako zahrada, je mozné zameér
doporucit k provéfovani. Moznost navySeni poc¢tu obyvatel obce o cca 3 ob&any, ktery navic
vychazi z nechténého souziti, je s ohledem na pocet obyvatel obce naprosto zanedbatelny
ukazatel . Navrhovanym feSenim se naopak bude provérovat logické a urbanisticky vhodné
reseni.
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Zvolenym feSenim nedojde ke zméné koncepce tvorby sidla. Zménou nedojde

k neumérnému navySovani poctu obyvatel obce, nedojde k ovlivnéni charakteru krajiny,

k negativnimu ovlivnéni krajinného razu nebo ke zhorSeni hospodafeni na zemédélskych
pozemcich ani ke zméné odtokovych pomérd v izemi. Zménou nedojde ke zhorSeni stavu a
hodnot uzemi.

2. Zameér vychazejici z nadifazené dokumentace

Vymezeni koridoru pro nadfazenou dopravni infrastrukturu je jiz sou€asti platné
dokumentace, Uzemné ochranény koridor je zakreslen v mér. 1:10 000. Zména se nedotkne
ploch tzemné vymezenych pro tuto dopravni stavbu.

Doporucuije se, aby dotéeny organ vyuzil moznost a aktivné vstoupil do procesu
projedndvani a potvrdil nebo vyvratil vySe uvedenou skute¢nost.

Zmeéna je v souladu s nadfazenou dokumentaci, s Ukolem dodrzet funkéni a urbanistickou
celistvost sidla. Cilem zmény je snaha vyvarovat se dal§imu neidmeérnému rozsifovani
zastavitelného Uzemi a ochranit nezastavéné Gzemi.

Navrh plosného a prostorového usporadani bude obecné vychdzet z nize uvedenych
podminek a poZadavkii:

3. Zménou €. 3 dojde k provéreni zavazné ¢asti Uzemné planovaci dokumentace a
vytvoreni souladu s novelou stavebniho zakona ( tj. zménou bude feSeno vypusténi
podminek neodpovidajici podrobnostem kladenym pfilohou €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.,
hlavné pozadavkum vyplyvajicim z odstavce f). Zadanim se dale umoznuje navrhem zmény
provefit a doplnit i vSechny dalSi regulativy ( podminky vyuziti ploch ) stanovené v zavazné
¢asti uzemné planovaci dokumentaci tak, aby tyto vhodnéji zohlednily vyvoj v obci a
moznost zapracovani podminek vyplyvajicich z ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Zménou se nevytvareji moznosti stfetu s poZzadavky vyplyvajicimi z nadfazené
dokumentace.

a.2) PoZadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani verejné
infrastruktury a mozZnosti jejich zmén:

a.2.1) Ve zméné uzemniho planu sidelniho utvaru budou respektovany:
- Nadfazené systémy dopravni infrastruktury, a to v€etné ochrannych pasem.
- Nadrazené systémy verejné dopravni a technické infrastruktury.

- Dalsi limity: hranice zaplavového Uzemi, zdroje pitné vody, podminky stanovené v
ochranném pasmu lesa jiz jsou soucasti platné dokumentace.

Koncepce odkanalizovani a feSeni pitné vody je beze zmén.
Destové vody budou feSeny v ramci stavebniho pozemku.

a.2.2) Ve zméné uzemniho planu sidelniho Gtvaru se jiz nebude podrobnéji provérovat
uzemnim planem sidelniho utvaru jiz navrZen koridor pro stavbu a zafizeni v oblasti
dopravni infrastruktury.

a.2.3) Zména napliiuje ,Republikoveé priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi*“ uvedené v PUR 2008.
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a.3) PoZadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

a.3.1) Zména uzemniho planu sidelniho utvaru bude pri svém navrhu vychazet z existence
vyse uvedenych limiti (Poznamka: Limity vefejné infrastruktury jsou uvedeny v kapitole
a.2.l)

- Pro izemi fe$ené zménou UPnSU v sidle Tisem nevyplyvaji zadné dalsi zviastni
pozadavky.

- Zménou €. 3 dojde k provéreni souladu zadvazné €asti uzemné planovaci dokumentace

s novelou stavebniho zakona ( tj. zménou bude FeSeno vypusténi podminek neodpovidajici
podrobnostem kladenym pfilohou €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., hlavné pozadavkum
vyplyvajicim z odstavce f). Zadanim se umoznuje v navrhu zmény provéfit a doplnit i
v8echny dal$i regulativy stanovené v zavazné €asti tak, aby vhodnéji zohlednily vyvoj v obci
a moznost zapracovani podminek vyplyvajicich z ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho
zakona.

a.3.2) V ramci navrhu koncepce usporadani krajiny ndavrh zmény uzemniho planu sidelniho
utvaru nepfedpoklada navrhovani novych feseni.

- Komplexni feseni tzemniho systému ekologicke stability (USES) — tzn. zptesnéni umisténi
biokoridoru a biocenter nadregionalniho a regionalniho USES, v€etné jeho doplnéni
Uzemnim systémem mistni urovné, bude zachovano v souladu s platnou dokumentaci.
Navrh mistniho USES bude i nadéle akceptovan v jiz navrzenych parametrech a byl
zpracovan tak, aby z hlediska $irSich vztaht v Uzemi respektoval a zachovaval navaznosti
na platnou tzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

- Zménou se nebude vstupovat do prvkd uzemniho systému ekologické stability vymezenych
v nadfazené dokumentaci ani v dokumentaci tzemniho planu sidelniho Gtvaru Tisem.
Provérovani aktualnosti a vétsi podrobnosti bude opravnénou osobou znovu provedeno az

v ramci pofizovani nového Uzemniho planu, ktery bude nasledovat bezprostifedné po
ukonceni pofizovani zmény €. 3. Nové vymezovana plocha v navaznosti na sidlo Tisem neni
v kolizi s jiz vymezenymi plochami USES.

- Komplexni feSeni za uc¢elem zlepSeni prostupnosti krajiny obnovu, a pfipadné navrhy na
doplnéni cestni sité, v€etné navrhu na doplnéni doprovodné zelené podél téchto cest,
nebudou soucasti zmény.

- Zpusob feSeni protipovodriovych opatieni formou vybéru ploch vhodnych v Gzemi pro tzv.
,fizeny rozliv‘ nebude soucasti zmény.

- Zména nebude navrhovat preventivni opatfeni k ochrané zastavénych uzemi sidla pfed
povodnémi z dlouhotrvajicich nebo pfivalovych destu.

- Zménou se mohou provefit plochy, ve kterych bude vhodné vylougit umistovani staveb a
zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Obecné bude navrh zmény Uzemniho planu sidelniho utvaru zpracovan tak, aby byly
naplnény ,Republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi“, jichZ se tento navrh dotyka, a které jsou v PUR 2008 uvedeny.
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- Zménou se nebudou upfesnovat cilové charakteristiky krajiny, protoZe tuto oblast bude Fesit
novy uzemni plan.

V ramci Uzemné planovaci ¢innosti se mohou déle vytvaret podminky pro ochranu krajinného
razu v dohodé s dot€enym organem.

Obecné budou jednotlivé navrhy zmény UPnSU zpracovany tak, aby byly naplnény ,Priority
Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi®, jichz se tento navrh dotyka, a
které jsou uvedeny v Zasadach uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

- Vytvofit podminky pro vymezené plochy a koridory pro USES, které je povinnost chranit
pfed zménou ve vyuZiti Gzemi, kterd by znamenala sniZeni stupné ekologicke stability uvnitf
vymezenych ploch a koridord oproti soucasnému stavu (tj. stavu v dobé vydani ZUR ), pop.
aby tato zména znemoznila zalozeni vymezené skladebné ¢asti USES v budoucnosti.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

- Zménou se zadné pozadavky nestanovuiji.

c) Pozadavky na provéreni a vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatireni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Zménou nedojde k vymezeni novych vefejné prospésnych staveb.

Verejné prospésné stavby, pfipadné verejné prospésna opatieni, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo mohou byt stanoveny v prabéhu praci na navrhu,
a to po konzultaci s pofizovatelem a uréenym zastupitelem.

d) Pozadavky na provéreni a vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim requlacniho planu,

Pozadavky na provéreni a vymezeni ploch a koridord, ve kterych by bylo rozhodovani o
zménach v zemi podminéno nékterym z vySe uvedenych nastrojli, se v navrhu zadani
konkrétné nestanovi.

e) Pfipadny poZzadavek na FeSeni variant — se nestanovuije.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

Navrh zmény uzemniho planu sidelniho Utvaru Tisem bude zpracovan a pro ucely
spole¢ného jednani podle § 50 stavebniho zakona ve vySe uvedeném rozsahu a odevzdan v
celkovém poctu dvou kompletnich vyhotoveni (textova i graficka ¢ast) a dale na CD nosici ve
formatu *.pdf .

Navrh upraveny na zakladé vysledkd spole€ného jednani s dotéenymi organy a po vydani
stanoviska krajského ufadu bude odevzdan pro Ucely vefejného projednani podle § 52
stavebniho zakona v jednom kompletnim vyhotoveni a dale na CD nosi¢i ve formatu *.pdf.
Bude-li nutné na zakladé vefejného projednani navrh zmény uzemniho planu sidelniho
Utvaru upravit, bude odevzdan vysledny navrh izemniho planu celkem ve &tyfech
vyhotovenich. Nebude-li vyZzadovana na zakladé verejného projednani Uprava navrhu, budou
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dotisténa dalsi 3 vyhotoveni navrhu. Vysledny navrh bude odevzdan spolu s datovym
nosi¢em - digitalni vyhotoveni ve formatu *.pdf + *. dgn nebo ( *. shp) pfedané na CD.

Obsahovy standard bude zpracovan tak, aby byla zajiSténa vnitfni provazanost s puvodni
dokumentaci dle ustanoveni § 16 vyhlasky ¢. 458/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska &.
500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Vykresy budou zpracovany nad nejnovéjSim mapovym podkladem v méfitku katastralni
mapy a odevzdany v méfitku platného uzemniho planu sidelniho Gtvaru.

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Ve vykresech bude vyznacena
hranice feSeného Uzemi, zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy.

* Odavodnéni zmény GUzemniho planu sidelniho Utvaru bude obsahovat:
TEXTOVOU CAST S TIMTO OBSAHEM:

Pravni stav zavazné ¢asti tzemniho planu sidelniho Utvaru s vyznacenim zmény
vyplyvajicich ze zmény ¢&. 3.

a) Postup pofizovani zmény

b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska $irSich vztaha v tzemi.

¢) Vyhodnoceni spinéni pozadavkl zadani.

d) Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim potfeby jejich vymezeni.

e) Vyhodnoceni predpokladanych dusledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky puadni fond
a pozemky uréené k pInéni funkce lesa.

f) Vysledek pfezkoumani navrhu zmény uzemniho planu sidelniho Gtvaru s politikou
uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

g) Vysledek prezkoumani navrhu zmény Uzemniho planu sidelniho Utvaru s cili a Ukoly
Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného Uzemi.

h) Vysledek pfezkoumani navrhu zmény tuzemniho planu sidelniho utvaru s poZzadavky
stavebniho zadkona a jeho provadécich predpisu.

i) Vysledek pfezkoumani navrhu zmény Uzemniho planu sidelniho Utvaru s poZzadavky
zvl&stnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotcenych organt podle zvlastnich pravnich
predpisl, popripadé s vysledkem feSeni rozpord.

j) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni v€etné vysledkl vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.

k) Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5.

l) Sdéleni jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodd,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.

m) Komplexni zdivodnéni pfijatého Ffedeni v€etné vybrané varianty.

n) Vyhodnoceni G€elného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.

0) Rozhodnuti o ndmitkéch a jejich odavodnéni.

p) Vyhodnoceni pfipominek.

Textova €ast ndvrhu i odivodnéni izemniho planu bude obsahovat Gdaje o poctu listl
textové ¢asti a poctu vykresu.

Projektant maze zvolit i jiné ¢lenéni kapitol, avSak obsah vySe uvedenych pismen, tj. 16 bodu
musi byt zachovan.
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Pofizovatel dale pozaduje, aby v prubéhu praci na navrhu zmény uzemniho planu sidelniho
Utvaru projektant zmény UPnSU v jeho rozpracovanosti FeSeni konzultoval s pofizovatelem a
ur¢enym zastupitelem . Projektant je povinen zajistit Fadné zpracovani v8ech kapitol, které
predchazeji spole¢nému projednani navrhu zmény. Ostatni provede pofizovatel.

Vyhodnoceni souladu s nadfazenou dokumentaci je potfebné zpracovat v rozsahu
jednotlivych kapitol uvedenych v téchto dokumentacich.

Po vydani zmény bude zpracovan pravni stav zavazné ¢asti uzemné planovaci
dokumentace tj. vyhlaSky vydané k zavazné ¢asti Gzemniho planu sidelniho Utvaru (které se
dle ust. § 188 odst. 4 stavebniho zakona povazuje za opatfeni obecné povahy). Vykres
obsahuijici pravni stav Uzemi pouze v pfipadé, Zze nedojde bezprostfedné k zapoceti praci na
novéem Uzemnim planu.

q) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych viivll zmény Uzemniho planu sidelniho
Utvaru na udrZitelny rozvoj Uizemi

Informace k navrhu zmény v Uzemi :

Navrh na zménu vyuziti zemi, ktery je obsaZzen v navrhu zadani zmény Uzemniho planu

sidelniho Utvaru Tisem, feSi zménu funkce na vymére cca 0,41 ha Il.tfidy ochrany. kde se

vS§ak vyhodnoceni zaboru s ohledem na umisténi plochy v sou€asné zastavéném uzemi

neprovadi ( plocha lezi v intravildnu obce). Dle kat. nemovitosti je vedena z velké ¢asti jako

zahrada). Jedna se o zménu funkce z plochy ur€ené uzemnim planem sidelniho Gtvaru

pro sady a zahrady a €ast jako travni porosty na plochy venkovského bydleni, kde byly

stanoveny zavazné podminky:

hlavni vyuZiti: - bydleni v rodinnych domech s okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou zahradou
- bydleni ve stavajicich bytovych domech

a kde byly mimo hlavni vyuZiti déle stanoveny podminky pfipustného a nepfipustného vyuziti

a dale zavazné regulativy prostorového usporadani uzemi.

Na zménou vymezeném Uzemi, nelze samotné umistit stavbu, ktera by zakladala moznost
posouzeni zaméru podle zadkona €. 100/2001 Sb. Pro doplInéni informace o budoucim
zaméru se uvadi: plocha bude slouzit jako moznost vystavby rodinného bydleni.

Dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny: Lze vyloucit vyznamny vliv
pfedkladané koncepce moznost vyznamného ovlivnéni pﬁ'znivého stavu pfedméta ochrany ¢i
celistvost evropsky vyznamné Iokallty nebo ptaci oblasti. V tzemi feSeném zménou se
nenachazeji zadné evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti. Uzemi nové vymezené K
zastavéni se nachazi v dostate¢né vzdalenosti od Uzemi Natura 2000 a s ohledem na
Uzemni rozsah zmény nemUze dojit k jejimu ovlivnéni.

Plocha pro umisténi dopravni stavby jiz byla samostatné posouzena v pribéhu pofizovani
nadfazené dokumentace. Platnd uzemné planovaci dokumentace z roku 1997 zajistuje jeji
Uzemni ochranu. Zménou se nevstupuje do koridoru pro dopravni stavbu jiz vymezeného,

Uzemni ochrana 100 m od osy dalni¢niho télesa zlstava beze zmény.

Pfi pofizovani zmény €. 3 tzemniho planu sidelniho utvaru se doporucuje dot€¢enému organu
vyhodnotit zdmér se zavérem, ktery jiz nebude poZadovat posuzovani ménéné koncepce
tvorby Uzemi z hlediska pfedpokladanych vlivd zmény uzemniho planu sidelniho Utvaru na
udrzitelny rozvoj Uzemi.
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